Epalame Epafrance  COEUR AGRO URBAIN

o Vers une agriculture urbaine
economiquement viable
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EpaMarne EpaFrance

["Ame dans I'aménagement
1 | PLAN-GUIDE

ECOQUARTIER DE MONTEVRAIN :
LES FONDAMEMNTALR
Espace public  Chemin de traverse
{promenadel  er desserte apricele  Voie urbaine  voie douce
Logements  Logements Logements
+ Activités intermédiaires  collectifs
Place publiqus Terrains de sparts Jardins pattagés
Equipement
structurant
(eollge. Lycée)
B oo
- mixte activitd/logemeant
B iogsment calfeciif

L™ logement intermédiaire
B oonen

LA LISIERE AGRO-URBAINE | ELOC-DIAGRAMME DE PRINCIPE {apm)+Agence. Folléa-Gautier+ Infraservices+ Tribu

Ecoguartier.de._ Montévrain
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I’dme dans |’aménagement

Projet : Installer des exploitants en maraichage
biologique sur 20ha de I’Ecoquartier de
Montévrain

Maitre d’ouvrage: EPAMARNE

Maitre d’ceuvre: Atelier Philippe Madec (architecte
mandataire), Agence Folléa-Gautier (paysagiste),

. Infraservices (VRD), Ecologie urbaine et citoyenne
(AMO DD)

Partenaires : Montévrain, Chanteloup-en-Brie,
Communauté d’Agglomération Marne et Gondoire,
Département 77, Région IDF, Chambre agriculture
77, Terres de liens, CEREMA, Ministére de la

= cohésion des territoires, Caisse des Dépots
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I’dme dans |’aménagement

1. Des etudes de faisabilité 2. Un appel a 3. La co-construction du

(eau, sol, économique) et manifestation d’intérét projet avec I'équipe retenue
une prefiguration

Parcelle n°2 Parcelle n°3

Parcelle n°8

MARAICHAGE

- PLEIN CHAMPS

[ PLANTES MEDICINALES

| [ ARBORICULTURE

Parcelle n°13 Parcelle n°14

B ResERVE EXTENSION

- Parcelle n°18

Parcelle n°17
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Parcelle n°17 'Parelé f1°18 | Parcelle n°1




2/ L’EAU

Quelle ressource en eau ?
Quelle quantite ?
Quelle qualite ?

Quelle implantation ?

Bassin Est de la ZAC
du Chéne Qe St-Fiacre

eo |||

LEGENDE

Limite du Parc Agro-Urbain
Canalisation d'irrigation

Bassin de régulation

Forage (implantation indicative)

Piquage pour branchement
des irrigants

Bassin de régulation
de la Charbonniére

MARNE LA VALLE

EPAMARNE/E

—

PAFRANCE

EPAMARNE/EPAFRANCE
ETABLISSEMENTS PUBLICS D'AMENAGEMENT
DE MARNE-LA-VALLEE

5, boulevard Pierre Carle

Noisiel

77 448 Mame-la-Valiée Cédex 2

TEL 01 64 62 44 44 - FAX 01 64 80 56 54

Confluences
Ingénieurs Conseil

12 avenue du 27 aodt 1944 - 77 450 MONTRY
Tél :0164170017-Fax:0160422524

site web : www.confluences-ic.fr

Code : 2M724

Date : 12/01/2015

ETUDE HYDRAULIQUE DU COEUR
AGRO-URBAIN SUR LES COMMUNES DE
MONTEVRAIN ET DE CHANTELOUP-EN-BRIE

Implantation du réseau d'irrigation

Visa : NF [

Echelle : 1/4000




EpaMarne EpaFrance 3/ LE MODELE ECONOMIQUE :
"ame dans Famenagement quelle consommation des menages ?

®  Analyse des principaux lieux de vente en circuits courts identifiés dans la zone de chalandise (complémentarité et
concurrence)
AMAP de Carnetin

Maraicher : M. DESAINDES, a St
Augustin (proche Coulommiers)

Ferme de la Marche
€ Maraicher
: : _ Autres produits : volailles, ceufs,
T F ) ' - AN B8 produits régionaux...
Moy & el Vendredi et samedi, fin d’aprés midi + S
matin

Temps de trajet isochrone de 10 minutes

Vente de foin pour des chevaux

CAT La grange au bois -‘

AMAP de Magny le Hongre
(en cours de création)
Maraicher : M. MAURICE, a Lagny
sur Marne

Plantes

Etude de marcheé

AMAP de Lagny
Maraicher a Coulommiers

Ferme de Saint-Thibault
Produits laitiers
Autres produits : cidre, jus de pommes,
biere de la Brie, charcuterie...
Tous jours en fin d’aprés midi + S matin

Cueillette du Plessis
Maraichage et fruits
Autres produits : gamme compleéete
Mardi au dimanche et jours fériés

AMAP de Rentilly
Maraicher : M. DESAINDES, a St
Augustin (proche Coulommiers)

Ferme de Courberonne
Pomme de terre

} Autres produits : produits de saison,
pommes, poires, miel, confiture...
Vendredi aprés-midi




4/ ANIMER, PREFIGURER

: Preparer le terra/n n/vellement de Ia terre vegetale
Prendre en compte et remettre en etat / exrstant — ancien chem/n rural

i, ol - L TR e S

Travalller avec Ies agrlculteurs Iocaux engrais vert
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Rencontrer les habitants — animation avec les scolaires
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TYPES D’'AGRICULTURE
BIOLOGIQUE PRESSENTIS
T WO

L MARAICHAGE
PLEIN CHAMPS
PLANTES MEDICINALES
ARBORICULTURE

RESERVE EXTENSION
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I’dme dans |’aménagement

Le Comité de pilotage de décembre 2017 a retenu le projet du groupement constitué de
Jean-Louis Vaudescal, Vincent Martin, Yseult Delgeon, et Moussa Alawieh pour les

raisons suivantes :

Projet en phase avec

I'esprit du coeur agro- Y =

urbain : espace L

productif, peu - T
l—,.n--""

d’artificialisation

Un projet a dimension sociale : 4
installations, une volonté forte des
candidats de créer du lien social
(ferme pédagogique, aménagement
en lien avec le parc...)

Forte valorisation du lien
5’(_‘ . a ’Ecoquartier : vente
> sur place, activités
pédagogiques, 1 AMAP a
Montévrain

Une forte sensibilité a \~
I’environnement ; AB

.
AN installation en AB  LSSLL_44
- BIOLOGIQUE
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I’dme dans |’aménagement

Suite a I'abandon des trois maraichers, les options qui s'offraient a I'EPA :

Scénario 1

Relancer toute la
procédure

—> 6 mois perdus

Scénario 2

Poursuivre avec
JL.Vaudescal uniquement
- Perte de la diversité du

projet, de TAMAP,
baisse du nombre
d’installations

Scénario 3

Rechercher un scénario
alternatif respectant les
attentes du COPIL -
scénario proposeé
aujourd’hui :

JL. Vaudescal + L.Peretti
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LEGENDE

exploitées par Jean-

Parcelles

Louis Vaudescal

Parcelles de qualité
moindre exploitées par

Jean-Louis Vaudescal

Parcelles exploitées

par Laura Peretti

Parcelles communes

(bati et serre)




FOSSE o GLOTURE A MOUTON (TYPE LRSUS), H=1.80M O FORAGE

REHABILITATION DES wsevseesees CLOTURE AMOUTON (TYPELFSLS), H=1.00M SCENARIO D’'IMPLANTATION

FOSSES ET TALUS EUBURE P P P A G 6 £ T T i EMPRISE GLOSES / TYPOLOGIES DE CLOTURES

—

PERCELLE 4

MARAM:HAGE

PARC DU

MONT EVRIN '- i

FRECELLE

MARAICHAGE
J

BATIMENTS .
MUTUALISES |
Py ]
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MARAICHAGE
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SCENARIO D’IMPLANTATION

LA «FERME» DU CCEUR AGRO-URBAIN

—

VENTE AUVENT

MIEL SERRE A PLANTS

STOCK 2 TRANSORMATION
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1 \ |,I'III'

A
| T e
PRI

PARCELLE
10



EpaMarne Eparrance LE PLANNING PREVISIONNEL

I’dme dans |’aménagement

Le planning prévisionnel suivant est envisagé (sous réserve d’'une validation pour le
COPIL de juillet) :

= Comité de pilotage : 10 juillet

= Travaux relatifs au forage (travaux nov. a janv.), aux batiments d’exploitation
(dépbt PC sept — travaux février — mars), a la desserte en réseau, aux

cheminements et a 'ensemble des aménagements nécessaires au démarrage de
Iactivité : T3 2019 — T2 2020

= Lancement de I'exploitation : 2020 (avec possibilité d’établir une COP en amont
pour que les exploitants puissent démarrer leurs activités en anticipation)

22
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I’dme dans |’aménagement

LES BAUX

Baux (code 211) :

= Un bail rural par exploitant, sur une durée de 18 ans :
= maraichage a450€/ha/an

= arboriculture ou parcelle avec moins de potentiel a 130 €/ ha/an

= Bail rural co-preneur (hangar d’exploitation, le forage et les serres)
= Dbatiment & 2,29 € / m2

= serresa450€/ha/an

= Bail a construction pour le point de vente (surface de 150 m2 : environ 7000€ / an)




EpaMarne EpaFrance LES APPRENTISSAGES

I’dme dans |’aménagement

Les facteurs de réussite

Portage politique

* Intérét de la population

* Equipe « forte » d’exploitants

* Communication trés rapprochée et réguliére entre exploitants
et MOA

* Souplesse du projet

Les freins Montée en compétence nécessaire de 'aménageur

* Risque d’'incompréhensions entre exploitants et MOA
(langages différents)




I’dme dans |’aménagement

EpaMarne EpaFrance LA MAISON DE CECOQUARTIER

INFORMER - SENSIBILISER - ANIMER

Evénements mensuels & permanences de la Maison
® Les sorties “Hors les murs” : explorer son quartier
® Lescinés-débat : discussions autour de la projection d’un film

® Lesrendez-vous citoyens : sensibiliser aux éco-gestes

PARCOURS ECO-MOBILITE PROJECTION DU FILM “DEMAIN “  ATELIER DE FABRICATION DE
' PRODUITS NATURELS
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RCS Meaux B 308 213 768 - SIRET 308 213 768 00010 - TVA FR 68 308 213 768



Epa

Marne Epafrance LE MONTAGE FINANCIER

I’dme dans |’aménagement

= |L’EPAMARNE prendra a sa charge les frais suivants (le reste étant aux frais des exploitants) :
= Le batiment, en sollicitant une optimisation des surfaces, pour aboutir a un montant de 225k€ (y compris la surface de point de vente)
= 120k€ pour la desserte en réseau
= 70k€ pour les cheminements
= 80k pour le forage
Soit un total ~ 500k € HT

= RECETTES : Eco-cité pour un montant de 60k€ HT // Subvention régionale pour les exploitants
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Cpaftame Cparrance PLU DE CHANTELOUP
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u Ceceur Agro-urbain

- Espaces verts publics

- Espaces verts privés
Espaces pietons et places

. Les «Polarités», espaces de vie

- Logements, Bureaux/activités,Equipements

PLAN ETAT AVANCEMENT ECOQUAR

Mai 2019

Kalelithos
43 logt (indiv./collect.)
AA 18 // Iivr: début 2021

Equipement public
liwr: nd

Terrain de sport

| livr: nd

i Centre administratif /'

¢ Stade fﬁ
hf’ Aire de jeux Y, d
.}.f, Ecole (Lycée, collége et primaire)

@ Université
RER GareRER [Activites/Bureaux/services
ﬁ Commerces

o Maison de I'écoquartier

B Dranramme ractant 3 Adavalannar b Y &

Collége
livr: rentrée scolaire 2019

Lycée
livr: 2026

Complexe sportif
livré fin 2016

Béton de chanvre

| 12 logt (indiv./interm.)
Eng 18 // AA 20/ Livr 22

15 legt (indiv./interm.)
Eng 18 //AA 20 // Livr22

Vers |le centre
de Montévrain

e

Agencity Promotion

10 850 m* SDP activités/36 logt
Eng : A3a: 2018 // A3b 2019 //
A3c 2020

Ivr:A3a 2020 4/ A3b 2021

S A3C 2022

ELGEA
70logt (indiv./collect.)

Ivr: début 2020

~1 800 m* SDP activités/bureaux
engt: 3 déflivr: 3 déf

S5CV Socété des Nations Montévrain
A22b SEMM 50 logt (indiv./collect.)

13 SODEVIM 57 logt (collect,)
AATD / ive: 2020

Equipement public (liv:nd)

‘| Programmation restant & définir (terrain

trop grand pour prg maison enfant)

Artenova
106 logt (indiv./collect)




&£ Ecole (Lycée, college et primaire)

= Université

RER Gare RER [Activites/Bureaux/services
ﬁ Commerces

Maison de |I'écoquartier

I Programme restant a développer

~ En prcuet- ' AN
I En chantier Lagn

Nexdty
27 logt (collect.findiv.)

Nexity
66 logt (collect.)

Sully Promotion
36 logt (collect)

Promogim
84 logt (collect.)

Sully Promotion
49 logt (collect.findiv.)

a3
o .153{1

[
1| 85 logt (collect.) —
g
: Gz “51 b 3 T2 € -F1
: : . N «<p § B

0NN

All

SSCV Sodiété des Nations Montévrain
A22b SEMM 50 logt (indiv./collect.)

13 SODEVIM 57 logt (collect.)

AATD S/ ve: 2020

Equipement public (liv:nd)
Programmation restant & définir (terrai
trop grand pour prg maison enfant)
Artenova

106 logt (indiv./collect)
S

Equipement public
Programmation restant a définir

- [TMH/SEMM

|58 logt (collect.)

livr: i 2018

| Aocone Prornotion

1 560 m* SDP bureaux/ 9 logt (collect
livr: 4T 2019

Dall Promotion

1150 m SDP bureaux/ 24 logt (colle
livr: 1TT2018

Lots F6

~83 logts / 3250 m* SOP bureaux
Fo.let2:engt: 19AA 2T livr:fin 2022
F&3 et 4:engt20 AA 22

Promogim
51 logt (collect.)
livi: T2 2019

Fulton
70 logt (collect.)

Livré mi-2016

Expanslel
45 logt {collect.)
Livré mi-2016

Groupe scolaire Louis de Vion
Livré mi-2016




4711 m? SDP bureaux/ 104 logt (collect,)
1000* SDP commerces
Livré mi-2016

BDM/NEXITY
{187 logt (collect.)
750 m* SDP commerces

~100 logts / 700 m* SDP commerce
engt: 19 AA: 21 livr: 22

Agencity Promotion

1 850 m® SDP bureaux/ 102 logt (collect.)
192 m® SDP commerces

liwrz mi 2020

Programme mixte restant & définir

~500 m® SDP commerces
engt: mi 19 AA 20 livr: début 22

~2 000 m* SDP Bureaux /100 logt tcollect.j_

~11 500 m* SDP bureaux
engt: 3 déf livr: a déf

~11 500 m* SDP bureaux
engt: 4 déf livr: & déf

Serris

Livré mi-2016

Expansiel
45 logt (collect.)
Livré mi-2016

Groupe scolaire Louls de Vion
Livré mi-2016

Programme ZAC Montévrain-Université :

100 000 m* SDP bureaux (dont MUE)
25 000 m* SDP université

300 unités résidences hitelligres
150 unités résidences universitaires
livr. horizon 2022—%025

A

12 225 m* SDP bureaux

livr: phase 12022 - phase 22024 [~

Vastint Hospitality

232 chambres d’hdtel
400 m* SDP commerces
AA200vr-mi 21
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