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Les objectifs de la démarche

Définir, territorialiser et partager les enjeux et les leviers d’actions
liés aux politiques de I'habitat en Nouvelle-Aquitaine : rassembler
autour d’une vision partagée et territorialisée des enjeux
habitat au sein des services de I’Etat

Partager avec les partenaires, via des temps d’échange avec les
élus : alimenter le dialogue régional (CRHH) et local fondé sur
un document de référence



l. Intervention de M. Vanier - Universitaire

. Diagnostic de I’habitat en Nouvelle-
Aquitaine - Contribution de I'Etat




l. Intervention de M. Vanier,
Universitaire

- Professeur de géographie, aménagement et urbanisme (Ecole
d’'Urbanisme de Paris)

- Consultant en Politiques publiques et Territoires (ACADIE, Paris)

Quelle connaissance partagée des caracteristiques de
I’habitat en Nouvelle-Aquitaine pour renforcer la mise en
synergie des acteurs du logement en région ?
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Il. Diagnhostic de I’habitat
en Nouvelle-Aquitaine

Contribution de I'Etat




le
territoire

se familiariser avec le territoire & étudier

établir un premier apercu des
caractéristiques du territoire par la création
de fiches thématiques

identifier les acteurs a mobiliser
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- fiche 1 :

thematiques

Mobilité, accessibilité et qualité de vie

- fiche 2 :

Démographie

- fiche 3 :

Emploi

- fiche 4 :

Pauvreté, précarité et revenus

1. La méthode de diagnostic partage : les fiches

Nouvelle-Aquif

e parc de logements existants

- fiche 5 : Le parc de logements existants =
- fiche 6 : La dynamique de construction et consommation e
fonciére -
- fiche 7 : L'offre locative privée R

- fiche 8 :
- fiche 9 :

Le logement social — le parc de logements

Le logement social : la demande et 'occupation

- fiche 10
- fiche 11

: Le marché de l'accession

: La précarité énergétique

- fiche 12

: La lutte contre I'habitat indigne
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- fiche 13

- fiche 14 :
- fiche 15 :
- fiche 16 :

: Le secteur de I'nébergement et du logement adap,
Gouvernance et capacité de production
Le logement des personnes ageées

Le logement des étudiants, jeunes et saisonniers

Le nombre de demandes de logement social iss|
région N lle-Aquitaine, ce qui

national. Plus de 80 000 demandes sont formul
encore logés dans le parc HLM. Néanmoi
particuliérement marquée sur les territoires du i
la demande se concenire sur Bordeaux Métr|
territoire girondin hors Bordeaux métropole

Le parc de | ent
En 2013, la région Mouvelle-Aguitaine

Scurce : DREAL - Diagnastic Temaortal habltat Nouvelle-Aguizaine - 25 javier 2017

source : Insee recensement de la population RP 2013

- TEst du Limousin, le déclin démographique entraine une mutatio
[ ition de rési i

comptait 3.3 milions de logements,
soit 10 % du nombre de logements en
France. Elle est la quatriéme région en
nombre de logements, weés proche
demiére 'Occitanie. Le parc progresse
annuellement de 1,23 % depuls 2008
en moyenne.

Dans la région Nouvelle-Aquitaine, les
résidences principales  représement
79,8 % du pare total de logements, soit
3points de moins guen France
entidre. Le taux de vacance (8,3 %)
est proche du niveau national. Le
pourcentage de résidences
secondaires est en revanche un peu
plus important (11,9 % du parc total
régional).

Les résidences secondaires
Avec un taux moyen de 11,9 % de
résidences secondaires, La Nouvelle-
Aquitaine dépasse le taux national qui est
de9.4%.

Clest une région dont les zones
touristiques  sont  dominées  par les
résidences secondaires, certains EPCI
litoraw: sonl pecupés A plus de 50 % par
ce type de résidence.

Deux autres typologies de temitoires
accueilent également un forl taux de
résidences secondaires

- les vallées pyrénéennes (Aspe, Ossau et
Barétous) qui aftrent par leur offre de
tourisme vert et leurs stations de ski (plus
de 40% de résidence secondaire).

n du pare qui, couplée & des prix relativement
ce qui sajoute aux résidences familiales

conservées par les descendants (certains EPCI ont un taux de résidences secondaires supérieurs  40%).
A l'opposé les taux les plus faibles sont cbservés dans les communes de Gironde hors littoral et dans les

agglomérations.

En croissance constante, la pression exercée par les résidences secondaires devrait se poursuivre et renforcer

un peu i\us les enjeux liés a l'urbanisation des E'sil:es cotiers (difficulté a Iil les saisonnielsl etc.).
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Source : DEAL-Diagnessic Terrimorial babitas Noavelle-Aquitatne - 25 jamvier 2017 - page 15

parculierement marguee sur les
temitoires comme le montre la
carte ci-contre



Evolution de la population entre 2008 et 2013

Source : INSEE

Source : Insee RP 2013

Taux d'évolution moyen 2008-2013 en n%
-9.83 - 0.00
0.00 - 0.35
0.35-0.76
0.76 - 1.38
138-1961

l. Les principales caractéristiques des ménages
Démographie : Une croissance démographique portee par le littoral et
la métropole

~ @\ attractivité marquée

! O - perte de population de la ville-

. centre et de la périphérie
f';; Pau, Angouléme, Guéret, Chatellerault, Tulle,
() ' Cognac

gt : - perte de population de la ville
& e (7 centre mais extension dans I'aire

urbaine
Poitiers, Limoges, Niort, Saintes, Brive, Villeneuve,
La Rochelle, Rochefort, Royan, Arcachon

Eoh » - croissance de la ville centre et de
d D 1a périphérie

- - _+ - ménages d'une personne



Allocataires CAF ayant un taux d’effort supérieur a
29 % en 2015

Source : CAF

l. Les principales caractéristiques des ménages

Pauvreté, Précarité et Revenus : Des disparités importantes de
revenus

-~ - ménages aux ressources les plus

' faibles

€ - ménages plus aisés sur la facade
atlantique

@ - principales villes centre ou on
note une concentration de pauvrete
et une zone périurbaine plus aisée



Taux de vacance par EPCI en 2013

Il. Les principales caractéristiques du parc de

logements
Parc de logements existants : Une part importante de propriétaires
occupants, de logements individuels et des indices de vacance

localisés

- vacance importante

- espaces a fort taux de
résidences secondaires




Nombre de ventes et prix des logements vendus en

2010-2014
Source : NAFU Nouvelle-Aquitaine/DVF

Il. Les principales caractéristiques du parc de

logements
Dynamique de construction & consommation fonciere : Une
dynamique de construction et des prix élevés sur le littoral et la

meétropole
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Nombre de logements locatifs sociaux et
indice de tension en 2015 par EPCI
Source : RPLS 2016/SNE 2016
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Il. Les principales caractéristiques du parc de

logements
Logement social, parc existant, occupation et demande : Un taux de
logements sociaux relativement faible

- secteurs et villes ou le taux de logement
locatif social est supérieur a la moyenne
régionale

- zone de tension pour l'acces au

logement locatif social :
loyer élevé, taux de rotation peu élevé, nombre
de demande LLS important, vacance faible et

nombre de mises en services important

- forte demande DALO (droit au logement
opposable)

- zone de tension moindre présentant
une vacance élevée

- zone ou le taux de rotation est élevé

- Tension différenciée du logement locatif
social

- quartiers prioritaires de la ville



Parc privé potentiellement indigne

Source : ANAH 2013 - - s -
. Il. Les principales caractéristiques du parc de

logements
Habitat indigne : Une action a poursuivre sur le parc privé

potentiellement indique

e

Taux de PRPT par ERCL en %
] 10-60
B 60-9.1
o116

- zone a forte
concentration d’habitat
potentiellement indigne




2. Le diagnostic partagé



8 familles homogenes
de territoires

GLUERET

Le littoral
S, L'est

Le territoire métropolitain

v Zone intermédiaire 1
h&:\ Zone intermédiaire 2
‘-\"\ Poitiers, Limoges, Pau
Les agglomérations moyennes 1

Les agglomérations moyennes 2

Les limites de séparation entre les familles ne
doivent pas étre prises comme des limites franches,
mais comme une zone de passage progressif d’une

situation a une autre.




Région Nouvelle Aquitaine

3. Les caractéristiques

Le littoral

o il | E. - Forte attractivité, augmentation de la population

| - Population vieillissante

- Revenus plus élevés

- Résidences secondaires importantes

- Parcs locatifs publics et privés faibles

- Construction neuve importante

- Prix du foncier élevé

- Loyers élevés (dans les parcs public et prive)

- Forte tension sur le logement locatif social
(demande importante, peu de rotation, mais mises
en service importantes)

- - Probléemes d’accession pour les plus modestes

-Difficultés a se loger pour les saisonniers




Région Nouvelle Aquitaine

3. Les caractéristiques

L'est
- Population agée et vieillissante
- Perte de population
- Une partie avec un acces difficile aux services
- Importance des ménages d’une personne
- Faibles ressources des personnes
- Vacance (globale et sur le logement locatif social)
- Peu de tension sur le logement locatif social

- Consommation d’espace importante : mitage et
grandes parcelles

- Zone a fort potentiel d’habitat indigne

- Forte proportion de logements construits avant 46 et
de personnes en vulnérabilité énergétique

=
catt




Région Nouvelle Aquitaine

3. Les caractéristiques

Le territoire métropolitain
- Ville connectée de fagon importante
- Forte attractivité, forte augmentation de la population
- Zone d’emploi importante

- Offre de logements plus diversifiée : parc locatif
présent

- Forte proportion des ménages d’'une personne
- Construction neuve importante
- Prix du foncier élevé

- Loyers importants, taux d’effort des ménages
importants

- Tension forte sur le logement locatif social

- Problemes d’accession pour les plus modestes
- présence de quartiers politique de la ville

- Gouvernance forte (bailleurs, délégataires)

- Problématiques d’hébergement

En L
) ~\
i




Famille intermédiaire 1

- Population plus jeune

- Emploi plus présent _f"

Région Nouvelle Aquitaine

Les caractéristiques

Région Nouvelle Aquitaine

Famille intermédiaire 2

- Population vieillissante

- Peu d’emploi (relativement moins qu’en zone 1)

- Assez bonne couverture par les programmes locaux
de I'nabitat (PLH)

- Tension sur le logement locatif social (indice de
tension assez éleveé)...

- ...mais modéreée (autour de Poitiers, un marché plus
détendu, avec un taux de rotation important)

- Mobilisation du prét a taux zéro
- Des territoires ayant plus d’interactions entre eux

- Ballleurs sociaux relativement plus présents

“~Dans Ta zone Nord-Candes/Sud-Gironde : difficultés

d’acces aux services et présence de résidences
secondaires

- Autour d’Agen : vacance dans le parc, consommation
d’espace importante

- Zone avec un taux important d’habitat potentiellement

indigne
- Pauvreté importante de la population
- Un taux de logements locatif sociaux supérieur a la

moyenne régionale (nord des Landes, sud Gironde, et
zones autour de Périgueux et d’Agen)



Caractéristiques communes aux agglomérations :
- Phénomenes de périurbanisation

- Disparités dans les revenus entre la

ville-centre et le péri-urbain
- Offre plus diversifiée : parc locatif plus important
- Gouvernance plus forte
- Forte proportion des ménages de 1 personne
- Demande en logement locatif social assez
importante : ]
- Présence de quartiers prioritaires de la ville ! s

3. Les caractéristiques

Région Nouvelle Aquitaine

Région Nouvelle Aquitaine

Agglomérations BT
moyennes 1

J" |

Agglomérations
moyennes 2

Niort, Angouléme, Périgueux,

Cognac, Saintes, Rochefort,

Libourne, Marmande, Bergerac, Agen,

Brive, Tulle, Guéret, Villeneuve,
Mont-de-Marsan, Dax

Chatellerault, Bressuire

. . . L . . L - Décroissance démographique
- Croissance démographique générale (attention, parfois une décroissance

sur la ville-centre) - Vacance assez élevée dans le parc de logements

- Taux de logement locatif social plutét supérieur aux autres agglomérations - Indice de tension du logement locatif social assez faible

- Peu de vacance dans le parc public : . s 2 -
- Parc plus ancien, ménages en vulnérabilité énergétique

- Pertinence de I'outil de défiscalisation & questionner . N . U .
- Pertinence de I'outil de défiscalisation a questionner

- Parc plus récent globalement que pour les autres agglomérations



Région Nouvelle Aquitaine

3. Les caractéristiques

Poitiers, Limoges, Pau

e : ) 7 Caractéristigues communes aux agglomérations :
- Phénomeénes de périurbanisation

- Disparités dans les revenus entre la
ville-centre et le péri-urbain
- Offre plus diversifiée : parc locatif plus important
- Gouvernance plus forte
- Forte proportion des ménages de 1 personne
- Demande en logement locatif social assez importante
- Présence de quartiers prioritaires de la ville

LNOGES

- Communes plus importantes en nombre
d’habitants

- Population plus jeune, 3 polarités universitaires
- Tension relative dans le logement locatif social
- Perte de population dans les centre-villes

- Problématiques d’hébergement

- Taux de logement locatif social important

- Vacance dans les villes-centres

- Gouvernance et capacité d’'ingénierie
relativement importante

L]

- Prix de 'immobilier plus élevé que dans les
autres poles

Ex
3
S
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Merci de votre attention
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