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Ce diagnostic régional a été réalisé selon la méthode du
«diagnostic partagé», élaborée par la DREAL Nouvelle-
Aquitaine en partenariat avec AgroParisTech Clermont-
Ferrand depuis 2009. Cette méthodologie constitue un
temps d’échange privilégié et permet de réaliser un
raisonnement spatial :

- co-construit, et donc partagé par tous les acteurs
prenant part a son élaboration ;

- synthétique et proposant une approche transversale
des dynamiques spatiales ;

- permettant une meilleure compréhension et
visualisation des dynamiques des territoires grace a
des outils de schématisation graphiques innovants :
« les représentations spatiales schématiques ».

Dans le cadre de la démarche de construction d’une
stratégie régionale de [I'habitat, lI'ensemble des DDT,
quelques DDCS et les deux directions régionales ont été
mobilisées pour la co-construction de ce diagnostic. Celle-ci
s’est déroulé sur deux jours et selon plusieurs phases :

Dans un premier temps, I'équipe chargée
du projet a procédé a un recueil, sous forme de fiches
(reprises en Annexe), des données principales du territoire
régional sur seize themes (mobilité-accessibilité-qualité de
vie, démographie, emploi, pauvreté-précarité-revenus, le
parc de logements existants, la dynamique de construction
et de consommation fonciere, I'offre locative privée, le parc
de logements sociaux, I'occupation et la demande dans le
parc de logements sociaux, le marché de l'accession, la
précarité énergétique, I’habitat indigne, I’"hébergement et
le logement adapté, la gouvernance et la capacité de
production, les personnes agées, les jeunes-étudiants et
saisonniers) afin de dresser un portrait multi-thématique
du territoire.

La seconde étape, dite de co-construction
des caractéristiques et des dynamiques, a consisté a
mutualiser et a spatialiser, grace a l'utilisation de la
représentation spatiale schématique, les informations
nécessaires a la description des caractéristiques et des
dynamiques du territoire régional. Cette phase s’est
déroulé lors de la premiére journée a Angouléme,
I'ensemble des participants étant répartis en deux
groupes réalisant le méme exercice.

La troisieme étape a consisté a partager ce
travail au sein du groupe. Les échanges et les débats qui
ont eu lieu lors de I'étape de co-construction ont été
retranscrits sous la forme d’un discours argumenté et la
représentation spatiale schématique a été retranscrite
via un logiciel de cartographie.

La version agrégée des travaux des deux groupes a été
présentée lors de la seconde journée de travail a
Angouléme, suscitant a nouveau la discussion et le
débat. Cette présentation a permis de s’entendre sur
une vision partagée et commune de la région et de
définir des familles homogenes de territoires, ayant des
caractéristiques communes.

La méthode a permis de susciter le débat et la
discussion au sein du groupe de travail, de
maniére a aboutir a une représentation spatiale
des caractéristiques et dynamiques du territoire a
la fois synthétique et partagée.




La région est traversée par des axes qui peuvent étre qualifiés
« d’envergure internationale », axes a la fois routiers et
ferroviaires : nord-sud et axe est-ouest (RCEA).

Les axes dits « secondaires » sont orientés généralement plutot
d’est en ouest.

Les déplacements domicile-travail sont principalement situés au
sein des EPCI puisque 2 actifs sur 3 travaillent et vivent dans le
méme EPCI. Les connexions domicile/travail entre agglomérations
sont par conséquent peu nombreuses, les plus significatives étant
les liaisons Mont-de-Marsan-Dax-Bayonne, Pau-Tarbes, Bressuire-
Parthenay-Poitiers, Tulle-Brive, et I'axe Niort-La Rochelle qui se
poursuit ensuite vers Rochefort et Saintes.

Bordeaux apparait nettement comme la ville au rayonnement le
plus vaste s’agissant des flux domicile-travail, des déplacements
existant méme avec Paris et Toulouse, les autres flux représentés
étant plutot de ville a ville.

En ce qui concerne le temps d’acces aux services et équipements,
des disparités existent. Les zones pour lesquelles l'accés aux
services est supérieur a 30 minutes se concentrent dans une
partie des Pyrénées, dans le nord Landes, dans le sud de la
Vienne/nord Charente, dans une langue au nord de Limoges et
dans l'est de I'ancien Limousin.

- axes Nord Sud : route et fer

- axes Est Ouest : route

- flux domicile-travail

- territoires ayant un temps
d'accés aux services de proximité
supérieur & 30 minutes
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La région Nouvelle-Aquitaine est globalement attractive (173 000
habitants supplémentaires entre 2008 et 2013), avec toutefois des
dynamiques trés contrastées.

L'évolution annuelle moyenne est de + 0,6 % entre 2008 et 2013. Le
taux le plus important est constaté dans les Landes (+ 1,3 %) tandis
qu’il est négatif dans la Creuse (- 0,5%) et en Corréze (- 0,2%).

La métropole bordelaise et le littoral sont trés attractifs.

Il est possible de distinguer 3 catégories de villes au sein de la
région :

- Celles pour lesquelles la tendance est a la croissance, a la fois pour
la ville centre et l'aire urbaine, par exemple : Bordeaux, La Teste,
Périgueux, Bergerac et Agen ;

- Celles pour lesquelles la croissance globale est due a
l'accroissement au sein de la couronne de l'aire urbaine, et donc
avec un phénomeéne important de péri-urbanisation et pour
lesquelles on observe une fragilisation du centre-ville en perte de
population, par exemple : Poitiers, Limoges, Niort, La Rochelle ;

- Celles pour lesquelles la décroissance s’observe a la fois pour la
ville-centre et la périphérie, par exemple : Tulle, Guéret,
Angouléme, Pau.

Enfin, une proportion importante de ménages d’une seule
personne s’observe dans les centre-villes de maniére générale,
mais aussi en secteur rural au nord est de la région.



L'emploi dans la région est globalement lié a I'emploi
présentiel. U'emploi productif situe les grands secteurs d’emploi.

Dans le nord des Deux-Sevres et le nord de la Vienne, I'emploi est
important de part la spécificité de cette zone dans I'emploi lié
aux transports et a la logistique, ainsi qu’a la fabrication
(Chatellerault). Bordeaux, Pau et le secteur de Niort concentrent
des fonctions métropolitaines. Dans ce méme secteur, les
activités de culture, loisirs et administration publique sont
importantes. A I'est Dordogne — sud ouest corrézien, I'activité est
importante (usine a papier, sous traitances logistiques des
industries papetiéres, chimiques et mécaniques).

~__) - secteurs d'emplois productifs
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. - ménages aux ressources les
+ plus faibles

g i ménages plus aisés sur la
facade atlantique

@ - principales villes centre ol on
note une concentration de
pauvreté et une zone
périurbaine plus aisée

Le taux de pauvreté en Nouvelle-Aquitaine (13,5 %) est plus faible
gu’en France métropolitaine (14,5 %). Au sein de la région, il est plus
important dans la zone Est de la région. En effet, si le revenu médian
par unité de consommation est de 20 250 € en Gironde, il est de
16 600 € dans la Creuse. Sur 'ensemble de la Nouvelle-Aquitaine, il
se situe a 19 400 €.

Si globalement, la part des ménages éligibles aux logements trés
sociaux (PLAI) est importante partout, elle I'est d’autant plus sur ce
secteur. On y observe d’ailleurs un niveau de vie bas et relativement
homogéne sur ce territoire.

Les taux de pauvreté les plus importants s’observent dans les villes
les plus importantes, avec des écarts importants entre les revenus
(taux de pauvreté plus élevé et nombre de personnes pauvres plus
important), ainsi que dans les espaces ruraux. Le péri-urbain est
globalement plus aisé.

Sur les trois départements littoraux, les revenus des habitants sont
plus élevés.

Si le taux de pauvreté est relativement faible en Gironde et en
Charente-Maritime, en revanche le nombre de ménages pauvres
dans ces deux départements représente 35 % des ménages pauvres
de la région Nouvelle-Aquitaine (339 000 ménages pauvres dans la
région).



Globalement, la région Nouvelle-Aquitaine est une région de
propriétaires occupants (63 % contre 58 % en France
métropolitaine), avec une part de maison individuelle importante
(71 % contre 43 % en France métropolitaine).

Néanmoins, dans les podles urbains, l'offre est plus diversifiée avec un
parc locatif plus développé.

La part des résidences secondaires est importante dans deux secteurs
tres différents : le littoral, une partie des Pyrénées et une zone autour du
plateau de Haute-Correze. Avec un taux moyen de 11,9 % de résidences
secondaires, la Nouvelle-Aquitaine dépasse le taux national qui est de
9,4 % : certains EPCI littoraux comprennent plus de 50 % des
résidences secondaires.

Enfin, les zones ou le taux de logements vacants est important
sont surtout situées a l'est de la région mais également a Pau, Angouléme,
Agen (avec une partie du Lot-et-Garonne), Bergerac, Périgueux, autour de
Chatellerault et une grande zone a l'est de la région hormis la périphérie
de Limoges.

- vacance importante

- espaces 3 fort taux de
résidences secondaires
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3¢ - rétrécissement de la bande
.~ de forte construction neuve
(2008-2014)
- prix du foncier élevé

- mitage important/
LT T— consommation d'espace
importante / grandes parcelles

Contrairement a la période 2000-2008 au cours de laquelle la zone
ou construction neuve était la plus élevée était plus étendue, elle se
concentre désormais en grande partie sur la zone littorale et sur 'aire urbaine
de Bordeaux.

Ce sont également sur ces secteurs que I'on constate les prix du foncier les plus
élevés, une tension due a la concurrence entre |‘habitat résidentiel et
touristique, en conclusion, ce sont des zones de tension fonciére.

A linverse, dans l'est, la consommation d’espace est importante : on y
observe des grandes parcelles et un phénomeéne de mitage.

Sur le sud des Pyrénées, on constate une consommation d’espace importante
et une forte artificialisation de I'espace, qui interpelle au regard de la baisse de
la population observée, sans pour autant y observer un phénomene de mitage.



Sur la zone littorale et I'agglomération bordelaise, les loyers
sont les plus élevés de la région dans le parc locatif privé,
avec un taux d’effort important des ménages pour les
dépenses logement.

Dans une grande partie des poles urbains littoraux (La Rochelle,
Royan, Bordeaux, La Teste, Bayonne) mais également Poitiers,
Limoges, Pau, le parc locatif privé est important.

S’agissant de linvestissement locatif, certains secteurs ou
d’anciens dispositifs d’investissement locatif ont été mobilisés,
disposaient de loyers de sortie des logements trés proches de
ceux du parc privé existant (la référence prise est de 11€/m?).
Ainsi, ces logements ont pu venir déstabiliser le marché, la
pertinence de l'utilisation de ces outils de défiscalisation est
donc relative sur ces secteurs : Agen, Mont-de-Marsan, Dax,
Pau, Périgueux, Brive, Poitiers, Niort, Limoges, Bergerac et
Angouléme.
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o 7 - prix des loyers élevés, taux
d'effort important des locataires
du privé

LR

E - péles urbains concentrant le
parc locatif privé

m - secteurs ayant eu recours au
dispositif de défiscalisation
concurrencant les loyers du
parc privé

Le taux de logement locatif social en Nouvelle-Aquitaine est
inférieur a celui constaté au niveau national : 10,1 % du parc
contre 16 % au niveau national. Une exception toutefois pour
le département de la Haute-Vienne (14,3 %) dont le taux est
tres proche de la France hors lle-de-France (14,9 %).
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Autour de Poitiers, le taux de rotation dans le parc social est
relativement élevé, ce qui traduit une mobilité possible dans le
parc social, et donc une moindre tension.

Globalement, la vacance structurelle est faible dans la région,
surtout dans les pdles urbains. Néanmoins, le taux de vacance est
plus élevé dans le secteur nord-est de la région.

Les pdles urbains ont un taux de logements locatifs sociaux (LLS)
supérieur a la moyenne régionale : La Rochelle, Bordeaux, La Teste,
Périgueux, Agen ainsi que dans I'est de la région.

Les zones ou la production de LLS est la plus importante sont le
littoral et I'agglomération bordelaise. Dans ces secteurs, il existe
également un nombre important de mises en service, des loyers
élevés dans le parc social, un faible taux de rotation et une demande
importante (65 % de la demande au niveau régional se concentre
sur les départements de la Gironde, des Pyrénées-Atlantiques et de
la Charente-Maritime). Elles concentrent donc un nombre
important d’indicateurs de tension du logement locatif social.

- secteurs et villes ot le taux de
logement locatif social est supérieur &
la moyenne régionale

-zone de tension pour l'accés au
logement locatif social :
7‘\ loyer éleveé, taux de rotation peu
‘\ L. élevé, nombre de demande LLS
. important, vacance faible et nombre
¥ / de mises en services important

- fort recours au DALO

) - zone de tension moindre présentant
*~/  unevacance élevée

h Vb\{ s , -zone ol le taux de rotation est élevé
P

$ 5 - ligne de fracture concernant l'indice
oot detension du LLS

Q - quartiers prioritaires de la ville

En ce qui concerne I'indice de tension du logement locatif social,
c’est-a-dire le rapport entre le nombre de demandes et le
nombre d’attributions sur une année, la région est séparée en
deux selon une ligne du nord-ouest au centre-est. Au nord de
cette ligne, I'indice de tension est moins élevé qu’au sud, ce qui
est le signe d’un marché du logement locatif social plus tendu
au sud de la région.

Sur la région, en moyenne, 50 % des demandes concernent des T1 et
des T2, alors que le parc locatif social est essentiellement composé
de T3.

Les ménages qui ont eu recours au droit au logement (DALO) se
concentrent a Bordeaux et dans le Pays Basque.

Enfin, plusieurs secteurs concentrent un nombre important de
quartiers prioritaires de la ville, au sein desquels I'objectif de
mixité sociale se renforce.



S’agissant du marché de I'accession a la propriété, sur le littoral et
la métropole bordelaise, les prix des logements sont élevés, ce
sont par conséquent les secteurs ou I'accession a la propriété est
difficile pour les ménages les plus modestes.

Concernant I'accession sociale a la propriété, le Pays Basque et la
métropole sont les secteurs ol le PSLA (prét social location
accession) est le plus mobilisé.

Les secteurs principalement en périphérie des villes sont ceux ou
le recours au prét a taux zéro (PTZ) est le plus important, ce qui
montre la nécessité d’avoir un foncier a colt maitrisé pour que le
dispositif soit efficient. Les zones principales de mobilisation du
PTZ sont finalement celles qui combinent un prix du terrain
maitrisé et un profil de primo-accédant.

- - problemes d'accession pour les
=n "~ plus modestes

> -zone de mobilisation du PTZ

A - mobilisation du PSLA
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Ligne de fracture liee & I'anciennete
du parc de logement
=N -nord / est : trés forte proportion de
X E, legements construits avant 1946
- sud /ouest : trés forte proportion
de logements construits apres 1946

. - proportion importante de logements
™ énergivores dans le parc social

- proportion importante de logements
. énergivores dans la totalité du parc
“*._(parc social+parc privé)

Mobilisation FART + éco PTZ sur
'ensemble de la région

S’agissant de l'ancienneté du parc, on constate une ligne de
partage nord-ouest/sud-est :

- au nord-est de cette ligne: une forte proportion de
logements construits avant 1946 ;

- au sud-ouest une forte proportion de logements
construits aprés 1946.

Le constat est a rapprocher du constat réalisé sur les personnes
en vulnérabilité énergétique (c’est-a-dire la part des ménages
consacrant plus de 8 % de leurs revenus aux dépenses d’énergie).

Au nord-est, on constate une proportion plus importante de
logements énergivores dans le parc social. Encore plus a l'est,
cette présence de logements énergivores est constatée dans
tout le parc. De maniere générale, on constate une meilleure
performance énergétique dans le parc social : 1 logement sur 7
est considéré comme énergivore contre 2 logements sur 5 dans
le parc privé.

Les territoires ou sont mobilisés les dispositifs FART (« Habiter
mieux » de I'ANAH) et éco-PTZ sont relativement identiques et
répartis de fagon assez homogene sur le territoire.



Le taux de parc privé potentiellement indigne (PPPI) est plus
élevé sur le territoire formant une patte allant du nord de la
Vienne et de la Creuse au sud Lande et Nord Médoc. Lest de la
Corréze est également concerné. Globalement, sur ce sujet, on
note une bonne couverture régionale des dispositifs de
repérage.

Sur les poles urbains, le taux de PPPI est plus faible.
Néanmoins, en volume, la problématique reste importante.

[mm - zone 4 forte concentration
- d'habitat potentiellement indigne
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Hébergement

& Taux de demandes traitées par
département trés insuffisant et bien

. inférieur & la moyenne régionale

Logement adapté

zone sans offre ou avec une offre
déficitaire de logements adaptés
spécifiques a 'accompagnement
de personnes souffrant de troubles
psychiques

D

25 % des demandes en hébergement ou en logement adapté
restent insatisfaites sur toute la région, sauf dans les
4 départements suivants : la Gironde, la Haute-Vienne, les Landes et
la Vienne, pour lesquels le taux d’insatisfaction est largement
supérieur a cette valeur.

Pour le logement adapté, on se situe dans un contexte
d’augmentation de la demande. Le nord des Deux-Sévres et de la
Creuse et le secteur allant du centre du littoral a I'est de la région
sont sans offre ou avec une offre bien déficitaire en logements
adaptés spécifiques a 'accompagnement de personnes souffrant
de troubles psychiques.



En ce qui concerne la gouvernance et l'ingénierie en matiere
d’habitat, il est constaté une forte mobilisation des EPCI a 'ouest de
la région. Cette volonté politique se constate a deux niveaux :

- le poids des délégataires des aides a la pierre (4 EPCI et 3 conseils
départementaux) ;

- 'importance du nombre de PLH.

La tension du marché peut s’approcher par la présence importante
en nombre de bailleurs sociaux sur le littoral et la métropole
bordelaise.

Il est important de souligner que l'intégralité du territoire est
désormais couverte par un établissement public foncier, soit local,
soit d’Etat.

i
%

(3 ) Délégataires des aides a la pierre
P P = Département
p >Epci

H l 1 - concentration de bailleurs sociaux

N - couverture EPCI par du PLH
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- \ﬁﬁ/ La région est composée d'une part

importante de population dgée de
i, plus de 60 ans

oy, % - Zone de vieillissement accentué
de la population

mms - Z0ne de déficit de structures pour
personnes dgées

fiir - Présence d'étudiants (péles
universitaires majeurs)

- zone de tension pour le logement
des saisonniers

La région est globalement concernée par le vieillissement de la
population et I'augmentation du nombre de seniors. Ce vieillissement
est encore plus marqué dans le secteur sud de la Charente-Maritime,
des Landes, de la Dordogne, Sud Vienne, et Creuse, Correze et Haute-
Vienne. Toutes les agglomérations ont une population plus jeune,
avec un indice de jeunesse plus élevé.

Une zone située principalement sur le littoral et la métropole
bordelaise est en déficit de structures personnes agées. Méme si un
territoire est bien doté par ce type de structures, la question de la
capacité financiere des ménages a pouvoir se loger reste une difficulté.

Les principaux podles universitaires sont situés sur la métropole
bordelaise, a Poitiers, et dans une moindre mesure La Rochelle, Pau et
Limoges, ce qui signifie également un nombre important d’étudiants
dans ces villes.

Il existe sur le littoral et dans les secteurs viticoles une problématique
de tension supposée pour les saisonniers.



Carte de synthese

Caractéristiques et dynamiques de I’Habitat

Le littoral et la métropele bordelaise atiractifs qui cumulent des indicateurs de tension..,
- rone dattrection forte de la population
- des loyers dieyés avec un teux d'efort important des locatases
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Al'est de la réglon, dautres réalités

- des ménages aux ressources plus faibles

- una population plus dgde: (nombre impaorant de meénages de 1 personne) of encore vieillissante
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- de la vacance dans ie pare fibre et dana | parc soclal

- une consommilion importanie de lespace el mifoge:
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Des caractéristiques propras aux péles urbains

-une concaniration e manages pauvres, at une zone pérurbaine plus aisée
- une offre plus diversdide aves un pass locatlf plus mponant

- une demande au fibee du Ingement [ocal! social mmponants

- una forte propartion de menages de 1 persanne

- la présenca de guartiers priontaires de la ville
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D-.. = pere de populalion de laville centre mas extensian dang Fasne urbaine
& > croissance de |a vile centre et de la périphéne

Une ligne de fracture nord-estisud-ouest gul parage le territolre en deux sur ceraines caractérlstigues
- sur Fancienmsetd du parc | au nord est 13 proporion de lopements construits avant 46 et plus grantde
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- zones de mobilization du PTZ
A - zones de mobilisation du PSLA
11} - zones de concentration de balllaues soclaux
- zone & forl taux d'habitat polentisilement ndigne

5'aglssant des populations spéciflgues

- zones de déficit en siructures d'hébargement el de logement adaplé
\h = taux e demandes traifdes inds insuffisant of bien infénieor & fa mopenme rdgionale infvdaw déparermentall
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Les familles
homogenes de
territoires
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8 familles homogenes de territoires

KRR
& c.\_
-

Région Nouvelle Aquitaine

L

L'est

Zone intermédiaire 1
Zone intermédiaire 2
Le littoral

Le territoire
metropolitain

Poitiers, Limoges, Pau

Les agglomérations

moyennes 1

Niort, Angouléme, Périgueux,
Libourne, Marmande,
Bergerac, Agen, Mont-de-
Marsan, Dax

Les agglomérations

moyennes 2

Cognac, Saintes, Rochefort,
Brive, Tulle, Guéret,
Villeneuve, Chatellerault,
Bressuire
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Le littoral

le littoral

- Forte attractivité, augmentation de la
population

- Population vieillissante et plus agee

- Revenus plus élevés

- Résidences secondaires importantes
- Parcs locatifs publics et privés faibles

- Construction neuve importante Région Nouvelle Aquitaine

- Prix du foncier élevé

- Loyers élevés (dans les parcs privés
et publics)

LARDEIELAE
R )

- Forte tension sur le logement social
(demande importante, peu de rotation,
mais mises en service importantes)

- Probléemes d’accession pour les plus
modestes

- Problématique d’emploi saisonnier
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L'est

L'est

- Population agée et vieillissante
- Perte de population

- Une partie avec un acces difficile aux
services

- Importance des ménages d’'une personne
- Faibles ressources des personnes

- Vacance (globale et sur le logement
social)

Région Nouvelle Aquitaine

- Peu de tension sur le logement social

- Consommation d’espace importante :
mitage et grandes parcelles

- Zone a fort potentiel d’habitat indigne
- Forte proportion de logements construits

avant 46 et de personnes en vulnérabilité
énergeétique
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Le territoire métropolitain

Le territoire métropolitain

- Ville connectée de fagon importante

- Forte attractivité, forte augmentation de
la population

- Zone d’emploi importante

- Offre de logements plus diversifiée : parc
locatif présent

Région Nouvelle Aquitaine

- Forte proportion des ménages d’'une
personne

- Construction neuve importante
- Prix du foncier éleve

- Loyers importants, taux d’effort des
ménages importants

- Tension forte sur le logement social

- Problémes d’accession pour les plus -
modestes /

- Présence de quartiers politique de la ville
- Gouvernance forte (bailleurs, délégataires)

- Problématiques d’hébergement d’'urgence
LE

.
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Zone intermédiaire 1

(en comparaison avec la zone intermédiaire 2)

Zone intermédiaire 1

- Population vieillissante
- Emploi plus présent

- Assez bonne couverture par les
programmes locaux d’habitat

- Tension sur le logement social (indice
de tension assez éleveé)...

Région Nouvelle Aquitaine

- ...mais modérée (autour de Poitiers, un
marché plus détendu, avec un taux
de rotation important)

- Mobilisation du prét a taux zéro

- Des territoires ayant plus d’interactions
entre eux

- Ballleurs sociaux relativement présents
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Zone intermédiaire 2

Zone intermédiaire 2

- Population vieillissante

- Peu d’emploi et relativement moins
qu’'en zone 1

- Dans la zone Nord-Landes/Sud-Gironde :
difficultés d’acces aux services et
présence de résidences secondaires

- Autour d’Agen : vacance dans le parc, g Région Nouvelle Aquitaine
consommation d’espace importante

- Zone avec un taux important d’habitat
potentiellement indigne

- Pauvreté importante de la population

- Un taux de logement social supérieur
a la moyenne régionale (nord des
Landes, sud Gironde, et zones autour
de Périgueux et Agen)

- Faible présence de bailleurs sociaux
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Agglomeérations moyennes 1

Niort, Angouléme, Périgueux,
Libourne, Marmande, Bergerac
Agen, Mont-de-Marsan, Dax

Caracteristiques communes aux péles :

- Phénomenes de périurbanisation

- Disparités dans les revenus entre la
ville-centre et le péri-urbain

- Offre plus diversifiée : parc locatif
plus important

- Gouvernance plus forte

- Forte proportion des ménages de 1 & Région Nouvelle Aquitaine
personne

- Demande de logement social assez
importante

- Présence de quartiers politiques de
la ville

- Croissance démographique générale
(attention, parfois une décroissance
sur la ville-centre)

- Taux de logement social plutét supérieur
aux communes de la classe 8 &

- Peu de vacance dans le parc public

- Pertinence de I'outil de défiscalisation ——
a questionner [ -

- Parc plus récent globalement que pour
les communes de la classe 8




Agglomeérations moyennes 2

Cognac, Saintes, Rochefort,
Brive, Tulle, Guéret, Villeneuve,
Chatellerault, Bressuire

Caracteristiques communes aux péles :

- Phénomenes de périurbanisation
- Disparités dans les revenus entre la
ville-centre et le péri-urbain
- Offre plus diversifiée : parc locatif
plus important
- Gouvernance plus forte Région Nouvelle Aquitaine
- Forte proportion des ménages de
1 personne
- Demande de logement social assez
importante — o
- Présence de quartiers politique de la
ville

- Décroissance démographique =

- Vacance assez élevée dans le parc
de logements

- Indice de tension en logement social
assez faible

- Parc plus ancien, ménages en vulnérabilité
éenergeétique

- Pertinence de I'outil de défiscalisation
a questionner




Pau, Limoges, Poltiers

Poitiers, Limoges, Pau

Caractéristiques communes aux péles :

- Phénomenes de périurbanisation

- Disparités dans les revenus entre
la ville-centre et le péri-urbain

- Offre plus diversifiée : parc locatif
plus important

- Gouvernance plus forte

- Forte proportion des ménages de
1 personne

- Demande de logement social assez
importante =0 Région Nouvelle Aquitaine

- Présence de QPV

- Communes plus importantes en nombre
d’habitants

- Population plus jeune, 3 polarités
universitaires

- Tension relative dans le logement social

- Perte de population dans les centre-
villes

- Problématiques d’hébergement
- Taux de logement social important

- Vacance dans les villes-centres

- Gouvernance et capacité d’'ingénierie
relativement importante

- Prix de I'immobilier plus élevé que dans
les autres poles ®a




Annexe
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine

Fiche 1 - Mobilité, accessibilité et qualité de vie

1. La desserte en moyens de transports
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La position transfrontaliére au
sud de [I'Europe fait de la
région un territoire de transit
entre la Péninsule ibérique et
le reste de I'Europe,
positionné sur l'un des
corridors européens les plus
chargés.

Elle est ainsi traversée par des
infrastructures  de
transports majeures, corridors
d'envergure  nationale  ou
internationale :

- dans le sens nord-sud :

2 axes routiers A10/N10 - A63
et A20 et 2 axes ferroviaires
Tours — Bordeaux — Hendaye
et Orléans - Limoges -
Toulouse ;

- dans le sens est-ouest : des
axes routiers RCEA, A89, A62,
Ab64 et un axe
ferroviaire Bordeaux-
Toulouse.

Ces infrastructures supportent une juxtaposition des trafics de transit et d'échanges avec les
trafics locaux sur les mémes infrastructures routiéres et ferroviaires, source de congestion au droit
de la métropole bordelaise et de la conurbation basque et d'impacts environnementaux (polluants,

gaz a effet de serre, bruit...).

Le réseau ferroviaire compte 3 500 km de ligne. 40 % de ces lignes sur lesquelles circulent TGV,

TER (16 millions de voy/an) et fret sont électrifiées
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Déplacements domicile-travail : les flux
structurent le fonctionnement de Ila
région avec des liens forts entre pole de
chacun des EPCI.

Un actif sur trois travaille dans un EPCI
différent de son lieu de résidence en 2012.

La plupart des déplacements domicile-
travail des habitants de la région
s'effectuent au sein du territoire régional.
Les échanges migratoires sont
particulierement intenses et étendus autour
des poles urbains. L'influence de Bordeaux
métropole est significative sur toute
I'étendue de la Gironde. De méme Poitiers,
Limoges et Pau exercent une influence, a
plus courte distance sur leur département
respectif.

L'essentiel de ces flux s'opére vers les
poles qui concentrent les emplois.
Néanmoins, des actifs résidant dans de
grands pbles se déplacent aussi vers les
EPCI de moindre importance.

Les déplacements domicile-travalil
composent des systémes interconnectés.
C'est particulierement le cas dans le nord-
ouest de la région ou les pbles d'emploi
sont proches: en Charente, Charente-
Maritime et Deux-Sevres, mais aussi dans
le sud des Landes, le Pays basque et le
long de la Garonne.

Les flux extérieurs a la région relient la
métropole bordelaise a la région parisienne
(environ 3500 navetteurs par jour) et a
'agglomération toulousaine (environ 700
navetteurs).

Les déplacements interrégionaux se caractérisent également par des échanges de proximité
importants avec le sud de la Vendée et du Maine-et-Loire, le nord du Lot, I'ouest du Tarn-et-Garonne

et les Hautes-Pyrénées.

La carte ci-dessous reprend le temps d'accés médian routier aux principaux services de la vie
courante en minutes. Le « panier de la vie courante » comprend 29 équipements ou services. lls ont
été choisis en fonction de la proximité, de la mobilité qu’ils impliquent, de I'importance qui leur est
donnée au quotidien et de leur fréquence d'usage. lls comprennent une grande partie des
éguipements de la gamme dite de proximité.

Dans cette gamme, les services a domicile ont été écartés, ainsi que les équipements qui ne sont pas
d'usage quotidien (agences immobiliéres...). Pour les mémes raisons, d'utilité et d'usage, des
équipements relevant des gammes intermédiaire et supérieure ont été pris en compte : colleges,
stations-services, supermarchés.
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ATLAS CARTOGRAPHIQUE

DREAL Aquitaine-Limousin-Paoitou-Charentes Temps moyen d'accés aux services

<10
™ entre 10 et 15
I entre15et 20
- I entre 20 et 30

A
-~ Il > 30

) -

Les services de proximité sont
omniprésents sur le territoire sauf
dans les zones les plus rurales.
lls répondent aux besoins
guotidiens des habitants.

Les habitants de la Creuse sont
les plus éloignés des
équipements de vie courante (87°

département parmi les 88 de
France de province),
contrairement a ceux de

Charente-Maritime et de Gironde
(15°) et des Pyrénées-Atlantiques
(219).

Dans les Landes, les
équipements et services sont
également éloignés.

- * L'indicateur est le temps moyen nécessaire pour accéder a un panier de 29 ‘

r
. o :‘ commerces et services de la gamme intermédiaire, c'est-a-dire d'usage courant,
& - sans étre de proximité (ex : le supermarché, le collége, le contrle technique
) ___automobile, etc ).

Le temps est calculé pour chaque individu et pour chaque service comme le
temps nécessaire en automobile pour se rendre de sa commune de résidence a
la commune disposant de ce service, la plus proche de son lieu de domicile ou
de son trajet domicile-travail

© IGN- ROUTES00® 2015
NSEE - BPE 2014, {TDD - SOeS.
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3. Une approche des modes de vie dans les territoires
A7 3

CopyrightIGN, Insee 2014

Source : Insee Premiéere 2014 « Une approche de I. ite de vie dans les territoires » - 8 octobre 2014 f/ \'),\S

Huit grands types de territoires se distinguent :

Lesiterritoires’<orange fonce® présentent une bonne adéquation des emplois par rapport aux catégories
sociales des actifs et les emplois sont relativement proches de la zone de résidence. Ces territoires conjuguent
a la fois une rapide accessibilité aux services et équipements et une densité de médecins généralistes
importante. Néanmoins, des situations sociales difficiles sont constatées : familles monoparentales, sur-
occupation de logements.

Les territoires « orange clair» proposent un accés rapide aux équipements et services, les conditions de
logement sont plut6t bonnes, I'emploi est souvent a proximité du domicile mais les salaires sont plutdt faibles et
les transports en commun peu développés. La population dipldomée est relativement peu importante, cependant
le taux d’emploi est élevé avec des disparités homme/femme peu importantes.

Les zones « jaunes » sont favorables en matiére d’emploi, de revenus, de confort des logements et de liens
sociaux. La participation citoyenne y est développée. En revanche, I'emploi est éloigné du domicile et
'adéquation entre emplois offerts et actifs résidents est défavorable. Les disparités hommes-femmes sont
marquées en termes d’emploi et de rémunération. Le temps d‘accés aux équipements est élevé.

Lles zones «bleues » cumulent des positions relatives peu favorables : faible taux d’emploi, notamment pour
les femmes, faible insertion des jeunes, revenus moyens faibles, temps d'accés aux équipements élevé,
logements moins confortables, isolement des personnes agées.

Les zones « vert clair » sont similaires aux zones bleues, mais avec un caractére moins urbain, moins de
familles monoparentales, moins de sur-occupation. L'acces aux équipements est moins facile et la densité de
médecins généralistes plus faibles. La situation est néanmoins plus favorable en termes d’emploi.

ERRNVERIOREED, des territoires présentant une faible accessibilité aux services, avec un taux d’emploi dans la
moyenne et une adéquation avec le nombre d'actifs résidents plutét favorable, ce qui traduit une certaine
autonomie de ces territoires. La part des espaces artificialisés est la plus faible.
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DREAL

Nouvelle -Aquitaine

Région Nouvelle-Aquitaine
Fiche 2 - Démographie

Un quart de la population de la Nouvelle-Aquitaine réside en Gironde

Avec 5844 177 habitants au 1°" janvier 2013, la

région Nouvelle-Aquitaine est la 4€ région la plus
peuplée derriere [I'lle-de-France, Rhodne-Alpes -
Auvergne et Nord - Pas-de-Calais - Picardie. Elle
concentre 9,2% de la population de France
métropolitaine. Entre 2008 et 2013, la nouvelle
région a gagné un peu plus de 173 000 habitants,
soit une augmentation annuelle moyenne de 0,6 %,
un rythme plus fort que dans I'ensemble de la
France métropolitaine (+ 0,5 %).

Avec 1 505 517 habitants, la Gironde, qui bénéficie
de [lattractivité de la métropole bordelaise,
représente, a elle seule, plus du quart de la
population de la nouvelle région. Les Pyrénées-
Atlantiques et la Charente-Maritime dépassent les

(118 hab/km2 en France métropolitaine). Avec
21 hab/km2, la Creuse est I'un des départements
francais les moins denses. La Correze, les Landes
et la Dordogne sont également peu denses (entre
40 et 50 hab/km?). Les quatre départements
littoraux regroupent 55 % de la population régionale.

L'évolution démographique de la région de 0,6 %
par an masque une hétérogénéité importante entre
les départements. Les quatre départements littoraux
connaissent une croissance supérieure a la
moyenne meétropolitaine. Les Landes affichent
I'évolution la plus forte (+ 1,3 %) devant la Gironde
(+ 1,2 %), la Charente-Maritime (+ 0,7 %) et les
Pyrénées-Atlantiques (+ 0,5 %). Grace a l'attractivité
de Bordeaux, la Gironde concentre prés de la moitié

600 000 habitants alors que les autres
départements comptent moins de 450 000
habitants. C’est notamment le cas de la Vienne
(431 248 hab.) et de la Dordogne (416 909 hab.) et
d'un groupe de cinq départements (Landes, Haute-
Vienne, Deux-Sevres, Charente et Lot-et-Garonne)
qui comptabilisent entre 330000 et 400 000
habitants. Enfin, la Corréze compte 240 781
habitants et la Creuse 120 872 habitants, soit 12
fois moins que la Gironde. Avec 70 hab/km?, la
Nouvelle-Aquitaine est une région peu dense

des 173 000 habitants supplémentaires que la
région a enregistrés entre 2008 et 2013. A 'opposé,
la Corréze et la Creuse perdent des habitants
(respectivement - 0,2% et -0,5%). Parmi les 6
départements qui connaissent des hausses
inférieures au rythme national, 4 d’entre eux (Lot-et-
Garonne, Dordogne, Deux-Sévres et Vienne)
enregistrent des progressions allant de + 0,3% a
+ 0,4 % alors que les 2 autres (Charente et Haute-
Vienne) sont quasiment stables (+ 0,1 %).

Evalution de population entre 2008 et 2013 en Aguitaine-Limousin-Patau-Charante)
fearte communale fssded 15 km})

Evolution da la population entre 2008 et 2013 en Aquitaine-Limousin-Poiiou-Charentes

Poguilations Evalution Evalufinn annuells
Deéparizments municipales entre 2008 ot 2013 moyenne 20082013
2011 e nombve) far %)
Charanla 33482 13 +01
Charania-Maritime B33 417 21 703 +#0,7
Coméia 240 T 2115 4.2
Crouga 140 B2 -3 (G35 4.5
Dordogra 416808 TEN 4
Gironde 1505 517 B4 Pl M2
Landes 397 26 24084 #1.8 en moyenng anmuelle fsn %)
Lot-gt-Garonne 333 180 6781 T B 138 plus
Pyrénes-Aiiantiques 457 1665 g B de 0.76 & moins de 1,38
Deux-Sevies aTLE32 6572 w4 e Uﬁﬁ# _mninf- o
de 0 3 moins de 3,35
Vignne 431 248 8835 +0,3 néga!llr
Haute-Visnng 375 58 1916 0,1 U] limite des dires urbaines
ALPC 5844 177 173 099 .8 [ lirvite des départernants

Source:; lnase, Recersaments o2 &2 populanon
Seyepe: insee. Recansamants a2 (B popuiaiion
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La grande majorité des communes se trouve donc
sous influence d’'un ou plusieurs péles, qu’ils soient
grands, moyens ou petits. Les évolutions
démographiques les plus fortes concernent la
couronne des grands péles (+ 1,4 % par an entre 2008

de Dax, Poitiers, Niort et Bergerac. A I'opposé, les
aires de Brive-la-Gaillarde et de Villeneuve-sur-Lot
sont stables et quatre perdent des habitants : Cognac
(- 0,1 %), Chatellerault (- 0,4 %), Guéret (- 0,5 %) et
Tulle (- 0,6 %).

et 2013). Dans l'ensemble, les communes multi-
polarisées gagnent également beaucoup d’habitants
(environ + 0,9 %). Les couronnes des moyens et petits
pobles affichent des évolutions similaires a la moyenne
régionale  (environ +0,6 %). Concernant les
communes des poéles, la différence de dynamisme
démographique selon la taille du pbéle urbain est
importante. Ainsi les grands pdles maintiennent un
accroissement de population proche de la moyenne
régionale (+ 0,4 %) alors que les moyens poéles
perdent des habitants (- 0,3 %). Les petites unités

ATLAS CARTOGRAPHIQUE
DREAL Aquitaine—L Poltou-Ci

A DAL AL APRCAT S

urbaines affichent, elles, une hausse modérée
(+ 0,2 %).
Les 25 grandes aires urbaines de la nouvelle région S = P 5 y

englobent 1 747 communes et 4 millions d’habitants,
soit 70 % de I'ensemble de la population régionale.
Parmi ces grandes aires urbaines, seules quatre
perdent des habitants. L'aire urbaine de Bordeaux
concentre a elle seule 20 % de la population régionale.

Avec prés de 1,2 million d’habitants, elle est la 6° aire
urbaine la plus peuplée de France. En outre, sa
croissance démographique depuis 2008 est également
la plus forte de la région (+1,3% en moyenne
annuelle). Cing aires (Bayonne, Limoges, Poitiers, Pau
et La Rochelle) figurent parmi les 50 plus grandes
aires urbaines de France métropolitaine. Chacune
compte entre 200 000 et 300 000 habitants. En termes
d’évolution, en dehors de Bordeaux et de Mont-de-
Marsan (+ 1,0 %), les trois plus grandes aires du
littoral affichent les meilleurs résultats: Bayonne r
(+ 1,2 %), La Rochelle (+ 0,9 %) et La Teste-de-Buch - *
Arcachon (+ 0,8 %). Cependant, a I'image de Mont-de-

Marsan, d'autres aires urbaines de la région sont

dynamiques, comme celles de Périgueux, Marmande

ou Agen qui enregistrent des évolutions de + 0,8 % par

an. C’est également le cas, dans une moindre mesure,

Paur presdre m compte | papulation mommale ot s
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Pour prendre en compte la population communale et sa

répartition dans I'espace, la nouvelle grille communale de densité
s'appuie sur la distribution de la population a l'intérieur de la
commune en découpant le territoire en carreaux de 1 kilométre de
cbté. Elle repére ainsi des zones agglomérées. Cest I'importance
de ces zones agglomeérées au sein des communes qui va
permettre de les caractériser (et non la densité communale

H Les dvolutlons démogeaphigues sont, |es plus fortes en couronne dos grands piles urbains
Paopulationan 2013 selon les catégoiies du zahage en-aligsurbaines

Eviiton
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e AR S0kRW Cette classification reprend les travaux d’Eurostat, en introduisant
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Commung mullipolanisee des prandes aims urbainas 287 225733 +1.0 .
R communes tres peu denses

Autre commung mullipolarisée 1001 492 147 +DB
Cammung isale hors influence des pdles tag2 606 969 0.0 Fonds cartographiques : ®IGN = Géofla® 2015, © IGN- ROUTE120 ®2012
Total 4503 5844177 16 Source(s) donnée(s) : ©INSEE - RFL 2011

Bhvire | Insss, istemasments de i popEaion 2008 & 2010
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Les EPCI qui ont gagné le plus d’habitants
entre 2008 et 2013 (source : Insee,
recensements de la population)

La premiére partie du tableau reprend les EPCI qui ont le plus fort taux de

croissance. La deuxiéme partie du tableau reprend les taux d’évolution
pour les autres CA.

En un peu moins de 5 ans, la région Nouvelle-
Aquitaine a gagné plus de 173 000 habitants.
Bordeaux métropole compte 36 000 habitants
supplémentaires. Les EPCI littoraux sont les
principaux bénéficiaires de cette dynamique. Si
Bordeaux métropole enregistre des soldes
naturels et migratoires positifs, dans la majorité
des territoires littoraux concernés, le dynamisme
est lié au solde migratoire. Ce dernier est surtout
positif pour les jeunes actifs et autour de 60 ans.

Le solde naturel est particulierement négatif dans
I'est de la région, en raison du vieillissement de la
population.

n Entre 22 of 25 ans, plus de sorfants que d'entrants dans la région

Migrations résidaniielles sur un an de la population en Mouvelle-Aquitsine avec le Tesig de la

France metropolitaine

affectifs
G000

Taux
CLASSEMENT EPCI PAR GAIN ABSOLU Population : d'&volution
(les douze premiers) 2013 entre 2008 et

2013
Bordeaux Métropole 749595 0,99%
CC du Bassin dArcachon Mord Atlantique
(Coban Atlantique) 61708 225%
CC Maremne Adour Cdte Sud 61078 2.14%
CA Sud Pays Basque G5 892 1,60%
CC de Montesquieu 40087 2,38%
CA de la Rochelle 164 332 0,50%
Ca& Agglomération Cdte Basque Adour 126 072 0,61%
CC Aunis Atlantique 28 363 277%
CA dAgen 96 608 0,73%
CC des Grands Lacs 27 848 2,65%
CAle Grand Perigueux 92 200 0,74%
CA Royan Atlantique 81036 0,82%
AUTRES COMMUNAUTES D'AGGLOMERATION
CA Mont de Marsan Agglomération 54176 1,14%
CA du Libournais 70354 0,77%
CA du Miortais 118 277 0,45%
CA Grand Poitiers 138923 0,03%
CA du Bassin de Brive 106 694 0,00%
CA Limoges Métropaole 206 402 -0,07%
Ca& du Grand Guéret 28317 -0,49%
CA du Grand Angouléme (Grandangouléme) 106 143 -0,21%
CA Pau-Pyrénées 145 247 -0,60%

Une attractivité commune aux douze départements en Nouvelle-Aquitaine

Camposants de |'évolution da population des douse départemants en MNouvelle-Aguitaing entra
2008 612015
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E Des profils d'évolution démographique trés variables au sein des espaces urbanisés

Croissance annuslls moyenna da popllatlon entre les principales airgs urbaines. unifes
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Le littoral est fortement peuplé et trés attractif
avec un dynamisme démographique, contrastant
avec I,eSt du territOire’ pIUS faiblement peuplé et ATLAS CARTOGRAPHIQUE Taux d'evolution annuel due au solde naturel

DREAL Nouvelle-Aquitaine entre 2008 et 2013

ou la population stagne globalement.

La région Nouvelle-Aquitaine présente un net
clivage est/ouest.

ATLAS CARTOGRAPHIQUE Taux d'evolution annuel due au solde migratoire
DREAL Nouvelle-Aquitaine entre 2008 et 2013

Taux en %

[ -1.86--0.64
I -0.64--0.30
[ -0.30--0.05
I -0.05-0.20
B 0.20-0.82

Fonds cartographigues : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL Nouvelle-Aquitaine.
In 2013

taux en %

[ -1.53-0.29
[ 0.29-0.56
[ 0.56 - 0.82
N 0.82-1.20
Il 120-257

Si les deux tiers de la population régionale vivent
dans une aire urbaine, la région présente
néanmoins un caractere rural affirmé.

Il existe une réelle hétérogénéité sur le territoire,

avec des villes trés denses et un clivage est/ouest
marqué.
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Taille moyenne des ménages en 2013 En partie corfele avec le crltere_ d’age, plus d'un
source INSEE 2013 tiers des ménages est constitué d'une seule
personne dans les territoires ruraux et les villes

centres.

1 ' Cle

Part des ménages d'une personne en % en 2013
source INSEE 2013 r

1855263
2643297
2093328
3203353
3552484

Toulouse
o

* Toulouse
o

Evolution de la taille des ménages 1999-2013 Sl "
source INSEE 2013 &

0205012 |
-0,12

0,11
-0,104-0,09

-0,083-0,02

Toulouse
o
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« POPULATION DES AIRES URBAINES ET EVOLUTION
entre 1992 et 2012
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GN Paris-Route500 ® 2014
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 3 - Emploi

Une zone d'emploi est constituée d’'un ensemble de communes contigués et entiéres. C'est un espace géographique a l'intérieur
duquel la plupart des actifs résident et travaillent, et dans lequel les établissements peuvent trouver I'essentiel de la main-
d’oeuvre nécessaire pour occuper les emplois offerts. Les déplacements domicile-travail constituent la variable unique pour la
détermination des zones d’emploi. Le taux d’actifs stables (proportion d’'actifs résidant et travaillant dans une méme zone) doit
étre le plus élevé possible (taux de stables optimisé = 10 000 ou 15 000 emplois). Aucune zone ne peut avoir moins de 5 000
actifs.

La région Nouvelle-Aquitaine est composée de 33 zones d'emploi de taille variable dont 2 zones d'emploi interrégionales (Brive-
la-Gaillarde et Mont-de-Marsan). Ainsi, la zone d'emploi de Bordeaux structure fortement la région, avec 21 % de la population et
24 % des emplois. Ensuite, celles de Limoges, Pau, Poitiers, Bayonne et Angouléme ont un poids moindre avec chacune entre
6 % et 5 % des habitants et des emplois.

Taux d’emploi

En 2013, le taux d’empois moyen en Nouvelle-Aquitaine
est de 63,7 (69,5 en France en 2013). Ainsi :

- 7 zones d'emploi se détachent : Bressuire (68,9), Niort
(67,3), Oloron-Sainte-Marie (67,3),Tulle (66,8), Cognhac
(66,1), Brive-La-Gaillarde et Bayonne (65,5).

- 6 zones se situent au-dessus de la moyenne régionale :
Parthenay (65,52), Mont-de-Marsan (65,1), Thours-
Loudun (65), Pau (64,9), Agen (64,8) et Bordeaux (63,8)

Le taux d’emplois sur une zone d'emploi rapporté a 1000 habitants donne
une image du dynamisme et refléte la capacité d’'une zone a utiliser ces
ressources en main-d’oeuvre.

Taux demipoi en %

2] soz4-e1o4 Le taux d'emplois est calculé en rapportant le nombre d'individus en age
& 26 de travailler ayant un emploi au nombre total d'individus en age de
B 65.52-68.89 travailler (personnes agées de 15 a 64 ans).

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015

Sources : Insee, Recensements de la population - Chiffres clés -
Emploi - Population active - variable P13_ACTOCC1564 et
P13_POP1564

Thouars

Taux d'évolution annuel de I'emploi
entre 2000 et 2013 : I'emploi progresse
significativement sur le littoral

Poitiers
0.45 %

Dans la période 2000 et 2013, le taux d'évolution annuel
de l'emploi en Nouvelle-Aquitaine est de 0,58 %, a
comparer avec les 0,17 % du niveau national. La région a
gagné prés de 170 000 emplois.

Angouléme
-0.22%

Les plus fortes progressions se concentrent dans |'ouest
de la région, liées en partie au dynamisme démographique
observé sur ce territoire. On observe une dichotomie entre
la bande Ouest en forte croissance annuelle et la partie
Est ou I'emploi décroit ou, au mieux, reste quasiment
stable.

La baisse y est particulierement accentuée dans les zones
d'emplois de Chéatellerault (- 0,59 %), Guéret (- 0,48%) et

Evolution annuelle entre 2000 et 2013

[ jusqu'a 0.00 % Ussel (' 0143%)
[ de plus de 0.00 % a 0.58 % . . N .
I ce plus de 0.58 % & 1.00 % A linverse, la zone littorale apparait comme le lieu
[ de plus de 1.00 % a 1.25 % s g . ' . o
I plus de 1.25 % privilégié de la progression de I'emploi dans la région.
ce: — y Cette zone se singularise par des évolutions positives :
- Estimations d'emploi localisées - Insee (séries du .
(O1dron-sainte-arie 31/12/1998 au 31/12/2013, disponibles le 29 février 2016) Royan, Dax, Bayonne, Bordeaux, La Rochelle, Pauillac et
-0.07 % - variable : Emploi total 2000 et 2013

La Teste-de-Buch gagnent entre 1 % et 1,5 % d'emplois
annuel soit entre 14 % et 22 % sur la période 2000 a 2013.
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1 Evolution 1982-2013
des emplois

Ar
Chatellerault ¢
Cognac

production et présentiel

Bressuires
Brive-la-Gaillarde

Satlat:

=

B

Libourne

Rochefort

iintes - Saint-Jean-d'Angely
Paur
Mont-de-Marsan
Niort

Pauillac

Agen

Poitiers

Royan

Dax

N prezentiel
production

—@=total
LaRochelle

Bordeaux

Bayonne

LaTeste-de-Buch

I Région Nou velle—Aquitaine

Ecotiomie présentielle, moteur de 1'emploi

Cha a)rault

~
g )
Poitiers

Répartition emploi
SLot
présentiel / productif en 2013

B production
présentiel

100 000
emplois
Evolution de la part d'emploi présentiel a
I'emploi total entre 1982 et 2013

[ de 10.0 % & moins de 16.0 %
[ de 16.0 % & moins de 21.0 %
[ de 21.0 % a moins de 27.0 %
[ de 27.0 % & moins de 30.0 %
)~ I de 30.0 % a moins de 46.0 %

Source :
- Sphéres présentielle et productive - Insee (Emplois dans les
deux sphéres de 1975 & 2013), Recensement de la population
1982 sondage au quart au lieu de travail, Recensement de la
population 2013 exploitation complémentaire au lieu de travail
- variables : ELT13, PROD_13, PRES_13, ELT82, PROD_82,
PRES_82

Entre 1982 et 2013, globalement en Nouvelle-Aquitaine, la sphéere productive a reculé (- 10%) alors que la sphere présentielle
progresse significativement (+ 48%) en emploi dans toutes les zones et permet a la région d'avoir une progression de I'emploi de
pres de 22 %. Aussi les zones créatrices d’emploi dans la sphére productive augmentent d’autant plus la dynamique de la sphére
présentielle. C'est pourquoi les territoires ou la croissance de I'emploi a été la plus forte (zones d'emploi littorales de La Teste-
de-Buch, Bayonne, Bordeaux et La Rochelle) ont vu les deux sphéres d'activités progresser (cf. Diagramme). A l'inverse, les
zones d'emploi de Guéret, Tulle, Ussel, Partenay, Villeuve-sur-Lot, Marmande et Oloron-Sainte-Marie ou la sphére productive
s'est détériorée fortement, malgré une progression des emplois de la sphere présentielle qui n’a pas réussi a faire progresser

I'emploi total.

Sur une période plus récente entre 2008 et 2013, les observations sont plus contrastées. Si la sphere littorale se démarque
toujours, I'évolution de I'emploi présentiel n'est pas positive dans toutes les zones : elle est négative pour prés de 1 zone sur 3.
Ensuite, sans améliorer leur positionnement régional, les zones d'emploi de Tulle, Cognac et Rochefort ont des évolutions
positives dans la sphére productive ne limitant plus ainsi cette observation aux seules zones littorales.

Barbezieux
—'Saint-Hilairef
.8 %

Mont-de-Marsan
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Poitiers
7.9%

Evolution annuelle entre 2000 et 2013
[ de -0.59 % a moins de 0.00 %
1 de 0.00 % & moins de 0.50 %
de 0.50 % a moins de 1.00 %
[ de 1.00 % & moins de 1.25 %
Il de 1.25 % a moins de 1.52 %
Source :

- Estimations d'emploi localisées - Insee (séries du

31/12/1998 au 31/12/2013, disponibles le 29 février 2016)
- variable : Emploi total 2000 et 2013

En 2015, le taux de chémage régional en moyenne annuelle
est de 9,8 %, il est de 10,3 % pour la France de province et
10 % pour la France métropolitaine. Prés de la moitié (15) des
zones d'emploi sont sous la moyenne régionale. C'est
notamment le cas d'importantes zones d'emploi telles que :
Pau, Poitiers et Bayonne. Les zones d'emploi de Bordeaux,
Chétellerault, Limoges et Marmande affichent un taux de
chémage trés proche de la moyenne régionale.

Six zones d'emplois ont un taux les plus bas (< 8%) de la
région: zones d'emplois de Tulle, Oloron-Sainte-Marie,
Bressuire, Ussel, Niort et Poitiers.

Il 'y a une corrélation entre le taux de chdmage et le nhombre
d'empilois offert pour 1 000 habitant (cf. carte précédente). Les
zones d'emploi avec un fort taux de chémage offrent un
nombre d'emplois parmi les plus faibles : zones d'emplois de
Sarlat-la-Canéda, Bergerac, La Teste-de-Buch, Rochefort,
Royan, Villeneuve-sur-Lot. La zone d'emploi de Guéret est
I'exception qui confirme la regle (taux de chémage bas et un
nombre d'emplois pour 1000 habitants faible). Les zones
littorales (hors grandes zones d'emploi de Bordeaux et
Bayonne) sont impactées par un taux de chdmage élevé.
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Indice de concentration emploi au RP2013

nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs
ayant un emploi résidant dans la zone

[ jusqu'a 30

[ de plus de 30 a 50

[ de plus de 50 a 100

[ de plus de 100 & 150

I plus de 150

- Chiffres clés - Emploi - Population active - Insee,
Recensements de la population 2013 - variables :
P13_EMPLT, P13_ACTOCC

Indice de concentration de I'emploi a I'EPCI : une
dispersion des niveaux de concentration contrastés
sur le territoire

Nombre d'emploi au lieu de travail
Nombre de personnes actives occupées

L'indicateur de concentration d'emplois est égal au nombre
d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi
résidant dans la zone. Cet indicateur permet ainsi
d'informer sur I'attractivité du territoire.

Un EPCI attractif génére un nombre d'emplois supérieur a
celui de ses actifs.

A linverse, quand le nombre d’emploi sur un territoire est
inférieur au nombre de résidents y ayant un emploi, alors
ce territoire pourrait étre considéré de résidentiel.

La population active occupée (appelée aussi « population active ayant un
emploi ») représente la population active moins les chémeurs.

Les emplois au lieu de travail : une personne active ayant un emploi peut
résider dans une commune A et avoir un emploi dans une commune B.

Répartition de la population par catégorie socioprofessionnelle en Nouvelle-Aquitaine

POP T5 - Population de 15 ans ou plus selon la catégorie

socioprofessionnelle

| Ensemble

: Agriculfedrs expoloitants
Artizans, c&mmer;arr]s.. chefs entreprise
Cadres et professions intelectuelies supéritures
Prafessions Intermaaiaines
Emplayés
Ouvriers
Retraids

I Aulres parsannes sans activite professionneails

' LT

2013 2008

Yo
4876384 100,04 736251 100,0
72400 1.8 83 ﬂ-SQ-? 1,.95
102508 39| 173 ?.:_-55 3,'?:
319741 66| 2884660 6,1
633577 13,0| 586326 az,::?
PO7EP5. 16,4 vg2 552 | 15,55
634305 130 644 IJ'Q{I' 13,55
1540 382, 31,6 1451689 30,7
665 588 14,1 726 313 15,;!

Sources : Insea, BOIOE ot BO201 3 exploitations complémentairas,
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Les zones d'emploi en Nouvelle-Aquitaine ont des positionnements trés différents.

L'agriculture a une place importante dans la région. Ainsi, pres de la moitié des zones d'emploi ont une spécificité
(8. Eléments de lecture ci-apres) dans cette fonction, parfois liée a lI'importance de la viticulture et d'autres types de
culture ou de I'élevage. Dans ces territoires, la spécificité est trés forte (indicateur souvent au-dela de 1,6 et jusqu'a
2,8).

Huit zones d'emploi ont une spécificité dans la fonction de fabrication, dont cinq pour lesquelles I'agriculture était
également une spécificité. Ces croisements permettent de différencier des territoires plus productifs, par rapport a
des territoires plus résidentiels. Ainsi, trois zones d'emploi (Royan, Sarlat-la-Canéda et La Teste-de-Buch) ont une
spécificité dans 2 des 3 fonctions liées aux habitants et aux touristes (services de proximité, distribution ou culture-
loisirs). On pourrait ajouter celle de Bayonne, spécialisée dans la culture et les loisirs, mais qui a un
positionnement moyen dans la quasi-totalité des autres fonctions. Ce positionnement moyen est une
caractéristique classique des plus grandes zones d'emploi, telles que Limoges ou Poitiers, dont I'emploi est réparti
entre les fonctions métropolitaines, la distribution, la fabrication, les services de proximité...Bordeaux est
également dans une situation moyenne, hormis dans les fonctions métropolitaines.

CULTURE-LOISIRS

ATIMENT ET TRAVALX PUH

Dax
Périgueux

Marmande

e
Bordeaux e
Mo Bargansc

_Pau Libourms

Padilllac Paitirs
Jonzac - Barbezieux-Saint-Hiaire
Saintes - Saini-Jean-d'Angedy Agaen

Mont-ce-Marsan Tulle
ROMINISTRATION PUBLIGUE

lleneuve-gur-Lol

SANTE-ACTION
SOCIALE

Brossusre
Thouars - Loudun

TRANSPORTS, LOGISTIQUE
Parthanay

Cognac
Olomn-Sainte-Marna

Pas de specificité
Limoges
ta Rochelle

Brive-la-Gaillarse ARATION

FABRICATION
Chalalieraull
Angouksme

Source : Insee, Recensement de la population 2012

Eléments de lecture :

» Définition "spécificité" : poids d’'une fonction dans I'emploi de la zone au poids de cette méme fonction
dans I'emploi de la région. Une zone est dite spécialisée dans une fonction si l'indice est supérieur a 1
puisque cela signifie que I'emploi dans cette fonction est relativement plus représenté dans la zone que
dans la région. Et inversement.

» Les fonctions "Agriculture”, "Batiment et travaux publics", " Culture-loisirs " et "Services de proximité" sont
surreprésentées dans la zone d'emploi de Sarlat-la-Canéda par rapport & leur poids dans I'emploi total de
la région.

* Auregard du seuil retenu (1,2), il n'apparait pas de spécificité pour Limoges et La Rochelle.
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 4 : Pauvreté, précarité et revenus

1. Les revenus des ménages sur le territoire

La premiére carte représente le revenu médian disponible par unité de consommation en 2013. On constate des
écarts de revenus importants entre les territoires : le revenu médian par unité de consommation est par exemple
de 20 250 € en Gironde contre 16 600 € dans la Creuse. La moyenne pour la Nouvelle-Aquitaine se situe a
19 400¢€.

Néanmoins, il est a noter des écarts de niveau de vie : le rapport entre le dernier décile et le premier est plus
important en Gironde, dans les Pyrénées-Atlantiques et en Haute-Vienne (c’est ce que nous permet de constater
la seconde carte). Il y a moins d'inégalités de niveau de vie dans les Deux-Séevres, la Correze et dans les Landes.

3]

Es
H

Réaisation : OREAL ALPCISA

Mertans, 21 €
T G5T - 17566
17556 - 18312
1312 - 1R

Niveau de vie par departement
[ jusqu'a 2.70
[ de plus de 2.70 4 2.90

Fands camvaphiguas | iGN - Gaofiay 2015

Soivna(s] dannea’s)  ARFAL Noovale Aqurans B 15935 - 19350 Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015 [ de plus de 2.90 & 3.00

Fenm 2013 19350 8340 Source(s) donnée(s) : ©lnsee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, B de plus de 3.00 4 3.20
Fichier localisé social et fiscal (FiLOSOFi) - Année 2013. B plus de 3.20

Les revenus médians par unité de consommation par EPCI (données Filocom 2013)

Les revenus médians par unité de consommation sont plus faibles en dehors des centralités et sur la partie nord-
est de la région, c'est-a-dire les zones les plus rurales.
Le littoral et les p6les urbains semblent accueillir les populations aux revenus les plus élevés.

Niveau de vie par EPCI 2015
[ jusqu'a 2.7

[ deplusde2.732.0
[0 de plusde 2.9 3.0
B deplusde3.0a3.2
B plus de 3.2

| Egende

Mortanst an &

T 165 - 1500
I7566 - 18312

T 18312 19350

I 14935 - 145350

19350 -- 26340

Fonds cartographiques ; GIGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : ©insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier
localisé socal et fiscal (FILOSOFi) - Année 2013.
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Taux de pauvreté p

ar commune en ALPC, en %

¥

T Sy 4 5 3o

Taux de pauvreté et nombre de menages pauwres
(source Filosofi 2012)

vienne (rors GF) | 23 054
CA du Grand Poiters | © 633
DeurStves | 1O 539
Charente-vartme N 36 134
Chaente | 22 837
Havte-vienne | 2| 995
Creuse |
Corize | 14 950 | 10925
Pyrénées-Atlantiques (rors ACEA et CAPF) N 5> 100
Aggomération Pau Pyrénces |G O C02
Agglomération Cte-Basque-Adour [NNNENEGEGEGEGEGEGEGEEEEEEEEE 7 700
LotdeGanne | 2/ 110
Lances EE— ' 739
Gronde (rors 1) | 76 015
Bordeaux Métropoie | 1 50
Dordogre | 20 07 |

© |GN - Inses 2015

Le taux de pauvreté correspond a la proportion d'individus dont le niveau de vie est inférieur & une valeur donnée,
appelée seuil de pauvreté.

En Nouvelle-Aquitaine, il s’éleve a 13,5 % des ménages. Il est inférieur a la moyenne France métropolitaine
(14,5 %). Il est particulierement important dans la Creuse (19,4 %), dans le Lot et Garonne (16,6%), et en
Dordogne (16,3%).

En effet, les taux de pauvreté les plus importants s’'observent dans les villes centres, mais aussi dans les espaces
hors influence urbaine (espaces ruraux).

La pauvreté est moins marquée sur la fagcade atlantique.

Il est cependant important de ne pas raisonner qu’en % : si le taux de pauvreté est relativement faible en Gironde
et en Charente-Maritime, le nombre de ménages pauvres dans ces deux départements représentent 35 % des
ménages pauvres de la région Nouvelle-Aquitaine (339 000 au total).

T Taux de | Taux de | Taux de | Taux de | Taux de | Taux de Rapport inter-
Libellé Médiane du aux d? pauvreté-|pauvreté-|pauvreté-|pauvreté-|pauvreté-|pauvreté- Taux d% Taux d? décile
" : . N auvreté- . a3 A a3 5 pauvreté- pauvreté- P
géographique niveau vie I’E)nsemble moins de| 30439 | 40a49 | 50a59 | 60a74 |75ans ou ropriétaires | locataires 9e décile/ler
30 ans ans ans ans ans plus prop décile
ICharente 19 265 14,8 26,0 17,7 17,6 13,8 9,0 11,4 8,8 29,6 3,1
(Charente- 19631 135 220 | 159 | 170 | 139 7.6 9,6 7,9 25,9 3,2
Maritime
ICorreze 19 346 13,7 22,7 15,5 15,7 13,2 8,7 13,2 8,6 26,1 3,0
ICreuse 17 746 194 27,5 23,1 23,0 19,3 12,6 18,8 14,5 32,9 3,1
Dordogne 18 756 16,3 26,3 19,7 19,8 16,7 10,1 13,4 10,8 29,5 3,1
Gironde 20 801 12,3 22,5 14,0 14,0 11,3 7,2 8,3 59 22,6 3,3
Landes 20 025 11,8 19,7 13,9 14,2 11,6 6,8 9,6 6,8 22,9 2,9
Lot-et-Garonne 18 618 16,6 25,6 19,6 19,6 16,0 11,3 13,3 10,2 29,6 3,2
PUIEHIECE: 20510 11,8 203 | 133 | 145 | 115 6,9 8,8 6,6 22,0 32
Atlantiques
Deux-Sevres 19 335 12,3 20,7 12,8 14,5 11,6 7,4 11,0 7,4 26,2 29
Vienne 19 654 13,4 24,9 14,9 14,9 12,4 7,6 10,7 6,8 28,2 3,1
Haute-Vienne 19 492 15,2 29,3 18,5 17,7 13,7 8,5 11,0 7,6 31,3 32
Nouvelle-
Aquitaine 19 809 13,5 23,3 15,4 15,8 12,9 8,1 10,6 7,6 25,5 3,2
France
Métropolitaine 20 185 14,5 22,8 16,7 16,9 14,0 9,3 8,9 6,7 27,0 3,5

Les taux de pauvreté les plus importants sont constatés chez les populations les plus jeunes (moins de 30 ans)
dans tous les départements. De plus, ces taux sont bien plus importants chez les locataires que pour les
ménages propriétaires.
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(Source : Filocom 2013)

_ Part dgs e g Part dgs e me Part dgs O Une grande partie de Ila
menages adont le | menages dont le | menages dont le . Z

revenu est revenu est revenu est pOPUIatlon . Areglona,'le peUt
inférieur au inférieur au inférieur au prétendre a étre logée dans le
plafond PLAI plafond PLUS plafond PLS arc social (environ 60 % de la
16 — Charente 31,12% 61,98% 78,61% Bopulation (a des ressources
17 - Chart\ante—ManUme 28,95% 59,47% 75,72% inférieures aux plafonds PLUS).
19 — Correze 29,69% 60,69% 77,71% De méme, en moyenne 30 % de
gj—gregse ggggz’ 22322;0 %gégﬁ’ la population pourrait étre logée
33_6‘_” oo?ne 26’100/0 54’500/0 71'530/" dans du PLAI, proportion trés
— Lironde 270 ke 297 légérement  supérieure  a la
40 - Landes 26,15% 57,87% 76,00% moyenne nationale. Ces taux
47 — Lot—,etiGaronne. 33,922A) 64,462/0 79,84;% sont inférieurs a la moyenne
64—Pyrenegs—AtIant|ques 26,57% 55,64% 72,67% régionale en Gironde, dans les
79 - Deux-Sewes 29,33% 62,66% 79,53% Landes et dans les Pyrénées-
86 - Vienne 29’502/0 60136Z/° 77’172/" Atlantiques, et sont les plus
87 — Haute-Vienne 30,00% 59,63% 76,43% glevés dans la Creuse, en
Nouvelle-Aquitaine 28,86% 58,96% 75,68% Dordogne et dans le Lot-et-

France entiére 27,99% 57,13% 73,87%  Garonne.

Pour information, pour un ménage de 4 personnes, en 2016, le plafond de ressources PLAI s'éleve a 21 562 €, le
plafond PLUS a 38 990 € et le plafond PLS a 50 687 €.

KKKKKKKK

‘Realson : OREAL ALPC/SAHGIDH - e 23/01/2017.

Allocataires CAF
[ jusqu'a 750
[ de plus de 750 & 1250
[ de plus de 1250 a 2000
[ de plus de 2000 & 4000
I plus de 4000

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : Cnaf - Année 2015

Le nombre d'allocataires CAF (2015) est
plus important dans les EPCI des villes les
plus importantes et le nord-ouest
(Charente-Maritime et deux-Sévres), plus
faible en dehors des centralités et sur la
partie nord-est de la région, dans les zones
les plus rurales.
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Allocataires RSA par EPCI en 2015

Le nombre d'allocataires RSA (2015) est
plus important dans les EPCI des villes les
plus importantes et le nord-ouest
(Charente-Maritime et deux-Sévres), plus
faible en dehors des centralités et sur la
partie nord-est de la région, dans les
zones les plus rurales.

Allocataires RSA
[J0-130
[ 130 - 200
[ 200 - 350
B 350 - 650
Bl 650 - 50000

Fonds cartographiques : ©/GN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : Cnaf - Année 2015

Diagnostic Territorial Habitat Nouvelle-Aquitaine - Fiche 4 : Pauvreté, précarité et revenus - janvier 2017 4/4



DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 5 : Le parc de logements existants

Nombre de résidences secondaires par EPCI Le parc de logement
et taux de résidences s i En 2013, la région Nouvelle-Aquitaine

> comptait 3,3 millions de logements, soit
(“\1/ 10% du nombre de logements en
: France. Elle est la quatrieme région en
nombre de logements, trés proche
derriere I'Occitanie. Le parc progresse
annuellement de 1,23 % depuis 2008 en
moyenne.
Dans la région Nouvelle-Aquitaine, les
résidences principales représentent
79,8 % du parc total de logements, soit
3 points de moins qu’en France entiere.
Le taux de vacance (8,3 %) est proche
du niveau national. Le pourcentage de
résidences secondaires est en revanche
un peu plus important (11,9 % du parc
total régional).

Les résidences secondaires

Avec un taux moyen de 11,9 % de
résidences secondaires, La Nouvelle-
Aquitaine dépasse le taux national qui est
de 9,4 %.

C’est une région dont les zones touristiques
sont dominées par les résidences
secondaires, certains EPCI littoraux sont
occupés a plus de 50 % par ce type de
résidence.

Légende

Deux autres typologies de territoires

Communes - taux de résid. sec. en %

0-5 accueillent également un fort taux de
e i résidences secondaires :
Bl 20-4
Bl 40-9 _ z Z.oz
3 i B, s o ST Ies’ vallées pyrénéennes (Aspe, Ossau et
Barétous) qui attirent par leur offre de
] e tourisme vert et leurs stations de ski (plus
Source : Insee recensement de la population RP 2013 de 40 % de résidence secondaire)

- I'Est du Limousin, le déclin démographique entraine une mutation du parc qui, couplée a des prix relativement
abordables, favorise l'acquisition de résidences secondaires ce qui s'ajoute aux résidences familiales conservées par
les descendants (certains EPCI ont un taux de résidences secondaires supérieurs a 40 %).

A l'opposé les taux les plus faibles sont observés dans les communes de Gironde hors littoral et dans les
agglomeérations.

En croissance constante, la pression exercée par les résidences secondaires devrait se poursuivre et renforcer un
peu plus les enjeux liés a I'urbanisation des espaces cétiers (difficulté a loger les saisonniers, etc.).

(16) Charente 192 414 0,92% 83,7% 0,6% 6,1% 1,2% 10,2% 3,6%
(17) Charente-Maritime 414 629 0,96% 70,9% 1,3% 22,2% -0,6% 6,9% 3,1%
(19) Corréze 151213 0,72% 73,6% 0,2% 15,1% 0,8% 11,3% 4,5%
(23) Creuse 87 405 0,56% 65,7% 0,1% 20,5% 0,2% 13,7% 3,7%
(24) Dordogne 251 055 1,12% 76,2% 0,9% 13,9% 0,1% 9,8% 4,6%
(33) Gironde 798 450 1,63% 85,1% 1,5% 8,4% 0,8% 6,4% 4,1%
(40) Landes 242 307 1,39% 72,8% 1,7% 20,5% -0,6% 6,7% 4,3%
(47) Lot-et-Garonne 180 313 1,19% 83,3% 0,8% 6,0% 1,7% 10,7% 4,3%
(64) Pyrénées-Atlantiques 383518 1,67% 78,9% 1,1% 13,4% 1,7% 7,7% 8,3%
(79) Deux-Sévres 188 244 1,12% 86,7% 0,8% 4,8% 0,0% 8,4% 6,4%
(86) Vienne 232 503 0,92% 85,0% 0,6% 5,5% 0,7% 9,6% 3,9%
(87) Hte-Vienne 215517 0,91% 82,8% 0,5% 7,6% 0,8% 9,6% 5,6%

Nouvelle-Aquitaine| 3 337 568 1,23% 79,8% 1,1% 11,9% 0,3% 8,3% 4,6%
France Métropolitaine 34 415 364 1,10% 82,9% 0,9% 9,4% 0,7% 7,8% 4,1%
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La vacance

Taux de vacance par EPCI en 2013

La part des logements vacants est de
8,3% en Nouvelle-Aquitaine,
légérement plus élevée que la
moyenne nationale 7,8 %.

Quatre départements ont un taux
supérieur & 10 %, le plus important
étant celui de la Creuse avec 13,7 %.
L'évolution moyenne est de +4,6 %
depuis 2008 avec des taux plus élevé
dans les Pyrénées-Atlantiques +8,3 %
et les Deux-Sevres +6,4 %.

La part de logements vacants dépasse
10 % pour 46 % des ECPI.

D'une fagon générale, ce sont les
EPCI & dominante rurale ou le taux de
logements vacants est le plus
important. lls se concentrent a I'est de
la région notamment en Charente dans
le Confolentais, dans le
Montmorillonais (Vienne) dans la
Creuse ou encore en Correze.

En revanche les zones littorales sont
peu impactées par la vacance,
'ensemble des EPCI est sous la
moyenne régional.

Légende

EPCI 2017
taux de vacance en %

[ 24-83 ——s3%myemerigorse D€ MEMeE, les agglomérations les
— Bt plus urbaines sont en deca des 8 %.

Bl 11.0-120

Bl 120-157
e

source : Insee recensement de la population RP 2013

Cependant, il existe une problématique de la vacance dans certaines villes centres d’agglomération
moyenne dont le taux peut dépasser les 10 % et atteindre jusqu’a 15 % ou plus a Agen, Pau et Tulle.

La vacance dans les principales villes

(16) Charente 10,2% 3,6%
B4 Ar!glet 3% 86 |Poitiers 9% (17) Charente-Martie 69% 31%
17 |Mérignac 4% 87 Li_ngE-S 8% (19) Corréze 11,3% 45%
33 |Pessac 4% 79 [Niort 9%
33 |Mérignac 5% 17 |Saintes 10% (89 Crevse 1376, 7%
33 |Saint-Médard-en-Jalles 5% 24 |Bergerac 12% (24) Dordogre -
23 Bégles 504 23 |Guéret 1204 (33) Gironde 6,4% 4,1%
33 [Talence 5% 16 |Angouléme 12% (A0S Sk 4%k
33 |La Teste-de-Buch 6% 24 [PérigueLs 12% (47) Lot-et-Garonne 10.7% 43%
17 |La Rochelle 7% 19 |Brive-la-Gaillarde 13% (64) Pyrénées-Atlantiques 7.7% 8,3%
33 |Bordeaux %o 86 |Chatellerault 14% (79) Deux-Sévres 8.4% 64%
64 |Bayonne 7% 47 |Agen 15% (86) Viemne 96% 39%
40 [Mont-de-Marsan 7% 64 |Pau 16% (87) He-Vienne 96% 56%
16 Mérignac 8% 19 [Tulle 17% Nouvelle-Aquitaine 8,3% 4,6%

France Métropoltaine 7,8% 41%

Source:insee 2013
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Part d

3

es propriétaires par EPCI

Légende
%

[ 44.3-656
[ 656-70.6
[ 706-734
[ 73.4-76.0
B 76.0-825

source : Insee recensement de la population RP 2013

Les propriétaires occupants sont trés majoritaires
dans la région Nouvelle-Aquitaine (62%) comme
sur tout le territoire frangais. Cependant, dans la
région, la part des propriétaires est supérieure de 5
points a celle de la France.

Ce sont les espaces ruraux qui rassemblent le plus
de propriétaires. 62,5% des ménages sont
propriétaires de leurs résidences principales alors
que le pourcentage francais est de 57,8 %. Les
EPCI les plus ruraux hébergent une majorité de
propriétaires occupants.

Les taux les plus élevés (plus de 80 % de
propriétaires dans certains EPCI) se trouvent
principalement en Haute-Vienne, Creuse et
Charente, sur des territoires ou I'habitat est diffus
et la maison individuelle trés majoritaire.

Les communautés d’'agglomération, chefs lieux
des préfectures de département, EPCI parmi les
plus urbanisés, sont les seuls de la région a réunir
moins de 50 % de propriétaires occupants.

Par ailleurs, le littoral, territoire touristique et au
prix du foncier plus élevé, accueille plus de
locataires que la moyenne régionale (entre 40 et
50 % pour une moyenne de 36 % en Nouvelle-
Aquitaine).

Augmentation importante du nhombre de résidences principales

Le nombre de résidences principales a augmenté de 19 % entre 1999 et 2012, soit beaucoup plus
rapidement que la population (hausse de 10 % sur la méme période). Le desserrement des ménages (2,15
personnes par ménage, nettement sous la moyenne nationale), di0 notamment au vieilissement de la
population et a l'augmentation des décohabitations, entraine un besoin supplémentaire de résidences

principales.
Propriétaires Locataires privés Locataires HLM Logements gratuits
Total
Dparements N % e % e % tore % | resdences | TELTRS LTS
principales 9
Charente 107522 66.77% 35722 22.18% 14219 8.83% 3576 2.22% 161038 6,05%
Charente-Maritime 191648 65.19% 74447 25.32% 21567 7.34% 6308 2.15% 293970 11.04%
Corréze 75784 68.06% 25338 22, 76% 7533 6.77% 2692 2.42% 111347 4.18%
Creuse 41224 M.IT% 9728 16.94% 4680 8.15% 1810 3.15% 57442 2.16%
Dordogne 130234 68.04% 43215 22.58% 12423 6,49% 5540 2.89% 191413 7.19%
Gironde 376609 55 41% 205826 30.28% 81267 11,96% 15943 2,35% 679644 25,52%
Landes 114721 65.03% 46895 26.58% 10179 5.77% 4611 2.61% 176405 6.62%
Lot et Garonne 96436 64.24% 39842 26,54% 9596 6,39% 4243 2.83% 150116 5.64%
rennées Atlantique 185716 61.34% 80585 26.62% 28987 9.57% 7474 247% 302762 1.37T%
Py q
Deux-Sévres 112559 68,94% 34824 21,33% 13782 8.44% 2110 1,29% 163275 6,13%
Vienne 1215390 61,53% 50579 25,60% 22182 11,23% 3246 1.64% 197598 7.42%
Haute-Vienne 109979 61.63% 42892 24.03% 21904 12.27% 3688 2.07T% 178463 6.70%
Region Nouvelle Aquitaine 1664022 62.45% 689692 25,90% 248318 9.32% 61240 2.30% 2663473 100.00%
France métropolitaine 27567298 57.80% 25.20% 14.60% 2.40%
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Typologie du parc de logement

En Nouvelle-Aquitaine, presque trois ménages sur quatre vivent dans une maison individuelle. Cette
répartition largement en faveur des logements individuels est sensiblement plus importante que celle
observée sur I'ensemble du territoire francais.

Les maisons individuelles représentent 71 % du
parc des résidences principales, fortement au-
dessus de la moyenne nationale (43 %), ce qui
peut générer de la consommation d’espace.

C’est la Creuse qui possede le taux le plus élevé
mais pour 4 départements (Creuse,Charente,
Dordogne, Deux_Sévres) plus de 8 logements sur
10 sont des maisons individuelles. Seul, les
Pyrénées-Atlantiques ont un taux autour de 50 %.

Au sein des maisons individuelles, 84,2 % des
maisons comprennent 4 piéces ou plus (31 % de 4
pieces, 28 % de 5 piéces et 24 % 6 piéces et plus)

Au niveau régional, les logements collectifs sont
davantage présents au sein des agglomérations
centrées sur les chefs-lieux de département, sur le
littoral et dans les Pyrénées et son piémont.

Ligends Au sein des 28 % du parc composé de logements

%

=F collectifs, les 3 piéces sont les plus représentés
o5 50 (32% et 39 % du parc HLM) alors que les 5 piéces
el et plus sont peu présents. Les studios et les 2

pieces représente 42 % .

DREAL Nouvelle Aquitaine SAHCIDHIDCHPLAU

source : Insee recensement de la population RP 2013

Nombre de Répartition des résidences principales (%)

Départements L?ﬁ,'gﬁ,';f:ﬁ :r?g:‘/ mr;t; Tygiz é‘egt z Type 3 pieces Typee4t Téces
(16) Charente 161 038 82,7% 9,3% 16,2% 74,5%
(17) Charente-Maritime 293 970 76,8% 12,9% 18,3% 68,8%
(19) Correze 111 347 77,4% 10,8% 19,4% 69,9%
(23) Creuse 57 442 86,2% 8,8% 17,2% 74,1%
(24) Dordogne 191 413 84,1% 9,3% 17,6% 73,1%
(33) Gironde 679 644 63,7% 18,9% 19,7% 61,4%
(40) Landes 176 405 72,7% 10,0% 15,8% 74,2%
(47) Lot-et-Garonne 150 116 79,9% 10,2% 17,1% 72,6%
(64) Pyrénées-Atlantiques 302 762 51,8% 15,9% 19,7% 64,4%
(79) Deux-Sevres 163 275 85,8% 8,8% 14,4% 76,9%
(86) Vienne 197 598 73,8% 15,9% 17,2% 66,9%
(87) Hte-Vienne 178 463 66,0% 16,5% 19,9% 63,5%

Nouvelle-Aquitaine 2663473 71,4% 14,0% 18,2% 67,8%
France Métropolitaine 27 805 420 42,6% 18,3% 21,0% 60,7%

On constate qu’en Nouvelle-Aquitaine 67,8 % des résidences principales sont de type 4 et plus alors que la
taille moyenne des ménages est de 2,14 et diminue depuis de nombreuses années. D'autre part les
département urbains ont la part la plus importante de petites typologies.
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Densité des logements

Nombre de logements a I’hectare en 2013

&

Réalisation : DREAL ALPC/SAHC/DH - le 19/12/2016
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Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : MEDDE (SOeS — Cerema
— DGALN), d'aprés DGFiP, fichiers fonciers 2013
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La densité métropolitaine de
logements a I'hectare se situe
aux environs de 15
logements/ha.

En Nouvelle Aquitaine, 6 % des
communes se situent a plus de
15 logements/ha.

- 21 % des communes :
< 6 logts/ha

- 30 % des communes :
> 6 et < 8 logts/ha

- 24 % des communes :
> 8 et < 10 logts/ha

- 19 % des communes :
> 10 et < 15 logts/ha
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 6 : La dynamique de construction

et consommation fonciéere

L'ensemble des cartes présentées sont a regarder a la lumiére de la typologie des zones de tensions
fonciéres (derniere page).

1. La construction neuve

En 2015, 10,5 % de la construction neuve (logements autorisés) en France métropolitaine se situe en
Nouvelle-Aquitaine (alors que la Nouvelle-Aquitaine représente 8,9 % de la France en population), ce
qui montre un certain dynamisme. Aprés une forte baisse de la construction neuve en 2014, I'année
2015 marque une reprise (+7 % essentiellement due a la croissance du collectif avec +19 %) en
Nouvelle-Aquitaine. 46 % des logements autorisés sont situés en Gironde. A elle seule, Bordeaux
Métropole représente quasiment le 1/4 des logements autorisés avec 9 202 logements autorisés. La
production est également trés forte au sein des communautés d’agglomération de La Rochelle (6 %
de la région) et de 'ACBA (5 %). Elle est également importante sur les communautés d'agglomération
du littoral.

Comparaison de la dynamique de construction sur les périodes 2000/2008 et 2008/2014
(nombre moyen annuel de logements autorisés pour 1 000 habitants)

ATLAS CARTOGRAPHIQUE " A ATLAS CARTOGRAPHIQUE " A
DREAL Nouve.,e.Aqu“Si“e La construction neuve de 2000 a 2008 DREAL Nouve.,e.m“g“e La construction neuve de 2008 a 2014

Nbr construction moyenne 2000-2008 pour 1000 hab i/ Nbr construction moyenne 2008-2014 pour 1000 hab
[Jjusqu'a 5.8 4 [ jusqu'a 5.80

[Jdeplusde5.8a72 e Vg 2 [ de plus de 5.80 & 7.20

[ de plus de 7.2 § 84 - > [ de plus de 7.20 é 8.40

B de plus de 8.4 310.4 — B de plus de 8.40 & 10.40

B plus de 10.4 : i B plus de 10.40

IGN - Géofla® 2015 ] Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
TADEL = Source(s) donnée(s) : SITADEL

Sur la période 2000/2008, de fortes disparités existent entre les territoires : les territoires EPCI
attractifs du littoral et de quelques EPCI autour des principales agglomérations de la région
concentrent la grande partie de la construction neuve, a I'exception des départements de la Creuse, la
Corréze. Les départements de la Vienne et de la Haute-Vienne restent peu dynamiques, excepté pour
les territoires proches des EPCI Limoges et autour de Poitiers.

Sur la période 2008/2013, on assiste a une nette diminution du nombre de logements autorisés en
Nouvelle-aquitaine, a I'exception des territoires EPCI du littoral et de I'agglomération Bordelaise.
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Part des logements construits de 1999 et 2012 en dehors de I’enveloppe urbain par EPCI

"_%__
! i:!ﬂ,ﬂ
:!zﬁ.s
i—iss.a
48,8
. ALPC| Poitiers
frégion) - | o
=2 Ff"lﬂw_r’rglgn
La part de construction de logements LaRochel

sur la période 1999-2012 en dehors de ;
'enveloppe urbaine est plutét faible

voire faible sur le littoral et autour de la

Métropole Bordelaise. En revanche, ..

elle est nettement plus importante en """ 9"¢

milieu rural ou il n'existe pas de

tension.

Bordeaux
a

Sur certains territoires, a l'est de la
région, il s'agit d'un phénoméne de
mitage, pour d’'autres, c'est davantage
un étalement urbain (périphérie des
principales agglomérations).

P

Mont-de-Marsan,
(o]

&
o Pad
[+

Indicateur d’étalement urbain entre 2009 et 2013 (carte suivante)

En fonction de la valeur des taux d’évolutions de la population et des surfaces artificialisées, on caractérise
chaque territoire selon une typologie en 6 classes :

classe 1 Régression des surfaces artificialisées avec gain de population

classe 2 Croissance de la population supérieure ou égale a la croissance des surfaces artificialisées
cadastrées ou perte de population inférieure ou égale a la régression des surfaces artificialisées

classe 3 Croissance des surfaces artificialisées relativement faible mais supérieure a la population

classe 4 Croissance forte des surfaces artificialisées mais moins rapide que 2 fois celle de la population

classe 5 Croissance forte des surfaces artificialisées et deux fois plus rapide que celle de la population

classe 6 Croissance des surfaces artificialisées avec perte de la population ou recul des surfaces

artificialisées inférieur au recul de la population
A COMPLETER

R = (évolution de la surface artificialisée) / (évolution de la population)

%TA = évolution annuelle de la surface artificialisée 2009-2013

%P = évolution annuelle de la population 2007-2012

0,82 9% corresponde a la croissance annuelle de la surface artificialisée observée entre 2009 et 2013 en France métropolitaine
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- 40 % des communes sont
positionnées en classes 2 ;

- 30 % des communes sont
positionnées en 6 ;

Rélisation : DREAL ALPC/SAHC/DH - le 19/12/2016

- 11% des communes sont
positionnées en classes 5 ;

*RUAROCHELLE
8

’ .*SAIM?%D*AE, ‘]

- 11 % des communes sont
positionnées en 4 ;

- 5 % des communes sont
positionnées en classes 3 ;

- 3 % des communes sont
positionnées en 1.

On  constate  un phénomene
d’étalement urbain plus important
dans les secteurs détendus en milieu
rural et un peu sur le littoral landais
(classe 5 : fort étalement et classe 4 :

& moyen).
‘ (A ‘ 7

L MAR: ‘u Indicateur d'étalement urbain On observe egalement une
entre 2009 et 2013 consommation d'espace sur des
] PEESANE AL St territoires en perte de population

3 (classe 6).

-
6

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : MEDDE (SOeS — Cerema
— DGALN), d'aprés DGFiP, fichiers fonciers 2013

Surface des terrains pour la construction d’une maison

sur la période 2013-2015 par EPCI
|
Source : NAFU / CEREMA Nord Picardie / fichiers fonciers v
d’aprés DGFIP 1m0
|l 1 840,00
252400

Poitiers
La taille des surfaces de terrains >
inversement proportionnel aux prix

A Tlinverse des prix, la superficie des
terrains a batir est plus importante dans I'est
de la région (Limousin notamment), secteur
ou la tension du marché reste faible. En

|ntigus=
Les trois (ex-)préfectures confirment
logiguement que les superficies des terrains
a acquérir dans les agglomérations sont
plus petites qu'ailleurs.

Bordeaux

Le littoral offre, quant a lui, des surfaces
médianes a batir généralement inférieures a
800 m2 (inférieur a 500 m2 sur la
communauté d'agglomération de La
Rochelle), excepté pour le secteur du
médoc ou la médiane est proche des 1 000
m2, signe d’'une moindre attractivité de la |
c6te (éloigné de grands pobles tels ‘
qu’Arcachon ou Bordeaux). | '
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Typologie des zones de tensions fonciéres en Nouvelle-Aquitaine

o Mamese e u classe 1 : secteur rural en
: ol renouveau et étalement urbain

=

M classe 2 : secteur rural détendu

k ) Jr || classe 3 : étalement urbain

L] classe 4 : forte tension
résidentielle

Océan
Atlantigue

] classe 5 : couronne périurbaine
Cle résidentielle

m classe 6 : trés forte tension
résidentielle et touristique

classe 7 : pbles urbains en perte
- de population

u classe 8 : pdles urbains
bordelais

Source : rapport préfiguration extension EPF — indicateurs pris en compte :
Evolution de la population entre 2008 et 2013, population moyenne en 2013,
. "médiane des prix des terrains 2010-2014, médiane des prix et des superficies
“terrains  2010-2014, part des résidences secondaires 2012, part
7 d'emménagements depuis moins de deux ans parmi les résidences principales

i

‘ /7 en 2012, nombre de construction de résidences secondaires entre 2009 et
& 2014, nombre de salaries au lieu de travail 2012, taux d’évolution de I'emploi
B " “entre 2007 et 2012 au lieu de travail, surface de plancher autorisée pour les
/¢ locaux hors agriculture, taux de construction entre 2009 et 2014, nombre de
= {‘“"‘v‘\ logements ordinaires autorisés (hors logement résidence)

Une typologie des zones de tensions fonciéres en Nouvelle-Aquitaine

Le croisement et I'analyse de plusieurs indicateurs sur la dynamique des territoires et les prix a permis de définir
une typologie de zones de tensions fonciéres en Nouvelle-Aquitaine, qui regroupe les communes en huit classes
relativement homogénes :

- les poles urbains bordelais (classe 8) comprenant Bordeaux et Mérignac avec une évolution de la population
proche de la moyenne régionale, une part d’emmeénagement récente trés élevée et un foncier tres élevé (prix des
terrains & batir pour des maisons individuelles).

- les péles urbains en perte de population (classe 7) comprenant au total 5 grandes communes urbaines. Les
prix au m2 des terrains sont tres élevés, elles connaissent des pertes de population qui s'installe en périphérie. La
part d'emménagement récent est cependant trés élevée. L'emploi (lieu de travail) est important ainsi que la
construction de locaux pour I'activité. Compte-tenu des prix des terrains tres éleveés, les terrains sont de petites
tailles (les plus petites de la région).

- les communes de trés fortes tensions résidentielles et touristiques (classe 6) situés autour de Bordeaux et
du bassin d’Arcachon et de la céte basque. L'évolution de la population est la plus forte ainsi que I'évolution de la
construction neuve et la part de résidences secondaires y est importante. Les prix des terrains sont les plus
élevés. Situés sur le littoral, ces territoires sont trés attractifs. Ce sont en général des communes de taille
moyenne.

- Les communes connaissant une forte tension résidentielle principalement sur le littoral et la région
bordelaise mais également autour de Pau : elles concentrent de fortes tensions fonciéres (prix des terrains tres
élevés) et connaissent une évolution démographique trés élevée ainsi qu’un fort taux de construction neuve.

- la couronne périurbaine résidentielle, tendue du fait de la forte hausse de la population. Les prix
des terrains restent éleveés.

- une zone d’étalement urbain (classe 3) autour des villes et se traduit par un dynamisme démographique et
une part de construction neuve au dessus de la moyenne régionale. Les surfaces des terrains sont plutot élevées.
- un secteur rural en renouveau (classe 1) du fait de la croissance de la population malgré une construction
neuve parmi les plus faibles. Les terrains construits sont de taille relativement important.

- un secteur rural détendu (classe 2) : dans ce territoire éloigné des villes, la population est stable et le taux de
résidences secondaires plutdt élevé. Les prix des terrains sont modérés et les surfaces de terrains pour les
constructions de maisons sont importantes.
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle-Aquitaine Fiche 7 - L’offre locative privée

1. Le parc locatif privé

L'augmentation du nombre de logements en location est particulierement élevé sur le littoral, le long
des axes routiers et en périphérie des grands pbles attractifs et zones d'emploi.

Il est particulierement élevé au nord de la Charente-Maritime, le long de I'axe Bordeaux Arcachon la
Teste, et autour Bayonne et Pau.

22a-01
0az1
22352
533606

A

o

Toulousg
o :

EEDACNT
©IGN. GeoFLAR. 20186- France métropolitaine par commuinie

2. Les loyers dans le parc privé

Les prix des loyers dans le parc privé par département
varient de 12,0 € le m? en Charente-Maritime et en
Gironde a 7,8 € le m? dans la Creuse et le Lot-et-
Garonne.

La variation des loyers dans le parc privé est importante
selon les EPCI, elle va du simple ou double et suit la
tendance des prix de I'immobilier. A noter toutefois, que
les loyers les plus chers sont situés sur I'lle de Ré
(14,5 €/m?) et la communauté d’agglomération de La
Rochelle (13,6 €/m32), devant la Métropole Bordelaise
(12,2 €/m2) et le pays basque (ACBA a 11,0 €/m2). Trois
territoires disposent d’un observatoire local des loyers,
ce qui permet d'afficher des données calculées selon
une meéthodologie validée : 11,6 €/m2 de loyer médian
en 2015 sur I'agglomération de La Rochelle, 11,1 €/m2

Légende

Loyer moyen en € au m2 pour les communes
71-88

s 3 88-104
sur  Bordeaux  Meétropole et 10,6€/m2 sur Dans  ea
'agglomération bayonnaise (attention, donnée calculée ' ¢ i
sur I'ensemble du parc privé). . os. 1

. 11.1-128
B 128-145

Source : CLAMEUR 2016
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Taux de logements T1/T2
dans les résidences principales

Taux de logements T1/T2 dans les résidences
principales

Un zoom sur les logements de petite taille : en
effet, les loyers au m2 sont plus élevés pour les
logements de petite taille. Dés lors, il est important
d’éclairer la lecture de la carte sur les loyers, par
I'analyse de la carte ci-contre.

Une surreprésentation de petits logements en
milieu urbain notamment les communautés
d’agglomération de Poitiers, Cote Basque, Pau,
Limoges, La Rochelle et Bordeaux Métropole
avec un taux de logements T1/T2 supérieur a
20 %.

Taux de T1 et T2
[Jjusqu'a 5.0 %

[ deplusde 5.0 % a6.0%
[ de plus de 6.0 % a 7.0 %
I de plus de 7.0 % a 1

I plus de 10.0 %

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : Glnsee RP2013, GEOKit3
— EAR - Résidences principales (Nb de piéces)

3. Les taux d’effort des ménages dans le parc privé
~ Nouvelle-Aquitaine
Allocataires CAF ayant un taux d'effort supérieur a 29%

~ La carte présente un indicateur important
pour appréhender les enjeux de loyers du
parc privé: la part des ménages logés
dans le parc privé pour lesquels la part de
leurs revenus consacrée aux dépenses
lites au logement dépasse 30 %. Cet
indicateur est largement révélateur des
difficultés des ménages a se loger en
adéquation avec leurs ressources sur les
différents territoires.

En Nouvelle-Aquitaine, le taux d’effort
moyen des allocataires CAF est de 21 %.

Le littoral et les territoires les plus urbains
sont particulierement concernés par ces
ménages qui ont un taux d’'effort important,
territoires ou les prix sont les plus élevés.

Legende

EPCT 2015 - taux daliotataires
Moz
B a-5
] =5-28
B 8-33
W 260
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Figure 1

1 — Part de I’investissement locatif dans les ventes de logements des promoteurs aux Pour soutenir le d éveloppem ent d'une
particuliers en 2016, en % . .
2 — Nombre de logements produits en investissement locatif en 2016 par région offre de Iogements locatifs prives, les

pouvoirs publics ont mis en place des dis-
positifs de défiscalisation au profit des
ménages investisseurs. Depuis 1992,
certains dispositifs ont prévu des contre-
parties sociales, telles que le plafonne-
ment des loyers et/ou des ressources des
locataires, ce qui les prédisposent au fi-
nancement de logements « intermé-
diaires ».

Strasbourg

{ '? Dijon

Une production de logements intermé-
diaires importante en Nouvelle-Aquitaine

L'enquéte sur la commercialisation des
logements neufs (ECLN) concerne les
ventes de logements des lots d’au moins
5, des promoteurs immobiliers aux parti-
culiers. On estime alors que 5 200 appar-
tements et maisons ont été vendus en
investissement locatif dans le neuf en
A Nouvelle-Aquitaine en 2016. La part de

linvestissement locatif a sensiblement

Source : SOeS-ECLN et estimation DREAL Nouvelle-Aquitaine pour 2016 augmenté entre 2009 et 2016 dans quaSi

Champ : logements ordinaires et résidences de service appartenant a des permis de toutes les regions.
construire de plus de 5 logements

en%

[ |7a1903)
| 34250 3)
|522532)
STa61(3)

W s4a72(2)

En France métropolitaine, prés de 4 loge-
ments neufs sur 10 ont bénéficié d’un dis-
positif fiscal en 2016, soit 10 points de
plus par rapport a 2009. En Nouvelle-

. _— , Aquitaine, l'investissement locatif est re-
Figure 2 : Part de I’investissement locatif dans le total des ventes de logements neufs

de 2009 3 2016, en % lativement plus important : il concerne
pres de 6 logements sur 10, en progres-
70 sion également de 10 points.

Cette enquéte est déclarative et sous-es-
time probablement 'ampleur de I'investis-

60

50 sement locatif dans le neuf. De son c6té,
le Cerema estime un parc de logements
40 relevant potentiellement de l'investisse-

ment locatif des ménages fiscalement ai-
dés a partir de caractéristiques des loge-
ments, des occupants et des proprié-
taires. Selon ces travaux, 10 000 loge-
10  Nowele-Aquiaine ments potentiels ont été produits par

an entre 1995 et 2010 en France meé-

= France métropolitaine

0 - tropolitaine.
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016p

construlre de plus de 5 logements

30

Malgré un écart important lié a des mé-
thodes et des champs différents, ces 2 sources sont utilisées en complémentarité dans cette fiche.
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Figure 3 : Part de I’investissement locatif des particuliers par type de logement
vendus de 2009 a 2016, en %

60
individuel
collectif
50

40
30
20

10

Nouvelle-Aguitaine France métropolitaine

Source : SOeS-ECLN et estimation DREAL Nouvelle-Aquitaine pour 2016
Champ : logements ordinaires et résidences de service appartenant a des permis de
construire de plus de 5 logements

Figure 4 : Part des logements vendus entre 2009 et 2016 en Nouvelle-Aquitaine par
les promoteurs immobiliers selon leur composition, en %

60

Ensemble des appartements

Dont appartements produits dans le
50 cadre d'un investissement locatf
40
30
20
10

1 pigce 2 pices 3 piéces 4 pigces et plus

Source : SOeS-ECLN et estimation DREAL Nouvelle-Aquitaine pour 2016
Champ : logements ordinaires et résidences de service appartenant a des permis de
construire de plus de 5 logements

Les appartements sont plus fréquemment
produits en investissement locatif...

L'investissement locatif privilégie davantage
les appartements que les maisons. Selon
ECLN, prés de 6 appartements neufs sur 10
(57 %) ont été financés en 2016 dans le
cadre du dispositif Pinel. En revanche,
seules 3 maisons neuves sur 10 en ont bé-
néficié.

En général, les investisseurs, soucieux de
rentabiliser leur placement, privilégient les
zones les plus denses ou la demande loca-
tive est importante et ol les logements col-
lectifs constituent une réponse a la rareté du
foncier.

...mais en Nouvelle-Aquitaine, les
maisons bénéficiant des dispositifs
fiscaux sont sur-représentées

Néanmoins, les néo-aquitains accordent tra-
ditionnellement une place relativement plus
importante au logement individuel qu’en
moyenne métropolitaine. En particulier, les
maisons construites en Nouvelle-Aquitaine
bénéficient plus souvent d'un investissement
locatif : 11 points de plus qu’en moyenne en
2016, selon ECLN.

Les appartements de petite taille sont
plus fréguemment produits dans le cadre
d’un dispositif d’investissement locatif

L'investissement locatif privilégie les appar-
tements de petite taille. En Nouvelle-Aqui-
taine, les types T1 et T2 représentent en ef-
fet 14 % et 46 % des ventes en investisse-
ment locatif, contre respectivement 11 % et
42 % de I'ensemble des ventes des promo-
teurs aux particuliers en 2016. A I'opposé les
appartements les plus spacieux, de type
« T3 et plus », sont sous-représentés dans
linvestissement locatif.
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Figure 5 : Part de I’investissement locatif selon les zones de marchés de Nouvelle-
Aquitaine en moyennes annuelles triennales centrées autour de 2010 et

2015, en %
0 20 a0 60 80
CALimoges Metropole |

Bordeaux - zone B hors métropole

CA de la Rochelle
m 20105
=« 2015 »

Littoral Charentes Maritime
Bassin d'arcachon
Littoral SUD Landes (Seignanx, MACS)

CA Pau-Pyrénées

Pays Basque
(SPB.ACBA, Errobi,Hasparren, NiveAdour)

L'investissement locatif est plus
fréquent dans les anciennes préfectures.

La part de I'investissement locatif varie se-
lon la zone de marché. Elle est supérieure
a la moyenne régionale dans les territoires
centrés autour des 3 anciennes préfectures
régionales. Ainsi, elle est la plus importante
dans la communauté d’agglomération du
Grand Poitiers ou elle atteint prés de 3 lo-
gements sur 4 en 2016 (73 %), soit 17
points de plus qu'en moyenne. Avec 7 loge-
ments sur 10 financés en investissement lo-

Grands Lacs - Mimizan catif, la communauté d’agglomération de Li-
moges Métropole est également attractive
pour les investisseurs, et devance les 2
zones de marché de Bordeaux Métropole et
de sa périphérie (resp. 68 % et 66 % des
logements y sont des investissements loca-
tifs).

Autres

Source : SOeS-ECLN et estimation DREAL Nouvelle-Aquitaine pour 2016
Champ : logements ordinaires et résidences de service appartenant a des permis de
construire de plus de 5 logements

Les zones de marché de I'investissement locatif identifiées dans
le tableau ci-dessus sont représentées dans la carte ci-dessous :
II.qunl
" Les investisseurs privilégient
A également la zone de marché de
La Rochelle, ou ils contribuent
au financement de 6 logements
sur 10.
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Des dispositifs complémentaires a destination des bailleurs sociaux peu utilisés en Nouvelle-Aquitaine

En complément des dispositifs favorisant I’investissement des ménages, un régime fiscal en faveur du logement intermédiaire
spécifique aux personnes morales, soit des investisseurs institutionnels (organismes HLM, SEM, filiales des collecteurs
d’Action Logement), a été créé pour soutenir le développement de I’offre de logements intermédiaires dans les communes en
zone tendue. Ces logements doivent faire I’objet d’un agrément préalable du préfet de département au propriétaire ou
gestionnaire de ces logements. Pour pouvoir bénéficier du dispositif fiscal, les logements doivent étre intégrés dans un
ensemble immobilier comprenant du logement social, selon le principe de mixité.

Cet outil a été peu utilisé en Nouvelle-Aquitaine puisqu’on ne compte qu’une seule opération de 12 logements a Gradignan
(33) financée selon ce dispositif.

Diagnostic Territorial Habitat Nouvelle-Aquitaine - Fiche 7 : L'offre locative privée - janvier 2017 5/7



Figure 6 : Densité de logements financés en investissement locatif entre 1995 et 2010
par zone d’emploi 2010, et pour 1000 habitants de 1999

Bourges
o

o
Chéateauroux

3

La Roche-

Gugéret
o

Q
Limoges

o
Angouléme

Périgueux
o

Aurillac
o

Ienaobno
|| l2s281482 () Catep
116,70 42065 (1) 2
[T 21,00 428,27 8) 2!
299343690 (7) |
37,50 4 60,35 () Montauban :
== o Albi
[«]
Toulouse
°

o

& ¥ 1 i
i Carcassonn

Sources : Cerema — DT Nord-Picardie d’aprés DGFiP-Filocom2013, Insee-RP1999,
calculs DREAL Nouvelle-Aquitaine

Figure 7 : Densité de logements financés en investissement locatif entre 1995 et
2010 par Aire urbaine 2010, et pour 1000 habitants de 1999
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Champ : Aires urbaines de plus de 1 000 logements produits en investissement locatif

De 1995 a 2010
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Les investisseurs prisent également le
littoral ou la croissance démographique
est soutenue

A I'échelle des zones d’emploi, le nombre
de logements produits en investissement
locatif entre 1995 et 2010 va de pair avec le
nombre d’habitants. Néanmoins, le niveau
observé differe sensiblement du potentiel
dd a la démographie dans certaines zones.

A Tl'échelle des aires urbaines de plus de
1 000 logements en investissement locatif
produits entre 1995 et 2000, la forte attracti-
vité de Bordeaux se diffuse bien au-dela du
périmétre de son aire urbaine. La densité
de logements intermédiaires est significa-
tive dans les aires urbaines de Langon et
de Libourne, voire plus en périphérie de la
métropole, celles de Marmande et de La
Teste-de-Buch-Arcachon.

La situation en proximité du littoral des
aires urbaines de La Rochelle, Rochefort et
Royan en Charente-Maritime, ainsi que
celles de Dax, en périphérie du territoire irri-
gué par Bayonne en pays basque, attire
également de nombreux investisseurs.
L'offre en logements intermédiaires est éga-
lement relativement importante dans les
aires urbaines hors influence de ces fac-
teurs, comme les aires de Mont-de-Marsan
ou d’Agen, de Poitiers ou de Niort.
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L’investissement locatif Pinel

La carte ci-contre représente
les communes sur lesquelles il
est aujourd’hui possible de
réaliser de [linvestissement

‘locatif au sens de la loi Pinel

(communes Bl et B2 avec
agrément préfectoral).
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 8 - Le logement social - Le parc de logements

1. Le parc existant

Le parc social (composé du parc locatif HLM/SEM et du
% du parc logements parc locatif des collectivités territoriales) compte environ
ré;igg;i“eﬁ‘;?;ii';;,es 277 000 logements, soit 10,1 % du parc de résidences
Charente (16) 9.8% principales. Ce taux est nettement inférieur a la moyenne
” nationale (16 %), malgré les efforts importants de
Charente Maritime (17) 8,6% . 4 .S , , .

- production des cinq derniéres années. Il est néanmoins
Correze (19) 8,4% quasiment le méme pour chacune des anciennes régions
Creuse (23) 9.5% (10 % en ex-Aquitaine, 10,9 % en ex-Limousin et 9,9 %
Dordogne (24) 7,2% en ex-Poitou-Charentes).

Gironde (33) 13,9% Les départements ruraux ont une offre de logements
Landes (40) 7.2% sociaux assez faible : les Landes et le Lot-et-Garonne,
Lot-et-Garonne (47) 6,7% notamment, se situent autour de 7 % de logements
Pyrénées Atlantique (64) 10,9% sociaux parmi leurs résidences principales.

Deux Sévres (79) 9,4% A linverse, les trois départements des préfectures des
Vienne (86) 12.5% ex-régions sont ceux aux taux les plus forts : la Haute-
Haute-Vienne (87) 14.3% Vienne culmine a 14,3 %, restant inférieur malgré tout

d’environ 2 points a la moyenne nationale
Source : RPLS 2015

1
La carte ci-contre représente le nombre de 2 - Nombre de logements sociaux en 2015 par EPCI

logements locatifs sociaux par EPCI (en

bulles), ainsi que le taux pour chaque . = B o)
EPCI dans le gradué de couleur. o . '.
Source : RPLS o op&u@ﬁ .

sensiblement le méme, le taux de
logements sociaux est plus élevé en milieu
urbain qu’en milieu rural : Grand Angouléme
(20,6 %), Grand Poitiers (20,4 %), Limoges
(20,5 %), Bordeaux Métropole (20,2%), La
Rochelle (17,9 %) et Pau-Pyrénées
(17,1 %) alors que certains EPCI dans les Eglgﬁ;m
zones rurales comptent moins de 2 % de 0,070 005

. 0,100°a 0157
logements sociaux. 0160 4 0,205

. E’ o
A Tléchelle de I'EPCI, le constat est = do B

Bordeaux Métropole concentre environ
25 % du total des logements sociaux de la
Nouvelle-Aquitaine.

76 % des logements sociaux environ sont
situés dans les communautés urbaines et
communautés d'agglomération de la

région.
24 % des logements sociaux sont donc -»@Z .o
répartis sur le reste de la région, ce qui o :

constitue tout de méme une offre réelle.

0 100 km

© /G, GeoFLAE 2016- France entiére par EPCI
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Taux de vacance supérieure a trois mois des
logements sociaux
o

Poitiers:

L_oaun

[lo1a1s
[Tl16a20
Bl 21258
584333

Bordeaux

4

Toulouse
o

Source : RPLS 2015

Le taux de mobilité s’éleve a 10,7 % (moyenne
nationale a 9,6 %). Il est faible sur les territoires
les plus tendus (métropole Bordelaise, littoral)
mais également dans certains secteurs
détendus tels que la Creuse, la Corréze et la
Haute-Vienne. Il y a une rotation plus faible
observée sur les Vvilles-centres, sauf sur
Poitiers.

Diagnostic Territorial Habitat Nouvelle-Aquitaine - Fiche 8 : Le logement social - le parc de logements - janvier 2017

Le taux de vacance structurelle de plus de trois
mois est de 2,1 % alors que la moyenne nationale
se situe a 1,6 %. Sur la derniére année, elle a
progressé d'un demi point. Elle est trois fois
supérieure a la moyenne régionale dans la Haute-
Vienne et la Creuse et atteint presque 6 % en
Correze. L'importance de la vacance de longue
durée est le signe d’'une détente du marché locatif
social.

Les plus fortes augmentations se constatent en
Corréze (+ 1,7 point) et dans la Creuse (+ 1,8
point), ou existent déja les taux de vacance les plus
élevés. Le taux le plus faible est celui de la Gironde,
surtout dans le parc social de Bordeaux Métropole
(moins de 0,5%). Dans le reste du département
girondin, la vacance structurelle n’est que de 0,7 %.
En Charente-Maritime, les logements sociaux sont
majoritairement concentrés sur le littoral et le rétro-
littoral, ou le foncier est tendu : la vacance y est
inférieure a la moyenne régionale et reste stable.
En Pyrénées-Atlantiques, la vacance structurelle est
deux fois plus élevée (1,7%) en dehors des parcs
de ses deux principales CA (0,8 % maximum). Dans
la Vienne, elle est de 1,9 % dans le Grand-Poitiers
et 2,7 % dans le reste du département.

Taux de mobilité du parc des EPCI de plus de
- 80 logements Source : RPLS 2015

[ loaso
[Tle28404
103812,

11235146
Bl 1s53435

g

=]
Limoges

‘H’ L "J
Bodenvs w‘
'Y
g
Y
¢

e

&

Toulouse
o

& IGN GenFi AT 2016 - France eptens nar FPC

C
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La dynamique de construction est néanmoins lancée : le nombre de logements sociaux depuis 2011 a
augmenté en moyenne annuelle global de 1,8 % par an. Entre 2014 et 2015, le nombre de logement
sociaux a augmenté de 5700 logements, soit une croissance de 2,1 %, supérieure a la France
Métropolitaine qui s’éleve a 1,5 %. Cette croissance varie suivant les départements : les plus
dynamiques sont les Pyrénées-Atlantiques (+ 5 %), la Gironde (+ 3,1 %) dont Bordeaux Métropole
(+ 2,9 %) et la Gironde hors Bordeaux Métropole (+ 3,9 %).

Les deux cartes ci-dessous permettent de mettre en regard la localisation des logements financés sur
la période 2010-2015, et les nouvelles mises en service constatées sur la période 2012-2015.

Nouvelles mises en service 2012-2015

Jo
[Jdetaio
= de11as0
B des1a100
B de 100 4 9303

Nouvelles mises en service par EPCI

cumul de la période 2012 / 2015

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2016
Source(s) donnée(s) : DREAL N-A, RPLS 2015

Nombre de logements financés (2010-2015)
par territoire de gestion

Vienne.
Nbr logts financés : 1284

Deux:Sevres CA Grand Pgitiers
Nbr logts ﬁnancés’:;l?%j\i%r logts financés : 1105

Creuse
Nbr logts financés : 197

I;Iaute—Vienne)
(Iijr logts finaneés : 1806
1562

Corréze &
Nbr logts financés : 1127

Charente
Nbr logts financés,:

NDlogtsifinanceskR 910 Dordogne -
Nbr logts financés £ 1853

Nbilogtsifinancesky7

Lol-el-Garonne
Nbr logts financés : 1580

[ landes
Nbrilogtsifinanceési: 3

Financement du lodement social

nombre logements financés de 2010 a 2015
[ jusqu'a 1000

[ de plus de 1000 & 2000

[ de plus de 2000 & 3500

I de plus de 3500 & 5000

I plus de 5000

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL N-A, SISAL

A noter que sur les trois derniéres années, le PLAI a représenté entre 24,9 % et 28,6 % du nombre
de logements sociaux financés, ce qui va constituer a I'avenir une offre relativement importante de
logements a destination des populations les plus modestes.

A Tl'opposé, le PLS constitue également une offre non négligeable puisque la part de logements
financés en PLS représente entre 25,7 % et 26,7 % des logements financés ces 3 dernieres années.
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70,0%

60,0%

50,0%

40,0%

30,0%

200%

10,0%

00%

Charente (16)

% des mises en service 2014 2015 |
!

Acquisition |Acquisition |Acquisition |Acquisition |Acquisition |Acquisition ;

Territoires de gestion enVefa avec travaux|sans travaux |en Vefa avec travaux sans travaux,
Charente (16) a7.5% 0,0% 6,3% 4. 7% 7.0% D,Q%f
Charente Maritime (17) 33.1% 12% 71% 24.4% 0.9% 0,0%)
Corréze (19) 34.6% 0.5% 11,8% 0.0% 13.5% D,D%}
Creuse (23) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% D,D%‘,
Dordogne (24) 0,0% 13.3% 0,0% 0,0% 0,0% D,D%E
CD 33 (Hors BM) 10,8% 3.0% 0,1% 14,3% 2.7% 1,2%)
Bordeaux Metro 18,0% 0,6% 0,1% 241% 9,3% 9,1%]
Landes (40) 31.3% 0.8% 0.0% 14.6% 15,7% 1,1%£
Lot-et-Garonne (47) 0,0% 14% 1.4% 4.0% 0.0% D,D%;
CD 64 (hors ACBA et CAPP) 54.1% 28% 0,0% 32.1% 11% 0,0%)
CA Cote Basque Adour 51.8% §,1% 0.0% 29.4% 1.0% D,D%l’
CA Pau Pyrénnees 32.4% 3.4% 0,0% 0.0% 5.7% 29,8%3
Deux Sévres (79) 0,0% 0.5% 0,0% 0,0% 18% D,O%?
DDT Vienne (86) 0.0% 0.0% 0,0% 0.0% 0,8% 0,0%!
CA Grand Potiers a7.6% 1.7% 0,0% 7.1% 121% 0,0%]
Haute-Vienne (87) 19.6% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 19,6»%1
Nouvelle-Aquitaine 23.6% 1.7% 1.5% 17.7% 5,7%)| 5,0%;

Bilan des mises en services
par type de production en
2014.

Environ 18 % des nouvelles
mises en service sont issues
d’'une production en VEFA en
2015, 14 % en 2014. Toutefois
les taux observés sont trés
variables : ce mode de
production se concentre en effet

principalement sur le
département de la Charente,
Bordeaux Métropole, le
département des Pyrénées-
Atlantigues, et, dans une

moindre mesure en Charente-
Maritime.

De méme, l'acquisition-amélioration est utilisée de facon tres différenciée sur les territoires : elle
constitue un moyen de production trés utilisé dans les Landes, en Corréze et sur le CA du Grand
Poitiers. A contrario, aucune opération n'a été livrée récemment selon ce mode de production dans la
Creuse, en Dordogne, et dans le Lot-et-Garonne.

Charente Mariime (17)
Corrzze (19)

Creu

38 (23)

Dordogne (24)

Gironge (33), cont

Répartition par typologie des logements mis en senvice

Bordeaux Méuo':/oe

Source :

RPLS 2015

st

Pyrénées Atantique (84), cont:

Lol epc;mme “n

CA Agglomération Cote Ba qu eAca '

De< x Sevres (78)

Vinne (85) Haute Viznne (9,)
CA Grand Poiters Nouvele-Aquizine

En moyenne, 44 % des mises en services concernent des logements de 3 pieces, contre seulement
28 % de mises en service de logement de petites typologies (a savoir de 1 ou 2 pieces). Les
typologies de logements mis en services ne correspondent sont pas totalement avec la demande
exprimée telle que reprise dans la fiche ad-hoc.
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loyer _au_m2 - source - RPLS 2015

Le loyer moyen au sein de la région Nouvelle-
Aquitaine est de 5,29 €/m2 de surface habitable,
en hausse de 1,1% sur un an (contre une
moyenne de 5,65 €/m2 en France métropolitaine,

= en hausse de 1,3 % sur la méme période).
2 En Gironde ce loyer moyen est plus élevé que la
) Limoges “ moyenne nationale : 5,72 €/m2 dont 5,81 €/m2 sur
= » Bordeaux Métropole, ainsi que dans les Pyrénées-
)’- 5 ¢ Atlantiques (5,45 €/m2).
' ' * Les loyers moyens de la Vienne, de la Charente-

Maritime, des Landes et de la Dordogne sont un
peu au-dessus des 5 €/m2. Les loyers des 5 autres
départements sont en-dessous de 5 €/mz.

Toulouse
o

1 - Nombre de logements sociaux : loyer supérieur a 5,5 €/m?
5 TG ] A 7076~ Frarce et parEPer 2 - Taux de logements sociaux : loyer supérieur a 5,5 €/m?
Source RPLS 2015

( 10028
. -
La carte ci-contre u

reprend en degradé ..,
de rouge la part des g
logements dans le [

. | |oa12s
parc social dont le I_____‘12,8‘a21,?

Clermont-Ferrand

Ari > 220a315
loyer est supérieur a ‘ e =
5,5 €/m2. Cette 45231000
donnée nous

renseigne  sur le
volume du parc qui
peut correspondre a
une offre a bas loyer
pour chaque EPCI.

Dés lors, si une offre a
bas loyers semble
exister dans certains
territoires, elle reste
faible globalement sur
'ensemble de la
Gironde, de méme |

Toulouse
o o

que sur les territoires Mompelicy
littoraux et les
territoires les  plus
urbains.
0
_

T |G, GenFL AR 2016 - France entire par EPC
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Ce constat est d’autant plus important que les logements nouvellement mis en service ont des loyers
plus élevés de 14 % par rapport aux loyers moyens existants. L'offre nouvelle ne va a priori pas
contrer ce phénomeéne sur les territoires a I'offre déja la plus chére.

Loyer de sortie au m? des logements mis en service dans I’'année

M inférieur a
4,5€/m?

B Entre 4,5 et
5,5€/m?
Entre 5,5 et
6,5€/m?

B Entre 6,5 et
7,5€/m2

B supérieur a
7,5€/m?
non ren-
seigné
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Région Nouvelle-Aquitaine
DREAL

Nouvelle -Aquitaine

Fiche 9 - Le logement social - La demande
et 'occupation

1. La demande en logements locatifs sociaux

Demande Part des
muiation intnerne demandt_:s de .
demandes HL!.I'I SUF MEeme rr_\utatnn total de la ) . dg:laj )
externes departement interne demande poids regional | d'attribution

Charente (16) 3106 1728 36% 4334 4.11% 11
Charente Maritime (17) 9 366 4441 31% 14 307 12,17% 20
Correze (19) 1544 310 34% 2354 2 .00% 10
Creuse (23) 575 264 31% 339 0,71% 10
Dordogne (24) 3224 1280 28% 4504 3.83% 10
Gironde (33) 34 14 12 319 2% 46 423 39 4%% 15
Landes (40) 5213 1716 25% 5928 5.89% 15
Lot-et-Garcnne (47) 2 554 913 26% 3 467 2.95% 10
Pyrénges Atlantique (§4) 11122 4061 7% 15 133 12.91% 19
Deux Sévres (75) 3494 1770 % 5 264 4.48% 13
Wienne (26) 4793 2557 35% 7350 §,29% 11

Haute-Vienne (87) 3463 2607 43% § 070 5.16% g
Nouvelle-Aguitaine 83058 34 506 29% 117 564 10096 13

France Métropolitaine 1261758 522630 33% 1384 475

Le nombre de demandes de logement social issu du Systeme National d’Enregistrement en 2015 s'éleve
a plus de 117 000 dans la région Nouvelle-Aquitaine, ce qui représente plus de 6 % de la demande
exprimée au niveau national. Plus de 80 000 demandes sont formulées par des demandeurs extérieurs,
c'est-a-dire non encore logés dans le parc HLM. Néanmoins, les disparités sont fortes et la tension est
particulierement marquée sur les territoires du littoral et sur les territoires les plus urbains : 29 % de la
demande se concentre sur Bordeaux Métropole, 12 % en Charente-Maritime et 11 % sur le territoire
girondin hors Bordeaux métropole.

L'indice de tension de la demande
est le rapport entre le nombre de
demandes de logement social sur
le territoire et le nombre de
logements sociaux attribués sur
une année (dégradé d'orange sur
la carte).

ion : DREAL ALPG/SAH/DH - le 19/01/2017

Au niveau national, I'indice de
tension est de 3,6 : il est plus
faible au sein de la région
Nouvelle-Aquitaine avec un indice
de tension de 3,2.

Néanmoins, les disparités sont
B fortes et la tension est
wii gk particulierement marquée sur les
i territoires comme le montre la
carte ci-contre .

Tension
Bl de0a1.0

[Jdeplusde 1.032.3 Sur le graphique ci-contre, les bulles représentent le
[ de plus de 2.3 3.5 5 5

— P \{Qlume. fje parc présent, et ,Ie gradué de couleur,
I plus de 5.0 l'intensité de la tension constatée.

Nombre logements du parc
0-600

O

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL Nouvelle-Aquitaine, SNE 2015

o
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Le tableau ci-dessous présente ce méme indice de tension (a savoir le rapport entre le nombre de
demandes et le nombre d’attributions), décliné selon les typologies de logements. On constate ainsi que
la tension n’est pas la méme sur toutes les typologies.

En effet, 52 % des

Departement tensionT1 tensionT2 tensionT3d tensionT4 tensionT5 tensionTB i demandes concernent
Charente 49 4 19 1 1 0.6 24| les petits logements (T1
B et T2), 32 % les T3 et
Charente-Maritime 41 75 3.1 2 21 2 3.8 16 % les T4
Corréze 2.3 29 18 1 0.6 0.1 1.7
Creuse 18 15 1 0.5 05 j) La demande en petits
logements est
Deux-Séwvres 56 4 2 1.2 1,2 1 2.2 particuliérement
Dordogne 8.3 63 27 1.3 1 0,3 28| prégnante sur I'ACBA
) A 0,
Gironde 7.3 5.7 3.1 26 18 1.1 41 (ou elle représente 60%
de la demande totale
Haute-Vienne 25 26 1.4 13 13 5 1.8 exprimée), sur
Landes 9.9 77 3.8 26 2 2 45| Bordeaux  Métropole
(59%), sur le Grand
Lot-et-Garonne 6.4 4.2 2T 1.8 1.1 05 2.8 Poitiers (60 %) et le 17
Pyrénées-Atlantique 137 55 26 24 16 06 2.8| (54%).
Vienne 28 25 16 12 1,2 1.9
Total : 57 5 26 1.9 1.4 0.9 3.2

Source : SNE 2015

2. Taille des ménages demandeurs

spersonnes etf| L€S Ménages de taille réduite
1personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes plus (l ou 2 personnes)
Charente (16) 49,1% 23,1% 13,0% 7.8% 7,0% , o
Charente Maritime (17) 50,0% 24.4% 132% 7.2% 5,1% representent 7% | 0_'65
Corréze (19) 45,8% 230% 147% 99% 6,6% demandes de la région
Creuse (23) 56,8% 22,4% 95% 59% 54% Nouvelle-Aquitaine dont 53 %
Dordogne (24) 46,7% 26,5% 14,7% 73% 48% des demandes sont effectuées
Gironde (33) 47,6% 23,4% 14,4% 8,7% 6,0% par des ménages d’ l Seule
CD33(h(’)rs BM) 421% 26,0% 17,6% 8,9% 5,4% personne. L'écart-type est trés
Bordeaux Métropole 49,5% 22,5% 13.2% 8,6% 6,2% . L.
s (1) % byp 164% 02% P faible selon les territoires
Lot-et-Garonne (47) 41,8% 252% 16,6% 85% 8,0% autour de cette valeur (la plus
Pyrénées Atlantique (64) 8,7% 2.7% 14.3% 83% 5.0% basse proportion étant de
CD 64 (hors CAPP, ACBA) 46,1% 23,6% 16,2% 9.4% 4.7% 67 % dans le Lot-et-Garonne).
CA Agglomération Cote Basque Adour 51,9% 23,3% 13,3% 7.5% 3,9%
CA Pau-Pyrénées 45,8% 24,6% 13,9% 8,6% 7,0%
Deux Sévres (79) 48,3% 24.4% 13.2% 7.2% 6,8%
Vienne (86), dont: 51,4% 22,0% 12,9% 6% 6,1%
DDT Vienne 49,5% 221% 15,1% 8,3% 5,0%
CA Grand Poitiers 52,6% 22,0% 11,6% 7.1% 6,8%
Haute-Vienne (87) 45,2% 23,6% 13,8% 8.7% 8,7%

Source : SNE 2015

Evolution de la demande sur I'année 2015 sur la région Nouvelle-Aquitaine

57 454

112 669 demandes 97122 14 504 117 828
demandes en stock abandonnées nouvelles s demandes en stock
demandes attributions
Au 01/01/2015 au 31/12/2015
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inférieures aux | Inférieures aux | inférieures aux | supérieures aux Demande

plafonds PLAI plafonds PLUS plafonds PLS plafonds PLS totale

Charente (16) 76,7% 93,0% 95,2% 1,3% 4738

Charente Maritime (17) 67,2% 89,8% 94,3% 2,0% 14156
Correze (19) 66,6% 87,2% 89,6% 1,0% 2353
Creuse (23) 63,9% 81,3% 85,3% 1,2% 841
Dordogne (24) 69,4% 87,9% 90,3% 0,6% 4514

Gironde (33) 64,5% 84,5% 88,2% 1,7% 46417

CD 33 (hors BM) 60,2% 81,6% 85,3% 1,7% 12314

Bordeaux Métropole 66,0% 85,6% 89,3% 1,7% 34103

Landes (40) 60,6% 81,6% 84,5% 0,9% 6974
Lot-et-Garonne (47) 68,2% 85,8% 88,4% 1,9% 3474

Pyrénées Atlantique (64) 50,3% 70,4% 73,9% 1,2% 15184
CD 64 (hors CAPP, ACBA) 46,1% 65,5% 97,5% 1,1% 4441

CA Agglomération Cote Basque Adour 45,4% 65,7% 69,3% 1,2% 6864

CA Pau-Pyrénées 63,8% 84,4% 88,0% 1,2% 3879

Deux Sevres (79) 71,7% 92,6% 95,5% 1,1% 5221
Vienne (86), dont : 72,7% 92,8% 95,7% 1,2% 7362
DDT Vienne 72,2% 94,2% 96,4% 0,5% 2861

CA Grand Poitiers 72,9% 92,0% 95,2% 1,7% 4501

Haute-Vienne (87) 69,7% 87,2% 89,8% 0,8% 6124

La somme des pourcentages n’est pas égale a 100 % car pour certaines demandes, la donnée n’est pas renseignée.

S'agissant des ressources des ménages demandeurs, pour chaque territoire la part des demandeurs
sous plafonds de ressources PLAI est trés importante (a minima 60 % des demandeurs sont sous
plafonds de ressources PLAI sauf dans les Pyrénées-Atlantiques, mais dans ce département une part
importante des demandeurs n’a pas déclaré ses ressources). A l'inverse, la part des demandeurs dont
les ressources sont supérieures aux plafonds PLUS mais inférieures aux plafonds PLS reste faible, mais
est existante (environ 4 % sur Bordeaux Métropole et en Gironde).

Nombre de recours

Nombre de recours reconnus

déposés prioritaires et urgents Nombre de ménages relogés

DDTM Landes 134 140 88 63 78 64
DDT Vienne 10 11 7 9 4 6
CAdu Grand Poitiers 35 40 23 24 21 16
DDT Haute Vienne 18 25 16 8 10
DDT Deux-Sewres
DDT Creuse
DDT Corréze 23 11
CU de Bordeaux 877 952 314 611 258 280
CD Gironde 233 239 67 50 126 60
CD Pyrénées Atlantiques 164 142 a2 27 59 68
CAde Pau - Pyrénées 22 19 3] 5) 8 5]
CA Agglomération Coéte Basque Adour 288 267 88 74 124 135
DDT Charente 30 30 13 16 14 7
DDTM Charente Maritime 89 98 20 17 e 18
CD Dordogne 8 9 4 7 3 5]
DDT Lot et Garonne 9 15 2 8 a 4

1943 1996 682 927 730 681

Source : InfoDALO

S’agissant des demandes déposées dans le cadre du droit au logement opposable, 72 % des demandes
déposées au niveau régional sont concentrées en Gironde (dont 45 % sur le seul territoire de Bordeaux
Métropole) et sur le territoire de la communauté d’agglomération Cote Basque Adour.
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La mobilisation du contingent préfectoral : un outil & mobiliser pour le logement des personnes en
difficultés

9 départements de la Nouvelle-Aquitaine indiquent avoir une connaissance et une utilisation du
contingent préfectoral globalement insuffisantes. De méme, la plupart des départements n’ont pas de
visibilité ou trés peu sur les différents contingents de leur département (contingent des collectivités,
Action Logement).

Malgré I'utilisation du contingent préfectoral, il existe dans certains départements un noyau résiduel de
ménages que les bailleurs ne veulent plus reloger et qui nécessitent des dispositifs d’accompagnement
au-dela du fonctionnement classique.

5. Les quartiers politique de la ville

Les quartiers prioritaires de la politique de la ville sont des quartiers situés en territoire urbain,
accueillant au moins 1 000 habitants et caractérisés par un écart de développement économique et
social apprécié par un critére de revenu des habitants par unité de consommation.

La Nouvelle-Aquitaine t\
compte 81 quartiers
prioritaires de la ville
(quartiers politique de la
ville) répartis sur 26
unités urbaines. i

o

Valette

ST Y .‘ -."/..
17 unités  urbaines g™ 25 'S
comptent plusieurs ,
quartiers politique de la

ville : par exemple
Bordeaux Métropole (20),
Limoges-Métropole (9) et
la communauté
d’agglomération du
Grand-Angouléme (5).

Quartiers prioritaires
par commune

B quartiers prioritaires
[ communes ’

[ S \ -Epd
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Les QPV sont caractérisés par une concentration de la pauvreté. En Nouvelle-Aquitaine, il y a au sein des
QPV 3,1 fois de personnes vivant sous le seuil de pauvreté pour 1 dans l'unité urbaine ou le QPV se situe.

-cll-m]is f°i|$tP|“5 ge Fa“_‘hmté dans les quartiers - Mais les quartiers politique de la ville
SRS e cumulent d’autres difficultés : une

Toux da pauvrets dee hablianis des QPY pauvreté non-monétaire, qui couvre
des champs comme le déficit

Popuation des GPV dz [UU

s SR d’éducation et de dipléme (en 6éme,
% -y \(ﬂ_m 21 % des éléves sont touchés par le
“‘"‘"g»tj‘,-m;w retard scolaire dans les quartiers
b & Tz de pauvret: dans s QP de U politique de la ville), la précarité de

N De 25 3 moins de 40 % , . ‘eer P \ .
ol = 0e 403 o de 5% I'emploi, la difficulté d’accés aux soins

Tormc De 45 & mains de 50 % .y . .
oo B D= 50 5 mains de 60% et la malnutrition qui ont une traduction

forte en matiére de bien-étre social :

Taux de pauvrsie A
- Les familles mono-parentales sont

dans les uut

e Y dimters, SERCIEORS sur- représentées (8 %) ;
Rl ¢ e -La populatlo_n est plus jeune ;
P e pre -La proportion de femmes sans
e L v emplois est 1,4 fois plus imp_ortante ;
S s i s Charentas - La proportion dg population de 1_5
Sl E = 15% ans ou plus peu diplomée est 1,4 fois
IIHE Le§ caractsnistigues de g région Aguitaine - Limousin - Poitou-Charentes au regard des offentations gu CIEC 22/7(2016 plus Importa‘nte ’ i X

-24 % des familles pergoivent des
allocations chémage contre 17 %
dans les unités urbaines englobantes ;
Des pauvretés pas seulement monétaires -26 % des emplois sont précaires
(contre 15% dans les quartiers

- politique de la ville de métropole)

Quelles spécificités des QPV au-dela du seul critére de revenus ?

|
e Part de |a population de 0 & 14 ans QPV 21,6 24,3

20% = UU englabantes 157 18,0
‘ Moyenne régionaie 16,5 183
10 I I i Part des ménages de Spersonnes ou plus  QPV 8,0 13,9
e T mn e ] mn | Eee Tome | g | om ] g ] UU snglokantes 50 78
15 ans ou plus'avec un|  Eléves en retard Femmes nayant pas | Menages percevant | Populabon en empioi Moyenne régionale 4.4 6.2
ulplﬁm!ﬂl:rf:neuf au srolalre‘:ﬁm\;nlrée en aemplol nei:r\;:;:;\rnns précaire T e T R B
UU englobantes 48 8.1
Moyenne régionaie 3,8 59
Offre de lsgements Part des familles monoparentales QPVv 18,7 18,0
soelaux par ménage UU englobantes 08 1.2
1.0 U Moyenne régionale 9,7 10,2

0.9 4 o QPY mz-us dies Eenar-GoMR, Flesell 2012 AP2010
0. - Les quartiers pollthue de la ville sont aussi caractérisés par une part
' ' _importante des résidences principales appartenant au parc public. La
' part relative mais aussi la quantité en valeur absolue est importante
L dans ces quartiers. La encore, cette part de logements locatifs sociaux
0.5 ~ : favorise la concentration des difficultés sur ces quartiers, faisant de la
0.4 - - : politique locale des attributions et de la politique de peuplement des
- enjeux majeurs en matiére d'équilibre du territoire (respect de l'article
i 55 de la loi SRU et répartition des logements sociaux au sein des

s communes et des unités urbaines).

= J La Nouvelle-Aquitaine présente ainsi un écart supérieur entre le
0.0 =—mn nombre de logements sociaux proposés par ménage entre l'unité
— ok 1 urbaine et le quartier politique de la ville de celle-ci que les mémes
Solirees : SOES RPLS 2013 données a I'échelon métropolitain, avec une proportion de 4,5 contre

| R ces coctestizes de o seion Aqutaine - tinousin - o UN PEU plus de 3 sur le territoire métropolitain.
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 10 — Le marché de I’accession

1. Le volume et le prix de vente des logements

s vendus par commune en 2010-2014

Nombre de vente et prix des logement

BUros J .

10122
12114
12888
17172

ALPE (région} :

1717,2
Les prix de I'immobilier les plus
chers sur le littoral et Ila
Métropole Bordelaise

4954

Q

ALFC (région) :
208 254

-

Les prix de 'immobilier (ventes de
logements neufs ou anciens —
source DVF) suivent la méme
tendance que les prix des terrains
a batir.

Ccean
Atlantigque

Le volume de vente est important
dans et autour des principales
agglomérations, sur le littoral, et le
long des infrastructures routieres
notamment dans le sud de la
région.

tenouedoc-Roussillen =5 Midi =R

E=spagne

Source : NAFU/conseil régional NA / DVF

2. Les prix des terrains a batir et I’offre de maison individuelle

prix moyen
prix moyen| terrain+
zegag:::::: ;ZT;'; ¢ 1"72'51051 ¢ Prix des ten:ains pour la construction d’une
maison en 2014 par EPCI

(17) Charente-Maritime 63082€| 211592€
(19) Corréze 31195€| 182541€
(23) Creuse 22525€| 171968 €
(24) Dordogne 30061 €| 173629€
(33) Gironde 96 186 €| 243 054 €
(40) Landes 71647 €| 220989 €
(47) Lot-et-Garonne 39261€| 187786 €
(64) Pyrénées-Atlantiques 81091€| 262168 €
(79) Deux-Sévres 37992€| 186476 €
(86) Vienne 45021 €| 189069 €
(87) Hte-Vienne 39574€| 182249 €
Nouvelle-Aquitaine| 65404 €| 215885¢€

Source : EPTB 2014
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Prix des terrains pour la construction d’une
maison sur la période 2013-2015 par EPCI

Hantes
o]

M7en
[ l1za2s

[|a7ass
o ass

100 & 137
150 8 211
Poitiers

0

Océan
Atlantigus

~y

Q
Limoges

Toulouse

Source : EPTB 2013-2015

Les prix des terrains a batir: de forts
contrastes

En 2015, le prix moyen du m2 acheté pour
faire construire une maison individuelle est
de 56 euros en Nouvelle-Aquitaine, parmi
les plus faibles de France (moyenne
nationale de 79 euros).

a Cependant de trés forts écarts existent entre
les départements et les EPCI de la région.
Les secteurs les plus tendus au niveau du
prix du marché sont essentiellement
concentrés sur le littoral et la Métropole
Bordelaise, et dans une moindre mesure
autour de Pau et de Poitiers.

Les EPCI les plus tendus approchent voire
dépassent les 200 euros le m2.

Les départements de la Creuse, de la
Correze et de la Dordogne proposent les
prix des terrains les moins chers (moins de
32 000 euros le terrain contre 65 304 euros
en Nouvelle-Aquitaine et 95 550 euros en
Gironde le département le plus cher).

Le niveau de vie moyen par unité de consommation en Nouvelle-Aquitaine se situe aux alentours de
1 600 euros par mois. Avec ce revenu disponible c’est-a-dire aprés déduction des imp06ts directs et
réception des prestations sociales, le systeme de production de logement neuf ne permet pas a un
ménage a revenu moyen d’acquérir un logement neuf ou de faire construire sur les zones tendues. Le

risque est de reléguer loin des villes ces ménages.

Au regard des ménages aux revenus qui atteignent le plafond du PLSA (prét locatif social aidé),
l'acquisition d’'un logement neuf est possible mais difficile sur les zones trés tendues (secteur de La
Rochelle et ses environs, de Bordeaux Métropole et du bassin d’Arcachon et du Pays Basque) cf.
carte des prix des terrains ci-dessus — les terrains de plus de 144 €/m2 ne sont pas accessibles pour

ces ménages.

Revenus o
plafond PSLA Mensualité Capacité
Un ménage de 2 | Taux :?Seg/fort de d’emprunt
(1)

adultes et 1 enfant

198 000 €4

Revenus médians

Nouvelle-Aquitaine Men,sualité Capacité
Un ménage de 2 | Taux 3013950” de d'emprunt
0

adultes et 1 enfant

La construction
d’une maison sur
un terrain de 500 m?

Capacité
d’'achat

a 144 €lm?
220 000 €4 II» (codit terrain
+ maison = 220 000 €)
Capacité L’achat d’un
d’'achat logement neuf
de 55 m2 (4 000 €/m°)

Cette simulation est réalisée en prenant en compte un taux d’effort de 33 % pour 'emprunt
(durée 20 ans) et un apport personnel de 10 %.
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prix moyen
terrain+ maison

(contruction

Départements neuve)

(16) Charente 173 155 €
(17) Charente-Maritime 211592 €
(19) Corréze 182 541 €
(23) Creuse 171 968 €
(24) Dordogne 173 629 €
(33) Gironde 243 054 €
(40) Landes 220989 €
(47) Lot-et-Garonne 187 786 €
(64) Pyrénées-Atlantiques 262 168 €
(79) Deux-Sevres 186 476 €
(86) Vienne 189 069 €
(87) Hte-Vienne 182249 €
Nouvelle-Aquitaine 215885 €

Source : ECLN

Part du PTZ dans la construction neuve en
2015 par EPCI

Taux (%) par EPCL
5-23
23-40

I 40 - 67

I 67 - 100
Absence de donnée

: ’ i 4 0 25 50 km
—_—

Source : PTZ 2015

Les PTZ attribués dans I'ancien (386 en 2015)
représentent uniquement 6,4 % de I'ensemble
des PTZ accordés. Dans l'ancien, ils sont
majoritairement octroyés en zone C et
correspondent & un objectif de revitalisation de
centres-bourgs.
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prix moyen au m?

des logements au 2°

Territoire trimestre 2016
Bassin d’Arcachon 4212 €
Bordeaux 3651€
Métropole hors zone Bordeaux 3212€
CA La Rochelle 4079 €
CA Grand Poitiers 2851€
CA Limoges Métropole 2879 €
CA Pau-Pyrénées 2774 €
Grands Lacs — Mimizan 4138 €
littoral Charente-Maritime 3763 €
Littoral Sud Landes 3200 €
Littoral Basque 3843 €
Nouvelle-Aquitaine 3655 €

Accession a la propriété des ménages
modestes

Le prét a taux zéro est un prét sans intérét
accordé sous condition de ressoueter leur
premiére résidence principale.rces pour aider
les ménages a ach

Dans un contexte de tension fonciere sur
certains territoires (littoral, métropole
bordelaise), une part significative des primo-
accédants est contraint de s'éloigner des
agglomérations pour construire ou acheter du
logement neuf.

44 % des préts a taux zéro ont été accordés en
zones tendues dans le neuf (c’est-a-dire zones
Bl et B2 en Nouvelle-Aquitaine) contre 59 %
au niveau national.

le Prét a taux zéro (PTZ) 2014

% financement .

PTZ sur opération | Nombre de prét

Départements terrain +maison | pour 1000 hab
(16) Charente 30,7% 0,61
(17) Charente-Maritime 27,1% 1,04
(19) Correze 27,6% 0,38
(23) Creuse 32,3% 0,24
(24) Dordogne 31,1% 0,78
(33) Gironde 26,9% 0,91
(40) Landes 27,1% 1,09
(47) Lot-et-Garonne 28,6% 0,51
(64) Pyrénées-Atlantiques 23,2% 0,99
(79) Deux-Sevres 26,8% 0,45
(86) Vienne 28,2% 0,52
(87) Haute-Vienne 29,5% 0,55
Nouvelle-Aquitaine 27,6% 0,78
France Métropolitaine 0,74

Source: PTZ 2014
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Part du PTZ selon le zonage ABC en 2015

Charente
Charente-Maritime 397 —
Correze __ 128
Creuse — 5'4 I
_ li—i_ |

___
Dordogne =

]
. - __
Gironde =
Landes 752
I

Lot-et-Garonne

Pyreneessitlantiques 288 —E—
v iques. [ —

Deux-Sévres
Vienne 81 234 248 —
Haule-Vienne m14 58 # 156

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

HBl1 mB? EC

5. Le PSLA : des développements trés localisés

L’accession sociale a la propriété:
quel usage du PSLA ? Nombre de PSLA financés de 2005 a 2015 par commune

427

Le prét social de location-accession Q
(PSLA) facilite I'accés a la propriété d'un
ménage modeste sans apport initial. Le
ménage loue d’'abord le logement neuf
agréé par I'Etat et verse une redevance.
Le ménage peut ensuite devenir
propriétaire du logement a un tarif
préférentiel et bénéficier d’aides.

I est principalement développé en
Gironde et dans les Pyrénées- [elaue
Atlantiques: 78 % des PLSA sont
financés sur ces 2 départements, et ils
sont par ailleurs localisés sur les secteurs
les plus tendus (Métropole Bordelaise et
littoral basque).

N,

cct & r
{
.-1_: “-...3-’ ; Agen gj
A 70z

AT by
Mont-de-Marsan e
L. 'ljﬂ

Le financement est cependant
relativement faible par rapport a la France
métropolitaine (7,5% du financement
national sur la période 2004-2013).

Source : Infocentre SISAL 2015
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Nombre de PSLA financés par gestionnaire

DDT Lot et Garonne I
CD Dordogne |
DDTM Charente Maritime &

DDT Charente
CA Agglomération Céte Basque Adour "I
CA de Pau - Pyrénées "m 2015
CD Pyrénées Atlantiques " mmn = 2014
DDTM Gironde et CD Gironde 1
CU de Bordeaux [ I m 2013
DDT Corréze 1 m 2012
DDT Haute Vienne 1 2005-2011
CA du Grand Paitiers
DDT Vienne

DDTM Landes mmmn

200 600 1000 1400
0 400 800 1200 1600

Source : SISAL

Pour information, et pour éclairer la lecture, la carte du zonage A/B/C est donnée ici.

0
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37 e jf
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sopusng v
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1 Zonage ABC réviss (arrite gu Oler aolt 2014)
= B1
sl Bt B2
t N B2 avec agrément
F T c
g
EN ; Fonds cartographiques : CIGN - Géofla® 2015
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DREAL

Nouvelle -Aquitaine

Région Nouvelle-Aquitaine
Fiche 11 - Précarité énergétique

1. Ancienneté du parc total de logements avant 2010 (par EPCI)

Logements construits avant 1946

GUERETS

VaUsusson]

Logements construits avant 1946
[ Part logements <= 31%
[ Part logements entre 31% et 46%
Il Part logements >= 46%

Nombre logements construits
@” avant 1946

sources : © Insee, RP2013 exploitation principale

Tableaux détaillés - Logements construits avant 2011 par type,
catégorie et époque d'achévement de la construction

- variable TYPLR, ACHL15, CATL

31%

18%

27% 16% 8%

Sources : ©Insee, RP2013 exploitation principale

La moyenne régionale pour la part de
constructions édifiées avant 1970 se situe
autour de 49 %.

Une proportion de constructions anciennes
(taux supérieur a 46%) est plutét localisée
dans l'espace rural du nord-est et le centre-est
de la région.

Le littoral, les principaux axes landais, l'axe
Pau-Bayonne ainsi que les EPCI autour des
agglomérations principales de la région (Agen,
Angouléme, Brive-la-Gaillarde, La Rochelle,
Limoges, Poitiers.,.) ont un taux de
construction datant d'avant 1946 inférieur a la
moyenne régionale (31%).

Logements construits de 1946 et 1970

Logements construits de 1946 a 1970
[ Part logements <= 12%

[ Part logements entre 12% et 16%
Il Part logements >= 16%

Nombre logements construits de
1 1946 a 1970

sources : © Insee, RP2013 exploitation principale

Tableaux détaillés - Logements construits avant 2011 par type,
catégorie et époque d'achévement de la construction

- variable TYPLR, ACHL15, CATL
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2. Performance énergétique du parc total de logements en 2008

Etiquettes pour les batiments a usage d’habitation

Logement économe

Difficilement atteignable en énovation
et ohjsctif en corstruction neuve =
50 kWhepim2/an (AT 2012)

v

Niveau du label BBC* rénovation
(80 kWh/ep/m&an)

hd

o1 2150 C

151 2 230 D

2314330 E
Delcless EAG:

logements considérés
COMmIMme energivores
par la loi Grenells 1

Logement énergivore

Répartition des logements par étiquette énergétique
en 2008 par EPCI

Répartition du parc total par étiquette de
performance énergétique

35%

=mentsur>
sontenergivores

] 200 400 600 200 1000
Milliers
Source : Insee, Recensement 2008, Enquéte Revenus fiscaux et
sociaux, RDL - SOeS - Anah

La répartition du parc selon le niveau de
consommation énergétique montre que prés
de 2 logements sur 5 (43 %) du parc total
sont considérés comme  énergivores
(classes E, F, G) en 2008, avec une forte
proportion de logements énergivores a I'Est
de la région.

Répartition des logements par
étiquette énergétique E, F, G en %
[ de 25.0 % & moins de 38.0
[ de 38.0 % a moins de 43.0
[ de 43.0 % & moins de 51.0
. N [ de 51.0 % a moins de 56.0
On constate par ailleurs que pres de la I plus de 56.0 %
moitié du parc total de logements présente
une consommation énergétiqgue oscillant
entre les étiquettes énergétiques C et D. Les
niveaux de consommations faibles sont de

I'ordre de 3 %.

sources :
- Insee, Recensement 2008, Enquéte Revenus fiscaux et sociaux, RDL - SOeS
- Anah
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3. Vulnérabilité énergétique liée au logement

‘ ﬁ“' |
)

(source : INSEE 2012)
[ Moins de 10%
[110% & 14.7%
[114.7% a 20%
[ 20% a 25%

[ 25% et plus

¥

[ 0-200
[ 200 - 500
[ 500 - 1500
Il plus de 1500

sources : SGFGAS

Vulnérabilité énergétique
liée au logement par EPCI

Gueret

Moyenne
régionale

XS
RlAT-L‘-aNE D
2 €

Nombre d'Ecoptz delivrés de 2009 a 2014

Le taux de ménages en position de
vulnérabilité énergétique liée a leur logement
représente les ménages pour lesquels plus de
8% de leurs revenus sont consacrés a se
chauffer, s'éclairer et a produire de I'eau chaude.

La moyenne régionale est a 14,7 %.

Les territoires ruraux non littoraux sont les plus
impactés par cette vulnérabilité. Ce sont des
espaces concernés par la double problématique
des constructions majoritairement construites
avant 1970 (carte "Ancienneté du parc") aux
performances  énergétiques faibles (carte
"Performance énergétique du parc").

A l'inverse, le climat plus doux et la situation de
ménages financierement plus aisés, fait baisser
le taux sur le littoral.

L'écoPTZ est principalement attribué dans les
zones urbanisées des principales
agglomérations de la région.

La Gironde, les Deux-Sévres, la Charente et
les Pyrénées-Atlantiques sont les
départements ou le dispositif rencontre le plus
fort succés en nombre d'attributions.

L'espace plus rural ne recourt pas ou trés peu
a cet éco-prét.

12000
9186 /\1031 3
o 18%
6000 \
5606 4687 4400 2452
-48%
4000 3230
-16% 1%
B% -27%
2000
0
2003 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Une diminution de prés de 27 % entre les
deux exercices connus de 2014 et 2015,
apres une stagnation de 2012 a 2014.

Sur la période de 2014 et 2015, en France
métropolitaine, la variation est de prés de
-25 %.
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5. Fonds d'aide a la rénovation thermique des logements (FART) de 2011 a
2015 par EPCI (EPCI 2015)

Iy a une analogie entre les territoires
bénéficiant de I'Eco-PTZ et les territoires . ©
subventionnés par le FART: le FART est
majoritairement  attribué dans les zones
urbanisées des principales agglomérations de

la région.

Nombre de subventions accordés sur la période 2011-2015

PO —
W

ROCHELTR,

La Gironde, les Pyrénées-Atlantiques, la Vienne
et la Charente-Maritime sont les départements
ou le dispositif rencontre le plus fort succes en
nombre d'attributions.

Fonds d'aide & la rénovation thermique (Fart) ] GERICUER

Engagements période 2011/2015
2500

2215 7]
1946 |
2000
1560
1500
1000 867
487
500 Nombre des subventions
période 2011-2015
[Jjusqua 25
/] [de26a45
2011 2012 2013 2014 2015 B de 46 4 80

I plus de 80

Le dispositif est en constante augmentation : de
lordre de + 46 % d'évolution annuelle entre
2011 et 2015.

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) 2 DREAL N lle-A i
s 0 ; Infnc%me Awr@nnéas FART

Kiométes. Lt A (S

6. Performance énergétique du parc locatif social en 2014

Répartition du parc locatif social par étiquette La répartition du parc selon le niveau de
de performance énergétique consommation énergétique montre que pres de 1
logement sur 7 (14 %) du parc total est considéré
comme énergivore (classes E, F, G) en 2014.

On constate par ailleurs que plus de 70 % du parc
social présente une consommation énergétique

o 21% oscillant entre les étiquettes énergétiques C et D.
Les niveaux de consommations faibles sont de
E 1
logement social I'ordre de 10 %.
E sur7 esténergivore
G
- 20 40 60 20 100
Milliers

sources : INSEE, RPLS 2014
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Répartition des logements sociaux par

étiquette énergétique en effectif
[ de 0 & moins de 10 Igt
[ de 10 & moins de 25 Igt
[ de 25 a moins de 50 Igt
[ de 50 & moins de 150 Igt
I plus de 150 Igt

Répartition des logements sociaux par
étiquette énergétique E, F ou G en %
[Jde0o%a3%

[J de3%a10%

[0 de10% a23 %

I de23%a45%

sources : données INSEE et RPLS Bl plus de 45 %

sources : données INSEE etRPLS

On constate une plus grande concentration du
parc énergivore au nord d'un axe Niort/Brive-la-
Gaillarde en termes de pourcentage. Cet écart
peut-étre relativisé par l'effectif réel du parc
concerné par les taux supérieurs ou égal a 23 %.

Le parc de logements sociaux a des performances énergétiques supérieures a celle de I'ensemble du
parc de logements. Tant sur le groupe le plus énergivore (1/7 logements comparé a 2/5 logements)
qgue sur le moins énergivore (étiquettes A et B: 10 % comparé a 3%). A I'exception des grosses
agglomérations, les territoires ruraux du nord-est de la région sont les plus impactés par un taux de
logements sociaux aux performances énergétiques faibles.

Ancienneté et classe d’énergie dans le parc
logement social

Un taux significatif de logements sociaux construits
avant 1970 (1 sur 4) a une efficacité énergétique
satisfaisante, probablement consécutive au
programme de réhabilitation des logements par les
G bailleurs.

0% 5% 10% 15% 20% 25%

13 % de logements construits avant 2000 sont

Aprés2009 W 2000/2009 W1970/1999 M avant1970 énergivores (étiquettes E, F ou G).
source : RPLS
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 12 - Lutte contre I’habitat indigne

L’habitat indigne est une notion juridique précisée a l'article 84 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion (dite
MOLLE, du 25 mars 2009 ) : « Constituent un habitat indigne les locaux ou installations utilisés aux fins d’habitation et impropres par nature
a cet usage, ainsi que les logements dont I'état, ou celui du batiment dans lequel ils sont situés, expose les occupants a des risques
manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur santé. »

L’habitat indigne se décline sous deux formes : le péril et l'insalubrité.
- Le péril : il s'agit des batiments mettant en péril la sécurité publique et releve donc des pouvoirs de police du maire ;

- L'insalubrité est un danger pour la santé ou la sécurité des occupants prévue par le code de la santé publique et précisé et
complété dans le reglement sanitaire départemental (RSD).

La lutte contre I'habitat indigne est une politique partenariale, ou le jeu d'acteurs est particulierement
important. C'est bien la coordination entre les acteurs et les efforts conjugués qui mettent fin au risque.
Cette fiche se penche sur la question de I'habitat indigne, uniguement sur le parc privé. En effet, la
situation des logements trés dégradés dans le parc public est mieux identifiée de part le réle des bailleurs
sociaux, et leur capacité d'action plus importante.

1. Le repérage de I’habitat indigne

Le repérage des zones potentielles d’habitat indigne se fait grace a des outils statistiques, en croisant des
données relatives a des hypothéses de dégradation du bati et des données sur les finances des ménages (voir
la définition dans I'encadré ci-dessous). Ce repérage a pour objectif d’identifier les zones prioritaires sur cette
problématique afin de définir au mieux les politiques locales a mener et les outils a mobiliser.

La carte ci-dessous reprend la proportion de RPPI par EPCI en % du parc privé total (catégories 6, 7 et 8).

Origine et définiton du Parc privé

ATLAS CARTOGRAPHIQUE Parc Prive Potentiellement Indigne - o
potentiellement indigne (PPPI)

DREAL Nouvelle-Aquitaine

Dans les années 1970, la direction générale des
impdts (DGI) a classé les logements métropolitains
selon l'impression d’ensemble dégagée, du grand
luxe (catégorie 1) a la grande vétusté (catégorie 8).

Catégorie 8: «Aspect délabré, qualité de
construction particulierement délabré Ne présente
plus les caractéres élémentaires d’habitabilité»
Catégorie 7 : «Qualité de construction médiocre,
matériaux bon marché, logement souvent exigu en
collectif, absence trés fréquente de locaux
d’hygiene»

Catégorie 6 :«Qualité de construction courante,
matériaux habituels dans la région, mais durabilité
moyenne, conditions d’habitabilité normales, mais
dimension des piéces réduites, et absence a l'origine
assez fréquente des locaux d’hygiéne dans les
logements anciens»

S
Renbeatiay -OREGS .*\'_é’_‘.'s-lfa:b; o J T
“

# A partir des données de FILOCOM, la méthode de
{ repérage du « Parc Prive Potentiellement Indigne »
repose sur une hypothése empirique et
pragmatique : un logement a plus de risque de ne
pas avoir été profondément amélioré ou réhabilité
depuis 1970 et d’avoir un classement cadastral initial
toujours valable, s'il est aujourd’hui occupé par un
ménage a revenus modestes.

Sont donc considérés comme « potentiellement
indignes » les logements de catégories cadastrales
6, 7 et 8, dont on sait qu’ ils étaient initialement de
qualité médiocre voire délabrés, et qui sont

taux de PPPI par EPCI en % aujourd'hui occupés par des ménages a bas

(donnges 2013) revenus.
[ 1.0-6.0 PPPI « B2 » = RPP catégories 7 et 8 occupées par
= gg_?ﬁig un ménage au revenu < ou = a 150% du seuil de

ot pauvreté Filocom.
4 R o mm—r_&@qufquss UGN - Géfigl 2015

- B e qutane PPPI « B3 » ou « noyau dur » = RPP de catégories 7

et 8 occupées par un ménage au revenu < ou = a

70% du seuil de pauvreté Filocom.
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population  population en Avec 143 062 logements en 2013, le parc de
T CT RN T IO S IEVCU  résidences principales privées  potentiellement
2013 PPPI(2013) PPPI indigne (PPPI) touche 59 % du parc privé en
Charente 353 482 17128 485% | Nouvelle-Aquitaine.
Charente-Maritime 633417 31677 5,00%
Corréze 240 781 11 266 468% | Le nombre résidences principales  privées
Creuse 120 872 8394 6.94% | potentiellement indigne (RPPI) en Nouvelle Aquitaine
Deux-Séwres 371632 9911 2,67% | est en évolution favorable depuis plusieurs années,
Dordogne 416 909 24175 580% | puisque, entre 2009 et 2013, sont sortis 6 481
Gironde 1505517 70187 4,66% | logements de la catégorie 6 et 27 361 logements des
Haute-Vienne 375 856 18 489 4.92% | catégories 7-8. Attention, cependant, aux biais induits
Landes 397 226 18881 475% | par le changement de méthodologie entre ces
Lot-et-Garonne 333180 25582 7.68% | périodes.
Pyrénées-Atlantiques 664 057 21257 3,20%
Vienne 431248 20 746 4,81%

Etat des lieux sur les villes de plus de 25 000 habitants

Total Résidences
Principales % PPPI

Libellé de la commune Privées Dans RP

Hors PPPI

Charente Angouléme 1 157 15 350 7,0%
Charentes-Maritimes Rochefort 1 009 9 396 9,7%
Rochelle 1 056 28 810 3,5%
Saintes 759 10 259 6,9%
Corréeze Brive-la-Gaillarde 661 20 161 3,2%
Dordogne Bergerac 802 16 538 4,6%
Périgueux 935 20 275 4,4%
Gironde Begles 414 12 964 3,1%
Bordeaux 7 452 148 515 4,8%
Mérignac 801 34 480 2,3%
Pessac 567 28 204 2,0%
Saint-Médard-en-Jalles 225 12 504 1,8%
Talence 488 23 547 2,0%
Teste-de-Buch 515 15 938 3,1%
Villenave-d'Ornon 302 13 560 2,2%
Landes Mont-de-Marsan 852 15 876 5,1%
Lot et Garonne Agen 1247 20 863 5,6%
Pyrénées-Atlantiques |Anglet 284 23 925 1,2%
Bayonne 1047 27 629 3,7%
Biarritz 578 23 806 2,4%
Pau 1 229 50 605 2,4%
Deux-Sewes Niort 746 23 756 3,0%
Vienne Chatellerault 849 11 848 6,7%
Poitiers 1 220 34 189 3,4%
Haute-Vienne Limoges 2 732 50 886 5,1%

La proportion de RPPI dans la région en 2013 reste importante en catégorie 6 du classement cadastral : 39,8 %
(969 000 RP) (France 32,9%). En catégorie 7-8, I'évolution trés positive, entre 2009 et 2013, raméne le taux de
RPPI par rapport au total des résidences principales privées de 4,6 % a 3,3 % (78 000 RP) (France 3,1%)
[attention cependant au biais pouvant étre induit par les modifications méthodologiques intervenues].

La proportion de RPPI classés 7-8 et antérieures a 1949 a diminué durant la méme période, passant de 11 % a
8,3 %. La proportion est plus marquée en copropriétés et suit la méme tendance passant de 18 % en 2009 a
13 % en 2013.

La densité de résidences principales (RP) dans le parc privé potentiellement indignes pour 1 000 RP parc privé
est généralement plus importante dans les zones rurales les plus reculées et les plus pauvres.

Toutefois, quelques territoires, notamment en Médoc et nord Gironde, semblent beaucoup plus a risque que le
reste de leur département.
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PPPI B3 PPPI

Département  RPP total RPP 7- 8 oz P?F_’é « é\luor{?u ;?7?;83 c’izgpar?sg RPP 6 F;EE' pr;f's %7 68+
Creuse | 54041 2504 46% 846 33.8% 353% 2323 43% 4827 89%
Corréze 106392 3040 29% 872 287% 356% 3344 31% 6384 60%
Dordogne | 181799 4993 27% 1644 329% 31.8% 7936 44% 12929 7.1%
Lot-et-Garonne | 140039 3821 27% 1238 324% 256% 8387 60% 12208 87%
Haute-Vienne | 155447 3696 24% 1212 32.8% 255% 6181 40% 9877 64%
Vienne | 176123 3851 22% 1159 30,1% 33.8% 7311 42% 11162 6.3%
Charente | 147140 2743 19% 927 338% 291% 6257 43% 9000 61%
Landes | 167050 2370 14% 752 317% 242% 6983 42% 9353 56%
Charente-Mariime | 275796 3712 1,3% 1162 313% 324% 12844 47% 16556 6,0%
Gironde | 602198 7587 13% 2615 345% 225% 26728 44% 34315 57%
Deux-Sévres 150871 1631 11% 454 27.8% 340% 3776 25% 5407 3,6%
Pyrénées-Atlantiques 276948 2062 07% 650 31,5% 27,7% 8982 32% 11044 4,0%
Région NA 2433844 42010 17% 13531 32,2%  28,5% 101052 4,2% 143062 5,9%

L'observation de la population ayant une tranche de revenus tres faible (70% du seuil de pauvreté soit 35% du
revenu médian) et occupant des logements du PPPI 7-8, permet de cerner un « noyau dur » de logements
potentiellement indignes et d'aider au repérage de situations prioritaires.

Les proportions de PPPI 7-8, notamment en « noyau dur », sont plus élevées dans les départements plus
ruraux a l'intérieur des terres. Par exemple, en Creuse, 2 504 logements, soit 4,6 % des 54 041 résidences
principales privées du département, sont potentiellement indignes en classement 7ou 8. Parmi ces 2 504
logements, 33,8 % (846) sont classés « B3 », c’est-a-dire que ces logements qualifiés dans les années 1970 en
7-8 sont actuellement occupés par des ménages disposant de revenus < 70 % du seuil de pauvreté : il y a donc
une trés grande probabilité gu’ils soient indignes. Dans plus de 35 % des cas, les occupants de ces logements
B3 ont plus de 59 ans.

En effet, les personnes de 60 ans et plus, sont généralement plus exposées a étre logées dans un logement
indigne.

Autres ménages Jeunes ménages Ménages agés

Nbre Nbre Nbre
Charente 4 454 49,5% 553 6,1% 3993 44,4% 9000
Charente-Maritime 8 841 53,4% 934 5,6% 6 781 41,0% 16 556
Dordogne 6 015 46,5% 516 4,0% 6 398 49,5% 12 929
Correze 2 561 40,1% 257 4,0% 3566 55,9% 6 384
Creuse 1903 39,4% 119 2,5% 2 805 58,1% 4 827
Gironde 19924 58,1% 2 804 8,2% 11587 33,8% 34 315
Landes 4983 53,3% 420 4,5% 3950 42,2% 9 353
Lot-et-Garonne 6 279 51,4% 584 4,8% 5345 43,8% 12 208
Pyrénées-Atlantiques 5 896 53,4% 519 4,7% 4629 41,9% 11 044
Deux-Sewres 2610 48,3% 374 6,9% 2423 44,8% 5407
Vienne 5276 47,3% 833 7,5% 5053 45,3% 11 162
Haute-Vienne 4911 49,7% 755 7,6% 4211 42,6% 9877
Nouvelle Aquitaine 73 653 51,5% 8 668 6,1% 60 741 42,5% 143 062
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La part des propriétaires occupants du parc
privé potentiellement indigne est la plus forte
dans le sud Vienne et une grande partie de
'ex-Limousin mais aussi dans le sud de la
Charente-Maritime. Globalement, elle est plus
forte en milieu rural et sur les territoires non
tendus. Cette tendance en territoire rural est
aussi liée a l'dge des populations et leur
revenu, le nombre de personnes agées a
faibles revenus étant plus importantes dans
ces territoires. Ce lien age et revenus est
observable dans sa partie inverse sur les
zones littorales regroupant des populations
agées mais avec des moyens plus importants
et ayant une part de propriétaires occupants
dans un logement potentiellement indigne
moindre.

ATLAS CARTOGRAPHIQUE
DREAL Nouvelle-Aquitaine

Aeatisation : OREAL ALFCYSABCIDN - fe 0206

Mombre de PO par EPCL
500

| 2532

Taux en % par EPCI
1 08-28

[ ; ] 2.8-45

La lutte contre I'habitat indigne est une des 4 priorités de ’ANAH. Elle dispose pour cela d’'une batterie d’outils
allant :

- du repérage (PPPI, grille d’évaluation de la dégradation du bati, dispositif d'observation (Veille et Observation
des Copropriétés, Programmes Opérationnels de Prévention et d’Accompagnement des Copropriétés),

- a 'accompagnement des opérations programmeées incitatives d’amélioration d’habitat sur des périmétres
restreints via les Opérations Programmées d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) ou a une échelle large via les
Programmes d’Intérét Général (PI1G),

- en cas de danger pour les occupants la mise en place d'opérations de résorption de I'habitat indigne (RHI) et
de traitement de I'habitat insalubre, remédiable ou dangereux et des opérations de restauration immobiliere
(THIRORI).

Les PDLHI sont chargés de mettre en synergie les différents services et partenaires impliqués dans ce
domaine : préfets, maires, acteurs de terrain pour repérer des situations d’habitat indigne (travailleurs sociaux,
policiers et gendarmes...) ou acteurs ayant connaissance de situations d’habitat dégradé (Caisse d’allocations
familiales, Mutualité sociale agricole...).

Les PDLHI permettent également d’assurer un lien avec le magistrat référent au Parquet en charge de I'habitat
indigne pour information susceptibles d’'une action pénale, de la non réalisation des travaux prescrits jusqu’aux
situations de mise en danger de la vie d’autrui ou encore d’exploitation de la vulnérabilité humaine.

Les actions des PDLHI sont les suivantes :

* Traitement commun des plaintes et signalements
+ Développement du repérage de terrain en mobilisant tous les acteurs potentiels
* Mise ajour et traitement des arrétés non suivis d'effet
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* Mise en ceuvre de I'exécution d'office des mesures prescrites — travaux, hébergement, relogement

* Accompagnement des communes les moins armées pour la mise en ceuvre des polices générales et
spéciales ou encore celles en PNRQAD ayant une action coercitive faible

*  Accompagnement social des populations le nécessitant

» Faire le lien entre lutte contre I'habitat indigne et application de la loi relative au DALO (Droit au
logement opposable)

* Faire le lien avec les magistrats référents aupres des Parquets

Localisation des OPAH et PIG en cours en 2016

ATLAS CARTOGRAPHIQUE P ) )
sur la région Nouvelle Aquitaine.

DREAL Nouvelle-Aquitaine

Ces opérations permettent, via les opérateurs, de

faire un repérage des situations d'indignité,

d'accorder des subventions aux propriétaires

‘mais également d'apporter un accompagnement
-+ social a ces personnes fragiles.

A

: DREAL ALPG/SAHC/DH - fe 08/12/2016

&' En Nouvelle-Aquitaine, il faut souligner la
présence de 2 PIG départementaux en Creuse et
en Dordogne dont la seule thématique est la lutte
contre I'habitat indigne.

l

Réalis

% LA RocHELLE

Les subventions de [I'ANAH financent les
réhabilitations de logements indignes et tres
dégradés, que ce soit sur des actions
individuelles ou dans le cadre d'opérations
programmeées (OPAH, PIG).

ANGOULEME

Les départements les plus urbains sont ceux ou il
y a le plus de sorties dinsalubrité (Gironde,
H,Pyrénées—AtIantiques). Pour les autres
/ departements, il y a une relative homogenéité
izﬂ /avec entre 30 et 40 logements réhabilités par an
> exceptés pour les départements de la Creuse et
dans une moindre mesure de la Corréze qui ont
peu de dossiers subventionnés.

Subventions Anah des logements indignes et trés
dégradés en Nouvelle-Aquitaine entre 2011 et 2015

Opérations en cours en 2016 (Source : Infocentre Anah)

B OPAH-copro dégradées TE000000 T
B OPAH-RU 209
I OPAH-RR 16000 000 800
! OPAH
| PIG 14,000 000 | - - , 700
[ PIG départemental 22 5 .
120000 000 1600
Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL Nouvelle-Aquitaine, ANAH 4
10000 000 500
oiisrsaon [ 25 50 75 \“\ éf\'\\a& ;
NOUVELLEAQUITAING| 1 P Sy M“\;A\H,\A, \} Yt ] i
Départements NB logements Subventions Anah  |Subewntion/logement
6000000 | L300
016 Charente 211 3585279€ 16992 €
017 Charente-Maritime 355 5673569 € 15082 € 400000 #0
019 Correze 101 1675363 € 16 588 € 2000000 100
023 Creuse 36 665982 € 18500 €
0 0
024 Dordogne 224 4148326 € 18519 € 2011 2012 2013 2014 2015
033 Gironde 576 11015 451 € 19124 € B Subvention Anah (en€) = Logements subventionnés
040 Landes 210 4457141 € 21224 €
047 Lot-et-Garonne 266 4399288 € 16539 €
064 Pyrénées-Atlantiques 779 15782215€ 20260 €
079 Deux-Sévres 203 3670771¢€ 18083 €
086 Vienne 157 2754304 € 17543 €
087 Haute-Vienne 151 2862094 € 18954 €
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c. Les outils coercitifs : les arrétés comme clé d’entrée nécessaire

Toute action coercitive commence par la prise d'un arrété, qui releve du maire en cas de sécurité et au préfet en
cas de salubrité. Dés lors, une mesure du risque est réalisée qui évalue I'état de dégradation et de désordre, et
le degré d'urgence d’intervention (immédiat, imminent ou ordinaire).

Habitat indigne et non décent : analyse des situations - processus de dégradation logement

maire | préfet | maire | Jjuge
Puolice spéciale | Police speafale Police générale | d’instance

| Drolt priveé

| | Décret

Réglement Sanitaire

T i 1 K | L pary o
Peéril | I Insalubrité cse oo

COHLIY | cotris] 1-«-3-"| . CSP Lidtisi | | Diépartemental logement decent
. | CGAOT L2222 iy MK 2002
Eguipements communa
immaeuhles callec! ifs i Luovyl impropee CSF L1331 222 |
| Suraccupation CSP LI331.23 I
Incendie/panique ERP Mauvaise utilisation CS L1331-24 I
i

COH L1233 I Sulwrmime CSP L1354-2

Lo & juiller |98%

I
I
COHLI?N- | oo Lizess CRP L1314 | ardicle &
|
|

u 1956- 2016 60 ans au sernvice de |3 santé publigue

Les services déconcentrés de I'Etat diligentent des diagnostics suite a signalements, a des travaux d'office si
les propriétaires bailleurs ne réalisent pas les prescriptions des arrétés préfectoraux et font face aux frais de
relogement des ménages déplacés pour des raisons d’habitat indigne. Ces actions sont financées par le BOP
135. L’Etat agit plus directement dans les zones rurales, les agglomérations disposant d’une compétence
spécifique sur ce domaine.

Tous les départements financent des travaux d’office.

16 17 19 23 24 33 40 47 64 79 86 87 N-A
Travaux d'office 0€ 7 466 € 0€ |6370€/92115€| 3085¢€ 0€ 141804 € | 2687 € 0€ |53944€|5611€| 313081€
Diagnostics des logements 4443€ | 59662€ |2215€|2302€/39768€| 1597€ | 1399€ | 22393 € 2587€ |6035€| 72435€ | 9809€ | 224644 €
Re-logement pour danger ou travaux | 12370€ | 53 792 € 0€ 0€ 1850€ | 12885€ 0€ 0€ 27222 € 0€ 5242€ | 4909€| 118270€

La procédure de travaux d’office prévoit que I'Etat finance et réalise les travaux d’urgence liés puis doit
recouvrer les montants payés auprés du propriétaire. Néanmoins, la complexité des procédures de
recouvrement aupres des propriétaires et le temps important a y consacrer mettent a mal cette récupération des
fonds sur le BOP 135.

Depuis 2009, 'ANAH s’est vue confier la compétence de traitement de I'habitat indigne a I'échelle urbaine (soit
a I'Mlot ou au quartier). Les outils a disposition sont la RHI (résorption de I'habitat insalubre) préexistant, et le
THIR/ORI (traitement de I'habitat insalubre, remédiable ou dangereux, et les opérations de restauration
immobiliere). Il s’agit notamment d’intégrer un volet foncier dans une OPAH ou un PIG. On est donc sur la base
de 3 clés d’entrée pour lutter contre I'habitat insalubre : 'occupation (immeubles significativement occupés), les
arrétés (immeubles visés par des procédures) et un projet pour la production de logements dans un objectif de
mixité sociale.

Ainsi, la Communauté d’Agglomération de Pau Pyrénées a identifié, dans le centre-ville de Pau, 36 immeubles
dans lesquels se combinent des enjeux d’habitat dégradé, de vacance, de cadre de vie, de commerce, de
stationnement et d’espaces publics. En 2016, une premiére enveloppe de prés de 834 000 € de financement de
I’Anah permettra le traitement de 5 immeubles soit 72 logements, en partenariat trés étroit et important de la
collectivité (prise d'arrétés de péril, Déclaration d’Utilité Publique et acquisition).
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Le plan pluriannuel de lutte contre la pauvreté et pour l'inclusion sociale a fixé I'objectif d’approfondir les outils de
programmation territoriale de I'offre d’hébergement. De gros efforts ont été fournis dans les départements pour mener a
bien les diagnostics a 360° et lancer les PLALHPD.

Un constat commun en ressort sur la nécessité de fiabiliser les données d'observation au niveau territorial, réle qui
incombe notamment aux services intégrés d’'accueil et d'orientation (SIAO). En effet, ils incarnent I'idée d’'un guichet
unique des demandes d’hébergement et de logement adapté, ils réceptionnent et orientent I'ensemble des demandes de
chaque département. Actuellement en Nouvelle-Aquitaine 14 SIAO sont en place (1 pour 10 départements, 2 en
Pyrénées-Atlantiques avec une répartition géographique et 2 dans les Deux-Sévres avec un traitement séparé des
demandes d’urgence et d’'insertion).

La question du systéme d’information des SIAO est au coeur de I'actualité. L'Etat met en place le SI-SIAO qui a vocation
a équiper tous les SIAO dés la fin de I'année 2017.

Les chiffres disponibles montrent que la situation de la région est marquée par une augmentation des demandes
(source : enquétes AHI 2015 et 2016): 221 213 demandes d’hébergement et de logement adapté ont été déposés en
2016 (209 699 en 2015), soit une hausse de 5%.

Département 16 17 19 23 24 33 40 47 64 79 86 87 N-A

Taux de demande
traitée (nombre total | 100% | 97 % |89 % | 96 % |94 % | 33% |56 % |84 % | 97 % | 94% | 71% | 19% | 74 %
d’orientation/nombre
total de demande)

Taux de demandes
traittes en nombre| 82% |82% | 89% |93 % [88% | 54% |56 % | 97 % | 97 % [ 100 % | 27 % | 23 % | 68 %
de personnes
différentes

La notion de demande en nombre de personnes différentes est mieux partagée entre les départements et donc est plus
proche de la réalité.

A ce jour il existe a I'échelle de la Nouvelle-Aquitaine une étude sur le profil administratif des demandeurs. Parmi les
personnes hébergées dans les structures financées par le BOP 177, 18 % sont en lien avec la demande d’asile. Le taux
monte a 96 % pour les personnes a I'hétel.

Enfin, si les diagnostics a 360° ont mis en évidence des situations trés différentes selon les territoires, certains profils
plus complexes soulignent les insuffisances récurrentes du dispositif accueil-hébergement-insertion (AHI) sur I'ensemble
du territoire : ce sont les personnes cumulant des problémes de précarité et de santé, les jeunes de moins de 25 ans en
situation de rupture familiale et/ou économique, les personnes depuis longtemps a la rue et les déboutés du droit d'asile.

Le parc AHI Nouvelle-Aquitaine au 31 décembre 2016 (source enquéte AHI au 31 décembre 2016) se compose de 6596
places d’hébergement (urgence, stabilisation, insertion, hétel et dispositif ALT) et de 7 687 places de logement adapté.
D’autres acteurs intervenant aussi sur le domaine, ces données ne sont pas exhaustives (par exemple certaines
communes ont des places d’hébergement d’urgence non financées par I'Etat).

Le 115 est le numéro d’'urgence sociale anonyme et gratuit. N Nombre
Ce qlispositif est présent dans tous les départements et Nombre n;’rr;bre de sites
fonctionne 24h/24. ot N'o’mb.re d'équipes d'a.ccuell

Pp— : A : d'accueil RIS mobiles de jours (
Les équipes mobiles se déplacent chaque soir vers les . mobiles ccialiss Y7/ € ceux
sans-abris pour leur apporter écoute et réconfort et amorcer (s:;eaa S€louvertsla
un travail de réinsertion sociale. On recense 32 équipes nuit)
mobiles en Nouvelle-Aquitaine dont 10 spécialisées 16 0 2 1 3
psychiatrie. Il n'y en a pas en Creuse. 17 3 2 (8 4

19 0 3 1 3

Les services d’'accueil et d’orientation (SAO) accueillent le 23 1 0 0 0
public de 'urgence sociale et permettent une évaluation afin >4 > ) > 5
de proposer un accompagnement ‘adequat. Iy a 14 SAO 33 1 > 1 14
sur la région mais aucun en Corréze, dans les Landes et 20 0 3 3 >
dans les Pyrénées-Atlantiques. 27 3 ) 1 3
Les «accueils de jour » ou les sans-abri peuvent trouver 54 0 2 1 S
dans la journée des prestations de la vie quotidienne 79 1 3 0 1
(douche, laverie, bagagerie,...), une aide a des démarches, 86 3 1 0 2
I'appui des travailleurs sociaux. 46 accueils de jour sont 87 1 6 0 4
ouverts au niveau régional et couvrent tout le territoire hors NA 15 32 10 46

Creuse.



Trois types d’accueil sont pratiqués dans les centres d’hébergement : l'urgence, la stabilisation et I'insertion. Ces centres
existent sous la forme de CHRS (établissements sociaux relevant du Code de I'action sociale et des familles habilités a
recevoir des bénéficiaires de l'aide sociale) mais aussi dans des centres hors-CHRS financés grace a des subventions
annuelles.

@l Les centres d’hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) : 2 815 places

Les CHRS accueillent des personnes isolées ou des familles qui connaissent des difficultés sociales ou économiques.
Certaines structures sont spécialisées dans I'accueil d’'un public spécifique ou prioritaire (femmes victimes de violence
par exemple). L'accueil est réalisé en chambres individuelles ou en logement éclaté. Des intervenants sociaux sont
présents 24h/24.

La durée de I'hébergement est déterminée et renouvelable avec un bilan tous les six mois. L'objectif est une insertion
durable en milieu adapté (logement, emploi,..) Du 1* janvier au 12 décembre 2016, 3289 personnes sont sorties de
CHRS vers le logement.

L'offre d’hébergement en CHRS, inégalement répartie, est inférieure a la moyenne nationale :

Département | 16 17 19 23 24 33 40 47 64 79 86 87 | N-A | France

Ta,ux_ 158133071058 | 11| 068 | 05| 1,18 | 1,03 | 0,9 | 1,56 | 0,9 | 0,98 | 1,17
d’équipement

(taux d'équipement pour 1 000 habitants entre 25 et 59 ans)

@ Les centres hors-CHRS: 854 places

Hébergements en CHRS et hors CHRS
en Nouvelle-Aquitaine

Les CHU (centres d’hébergement d'urgence) assurent
I'hnébergement temporaire de personnes ou familles
sans-abri et les aident dans leurs démarches d'acces
aux droits et de recherche d'un logement ou d'une
structure d’insertion adaptée.

Il 'y a pas de conditions réglementaires de ressources.
Il s’agit d’'un accueil «inconditionnel», c’est-a dire sans
sélection des publics accueillis, et notamment sans
condition de régularité du séjour.

Les CHS (centres d’hébergement et de stabilisation) : a
mi-chemin entre les CHRS et les CHU, ces
établissements, ouverts 24h/24h, proposent un
accompagnement social, afin de permettre aux
personnes éloignées de l'insertion de se stabiliser et de

Nombre de places

Oz‘“’ favoriser leur orientation ultérieure vers des structures
® adaptées a leur situation.
O 50

. CHRS

O Hébergement d'insertion hors CHRS
‘ Hébergement de stabilisation hors CHRS

. Hébergement d'urgence hors CHRS

source : DRDJSCS Nouvelle-Aquitaine
cs quitai

cartographie : DRDJS

sur Cartes et Données - © Articque

@ Hétels : 401 places
Les hétels accueillent des personnes et des familles en situation de détresse, souvent orientées par le 115, a défaut de

places disponibles dans les centres d’hébergement d'urgence. Le 31 décembre 2016, 401 places d’hétel étaient
ouvertes en Nouvelle-Aquitaine.
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#l Logements et chambres conventionnés a I’ALT (aide au logement temporaire) : 2 539 places

L'hébergement est a destination des personnes défavorisées sans logement et qui ne peuvent étre hébergées en CHRS
ou dont la situation ne le justifie pas. Ces structures sont utilisées pour les situations d’'urgence ou pour les personnes
autonomes en insertion.

Les logements ou chambres sont situés dans un parc trés diversifié (parc privé, parc social, résidences sociales,
hébergement d'urgence ou hoétel). Ces logements et chambres accueillant ces personnes sont propriétés des
associations ou CCAS ou pris en location par celles-ci.

#l Les maisons relais ou pensions de famille : 1 442 places dont 268 places de résidences-accueil

Pensions de famille et résidences accueil
en Nouvelle-Aquitaine

Les maisons relais ou pensions de famille accueillent des
personnes isolées, trés désocialisées, fréquentant ou ayant
fréquenté de facon répétitive les structures d’hébergement
provisoire. Il s’agit de personnes au faible niveau de ressources
dans une situation d'isolement ou d’exclusion lourde et dont
I'acces a un logement apparait difficile a court terme.

Cet accueil est sans limitation de durée. Le principe étant de
proposer un habitat pérenne.

L'’hébergement est réalisé dans une structure de taille réduite
alliant logements privatifs et espaces collectifs. Un h6te ayant une
qualification ou une expérience reconnue dans le domaine social
()00 et/ou l'insertion est présent en journée.

Osa
@ 25

. Maisons-relais
. Résidences-accueil

Nombre de places

source : DRDJSCS Nouvelle-Aquitaine
ie : DRDJSCS ine sur Cartes et Données - © Articque

La région Nouvelle-Aquitaine se caractérise par un effort de création de places de maisons relais important en ex-
Aquitaine et en ex-Poitou-Charentes leur permettant d’atteindre un taux d’équipement supérieur au national. Soit :

Département | 16 17 19 23 24 33 40 47 64 79 86 87 N-A | France

Ta}Jx_ 0,36| 043 | 0,14 | 06 | 0,82 | 0,30 | 058 | 1,44 | 052|031 0,83 |039| 05 0,34
d’équipement

(taux d’équipement pour 1 000 habitants entre 25 et 59 ans)

@ Les résidences accueil sont un type particulier de maisons-relais destinées aux personnes handicapées
psychiques stabilisées ou vieillissantes, au faible niveau de ressources, en situation d'isolement ou d’exclusion sociale
et suffisamment autonomes pour accéder a un logement privatif, dés lors qu'un accompagnement et des soins sont
garantis.

La résidence accueil prévoit un partenariat formalisé avec des équipes de soins et d'accompagnement social et médico-
social adapté. Le projet social s'articule autour d’'un triptyque : présence d'un héte, accompagnement social et
accompagnement sanitaire.
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@l Lelogement en sous-location : 616 places

La sous-location est destinée aux ménages défavorisés.

Le bail est a durée déterminée et il peut, soit glisser vers un bail classique, soit constituer une réponse temporaire avant
'acces a un autre logement. L'objectif est de sécuriser la relation entre le propriétaire (dans le parc privé ou public) et le
locataire par I'intermédiaire d’un tiers et de faire accéder le sous-locataire a un statut de locataire.

Au 30 juin 20186, seul le département de la Haute-Vienne ne disposait pas de logements en sous-location.

@ Lintermédiation locative en mandat de gestion : 368 places

La gestion locative adaptée est destinée aux ménages défavorisés, en difficulté d’insertion économique, sociale,
administrative.

La durée de la location est fixée dans le bail. Les agences immobilieres spécialisées a vocation sociale constituées sous
la forme d’associations ou d’unions d’économie sociale ont un réle de médiation envers les propriétaires bailleurs pour
permettre I'accueil de ménages défavorisés tant en ce qui concerne leur solvabilité que leur accompagnement social.

La Charente-Maritime, les Landes et les Pyrénées-Atlantiques financent ce type de place sur le BOP 177. D’autres
places peuvent étre portés par d'autres dispositifs.

@l Les résidences sociales « classiques » : 1 700 places

Les résidences sociales accueillent les personnes en difficulté sociale et/ou économique ayant besoin d’'un logement
temporaire ou dans l'attente d’'un logement durable.

La durée de I'hnébergement est de un mois renouvelable sans limitation de durée mais ces résidences ont une vocation
d’accueil temporaire rappelée généralement dans le projet social (accueil variant selon les situations entre 1 mois et
2 ans).

L'hébergement est réalisé en logements collectifs associant logements privatifs et espaces collectifs.

@ Les foyers de travailleurs migrants (FTM) : 172 places

Ces foyers accueillent des travailleurs immigrés. Cependant des personnes en situation d’exclusion peuvent désormais
étre accueillies dans les foyers qui comportent des places ou logements vacants.

L'hébergement est réalisé en chambres ou logements et espaces collectifs et la durée varie et peut étre sans limitation.
Seule la Gironde posséde 6 foyers de travailleurs migrants, totalisant 244 places.

# Les foyers de Jeunes Travailleurs (FJT) : 3 108 places

Les foyers de jeunes travailleurs accueillent les jeunes de 16 a 25 ans en cours d'insertion sociale et professionnelle
dans une résidence adaptée a leurs besoins avec des services d'ordre socio-éducatif. Cet hébergement est élargi de
fagon limitée aux jeunes de 25 a 30 ans.

L'hébergement est réalisé en chambres ou logements et espaces collectifs dans un foyer intégré, ou dans un foyer-soleil
combinant unité centrale avec services et espaces collectifs, et logements disséminés a proximité dans le diffus. La
durée est de un mois renouvelable sans limitation de durée.

Nombre de demandes d'hébergement et de logement adapté en
personnesdifférentes

NA
87
86
79
64
47
40
33
24
23
19
17
16

36405
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@l Les résidences hoteliéres a vocation sociale (RHVS)

Ces résidences offrent aux personnes en difficultés une solution d’hébergement a colt maitrisé. Il s'agit d’'une alternative
aux hotels meublés chers et de qualité inférieure.

L'hébergement est réalisé dans des petits logements autonomes équipés et meublés. La durée de cet accueil varie de la
journée, a la semaine ou au mois. La région dispose de deux structures RHVS situées en Gironde.

# Lit Halte Soins Santé (LHSS)

Les LHSS sont destinés aux personnes sans domicile ayant besoin

LSS de soins sans relever d’'une hospitalisation. Ces structures sont
24 5 également accessibles aux personnes handicapés.
33 16 Elles sont ouvertes 24h/24 et 365 jours/an. La durée du séjour ne doit
40 2 pas excéder 2 mois mais reste conditionnée a I'état de santé de la
47 personne et a la possibilité d’une solution a la sortie.
Selon les besoins, les lits peuvent étre regroupés en un lieu unique
64 12 . p s - 2 . .
ou installés dans différents sites. Sur un méme site, le nombre de lits
79 5 ne doit excéder 30 unités. Inclus dans une structure préexistante
36 6 (CHRS par exemple), ils ne doivent pas représenter plus de 15 % de
I'ensemble des lits sans jamais dépasser le nombre de 30.
87 9
NA 60 La région dispose de 60 lits répartis dans tous les départements sauf
en Charente-Maritime, en Corréze, en Creuse et en Dordogne.

@ Les centres d’accueil pour les demandeurs d’asile
(CADA) : 3 240 places

Ces centres accueillent les demandeurs d'asile en cours de
procédure de demande d’asile pendant la durée de l'instruction de (LD
leur dossier par I'OFPRA (office frangais de protection des réfugiés 16 140
et apatrides) et de la Cour nationale du droit d’asile dans des
structures collectives ou des logements diffus (appartements). Le 17 440
31 décembre 2016, on dénombrait 3240 places de CADA dans la 19 140
Nouvelle-Aquitaine. 23 90
24 291
@ Dispositif d’hébergement d’urgence des demandeurs 33 939
d’asile (HUDA) : 809 places 40 116
. - . . . N 47 237
Ce dispositif accueille les demandeurs d’'asile préalablement a leur
admission en CADA, les demandeurs ne pouvant bénéficier d'un o 416
hébergement en CADA et a titre exceptionnel et transitoire les 79 237
personnes sortant de CADA sans autre solution d’hébergement. 86 238
L’hébergement est temporaire et les places sont réparties dans les 87 274
foyers de travailleurs migrants, dans les structures collectives ou NA 3240
en hétels. Au 1* janvier 2016, il y avait 809 places d’'HUDA au sein
de la région,

@l Centre provisoire d’hébergement (CPH) : 120 places

Centres d’hébergement et de réinsertion sociale destinés spécifiquement aux réfugiés statutaires particulierement
vulnérables pour faciliter leur insertion sociale et professionnelle. A ce jour, il y a un CPH en Pyrénées-Atlantiques et un
autre en Gironde.



DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 14 - Gouvernance et capacité de production

1 - Les EPCI

Une évolution marquante de l'intercommunalité en Nouvelle-Aquitaine, de maniéere plus importante
encore dans le nord et I'est de la région, ainsi qu’au sud.

ATLAS CARTOGRAPHIQUE

DREAL Nouvelle-Aquitaine Evolution des EPCI au SDCI en Nouvelle-Aquitaine

)
]

Réalsation ~\DREAL ALPC/SAHC/DH - le 22/12/2016

Fonds cartographiques : ©/GN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL Nouvelle-Aquitaine - DGCL

Contour des nouveaux EPCI

O

Contour des anciens EPCI
Il a l'intéreur

[ des nouveaux EPCI
[ variation de couleurs

[ Contour des EPCI invariants

Librs » Egolit = braverité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET 0
DE LA REGION i
NOUVELLE-AQUITAINE |

Kilométres:

(Une madification sera apportée sur la carte concernant la Haute-Vienne : au nord, Brame Benaize fusionne
avec Basse Marche et Haut Limousin)
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Avec la mise en ceuvre de la loi Notre, la Nouvelle-Aquitaine passe de 251 EPCI a 147 EPCI, soit une
diminution de 41 %, et de trés fortes variations selon les départements. Les plus fortes baisses
d’EPCI concernent la Creuse (- 73 %), les Pyrénées-Atlantiques (- 69 %), la Vienne (- 63 %) et la
Charente (- 60 %) et dans une moindre mesure la Corréze (- 55%).

EPCI périmétre 2016 EPCI périmétre 2017

' Nombre de | Poputation | No | | ge " | Poputation | . | NPTVE | popuiation |Evolution du

Departement communes 2013 d’EPCI | communes moyenne d’EPCI | communes moyenne L

par EPCI par EPCI par EPCI par EPCI | 2016-2017
Charente 394 353 432 20 20 17 674 8 49 44 1385 -60%
Charente-Maritime 469 633 417 13 36 45 724 12 39 52 785 -8%
Corréze 283 240441 20 14 12 022 9 35 28 060 -55%
Creuse 259 120 872 15 17 8 055 4 62 20 747 -13%
Dordogne h43| 414 060 26 21 15 925 19 29 21 793 -27%
Gironde 542] 1508 366 37 15 40 767 28 19 53 870 -24%
Landes 31| 400 207 24 14 16 675 17 20 23 542 -20%
Lot-et-Garonne 317 332 BTG 15 20 20 792 12 26 27 723 -25%
Pyrénées-Atlantiques 538 662 358 29 18 22 340 9 60 73 595 -59%
Deux-Sévres 297 371 632 13 23 28 a7 37 46 454 -38%
\ienne 280 431248 18 15 22 697 7 40 61 607 -53%
Haute-\Vienne 202 376 196 19 11 19 800, 14 14 26 871 -26%
Nouvelle-Agquitaine 4 465 5 844 956 251 18 23 287, 147 30 39 831 -A1%

Le nombre de communautés d’agglomération ne change pas, cependant une nouvelle communauté
d’agglomération va étre créée autour de Cognac (16) et deux ont fusionné au 1° janvier dans les
Pyrénées-Atlantiques au sein de la CA Pays Basque : les CA Cote Basque Adour (ACBA) et CA Sud
Pays Basque ainsi que 4 communautés de communes. Cette CA devient le plus gros EPCI de la
région en nombre de communes (158 communes avec pres de 300 000 habitants) devant la CC de la
Haute Saintonge (129 communes) et la CC des Vals de Saintonge (111 communes).

Les communautés d’agglomération de Poitiers et Limoges devraient devenir communauté urbaine.

Catégorie d’EPCI en 2016 Catégorie d’EPCI en 2017

Département CA CcC Métropole| Total CA CC Métropole Total
Charente 1 19 20 2 8
Charente-Maritime 4 9 13 4 12
Corréze 2 18 20 2
Creuse 1 14 15 1
Dordogne 2 24 26 2 17 19
Gironde 2 34 1 37 2 25 1 28
Landes 2 22 24 2 15 17
Lot-et-Garonne 3 13 16 3 12
Pyrénées-Atlantiques 3 26 29 2
Deux-Séwes 2 11 13 2
Vienne 2 17 19 2
Haute-Vienne 1 18 19 1 13 14
Nouvelle-Aquitaine 25 225 1 251 25 121 1 147




2 - La mise en ceuvre des politiques locales de I'habitat
Les PLH

BRESSUIRE
g [

Réalisation : DREAL ALPG/SAHC/DH - le 21/12/2016

SAINTOEANIDANGELY
AUBUSSON
.

ROCHEGHOUART
(]

Etat des procédures PLH au 01/12/2016

1 PLH arrivé a échéance
1 PLH engagé
Bl PLH exécutoire

BAYGNNES

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL Nouvelle-Aquitaine

et DDT/M
eohéance % %
PLH engagé 10% 13%
PLH exécutoire 47% 21%

total PLH 66% 39%

Diagnostic Territorial Habitat Nouvelle-Aquitaine — Fiche 14 : Gouvernance et capacité de production - janvier 2017

3/6



Les délégataires d'aides a la pierre

N

'\.J\—')

DDT Vienne

DDT Creuse

DDT Charente

DDT Corréze

CD Dordogne

Bordole

CD Gironde

f(

e

DDT Landes

ggloméragion Cite Basque Adour’

Légende

CA Pau-Pyréhées . .
Territoires de gestion

[] Délégataire agglomération
[ Délégataire Département
[ Etat - DDT

CD Pyrénées-Atlantiques

- =Y

Source : GéoKit 3/ RPLS 2015

Le territoire de Nouvelle-Aquitaine est
partiellement couvert par des
délégations de compétence :

-4 EPCI: Bordeaux Métropole en
Gironde, Communautés agglomération

du Grand Poitiers en Vienne,
Agglomération Coéte Basque Adour et
Pau-Pyrénées en Pyrénées-
Atlantiques.

-3 conseils départementaux :
Dordogne, Gironde et Pyrénées-
Atlantiques.

A noter également la présence sur le territoire d’Action Logement, financeur du logement locatif
social, pour lequel les territoires d’intervention sont proches des zones d’emploi les plus importantes.

Les agences d’urbanisme

Deux agences d’'urbanisme sont présentes sur le territoire :

- Alurba (agence d'urbanisme de Bordeaux Métropole Aquitaine), dont le périmétre d’action se

concentre sur les territoires girondins.

- AUDAP (agence d'urbanisme Atlantigue et Pyrénées), dont le périmétre d’action est celui du
département des Pyrénées Atlantiques (ainsi qu’une partie du sud des Landes).



Les établissements publics fonciers

Il existe 5 EPF en Nouvelle-Aquitaine, 1 EPF

d’Etat sur 4 EPF locaux.

L’Etablissement Public Foncier de Poitou-
Charentes est un établissement public d’Etat
créé en 2008 par décret du Ministre en charge
du Logement et de I'Urbanisme. Son périmétre
de compétence actuel a été fixé a l'origine par
décret sur les quatre départements Charente,
Charente-Maritime, Deux-Sévres et Vienne. Il
intervient pour une large part sur le portage
foncier dans le domaine de [I'habitat
(développement d'une offre nouvelle de
logements et renouvellement et revitalisation
des bourgs et des villes). Un projet d’extension
sur la Nouvelle-Aquitaine est a I'étude (sur les
territoires non couverts par un EPF local).

Par ailleurs, il existe 4 EPF locaux en Nouvelle
Aquitaine. Deux ont plus de dix ans d’existence
(Landes et Pays Basque, les deux autres étant
plus récents. lls ont tous un périmétre infra-
départemental, méme si I'EPFL « Landes
foncier » a vocation a s’'étendre a I'ensemble du
département :

-Le département des Pyrénées-Atlantiques
comporte 2 EPFL : I'EPFL Pays-Basque créé en
décembre 2005 et 'EPFL Béarn Pyrénées créé
en octobre 2010,

nnnnnnnnnn

nnnnnn

Riombiies

LEGENDE

-
Etablissements Publics Fonciers Locaux

I EPFL Agen-Garonne

I EPFL Pays Basque
8

EPFL Béarn Pyrénées
EPFL des Landes

Etablissement Public Foncier d'Etat

EPFE Poitou-Charentes

Limites administratives

Future Région
1 Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

[ pepartement

| Préfectures

® Préfecture de région
® Préfecture de département
Sous-préfecture

- Le Conseil général des Landes, s'appuyant sur
son agence technique (ADACL), a encouragé la
création de I'EPFL Landes foncier (cité supra)
en novembre 2005,

Sources : Conseil Régional Aquitaine
BD CARTO® BD TOPO® IGN ©

ETABLISSEMENTS PUBLICS FONCIERS
EN AQUITAINE LIMOUSIN POITOU-CHARENTES

% Cerema
Reéalisation : TPE (03/08/15

- La communauté d'agglomération d'Agen est a l'initiative de la création d'un EPFL sur son territoire
en mai 2011.

Ces EPF locaux interviennent notamment pour le portage foncier pour I'habitat et I'économie
excepté 'EPF de I'agglomération d’Agen tourné quasiment exclusivement sur le développement
économique. Cependant, des projets d’'intervention autour d’'une OPAH RU sont en projet.

L’étude de préfiguration de I'extension de I'EPF d’Etat de Poitou-Charentes (novembre 2016) propose
une extension de I'EPF sur l'intégralité des territoires de la Nouvelle-Aquitaine a I'exception des
Landes, des Pyrénées-Atlantiques et de la communauté d’agglomération d’Agen qui disposent déja
d’un outil d'intervention fonciére (EPFL).

Une localisation de logements sociaux répartie de maniére inégale sur le territoire ou plus de la moitié
des communes (56 %) n'entrent pas dans l'attention des bailleurs, avec la répartition suivante :

- part
"It;rt:éﬂﬁ:‘srs sug;rfti cie Population mﬁ:‘;fm . 8 communes (ANGLET, BAYONNE,
(2013) BORDEAUX, LE HAILLAN, MERIGNAC,
0 41% 16% 56% SAINT-MEDARD-EN-JALLES, TALENCE,
1-2 50% 37% 39% VILLENAVE-D'ORNON) concentrent plus
3-4 6% 16% 4% de 10 bailleurs sur leur territoire.
5-7 2% 12% 1%
>7 1% 19% 1%
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Nombre de bailleurs par commune
O

Realisation ; DREAL ALPG/SAHC/DH - e ././16

Nombre de bailleurs par commune
pas de bailleur social

mia2
3a4
5a7

B plus de 7

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2015
Source(s) donnée(s) : DREAL Nouvelle-
Aquitaine, Geokit3 (RPLS 2015)

Les zones tendues concentrent l'intérét
des bailleurs sociaux (Bordeaux
Métropole, Bassin d’Arcachon, Littoral
Basque,  Agglomération de la
Rochelle). La couverture des zones
moins tendues est issue de I'historique
de [laction des bailleurs sociaux
souvent locaux, ou l'activité est portée
notamment par des offices (Landes,
Dordogne, Creuse, Corréze par
exemple). Certains  départements
voient leurs communes presque
entierement  couvertes par des
opérateurs (Vienne) alors que d'autres
connaissent une distribution plus
éparpillée. Les dynamiques de
population, la tendance actuelle de
rapprochement des organismes ainsi
gue les orientations des politiques
publiques (article 55 de la loi SRU) ont
tendance a faire se centrer I'effort de
production neuve sur les zones
tendues. Ces évolutions devront faire
I'objet d'une attention particuliere afin
de garder un nombre suffisant
d’opérateurs pour répondre de maniéere
optimum aux besoins (construction
neuve, logement des publics
défavorisées, accueil des populations
expulsées). Les bailleurs ont en effet
des stratégies de développement qui
leur sont propres et qu'ils mettent en
ceuvre via leur politique de vente par
exemple (retrait de certains territoires)
ou d’arrivée sur certains secteurs.

Type d'organisme conventionné mises en
Ceehomnairaa. ESH OPH SEM conventionne Autres organismes Seiias
Délégataires uk mises en b mises en b mises en o mises en |Parctotall .-~ .
organismes| Parc service® |organismes| parc service’ |organismes| parc service® |organismes| parc service® 2005 - 2015
présents 2005 - 2015| Pprésents 2005 - 2045 | présents 2005 - 2015| présents 2005 - 2015
i 16 3 4897 14% 2 10 633 9% 1 i} 100% 1 93 100% 15629 119
g 17 i} 8 654 17% 3 12 595 14% 2 3323 16% 8 235 100% 24 807 16%
% 19 3 1030 51% 3 7680 16% 2 643 15% 9363 20%
£ 23 2 565 20% 1 4T7TH 7% 2 104 66% 5444 10%
E 24 B 4201 27% 2 9054 12% 1 481 3% E 20 100% 13756 17%
33 - Bordeaux
Mctiopole 12 40 737 22% 2 22194 28% B 4 553 23% 14 1392 82% 68 B76 25%
2 ors 10957 [ 42% 2 BGI5| 39% 3 575 | 18% 1 456 | 86% 20683 | 41%
délégataire EPCI
E 40 5 828 82% 3 9687 20% 2 316 8% T 827 63% 11 658 27%
i 47 3 3369 2 6578 1 9 9 956 19%
64 -CA
Agglomération -
e i3 1558 IT% 2 T225 12% 1 30 100% 7 787 68% 9 600 21%
Adour
M_qﬁf‘a"_ 3 3934 16% 3 46548 10% 1 2069 13% 3 63 62% 11 614 13%
Pyrénees
e b 1790 30% 3 5985 29% % 1403 T6% B 1231 57% 10419 39%
délégataires EPCI '
i 79 7 5112 18% ) 9475 11% 7 615 28% 4 124 61% 15 326 14%
£ G 1322 33% 2 9683 | 11% 1 3274 | 9% 2 84| 100% 14363 | 13%
Poitiers
86 hors
délégataire EPCI 820 8% 2 7 526 10% 2 1757 8% 1 1 100% 10164 10%
i ar 5 5764 27% 4 13592 6% 3 134 100% 25 490 11%
T I T o] 1o [oan ] am | [owe] om || o
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DREAL Région Nouvelle-Aquitaine

Nouvelle -Aquitaine Fiche 15 - Le logement des personnes agées

1. La population agée de plus de 65 ans

La région Nouvelle-Aquitaine est la région
~avec la part des + de 60 ans (27,4 %) mais
~+ aussi des + de 75 ans (11,2 %) les plus
élevées de France.

La part des personnes agées de 65 ans et
- plus est particuliéerement élevée dans les
territoires les plus ruraux et sur le littoral.
En revanche cette part est la plus faible
dans les villes universitaires notamment
Bordeaux et Poitiers. Cette proportion est
également plus faible dans les territoires
périurbains récents ou les familles avec
enfants ont tendance a s'installer.

Part des 65 ans ou plus dans la population 2012
(en %), 2082 '

©BourE | Inses, RPHZ exglofation prncipals

Bkt aves Géoclio

L'indice de jeunesse de la population

_indice de jeunesse 2013 - source - INSEE 2013
=t =

0764009
1004147

0313050 |
0512064 |
0653075

Cle

Toulouse Tnulous"e
e o
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L'indice de jeunesse de la population est défini comme le rapport entre la population agée de moins
de 20 ans et celle des 60 ans et plus : plus il est inférieur a 1, plus la part de la population agée est
importante par rapport a la part de population jeune. On remarque sur les cartes précédentes que le
territoire de I'ex-Limousin, hors Limoges, fait état d'une part importante de personnes agées au sein
de sa population, qui plus est vieillissante. Son évolution (représentée sur la seconde carte) est
donnée en pourcentage. Le constat d’'une population vieillissante se fait d'ailleurs sur l'intégralité de la
nouvelle région mis a part sur quelques territoires comme les zones des agglomérations de
Bordeaux, de Poitiers, Pau, Bayonne et Limoges, ainsi qu'au nord de la Charente-Maritime et dans la

Vienne.
POP G2 - Population par grandes tranches d'bges

La prise en compte des besoins en 2008 B zo::
logements des personnes &agées est un B

enjeu essentiel en Nouvelle-Aquitaine, que
ce soit via l'adaptation des logements

existants, la création de structures

spécialisées ou en apportant des éléments 2 :

de réponse aux besoins exprimés en petits

logements dans les centralités. [ [ — - 8 —3 =
En partie corrélée avec le critére d'age, plus

d'un tiers des ménages sont constituées S —

d'une seule personne dans les territoires

ruraux et les villes-centres. a

04 14 % 429 Iraass 45 & 59 Gk a 74 75 ans
Bng ang mn% ans ans ou +

210

Sources : [nzee, REA00E ot RPINI I expioitations prncioales,

La part de la population ayant plus de 75 ans est représentée dans le graphique ci-dessous :

Part de la population ayant plus de 75 ans
et taux d’évolution entre 2008 et 2013 par EPCI

ok

L'évolution de la population de + de 75 ans
entre 2008 et 2013, illustrée par les cercles
sur la carte ci-contre, montre que la quasi-
intégralité des territoires est concernée par
'augmentation du nombre de seniors.

Légende
EPCI 2017

Taux de population de + #5ans en %
[ 52-106

D 106-143

Bl 143188

EE 188-734

{) Evalution entre: 2008 et 2013
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La carte ci-contre reprend la capacité
autorisée des structures spécialisées
pour personnes agées (Source :
FINESS) par rapport au nombre de
personnes de + de 75 ans. Sont
considérées a la fois les structures
pour personnes Aagées autonomes
mais aussi les structures
médicalisées pour personnes
dépendantes telles que les EPHAD.

g \ s
Realsation : DREAL N-A/SAHC/DH le 01/12/2016

Les localités qui apparaissent en
orange ont plus de structures que la
moyenne régionale par rapport a leur
population de plus de 75 ans. A
I'inverse, lorsque les bulles
apparaissent en vert, les communes
ont moins de places que la moyenne
régionale. Les zones « sans points »
ne possédent pas de structures.

. 2, B e
BRIVE-LA-GAILLARDE
€0 0 @

&~ MONT-DE:MARSAN,D (¥ , ,
- > Capacité autorisée des structures en 2015

~ . - oo ‘o 1} )
On nOte que IeS pOIeS urbalns ‘g‘@@ DA @ g ‘7 : pour 100 habitants de plus 75 ans
apparaissent globalement sous—dgtés J gt S e
en ce type de structures, de méme Capacité daccuei pour
X ; 100 habitants agés de +75 ans
gue le bassin d'Arcachon et les
Landes entre autres.

Fonds cartographiques : ©IGN - Géofla® 2016
Source(s) donnée(s) : ©Insee, Recensements de
la population 2013 - FINESS 2015

Nom gestionnaire Logements foyers Logement ordinaire
DDTMLandes 820 0
DDT Vienne 752 18
DT Haute Vienne 263 0 Le tableau ci-contre donne le nombre de logement
sociaux financés entre 2010 et 2016 a destination des
DDT Deux-Sevres 634 2 A 7
personnes ageées.
DDT Creuse 9 0
DDT Corréze 14 0 La colonne « Logements foyers » reprend tout ce qui
CU de Bordeaux 1660 22 est structure (EPHAD). Et la colonne « Logement
T E G S i ordinaire » totalise I’en,sgmble de,s Iogeme’ntgsomaux
o , autonomes qui ont été financés au bénéfice des
CD Pyrénées Atlantique 593 0 ~ s
personnes agées.
CAde Pau - Pyrénées 295 0
CA Agglomération Cote 270 0
DDT Charente 704 1
DDTM Charente Maritim 328 0
CD Dordogne 289 0
DDT Lot et Garonne 313 0
9950 43

Source : SISAL
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Part des demandeurs
de plus de 60 ans
Charente (16) 13,2%

Charente Maritime (17) 17,9% S'agissant de la demande en
Corréze (19) 17,3% logements locatifs sociaux, la part
Creuse (23) 19,0% des demandeurs de plus de 60 ans
Dordogne (24) 15,6% est non négligeable. Elle atteint 19 %
Gironde (33) 11,9% de la demande exprimée dans la

dont Bordeaux Métropole 7,6% Creuse. Elle est plus faible sur les

Landes (40) 17,0% territoires du Grand Poitiers (9,4 %)

Lot-et-Garonne (47) 16,7% et de Bordeaux Métropole (7,6 %).

Pyrénées Atlantique (64) 17,1%
dont CA agglomération Céte Basque Adour, 18,9%
dont CA Pau Pyrénées 14,0%
Deux Séwres (79) 16,3%
Vienne (86) 12,4%
dont CA Grand Poitiers 9,4%
Haute-Vienne (87) 15,2%
Nouvelle-Aquitaine 14,5%
France Métropolitaine 13,4%

Source : SNE 2015

Face a I'enjeu du vieillissement et a la difficile prise en charge du handicap, I'’Anah permet aux
ménages les plus fragiles de demeurer le plus longtemps possible dans leur logement. Cette
intervention figure parmi les actions prioritaires de I’Anah.

Au niveau national, les ménages potentiellement visés représentent pres de 40 % de I'ensemble des
ménages. Plus de 8 ménages agés sur 10 sont logés dans le parc privé, il s'agit essentiellement de
propriétaires (74 %). Seulement 12 % sont locataires dans le parc privé.

Un tiers des ménages comptant une personne de 60 ans ou plus est un propriétaire occupant éligible
aux aides de I'Anah. lls représentent prés de 60 % de lI'ensemble des ménages propriétaires
occupants éligibles aux aides de I’Anah.

Les aides financiéres au titre de Il'adaptation peuvent étre accordées sous conditions aux
propriétaires occupants et aux propriétaires bailleurs. Les travaux peuvent porter sur les parties
privatives ou les parties communes. L'aide est également mobilisable pour les locataires qui réalisent
les travaux d’adaptation dans leur logement avec l'accord du propriétaire bailleur. Les conditions de
ressources a respecter sont identiques a celles des propriétaires occupants.

L'adaptation des logements reléve également des politiques sociales voire médico-sociales. Aussi, il
importe de construire trés en amont les partenariats nécessaires a la réussite d’'un programme et
faciliter les parcours des demandeurs : articulation avec les conseils départementaux, les MDPH, les
meétiers de I'ergothérapie, médecins / hdpitaux...
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En 2016, ce sont 1 917 logements qui, en Nouvelle-Aquitaine, ont été subventionnés pour un montant
total de subvention de 6 205 759 €. Parmi ces dossiers 11 % ont également portés sur des travaux de
lutte contre la précarité énergétique.

AUTONOMIE
Logmts % atteinte | Subventions
financés objectifs ANAH
16 - Charente 60 100% 229 652 €
17 - Charente-Maritime 129 100% 447 236 €
19 - Corréze 117 100% 261 809 €
23 - Creuse 50 63% 151 817 €
24 - Dordogne 256 150% 804 681 €
33 - CD Gironde 169 87% 625 300 €
33 - Bordeaux Métropole 74 117% 267 176 €
40 - Landes 234 153% 560 758 €
47 - Lot-et-Garonne 88 129% 265 283 €
64 — CD Pyrénées Atlantiques 259 107% 955 764 €
64 - CAPP 33 83% 91 986 €
64 - ACBA 27 96% 85 255 €
79 - Deux Sévres 186 96% 630 594 €
86 — CA Grands Poitiers 18 150% 62 179 €
86 — Vienne 124 144% 430 598 €
87 — Haute Vienne 93 74% 335671 €
Total ALPC 1917 109% 6 205 759 €
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Région Nouvelle-Aquitaine
Nouvelle -Aquitaine Fiche 16 - Le logement des étudiants, jeunes
et saisonniers

DREAL

1. Les jeunes : cadrage démographique

L’indice de jeunesse de la population

_indice_de_jeunesse_2013 - source - INSEE 2013 évolution_de_|_indice_de_jeunesse_2008-2013 - source - Insee 20082013

o

0313050 | b i B3a.64
0513064 | . v -633-45
0654075 o 5 44328
0763099 L T 2532
1004147 h & : 0a37

384201

o

Toulouse . i %_‘Q T_I:lulouuse'

==
o=
B "\_f}
F;

L

B

ﬁ._%mﬂ::;:{s": Part des moins de 20 ans

L'indice de jeunesse de la population est défini
comme le rapport entre la population agée de
moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus: plus
il est inférieur a 1, plus la part de la population
agée est importante par rapport a la part de
population jeune. Son évolution (représentée sur
la seconde carte) est donnée en pourcentage. Le
constat d'une population vieillissante se fait
d’ailleurs sur l'intégralité de la nouvelle région
mis a part sur quelques territoires comme les
zones des agglomérations de Bordeaux, de
Poitiers, Pau, Bayonne et Limoges, ainsi qu’au
nord de la Charente-Maritime et dans la Vienne.

g

Certains départements accueillent plus de
jeunes : c'est le cas de la Gironde, des Deux-
Sévres et de la Vienne. La population la plus
jeune se situe dans les grandes agglomérations
de la région: agglomérations de Bordeaux,
Poitiers, Pau, et dans une moindre mesure : La
Rochelle, Limoges et Angouléme.

WWSEE * R ecensement 2013
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S’agissant de la demande, la part
demandeurs de moins de 30 ans constitue une
part non négligeable de la demande.
particulier, sur les territoires de Bordeaux
Métropole, les moins de 30 ans totalisent 30 %
de la demande, 36 % sur le territoire du Grand-

Part des

demandeurs
de moins de
30 ans
Charente (16) 27,8%
Charente Maritime (17) 19,5%
Correze (19) 23,7%
des |[creuse (23) 23,7%
Dordogne (24) 23,4%
En  |Gironde (33) 28,0%

Poitiers.

Nombre de places en

FT
Charente (16) 151
Charente Maritime (17) 0
Corréze (19) 128
Creuse (23) 110
Dordogne (24) 0
Gironde (33) 938
Landes (40) 276
Lot-et-Garonne (47) 294
Pyrénées Atlantique (64) 538
Deux Séevres (79) 129
Vienne (86) 170
Haute-Vienne (87) 70

Nouvelle-Aquitaine 2 804

La carte ci-contre reprend le nombre d’étudiants inscrits

en enseignement supérieur en 2013-2014.

Dont Bordeaux Métropole 30,3%

Landes (40) 19,7%
Lot-et-Garonne (47) 22,0%
Pyrénées Atlantique (64) 19,5%
Dont CA Agglomération Cote Basque Adour 17,5%
Dont CA Pau-Pyrénées 23,8%

Deux Sévres (79) 25,2%
Vienne (86), dont : 31,6%
Dont CA Grand Poitiers 36,0%

Haute-Vienne (87) 27,0%
Nouvelle-Aquitaine 24,9%
Niveau national 23,8%

Les foyers de jeunes travailleurs accueillent des
jeunes de 16 a 25 ans (élargi a 30 ans) en cours
d’insertion sociale et professionnelle. lls constituent
une offre de prédilection pour les jeunes qui n’ont
pas les moyens de se loger dans le par privé.

Poitiers.
“piiort
© La Rochelie

Guéret

Limoges

[}
Angouléme

X Tulle
Périgueux, - Q
o

Bordeaux
Q

Elle montre bien que la présence d'université a une
influence non négligeable sur les besoins en logements

a destination des étudiants : / _ .
logements de petite taille dans les parcs locatifs publics s 3
via des '

et privés ou
universitaires.

besoins en

gue ce soit via des

Agen

résidences -

Montdeharsan s, ="

Les pdles universitaires de Bordeaux et Poitiers sont les
deux péles principaux de la région. A noter que le péle

de Poitiers est relativement ancien, et donc assez bien

b
nPau.,!‘

doté en logements pour les étudiants. Néanmoins, c’est
un parc plutét ancien qui présente des enjeux en matiére

de réhabilitation.



Nombre de places en CROUS pour 1 000 étudiants

(par aire urbaine)

Attention : données manquantes sur La Rochelle et dans une

moindre mesure sur Poitiers).

L)

'(l

Poitiers
O

[+]
Limoges

{ Bordeaux

Toulouse
Q

S'agissant de

la dotation des

territoires en

résidences étudiantes CROUS, les situations sont
variables. Les péles universitaires de La Rochelle
et de Bordeaux semblent sous-dotés. A noter la

Clermo

situation particuliere du pdle universitaire de

Bayonne qui se développe de plus en plus, en
partenariat étroit avec le pdle de Pau voisin.

S’agissant de la demande étudiante, une partie est également satisfaite par I'attribution d’'un logement
locatif social. Le systeme d’information de la demande en logement locatifs sociaux apporte les

chiffres suivants :

Nombre de demandes

Nombre de demandes

étudiantes étudiantes satisfaites
Charente (16) 51 16
Charente Maritime (17) 106 235
Correze (19) 25 46
Creuse (23) 3 7
Dordogne (24) 17 11
Gironde (33) 2135 656
CD 33 (hors BM) 41 6
Bordeaux Métropole 2094 650
Landes (40) 29 20
Lot-et-Garonne (47) 12 2
Pyrénées Atlantique (64) 109 22
CD 64 (hors CAPP, ACBA) 15
CA Agglomération Cote Basque Adour 31
CA Pau-Pyrénées 63 13
Deux Sevres (79) 43 7
Vienne (86), dont : 352 308
DDT Vienne 42 64
CA Grand Poitiers 310 244
Haute-Vienne (87) 123 55
Nouvelle-Aquitaine 3 005 1385
France entiére 27 378 14 230

Source : SNE 2015

La demande est
élevée sur les
territoires de Bordeaux
métropole et du Grand

Poitiers, avec une
demande plus
facilement satisfaite

sur ce second territoire
via [lattribution d'un
logement locatif social.
En Charente-Maritime,
la demande étudiante
semble facilement
satisfaite.



Néanmoins, la question des personnes jeunes sans emploi et n'étant pas en formation est également
une problématique a prendre en compte, d’autant plus que c’est une problématique qui se retrouve
également en dehors des grands péles urbains.

15-29 ans ni en emploi, ni en formation par bassin de vie, durablement éloignés du marché du
travail et peu diplomés

15-29 ans ni en emploi, ni en formation,
qui recherchent un emplol depuis plus
d'un an ou n'en recherchent pas, &
dipldmés au maximum du DNB
4990

1663
554

Part des 15-29 ans ni en emploi,
ni en formation, qui reherchent un
emploi depuis plus d'un an ou n'en
recherchent pas,dipiomés au
maximum du DNB
Bl 04-25

25-3.0

3.0-38

3.8-48
B 48-139
Bassins de vie ol l'effectif concerné
est inférieur a 100 et la part concemee
significativement differente entre
2007 et 2012

Bassin de vie

Sowrce ; Insee, RP 2012 ) LIIGN- Insee 2016

4. Le logement des saisonniers

La problématique des saisonniers est importante sur la région et se manifeste dans divers domaines ;
le tourisme sur le littoral et en montagne (en hiver et en été), ainsi que dans le domaine agricole
(cultures, vignes, etc.).

Les emplois touristiques par département (en nombre et en part) Le tourisme génére 3,1 %

de [l'ensemble de la
richesse dégagée de la
région. Parmi les activités
contributrices a I'emploi
touristique, le secteur

_ touristique de
Part de lempiol touristique (e %) Phapergement représente
% ;"em;;‘f ? une part importante
(28 % de I'emploi pour la
Bl de6as France métropolitaine).
Hl 5 et plus
Nombre d"amplois

touristigues

165 000

Sources : Insee - DADS - Acoss 2012 Au cours de la saison
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d’été 2016, de mai a septembre, 40,2 millions de nuitées ont été passées dans les hébergements
collectifs touristiques de Nouvelle-Aquitaine. La région a été la deuxieme de France métropolitaine la

plus fréquentée aprés I'Occitanie.

Nombre de nuitées dans les campings, les hotels et les AHCT

par département de mai a septembre 2016.

Nombre de nuitees dans les
campings, les hotels et les autres

Elgtement hébergements collectifs
touristiques
Charente 404 200
Charente-Mantime g 206 500
Corréze 1 000 800
Creuse 211 200
Dordogne 4 257 600
Gironde g 531 000
Landes 8 228 600
Lot-et-Garonne 761 200
Pyrénées-Atlantiques 4761 200
Deux-Sévres 434 800
Vienne 1762 100
Haute-Vienne 620 800
Nouvelle-Aquitaine 40 180 100

Ces chiffres permettent de saisir
le niveau de tourisme des
départements, et d'identifier
potentiellement les lieux ou
I'emploi lié au tourisme est le plus
important.

Source : INSEE, en partenariat avec la DGE et les partenaires territoriaux, Enquétes de fréquentation

dans I’hétellerie, I’hbtellerie de plein air et les AHTC (résultats non définitifs).

La Charente-Maritime, par exemple, se place au 12¢ rang des départements métropolitains pour le
poids du tourisme dans I'emploi en 2012 (13 600 emplois). Au sein de la région Nouvelle-Aquitaine,
seul la Gironde, beaucoup plus peuplé dispose de plus d’emplois touristiques (22 100 emplois). Les
Pyrénées-Atlantiques, avec 13 600 emplois touristiques, font jeu égal devant les Landes (8 600), la
Dordogne (6 300) et la Vienne (5 500). Entre 2009 et 2012, I'emploi lié a la présence de touristes a
augmenté de 5,5 % au niveau régional (3,8 % au niveau national). L'emploi touristique est plus fort et
plus saisonnier en Nouvelle-Aquitaine gu’en France métropolitaine, comme le montre ci-dessous la
part de I'emploi touristique sur I'emploi total sur 'année 2012.
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