E ] Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE" Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site intemet de I'autorité environnementaie
Avant de remplir cetfe demande, lire attenfivement la nofice explicafive
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :

15-11-18 15-11-18 2018-7430

1. Intitulé du projet
onstruction d'un batiment a usage commercial sur la commune de Saint-Jean d'lllac.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom CARPENTIER Prénom Benoit

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et quaiité de la personne
habilitée d représenter la personne morale

RCS / SIRET | | I | | I | | | | | I | | | Forme juridique

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de |'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les évenluelles rubriques issues d’auires nomenciatures (ICPE, IOTA, elc.)
41. Aires de stationnement ouvertesau  |a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus.
public, dépbts de véhicules et garages
collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs.

N° de catégorie et sous-catégorie

47. Premiers boisements et déboisements |b) Autres déboisements en vue de la reconversion des sols, portant sur une superficie
en vue de la reconversion de sols. totale, méme fragmentée, de plus de 0,5 hectare.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le cabinet d’architecte AVA, représenté par M. Verdoni, accompagne M. Carpentier dans 'aménagement de batiments
commerciaux sur lacommune de Saint-Jean d'lllac, le long de la RD 106 (I'acces au site se fera par la rue Marie Curie qui rejoint le
Chemin du Baron).

Les parcelles susceptibles d’accueillir le projet (parcelles AS 418,419 et 425) s'étendent sur prés de 6000 m2 et sont actuellement
boisées. Les avoisinants sont de type secondaire, tertiaire et commercial.

En outre, le projet prévoit la création de 91 places de stationnement.

Aucune démolition n'est a prévoir.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le projet consiste a créer un batiment a usage commercial scindé en 3 lots.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Le terrain existant sera conservé dans sa forme actuelle aprés défrichement.
L'implantation des batiments prend en compte les contraintes d'accés et les reculs par rapport a la départementale D106.
La canalisation d’hydrocarbures qui traverse la parcelle participe aussi aux contraintes d'implantation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le parti retenu consiste a rester homogéne avec I'architecture environnante.
La volumétrie est simple, sans fioriture, conformément a la destination deslocaux, I'aspect commercial du batiment étant
marqué par les larges volumes vitrés.
Les facades seront composées de bardage nervuré de couleur gris moyen (RAL 9006) et de panneaux sandwich micro nervuré du
type Promline 2000 de couleur bois naturel (RAL 8002).
Les menuiseries extérieures seront en aluminium de couleur gris anthracite (RAL 7016).

Les espaces libres seront aménagés ou plantés a raison d’un arbre de haute tige pour 25m? d’espace libre.

Les aires de stationnement des véhicules légers seront plantées d’arbres de moyen développement a raison d’un arbre toutes les
quatre places de stationnement.

Sur I'ensemble du site, le traitement paysagé sera particuliérement soigné et fourni afin de constituer un ensemble de
plantations homogéne.

Le site sera cléturé par une cléture constituée de panneaux rigides métalliques simple fil plastifiés de couleur verte, sur une
hauteur de 1,50m. Elle sera doublée d’une haie vive.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Procédure de Permis de Construire.

Eventuellement un dossier d'incidences au titre de la loi sur I'eau, sous le régime de la déclaration (voire "non classement").

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie du terrain 6000 m2
Places de stationnement VL 91
Emplacements PL 3
Longueur x largeur x hauteur du batiment environ 67 mx25mx11m
Superficie bureaux 275 m2
Superficie espaces commerce 1225 m2
Superficie espaces stockage 277 m2

4.6 localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
rue Marie Curie Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
33127 Saint-Jean d'lllac et ), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Coordonnées géographiques’ Llong.0_°45'15"0 lat.44°48'34"N

Point de départ : long.  °__' " lat__°_ " _"_
Point d'arrivée : long. __°__'__ " lat.__°__'__"_

Communes traversées:
Saint-Jean d'lllac

Joignez a vofre demande les annexes n°2a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui |:| Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une évaluation . .
environnementale ? A |:| Non D

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il {ZNIEFF) 2

Oui

[

Non

Lequel/Laquelle ?

Le site du projet est implanté a environ 600 m a |'Est de la ZNIEFF de type 2 "Réseau
hydrographique de la jalle, du camp de Souge a la Garonne, et marais de Bruges"

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d’une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

L'aérodrome de Bordeaux-Mérignac est situé a moins de 1,5 km dela zone d’étude.
L'arrété du 23 décembre 2004 a approuvé la révision du Plan de Géne Sonore de
I'aéroport de Mérignac : le site est classé en "zone lll - Lden 55".

La RD106 est classée en infrastructure sonore de niveau 3 (bande affectée par le bruit
de 100 m autour de la voirie). Ainsi, le site du projet est concerné par les nuisances
sonores engendrées par cet axe.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

D'apres |'Atlas des Patrimoines, la commune de Saint-Jean d'lllac ne compte aucun
monument historique ni périmétre de protection sur son territoire.

monument historique ou |:| Aucun site patrimonial remarquable n'est identifié & moins de 8 km du site du projet.
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ¢
D'apreés la cartographie des principales zones humides réalisée par le SMIDDEST, la
zone du projet n'est pas concernée par une zone humide.
Dans une zone
humide ayant fait lobjet | [_]

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Sioui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou A proximité :

D’un site Natura 2000 ?

D’'un site classé ¢

Oui

Non

La commune de Saint-Jean d'lllac est concernée par un PPRIF, dont la révision a été
prescrite par 'arrété préfectorale du 28/06/16. Le PPRI en vigueur (approuvé en aolt
2010) classe les parcelles du site du projet en zone "blanche" (sans risque) ol aucune
interdiction n'est identifiée.

La commune est concernée par le PPRI « Aire élargie de I'agglomération Bordelaise -
Secteurs Bordeaux Nord et Sud », approuvé le 07/07/05 et dont la révision a été
prescrite le 02/03/12. La carte de zonage ne concerne pas le site du projet.

D'aprés le site Georisques.gouv.fr, la zone du projet n'est concernée par aucun site ou
sol (potentiellement) pollué.

Le territoire communal est concerné par la ZRE 3302, définie par |'arrété n° E2005/14
du 28/02/2005.

D'aprés |'Atlas des Patrimoines, aucun site inscrit n'est recensé @ moins de 10 km du
site du projet.

Lequel et & quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est le "Réseau hydrographique des Jalles de Saint-
Médard et d'Eysines" (FR7200805), identifié & environ 600 m a I'Ouest du site du
projet.

D'aprés 'Atlas des Patrimoines, aucun site classé n'est recensé a moins de 16,5 km du
site du projet.
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4. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles QuIL{Ehon Appréciez sommairement 'impact potentiel
Les seuls besoins en eau potable seront engendrés par les besoinsen eau
Engendre-t-il des potable pour la consommation humaine et les espaces sanitaires et sociaux.
prélévements Le projet de batiment commercial sera raccordé au réseau collectif
d'eau ¢ [] [dalimentation en eau potable.
Si oui, dans quel
milieu ¢

Ressources

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Aucun drainage ne sera opéré.
Aucune masse d'eau souterraines ne sera modifiée (pas de pompage ou
forage).

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matéricux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site du projet prend place sur une parcelle boisée au sein de la zone
industrielle Labory-Baudan. |l y aura par conséquent dégradation et
destruction de la flore en place, et par conséquent perturbation de la faune
associée. Aucune continuité écologique n'est relevée au SRCE.

A noter que les parcelles autour du site du projet sont toutes construites
(entreprises en activité).

Par ailleurs, les terrains concernés par le projet sont classés en zone "UX",
zone vouée aux activités économiques.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Le projet, localisé a environ 600 m a I'Est du site Natura 2000 "Réseau
hydrographique des jalles de Saint-Médard et d'Eysines", n‘aura pas d'impact
sur ce site, aucune connectivité n'étant établie.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Aucune connectivité n'est établie entre le site du projet et les zones naturelles
d'intérét ou d'inventaires, distantes d'environ 600 m de la zone d'étude.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le site du projet prend place sur une parcelle boisée au sein de la zone
industrielle Labory-Baudan. |l y aura par conséquent consommation
"d'espaces naturels". A noter que les parcelles autour du site du projet sont
toutes construites (entreprises en activité).

Par ailleurs, les terrains concernés par le projet sont classés en zone "UX",
zone vouée aux activités économiques.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

D'aprés le site Georisques.gouV.fr, [e site du projet n'est pas concerné par :
-lerisque de transport de matiéres dangereuses par canalisation
- le risque industriel (aucun PPRT ou industrie SEVESO a proximité)

Toutefois, le risque "transport de matiéres dangereuses par voie routiére"
peut survenir sur l'avenue de Bordeaux (RD106), axe trés emprunté par les
poids lourds (environ 6% de PL en 2016, d'aprés les comptages du
département de la Gironde).

D'aprés le site Georisques.gouv.fr, le site du projet est localisé :

-en dehors de tout risque d'inondation par débordement de cours d'eau
- en dehors de tout risque "mouvements de terrain"

- en zone sismique de niveau 1 - Trés faible

Risques st cOlceie PAl |:| - en aléa retrait-gonflement des argiles "a priori nul"

des risques naturels ? ; ; : . 2 i i
Bien que le site du projet soit concerné par une zone "blanche" au PPRIF en
vigueur, le risque "feu de forét" n'est pas a exclure (présence de parcelles
boisées a proximité)
Le projet en phase exploitation n'engendrera aucun rejet atmosphérique,

Engendre-t-il des I:l excepté les émigsions dues aux déplacements motorisés (véhicules du

risques sanitaires 2 personnel et poids lourds).

Est-il concerné par Le site du projet n'est concerné par aucun risque sanitaire.

des risques E]

sanitaires ?
En phase travaux, des déplacements seront générés (approvisionnement du
chantier en matériaux, véhicules des personnels, engins etc.). Des mesures

. seront mises en oeuvre pour limiter la géne sur la circulation routiére et

Er}gendre-t-ll fes I:l piétonne (signalisation routiére sur les voies d’accés, jalonnement "chantier"

;:rigﬁgcemenis/des pour les poids lourds approvisionnant I'opération...).
En exploitation, le site accueillera du personnel et une clientéle, générant de
fait des déplacements. Ce trafic supplémentaire aura lieu le jour.

Nuisances En phase travaux, le projet sera source de bruit, généré par les engins

évoluant sur le site, la manipulation des matériels et la circulation de

Est-il source de véhicules d’approvisionnement. Il sera limité compte tenu de I'emplacement

bruit ? I:l

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

]

méme du site (au sien de la ZI), mais pourra déranger temporairement les
employés des sociétés limitrophes. Des mesures seront mises en place
(engins en bon état de fonctionnement, travaux aux heures et jours
ouvrables...). La RD106 est source de bruit.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X

X

Le projet de batiment commercial ne sera pas générateur de nuisances
olfactives.

Il n'est pas non plus concerné par de telles nuisances.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X

En phase travaux, le projet sera source de vibrationsdues a la circulation des
engins et poids lourds. Des mesures seront mises en place pour en limiter les
effets (par exemple, travaux aux heures et jours ouvrables, utilisation
d'engins en bon état de fonctionnement).

Le site du projet n'est pas concerné par des vibrations.

Engendre-t-il des

Le projet de batiment commercial engendrera des émissions lumineuses

Emissions

rejets dans I'air ?

e : devanture commerciale), mais respectera les horaires d'extinction fixées par
émissions lumineuses| |X| ( ) : !
? D la Ville de Saint-Jean d'lllac.
Est-il concerné par
e Siniesine [] |Lesite du projet est concerné par les émissions lumineuses de la RD106.
lumineuses ?
Durant Ta phase "travaux”, des émissions dans I'atmosphére de poussiéres et
de gaz d'échappement des engins de chantier pourraient survenir. Celles-ci
seront limitées dans le temps et n'auront pas d'effets notables sur la qualité
Engendre-t-il des de l'air aux abords immédiats du projet. Des précautions permettront de
I:l limiter ces émissions : bachage des bennes lors du transport, balayage de la

oie publique riveraine, engins en bon état de fonctionnement, moteur
coupé a l'arrét...
Aucun rejet ne sera émis dans l'air durant la phase exploitation.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-i-il des
effluents ¢

Leseaux usées dela "base vie" en phase travaux seront collectées et dirigées
vers le réseau d'assainissement collectif.

En phase "exploitation", le raccordement du batiment sera réalisé au

réseau communal d'assainissement, suffisamment dimenssionné (tout
comme |'est |a station d'épuration réceptrice des eaux a traiter).

Aucun effluent gazeux ne sera engendré par les activités projetées.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

En phase "travaux" [es déchets de chantier seront stockés, triés et traités
selon la filiere adaptée (bacs pour les déchets inertes, couvercles sur
bennes...).

En phase "exploitation", des déchets ménagers et assimilés seront générés
par l'activité. Ces déchets seront stockés en local spécifique, évacués
réguligrement puis traités conformément a la réglementation en vigueur.
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Est-il susceptible de D'aprés |'Atlas des Patrimoines, aucune zone de présomption archéologique

porter atteinte au n'est recensée a moins de 5 km du site du projet. Aucun périmétre de
patrimoine délimitation des abords n'est identifié a moins de 8,5 km du site du projet.
architectural, E] Aucun site inscrit ou classé ne concerne le site du projet ni n'est en co-
culturel, visibilité avec celui-ci.

archeologique et Aucune atteinte ne peut donc &tre portée sur ces sites/zones.

paysager ?

Patrimoine /

Cadre de vie %
: Engendre-t-il des ) ) , . .
/ Population Felifeatiems s (Es Le projet de batiment commercial prend place au sein de la Zone Industrielle

activités humaines Labory-Baudan, sur une parcelle classée en zone "UX" au PLU en vigueur.
{agriculture, Cette zone est vouée a accueillir des activités économiques.

sylviculture, I:]
urbanisme,
aménagements),
notamment l'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Qui Non\:l Si oui, décrivez lesquelles :

Au vu de la nature du projet (construction d'un batiment commercial), de sa localisation en zone industrielle et sur une parcelle
dont le zonage "UX" destine les terrains aux activités économiques, un rayon de 2 km autour du site du projet est pris en compte.
Un pas de temps de 5 années est également considéré.

Ainsi, les avis de I'Autorité Environnementale recueillis sur les 5 derniéres années et dans un périmétre de 2 km autour du site du
projet font état d'un projet sur la commune de Saint-Jean d'lllac : "travaux de recalibrage et de renforcement de la RD211 -
section Saint-jean d'lllac / Saucats" (avis délivré en 2015). L'objectif de l'opération, portée par le Département de la Gironde, est
deredonner a cet itinéraire des caractéristiques géométriques adaptées au trafic des véhicules légers et des poids lourds
empruntant cet axe, en vue de sa sécurisation. L'étude d'impact qui a été réalisée présente une démarche d'évitement des zones
sensibles dans la conception du projet d'élargissement de la route, limitant de fait les impacts négatifs. Ce dernier intégre par
ailleurs plusieurs mesures pertinentes vis-a-vis de la protection de |'environnement.

Un dossier d'incidences au titre de la loi sur I'eau ainsi qu'un dossier de demande de dérogation espéces protégées sont
demandés.

Les mesures mises en oeuvre dans le cadre du projet de batiment commercial permettront une absence d’effets cumulés
potentiellement négatifs avec ce projet.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Durant la phase chantier, I'emprise des travaux se cantonnera a l'intérieur des limites parcellaires du site. Les secteurs dédiés aux

stationnements des véhicules et engins, de la base vie, des aires de stockages des déchets et approvisionnements etc. seront
délimités. Le périmétre chantier sera cloturé et un plan d'organisation du chantier sera mis en place. Les bennes déchets seront
dliment signalisées selon le type de déchet qu’elles devront recevoir. Des mesures seront mises en place pour réduire la
dégradation temporaire de la qualité de I'air (moteur des engins coupé a l'arrét, nettoyage du chantier et des voiries etc.). Les
apports de matériaux de terrassement seront minimisés et on privilégiera leur réemploi sur place dans le cadre des travaux
préparatoires. Un kit anti-pollution (pour tous types de produits) sera disponible au niveau des zones de stockage et de
ravitaillement d'hydrocarbures. Les eaux usées de la base de vie disposeront d'un dispositif d’assainissement autonome ou
seront raccordées au réseau collectif. Afin de présenter un impact moindre sur la faune, notamment lors de la période de
reproduction des espéces (printemps, été), les travaux préparatoires débuteront entre les mois de septembre et octobre...

En phase exploitation, la réduction des consommations d'eau passera par |'utilisation d'appareils et d'équipements économes
en eau, I'arrosage des plantations sera naturellement assuré grace a la pluviométrie annuelle, les eaux pluviales seront

gérées a la parcelle, les eaux usées seront dirigées vers |le réseau collectif, la conception du batiment sera basée sur des
principes bioclimatiques...

7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il dewvrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet s'insére en zone "UX" au PLU en vigueur, permettant l'implantation d'activités économiques. Au regard de la
conception du projet, de son insertion dans le tissu industriel et économique, ainsi que de I'absence d’'incidence du projet sur les
sites Natura 2000 et ZNIEFF, |a réalisation d’une évaluation environnementale pour ce projet d'aménagement ne semble pas
justifiée.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - X
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises |
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le | [X]
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
N/
4 |7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du X]

code de |'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢}, 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°11°a), b), 12° 18° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos cériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport d ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est X
susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxqguelles elles se rattachent

Objet

Permis de construire - version du 19/07/2018
Notice descriptive - version du 19/07/2018

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | X

Fait & SAINT JEAN D'ILLAC le, 14/11/2018

Signature
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Projet de création d'un batiment commercial- Saint-Jean d'lllac (33)

Plan de localisation du projet au 1/25 000

Périmeétre du projet ————= Limites communales
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Projet de création d'un batiment commercial- Saint-Jean d'lllac (33)

Plan des abords du projet (rayon de 100 m) N )
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Projet de création d’un batiment commercial- Saint-Jean d'lllac (33)
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Localisation du site Natura 2000 vis-a-vis du site du projet N )
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CONSTRUCTION D'UN BATIMENT A USAGE

COMMERCIAL
rue Marie Curie 33127 ST JEAN D'ILLAC

PERMIS DE CONSTRUIRE 01

- derniére modification effectuée date : 19.07.2018

ICES PLANS NE PEUVENT EN AUCUN CAS SERVIR POUR L'EXECUTION DES TRAVAUX|




Département :
GIRONDE

Commune :
SAINT JEAN D ILLAC

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Section : AS
Feuille : 000 AS 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 15/06/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45
©2017 Ministere de I'Action et des
Comptes publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impéts foncier suivant :

PTGC
Cité Administrative-Batiment B
14eme Etage 33090
33090 BORDEAUX CEDEX
tél. 05 56 24 85 97 -fax 05 56 24 86 21

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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| RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Commune de :

Maitre d'Ouvrage :

Téléphone :

Désignation de I'opération :

Adresse de I'opération :

Surface cadastrale :
Parcelle cadastrale :
Zone du PLU :

Maitre d’ceuvre :

33310 LORMONT

Benoit CARPENTIER

82, rue Marie Curie

33127 SAINT JEAN D’ILLAC
06 07 53 54 01

Construction d’un batiment d’activité commerciale

rue Marie Curie
33127 SAINT JEAN D’ILLAC

5957 m?
AS 418 - 419 - 425
UX

Antoine Verdoni Architecture
118, rue Barreyre - 33300 BORDEAUX
06 09 231 232 - a.verdoni@ava.archi

| PRESENTATION DE L’ENVIRONNEMENT EXISTANT

Ce projet se situe sur la commune de SAINT JEAN D’ILLAC - GIRONDE (33127).

Les abords immédiats du site sont les suivants :

* A'Est, la société RENAULT :

-

33127 ST JEAN D'ILLAC

L
[— —| |— Batiment 4 usage commercial —I [— _| dats Notice descriptive | éch
I_ Jlile Marie Curie 33127 ST JEAN D'ILLAC J \_

Benoit CARPENTIER _] [_
Maitre d ‘Ouvrage : 85, impasse des Asdeuilles Maitre d 'CEuvre :

Antoine Verdoni _]

118 rue Barreyre 33300 Bordeaux
08609231232 - a verdoni@ava.archi

PC 01 19.07.2018 et paysageére

PC 4
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¢ Au Sud, la société DGL BOIS :

L’acces au site se fait par la rue Marie Curie qui rejoint le chemin du Baron.

Les avoisinants sont de type secondaire, tertiaire et commercial.

DESCRIPTIF SOMMAIRE DE LA CONSTRUCTION PROJETEE

Fondations :
Fondations spéciales (micropieux) + dallages portés si nécessaire

Clos couvert :
- Charpente : Poteaux poutres métalliques

- Couverture : Etanchéité multicouche

Aspect extérieur :

- Bardage métallique nervuré gris métal pour I'ensemble de I'enveloppe sauf pour les arches d’entrée qui seront en panneaux
sandwich couleur bois.

- Portes sectionnelles : Gris anthracite

- Menuiseries extérieures : Aluminium a rupture de pont thermique

BILAN DE SURFACES

Les surfaces du projet par destination sont les suivantes :

DESTINATION SURFACE
BUREAUX : 275,04 m?
COMMERCE : 1224,78 m?
STOCKAGE : 277,22 m?
TOTAL : 1777,04 m?
|— Benoit CARPENTIER _] I_ Antoine Verdoni _]
Maitre d ‘Ouvrage : 85, impasse des Asdeuilles Maiire d 'OEuvre : 118 rue Barreyre 33300 Bordeaux
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| STATIONNEMENT

Véhicules légers :

En secteur UX, le calcul du nombre de places de stationnement se fait sur les bases suivantes :
- 1 place pour 10 m? de bureaux, soit un besoin de 28 places pour le projet

- 1 place pour 20 m? de commerce, soit un besoin de 61 places pour le projet.

- 1 place pour 200 m? de locaux de stockage, soit un besoin de 2 places pour le projet.

Le projet prévoit la création de 91 places.

2 roues :

En secteur UX, le calcul du nombre de places de stationnement pour les 2 roues se fait sur les bases suivantes :
- 1 place pour 25 m? de commerce, soit un besoin de 49 places pour le projet.

Le projet prévoit la création de 49 places couvertes.

Livraisons :

Une aire de stationnement par lot est prévue pour la livraison des marchandises, soit 3 places.

| ASSAINISSEMENT

Le réseau créé sera raccordé aux tampons existants sur la rue Marie Curie.

TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES

L’ensemble des eaux de pluie s'infiltrera dans les sols de la parcelle ce qui, selon la carte de synthése de I'aptitude a l'infiltration
sur le territoire de la CUB, est « a priori possible ».

Les eaux pluviales seront stockées dans une rétention sous forme de noue paysagere avant infiltration.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale autorisée est de 60%.

L’emprise au sol des constructions projetées dans le cadre de ce projet est de 25%.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions dans la zone UX est de 15m.

La construction projetée aura une hauteur de 10.50m.
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| CLOTURE

Le site sera cloturé par une cldture constituée de panneaux rigides métalliques simple fil plastifiés de couleur verte, sur une
hauteur de 1.50m.

Elle sera doublée d’une haie vive.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres seront aménagés ou plantés a raison d’un arbre de haute tige pour 25m? d’espace libre.

Les aires de stationnement des véhicules légers seront plantées d’arbres de moyen développement a raison d’'un arbre toutes les
quatre places de stationnement.

Sur I'ensemble du site, le traitement paysagé sera particuliérement soigné et fourni afin de constituer un ensemble de plantations
homogeéne.

| NOTICE PAYSAGERE

Aménagement du terrain existant :
Le terrain existant sera conservé dans sa forme actuelle aprés défrichement.

Implantation :

L'implantation des batiments prend en compte les contraintes d’acces et les reculs par rapport a la départementale D106.
La canalisation d’hydrocarbures qui traverse la parcelle participe aussi aux contraintes d'implantation.

Parti architectural :

Le parti retenu consiste a rester homogéne avec I'architecture environnante.
La volumétrie est simple, sans fioriture, conformément a la destination des locaux, I'aspect commercial du batiment étant marqué
par les larges volumes vitrés.

Matériaux et couleurs :

Les fagades seront composées de bardage nervuré de couleur gris moyen (RAL 9006) et de panneaux sandwich micro nervuré du
type Promline 2000 de couleur bois naturel (RAL 8002).

Les menuiseries extérieures seront en aluminium de couleur gris anthracite (RAL 7016)

Vue d’ensemble depuis la route départementale D106 :
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