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Vue lointaine du site (image Google 2018) et localisation des images Google StreetView 

 

 

Vue rapprochée n°1 – avril 2018 (source : Google StreetView) 

 



 

Vue rapprochée n°2 – avril 2018 (source : Google StreetView) 

 

 

Vue rapprochée n°3 – juin 2016 (source : Google StreetView)

  



 

  





 

  





DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
GIRONDE

Commune :
SAINT JEAN D ILLAC

Section : AS
Feuille : 000 AS 01

Échelle d'origine : 1/2000
Échelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 15/06/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45
©2017 Ministère de l'Action et des
Comptes publics

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impôts foncier suivant :
PTGC
          Cité Administrative-Batiment B
14ème Etage 33090
33090 BORDEAUX CEDEX
tél. 05 56 24 85  97 -fax 05 56 24 86 21

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                     cadastre.gouv.fr
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RENSEIGNEMENTS GÉNÉRAUX 

 
Commune de :     33310 LORMONT 

 

Maître d’Ouvrage :     Benoit CARPENTIER 
       82, rue Marie Curie 
       33127 SAINT JEAN D’ILLAC 

       
Téléphone :     06 07 53 54 01  

 
Désignation de l’opération :    Construction d’un bâtiment d’activité commerciale 

 

Adresse de l’opération :    rue Marie Curie 
       33127 SAINT JEAN D’ILLAC 
 
Surface cadastrale :    5 957 m² 
 
Parcelle cadastrale :    AS 418 - 419 - 425 

 
Zone du PLU :     UX 

 

Maître d’œuvre :     Antoine Verdoni Architecture 

118, rue Barreyre - 33300 BORDEAUX 
06 09 231 232  - a.verdoni@ava.archi 

 
 
 

PRÉSENTATION DE L’ENVIRONNEMENT EXISTANT 
 

Ce projet se situe sur la commune de SAINT JEAN D’ILLAC - GIRONDE (33127).  

 
Les abords immédiats du site sont les suivants : 

 

•  A l’Est, la société RENAULT : 
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•  Au Sud, la société DGL BOIS : 
 

 
 

 
L’accès au site se fait par la rue Marie Curie qui rejoint le chemin du Baron. 

 
Les avoisinants sont de type secondaire, tertiaire et commercial.      

 
 

DESCRIPTIF SOMMAIRE DE LA CONSTRUCTION PROJETÉE 

 
Fondations : 
 

Fondations spéciales (micropieux) + dallages portés si nécessaire 

 

Clos couvert :  
 

- Charpente : Poteaux poutres métalliques 
 

- Couverture : Etanchéité multicouche 
 

Aspect extérieur :  
 

- Bardage métallique nervuré gris métal pour l’ensemble de l’enveloppe sauf pour les arches d’entrée qui seront en panneaux 

sandwich couleur bois. 
 

- Portes sectionnelles : Gris anthracite 
 

- Menuiseries extérieures : Aluminium à rupture de pont thermique 
 

 

BILAN DE SURFACES 
 
Les surfaces du projet par destination sont les suivantes : 

 

"#$%&'(%&)'! $*+,(-#!

.*+#(*/!0! 123456! 78!

-)99#+-#!0! :11642;! 78!

$%)-<(=#!0! 122411! 78!

%)%(>!0! :222456! 78!
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STATIONNEMENT  

 

Véhicules légers : 

En secteur UX, le calcul du nombre de places de stationnement se fait sur les bases suivantes :  

- 1 place pour 10 m² de bureaux, soit un besoin de 28 places pour le projet 

- 1 place pour 20 m² de commerce, soit un besoin de 61 places pour le projet. 

- 1 place pour 200 m² de locaux de stockage, soit un besoin de 2 places pour le projet. 

Le projet prévoit la création de 91 places. 

 

2 roues : 

En secteur UX, le calcul du nombre de places de stationnement pour les 2 roues se fait sur les bases suivantes :  

- 1 place pour 25 m² de commerce, soit un besoin de 49 places pour le projet. 

Le projet prévoit la création de 49 places couvertes. 

 

Livraisons : 

Une aire de stationnement par lot est prévue pour la livraison des marchandises, soit 3 places. 

 

ASSAINISSEMENT 
 

Le réseau créé sera raccordé aux tampons existants sur la rue Marie Curie. 

 

TRAITEMENT DES EAUX PLUVIALES  
 

L’ensemble des eaux de pluie s’infiltrera dans les sols de la parcelle ce qui, selon la carte de synthèse de l’aptitude à l’infiltration 
sur le territoire de la CUB, est « a priori possible ». 

 

Les eaux pluviales seront stockées dans une rétention sous forme de noue paysagère avant infiltration. 

 

EMPRISE AU SOL 
 

L’emprise au sol maximale autorisée est de 60%. 

L’emprise au sol des constructions projetées dans le cadre de ce projet est de 25%. 

 
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 
 

La hauteur maximale des constructions dans la zone UX est de 15m. 

La construction projetée aura une hauteur de 10.50m. 
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CLOTURE 
 

Le site sera clôturé par une clôture constituée de panneaux rigides métalliques simple fil plastifiés de couleur verte, sur une 

hauteur de 1.50m.  

 

Elle sera doublée d’une haie vive. 

 
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

 

Les espaces libres seront aménagés ou plantés à raison d’un arbre de haute tige pour 25m² d’espace libre. 

Les aires de stationnement des véhicules légers seront plantées d’arbres de moyen développement à raison d’un arbre toutes les 
quatre places de stationnement. 

Sur l’ensemble du site, le traitement paysagé sera particulièrement soigné et fourni afin de constituer un ensemble de plantations 
homogène. 

    

NOTICE PAYSAGÈRE 
 

Aménagement du terrain existant : 
 

Le terrain existant sera conservé dans sa forme actuelle après défrichement. 

 
Implantation : 
 

L’implantation des bâtiments prend en compte les contraintes d’accès et les reculs par rapport à la départementale D106. 

La canalisation d’hydrocarbures qui traverse la parcelle participe aussi aux contraintes d’implantation. 
 

Parti architectural : 
 

Le parti retenu consiste à rester homogène avec l’architecture environnante.  

La volumétrie est simple, sans fioriture, conformément à la destination des locaux, l’aspect commercial du bâtiment étant marqué 

par les larges volumes vitrés. 
 

Matériaux et couleurs : 
 

Les façades seront composées de bardage nervuré de couleur gris moyen (RAL 9006) et de panneaux sandwich micro nervuré du 
type Promline 2000 de couleur bois naturel (RAL 8002). 

 
Les menuiseries extérieures seront en aluminium de couleur gris anthracite (RAL 7016) 
 
Vue d’ensemble depuis la route départementale D106 : 
 

 


