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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA REGION NOUVELLE- AQUITAINE

Arrété préfectoral
portant décision d’examen au cas par cas en application
de I'article R. 122-3 du Code de I’'environnement

LE PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE

Vu la directive 2014/52/UE du Parlement européen et du Conseil du 16 avril 2014 modifiant la directive
2011/92/UE concernant lévaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de I'environnement, notamment la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier, et
plus particulierement ses articles L. 122-1, R. 122-2 et R. 122-3 ;

Vu l'arrété du ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer du 12 janvier 2017, fixant le modéle du
formulaire de la demande d'examen au cas par cas en application de l'article R. 122-3 du Code de
l'environnement ;

Vu la demande d'examen au cas par cas n° 2019-7726 relative a 'aménagement d'un lotissement
d’habitation sur un terrain d’assiette de 5,3 ha situé entre les rues Bernay et de Chaurras au lieu-dit « La
Mélinerie » sur la commune d'lteuil (86), recue compléte le 1% février 2019 ;

Vu larrété du préfet de région du 27 mars 2018 portant délégation de signature a Madame Alice-Anne
MEDARD, directrice régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement de la région
Nouvelle-Aquitaine ;

Considérant la nature du projet qui consiste a aménager un lotissement de 50 lots d’habitation nommé
« Les Jardins du Belvedére » sur un terrain de 5 ha 30 a 83 ca (parcelles AM 123 et 124) a Iteuil (86).

Etant précisé que le projet prévoit une densité de 15 logements & I'hectare avec des lots d'une superficie
comprise entre 430 a 850 m? ;

Considérant que le projet reléve de la catégorie 39b du tableau annexé a l'article R. 122-2 du Code de
I'environnement qui soumet a examen au cas par cas les opérations d'aménagement dont le terrain
d'assiette est compris entre 5 et 10 ha ;

Considérant la localisation du projet :
- sur des terrains agricoles,
- en zonages Aua et Ap (Agricole protége) du Plan Local d'urbanisme,

- & environ 1 km des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1
« «Le Granit » et « lle du divan » ;

Considérant que le projet est soumis a I'obtention d'une autorisation d'urbanisme et qu'a ce titre le projet
devra déemontrer sa compatibilité avec le PLU en vigueur ; que le projet devra démontrer la prise en compte
des dispositions envisagées dans le cadre de la loi relative a la transition énergétique pour la croissance
verte ;

Considérant que le projet est intégré dans une orientation d'aménagement et de programmation visant a
la préservation du paysage ;

Considérant gue le projet prévoit un bassin de rétention permettant la gestion des eaux pluviales au sein
de I'espace paysager public d'une superficie d'environ 1,4 ha composé d'essences locales, que les haies
existantes seront par ailleurs conservées, gu'en conformité avec les politiques publiques de préservation
de la biodiversité et de prévention des risques liés a la santé, il appartient au porteur de projet de
privilégier des essences locales, non allergénes et non invasives et adaptées a leur environnement pour
les plantations ;

Considérant que le projet fera I'objet d’'une étude d'incidence examinée dans le cadre de la procédure
relative aux installations, ouvrages, travaux et activités soumis a déclaration en application des articles
L.214-1 et suivants du code de I'environnement (Loi sur I'Eau et les Milieux Aguatiques),

Considérant que le pétitionnaire pourra s'appuyer sur le guide « Agir pour un urbanisme favorable a la
santé- concepts & outils » de I'école des hautes études en santé publique afin d’étudier dans le projet des
choix d'aménagement favorables a la santé ;
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Considérant que le terrain est susceptible de servir de refuge, de lieu de passage, de lieu de
reproduction, et représenter une source de nourriture pour certaines espéces,

Considérant qu'il appartient au pétitionnaire de s'assurer avant le démarrage des travaux de la présence
ou de I'absence d'espéces protégées et/ou de leurs habitats ; qu'en cas de présence d'especes protégées
et/ou de leurs habitats, le pétitionnaire devra respecter la réglementation relative aux espéces protégées
(articles L.411-1 et L.411-2 du Code de I'environnement), en recherchant I'évitement, puis la réduction des
atteintes aux milieux naturels, et en cas d'impact résiduel et sous réserve que le projet satisfasse aux
conditions dérogatoires limitatives, obtenir un arrété préfectoral de dérogation pour destruction des
especes protégées et/ou de leurs habitats avant démarrage des travaux ;

Considérant qu'il appartient au pétitionnaire de prendre toutes les mesures nécessaires durant la phase
chantier afin de limiter la géne aux riverains et prévenir un éventuel risque de pollution ;

Considérant gu'il ne ressort pas des éléments fournis par le pétitionnaire et des connaissances
disponibles a ce stade, et compte tenu des réglementations spécifiques encadrant son autorisation et sa
réalisation, que le projet soit susceptible d'impact notable sur I'environnement au titre de I'annexe Il de la
directive 2014/52/UE du Parlement européen et du Conseil du 16 avril 2014 ;

Arréte :
Article 1% :
En application de la section premiére du chapitre Il du titre |l du livre premier du Code de I'environnement
le projet d'aménagement d'un lotissement d’habitation sur un terrain d'assiette de 5,3 ha situé entre les
rues bernay et de chaurras au lieu-dit « La Mélinerie » sur la commune d’lteuil (86) n’est pas soumis a
la réalisation d’une étude d’impact.
Article 2 :
La présente décision, délivrée en application de larticle R. 122-3 du Code de l'environnement, ne
dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.
Article 3:

Le présent arrété sera publié sur les sites Internet de la préfecture de région et de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement Nouvelle-Aquitaine.

§

A Bordeaux, le ler mars 20109.

Pour le Préfet et par délégation,

rte-Chef det@ \ﬂl .sion
= E%gﬁJahoanﬁwr nnementa|e
L‘adjomfe au Chef f dela MEE
Michaéle LE_.V_S,A@UT
Voies et délais de recours ]

1-  décision imposant la réalisation d’une étude d’impact
Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux :
a adresser a Monsieur le préfet de la région Nouvelle-Aquitaine (Formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun, ci-aprés.

2-  décision dispensant le projet d’étude d’impact
Recours gracieux :
a adresser a Monsieur le préfet de la région Nouvelle-Aquitaine (Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai
du recours contentieux)
Recours hiérarchique :
Monsieur le ministre d’Etat de la Transition Ecologique et Solidaire (Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le
délai du recours contentieux)
Recours contentieux :
a adresser au Tribunal administratif
(Délai de deux mois a compter de la notification/publication de la décision ou bien de deux mois & compter du rejet du recours gracieux
ou hiérarchique).
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