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Surface = 10498m²

Surface = 3518m²

Surface = 1440m²

Lot  n° 5
Lot  n° 6

Lot  n° 7

Lot  2

S = 3000m²

S = 2000m²

Lot  1

Lot  n° 14
S = 2000m²

Lot  n° 4
S = 5401m²

Lot  n° 10

Lot  n° 11

S = 3000m²

Lot  n° 12

S = 8090m²

S = 1549m²

Lot  n° 13

S = 2854m²

S = 12m²

Lot  n° 3
S = 2000m²

S = 3942m²

Lot  n° 15

S = 17195m² environ

S = 14000m²

Lot  n° 16

Lot  n° 17
S = 1500m²

S = 5340m²

Lot  n° 18

S = 29960m² environ

S = 94m²

Surface = 133m²

Lot  n° 9

Lot  n° 19

Lot  n° 20

S = 2700m²

Lot  n° 21

S = 2665m²

Lot  n° 22

Lot  n° 23

S = 4000m²

Lot  n° 24

Lot  n° 25

S = 23285m² environ
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1 DESCRIPTION DES TRAVAUX 

1.1 Introduction générale 

 
Le présent rapport concerne la phase AVP de la mission de maitrise d’œuvre pour les aménagements de 
l’ilôt Sud de la ZAC de Chaumont sur les communes de Poitiers et Fontaine le Comte.  
 
Le maître d’ouvrage, la Société d’Equipement du Poitou, souhaite réaliser les aménagements VRD et les 
aménagements paysagers sur l’ilot Sud afin de permettre la commercialisation de terrains à la demande. 
 

1.2 Programme des travaux 

 
Le programme des travaux est décrit ci-après : 
 
Les travaux d’aménagement comprennent les travaux de voiries et de réseaux principaux ainsi que les 
aménagements paysagers. Les branchements feront l’objet d’une consultation sous la forme d’un marché 
à bons de commande. En effet les branchements seront réalisés à la demande suite à l’instruction des 
différents permis de construire déposés par les acquéreurs. 
 

1.2.1 Travaux de voirie 

 
Les travaux de voirie comprennent la réalisation des terrassements, la fourniture et la pose des bordures, 
la mise en œuvre des structures de trottoirs et chaussées et la réalisation des revêtements de finitions. 
 
Le profil en travers de la voirie est le suivant : 

 Bande d’espaces verts plantés largeur 4,00 m 

 Bordure béton préfabriquée T2, 14 cm de vue 

 Chaussée en enrobé largeur 6,00 m 

 Bordure béton préfabriquée T2, 14 cm de vue 

 Trottoir en enrobé largeur 1,50 m 
 
Les structures de voirie ont été dimensionnées dans le cadre de l’AVP global de la ZAC de Chaumont en 
prenant en considération les flux de passages journaliers de véhicules lourds. Ces hypothèses ont été 
conservées dans le cadre de cette étude pour l’ilot Sud. Les structures sont décrites ci-dessous : 
 
La structure de la chaussée est la suivante : 

 30 cm minimum de GNT 0/31.5 en couche de fondation 

 14 cm de grave bitume de classe 3 

 6 cm de béton bitumineux 0/10 
 
La structure des trottoirs est la suivante : 

 20 cm minimum de GNT 0/31.5 en couche de fondation 

 5 cm de béton bitumineux 0/10 
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1.2.2 Travaux de réseaux 

 
 
Les réseaux humides seront posés en tranchée commune dans l’axe de la voirie : 

 Réseaux d’assainissement eaux usées : 290 ml de canalisation PVC diamètre 200 mm 

 Réseaux d’assainissement eaux pluviales : 203 ml de canalisation béton diamètre 400 mm 
et 80 ml de canalisation PVC diamètre 315 mm 

 
Le réseau d’eau potable sera posé en tranchée sous chaussée : 

 Réseaux d’eau potable : 310 ml linéaire de conduite Fonte diamètre 125 mm 
 
Les réseaux secs seront posés en tranchée commune sous trottoir : 

 Réseau gaz : tranchée ouverte, pose du tuyau à la charge  de GrDF 

 Réseau électrique HTA : un bouclage sera réalisé avec des fourreaux laissés en attente 
sur l’emprise de l’ilot Sud 

 Réseau électrique basse tension : une alimentation sera réalisée de part et d’autre de la 
voie de desserte de l’ilot Sud afin de dégrouper les alimentations aux différents lots. Des 
coffrets réseaux type RMBT seront installés pour permettre les futurs départs de 
branchements.  

 Réseau télécommunication : 6 fourreaux 42/45 mm et 3 fourreaux 63 mm (pour la fibre 
optique) seront installés. Des chambres de tirage permettront d’intervenir par la suite pour 
la mise en œuvre des câbles par Orange 

 Réseau d’éclairage public : le câblage se fera dans un fourreau, une cablette de terre sera 
installée en parallèle du fourreau. Des candélabres de hauteur 6 mètres seront disposés 
en encoche sur domaine privé tous les 35 mètres. 

 

1.2.3 Travaux de branchements 

 
L’ensemble de la réalisation des branchements particuliers sera reporté et fait à la demande lors de la 
dépose des permis de construire par les acquéreurs. La position des tabourets, niches, coffrets seront 
implantés en fonction des demandes des acquéreurs. 
 

1.2.4 Travaux d’espaces verts 

 
Les travaux espaces verts sont définis tel que suit : 
 
 

 Travaux préliminaires 

 Préparation du chantier : Amenée et repliement de l’ensemble des matériels, matériaux et 
installations nécessaires à la réalisation des travaux, opérations de piquetage et tous frais 
annexes. Désherbage du terrain, si nécessaire. 

  

 Terrassements 

 Réalisation des fosses de plantation des arbres, y compris décompactage du fond et 
comblement avec de la terre végétale d’apport :  

 - arbres : volume 2,25 m3 (1,50 x 1,50 x 1,00m) par fosse. 

 - Cépées: volume 1 m3 (1,00 x 1,00 x 1,00m) par fosse. 

  

 La reprise sur place et la mise en place de la terre végétale en comblement à refus des 
joints entre les dalles béton (réalisation hors lot). 
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 Clôtures 

 Fourniture et pose d'une clôture de panneaux soudés, hauteur finie hors sol 1,80m, 
comprenant : 

 - la mise en œuvre d’une bande de propreté et de scellement et béton de 15cm de large 
minimum au pied sur tout le linéaire, 

 - piquets en acier galva,  

 - la mise en place de panneaux de grillage soudé en acier galva, maille 10x5cm, y compris 
toutes sujétions de découpage, et de fixation sur les piquets métalliques et les poteaux 
bois, 

 - y compris toutes sujétions de scellement. 

  

 La fourniture et pose de poteaux bois de section carré 15x15cm, avec sommet légèrement 
en biais, regroupés par trois et maintenus entre eux par des structures en tôle d’acier galva 
placés sur trois niveaux. Les groupes de poteaux seront espacés selon le plan 
d’aménagement, dans l’axe de la clôture grillage soudé, 

 - y compris toutes sujétions de scellement. 

  

 Travaux de sols 

 Labour des zones à planter et engazonner, avec élimination des pierres, grosses racines 
et tous autres déchets et produits impropres, et leur enlèvement hors du chantier. 

 Fourniture, épandage et enfouissement d’un amendement organique à base de fumier. 
Dosage selon le type de plantation : 10 kg/arbre, 5 kg/cépée, 1,5 kg/m2 plantations en 
massif. 

 Fraisage et émiettement du sol des zones à engazonner à l’aide d’un engin de type 
rotovator. 

  

 Formation paysagère 

 Dressement définitif de toutes les surfaces devant être plantées et engazonnées, 
comprenant l’émiettement des mottes, et le modelage paysager prenant en compte les 
pentes d’écoulement des eaux de ruissellement, des talus, etc. 

  

 Fourniture des végétaux 

 Palette végétale comportant des végétaux n’ayant pas des besoins en entretien 
importants. 

  

 Arbres tiges 12/14  

 Cépées motte 200/250 

 Plantes grimpantes C 90/120 

 Arbustes basses et vivaces couvre-sol C 30/40 

 Graminées en godet 

  

 Fourniture de végétaux de premier choix, bien constitués, exempts de maladies, sans 
mousses ni gerçures et présentant toutes les caractéristiques d’une végétation vigoureuse. 
Les végétaux doivent avoir un système racinaire sain et vigoureux, pourvu d’un chevelu 
dense. 

 Les arbres tiges doivent avoir une flèche droite, bien aoûtée avec le bourgeon terminal 
intact, une tête bien formée, régulière avec une ramification équilibrée, de densité 
constante et bien fournie. 

 Les arbustes présenteront au minimum trois rameaux, bien formés et aoûtés et seront 
fournis en racines nues ou en conteneur selon les essences et les forces demandées. 

  

 Plantation des végétaux 
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 Plantation de l’arbre ou la cépée à la verticale dans la fosse, remplissage avec de la terre 
végétale et façonnage d’une cuvette d’arrosage. 

 Arbustes – persistants : enlèvement du conteneur, trempage dans l’eau avant plantation 
dans un trou adapté à la taille de la motte. 

 Palissage des plantes grimpantes contre les structures supports prévues (clôtures). 

 Vivaces et graminées – trempage dans l’eau si nécessaire, enlèvement du godet et 
plantation dans un trou adapté à la taille de la motte. 

 Pour tous les végétaux – arrosage et mise en place des accessoires de plantation. 

  

 Accessoires de plantation 

 Tuteurage tripode pour les arbres tiges, composé chacun de trois tuteurs verticaux reliés 
entre eux par des planchettes bois de section 14 x 100mm avec assemblage par vis 
inoxydable, et de deux attaches en élastomère de caoutchouc ou similaire de 2,50 cm de 
large avec renflement médian et perforation tous les 25 mm. 

  

 Paillage copeaux de bois de feuillus, type mulch calibre 20/40, sur une épaisseur de 15 
cm, pour la plantation des massifs arbustifs bas et couvre-sols. 

  

 Paillage chanvre, sur une épaisseur de 10 cm, pour la plantation des massifs de 
graminées. 

  

 Mise en place en bord de voie d’une protection temporaire des massifs couvre-sol 
composée de ganivelle et de piquets bois, écartement selon emplacement, y compris 
toutes sujétions de fixation. 

  

 Engazonnement 

 Engazonnement traditionnel comprenant, sur terrain préalablement préparé : 

 - le ratissage, l'ensemencement manuel ou mécanique, y compris la façon des filets et 
contrefilets, semis à 350 kg à l'hectare, le roulage de finition léger, les arrosages 
nécessaires et les deux premières tontes. 

  

 Garantie de reprise 

 Couverture des végétaux et engazonnements par une garantie de reprise pendant l’année 
suivant leur plantation. Les équipements sont garantis pendant un an, et leurs traitements 
spécifiques pendant deux ans. 

  

 Entretien 

 Travaux de parachèvement - Réalisation, jusqu’à la réception, des travaux d’entretien 
nécessaires à l’installation et au bon développement des végétaux et gazons. 

  
Travaux de confortement - Réalisation, pendant la période de garantie, des travaux d’entretien 
nécessaires au bon développement des végétaux et gazons et au maintien des éléments de clôture. 

 
 

2 DEVOLUTION PROPOSEE POUR LES TRAVAUX 

La dévolution proposée pour les travaux d’aménagements est la suivante : 
 

LOT Etendue des travaux 

Lot n°1 Terrassement – Assainissement – Voirie 
Lot n°2 Tranchée technique et réseaux secs 
Lot n°3 Espaces verts – Aménagements paysagers 
Lot n°4 Branchements EU, EP, AEP et branchements 

réseaux secs 
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Les lots 1, 2 et 3 seront attribués selon une consultation en procédure adaptée.  
Le lot 4 sera attribué selon une consultation du type marché à bons de commande monoattributaire. 
 
Les travaux de finition pourront faire l’objet d’un report selon l’avancement de la commercialisation des 
terrains. 
 
 
 

 
 

3 PLANIFICATION DES TRAVAUX 

Les consultations seront lancées au mois d’Octobre 2019 pour un démarrage des travaux prévu début 
2020. 
La durée des travaux pour les lots 1 et 2 est estimée à 2 mois 

 

4 ESTIMATION FINANCIERE DES TRAVAUX 

L’estimation financière des travaux hors branchements et reprise de garantie des espaces verts est 
fournie en annexe. 
 
 



 
 
 
 
 
 

NOTE DE JUSTIFICATION EAUX PLUVIALES 
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1 DESCRIPTION DES TRAVAUX 

 
Le présent rapport concerne la phase PRO de la mission de maitrise d’œuvre pour les aménagements de 
l’ilôt Sud de la ZAC de Chaumont sur les communes de Poitiers et Fontaine le Comte.  
 
Le maître d’ouvrage, la Société d’Equipement du Poitou, souhaite réaliser les aménagements VRD et les 
aménagements paysagers sur l’ilot Sud afin de permettre la commercialisation de terrains à la demande. 
 
Le descriptif des travaux proposé dans le présent rapport reprend les validations de principes faites en 
avant-projet. 
 
 
 
 

 

2 NOTE FONCTIONNEMENT ET CALCUL DES EAUX PLUVIALES 

La surface imperméabilisée du projet est de 2 420 m² décomposée en 1 950 m² de chaussée et 470 m² 
de trottoir en enrobé. La surface active associée peut donc être considérée comme étant de 2 420 m². 
 
Les volumes engendrés par une pluie de 60 mm sont donc à hauteur de 145 m3 sur l’ensemble du 
lotissement. 
 
La gestion des eaux pluviales se fait en surface par rejet dans une noue végétalisée dont la pente 
naturelle vers le Sud permet un rejet vers le réseau public existant de la ZAC de Chaumont. Ce réseau 
a pour exutoire un bassin de stockage dimensionné pour gérer une pluie de récurrence 50 ans sur la 
superficie globale de la zone de Chaumont. Ce bassin a été intégré à celui d’Auchan. Le schéma ci-
après reprend les éléments du dossier loi sur l’eau.  
 

 

 
 

Nouvel 
aménagement 
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Le volume de ruissellement généré par l’imperméabilisation est pris en charge par les aménagements 
primaires de la ZAC de Chaumont. En effet, le calcul de surface active de la zone avait été réalisé en 
prenant comme hypothèse de calcul la surface totale de la ZAC avec un coefficient de 0,95, soit une 
imperméabilisation totale de la superficie de la ZAC. 
 
Ces hypothèses ont été établies afin de sécuriser les ouvrages dans le cas de modifications 
d’aménagements.  
 
Le bassin de stockage, exutoire des eaux de ruissellement du projet d’aménagement du lotissement, 
est équipé d’un séparateur à hydrocarbures dimensionné sur la même base. Les ouvrages existants 
sont tout à fait adaptés à la gestion des eaux du projet. 
 
Les éléments du dossier loi sur l’eau et de son modificatif sont joints en annexe.  
 
Concernant les lots mis à disposition aux acquéreurs, le règlement du lotissement impose une gestion à 
la parcelle jusqu’à la pluie décennale via un système de traitement-stockage puis un trop plein vers la 
collecte publique au-delà de la pluie décennale.   
 


