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I. Situation et contexte du site 

1. Localisation du site sur le territoire communal 

La maitrise d’ouvrage projette la réalisation d’un lotissement de 22 lots à bâtir au lieu-dit 
« Aignet », au Nord-Est du centre-bourg de la commune de Mimizan (40). 

Figure 1 : Localisation du site sur fond de carte IGN (SCAN 25) 

 

La zone d’étude de la présente demande d’examen au cas par cas est cadastrée section M 
n°233, 243, 244, 245, 355, 357, 359, 419 et 474 du plan cadastral communal. La surface du projet est 
de 18 091 m², pour un défrichement de 10 536 m² concernant les parcelles n°233 et 474. 
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Figure 2 : Extrait du plan cadastral (Source : cadastre.gouv.fr ; Réalisation : CERAG) 

 

2. Plan Local d’Urbanisme 

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Mimizan a été approuvé le 13 décembre 2018. 

Le site du projet se situe en zone 1AU. Il s’agit d’une zone à caractère naturel, destinée à être 
ouverte à l’urbanisation. Les voies publiques et réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, 
d’assainissement existant à la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter dans l’ensemble de la zone.  
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Figure 3 : Extrait du zonage du PLU (Source : PLU de la commune ; réalisation CERAG) 

La zone 1AU a vocation principale l’accueil de logements. Plus précisément, cette zone du PLU 
est concernée par l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°3 « Bestave », qui a 
pour objectif l’habitat résidentiel permanent. Le projet d’aménagement devra donc se soumettre aux 
dispositions énoncées dans l’OAP. 

 
Figure 4 : Schéma d'intention d'aménagement de l'OAP Bestave (Source : Extrait de l’OAP du PLU) 
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II. Vue aérienne du site et de ses abords 

La zone d’étude est actuellement occupée par des formations à caractère invasif de Pteridium 
Aquilinum et de boisements mésotrophes et eutrophes à Quercus.  

Le site jouxte au Nord et à l’Ouest de lotissements viabilisés. 

 

Figure 5 : Plan des abords de la zone d’étude (Source : Google Satellite 2019 ; réalisation CERAG) 
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III. Rubriques concernées par le projet 

Le projet est soumis à la rubrique suivante relative à l’article R122-2 du code de l'environnement 
: 

N° de la 
rubrique, intitulé 
et sous rubrique 

Projet soumis à la procédure de cas par cas Projet 

47. a)  

a) Défrichements soumis à autorisation au 
titre de l'article L. 341-3 du code forestier en vue de 
la reconversion des sols, portant sur une superficie 
totale, même fragmentée, de plus de 0,5 hectare. 

Défrichement de 1,0536 ha 

Figure 6 : Tableau récapitulatif des rubriques « Evaluation Environnementale » 
(Source : extrait art. R122-2 du code de l’Environnement) 

 

L’opération est donc soumise à la procédure d’examen au cas par cas, dans la mesure où le 
défrichement sera d’environ 1,0536 ha.  
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IV. Contexte environnemental du site du projet 

1. Caractérisation du milieu physique 

a) Géologie 

Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de 
MIMIZAN - n°897, cette partie du territoire de la commune de Mimizan est recouverte par la formation 
NF1, correspondant à la formation de Castets, constituée de sables fins blanchâtres fluviatiles. 

On retrouve à proximité les formations géologiques suivantes :  

- Fyz, correspondant à la formation de marais, constituée de sables, graviers, limons et 
argiles ; 

- Dya, correspondant à une formation dunaire. 

 
Figure 7 : Extrait de la carte géologique au 1/50 000 

(Source : BRGM Infoterre ; Réalisation : CERAG) 
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b) Hydrographie 

Le site d’étude est traversé par une ligne de partage des eaux : 

- A l’Ouest : Le terrain se situe dans le bassin versant « Le courant de Mimizan du confluent du 
Capit à l’océan », au sein du sous-bassin versant du ruisseau S3271000, s’écoulant vers le Nord 
sur près d’1 km pour rejoindre le courant de Mimizan (S3--0290) reliant l’étang d’Aureilhan à 
l’océan Atlantique. 

- A l’Est : Le terrain se situe dans le bassin versant « Le courant de Mimizan du confluent du Belloc 
au confluent du Capit (inclus) », au sein du sous-bassin versant du ruisseau de Capit n°S3260500, 
s’écoulant vers le Nord sur pour rejoindre le courant de Mimizan (S3--0290). 

 
Figure 8 : Contexte hydrographique du secteur d'étude 

(Source : BD CARTHAGE - MNT Landes– BD ORTHO 2015 ; Réalisation : CERAG) 
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c) Prospections in situ 

Les résultats des observations in situ sont présentés dans le tableau suivant : 

Composante Observations 

Altimétrie du terrain Terrain relativement plat, avec une altimétrie de +17,00 mNGF 

Lithologie des 
matériaux 
superficiels 

Matériaux de recouvrement sableux, parfois aliotisés et/ou marqués par 
des traces rouilles. Horizons relayés plus en profondeur par des sables 

grossiers. 

Perméabilité Matériaux dotés d’une bonne perméabilité 
avec un coefficient K compris entre 1,5.10-4 m/s et 4,8.10-5 m/s 

Niveau 
piézométrique de la 

nappe 

Le niveau piézométrique de la nappe a été observé, le 18 octobre 
2019, à une profondeur comprise entre 1,10 m/TN et 1,25 m/TN soit à 

une altimétrie comprise entre +15,67 mNGF et +16,07 mNGF ; 
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V. Mesures d’inventaire et de protection 

La zone d’étude, objet du projet, n’est située dans l’emprise d’aucune zone d’inventaire ou de 
protection réglementaire. Néanmoins, des zonages existent dans un rayon de 3 km de l’emprise du 
projet : 

 

1. Sites classés et inscrits 

 
Figure 9 : Localisation des sites classés et inscrits à proximité du projet (DREAL Nouvelle Aquitaine) 

 

Type de zone Dénomination Zonage intéressant le projet 

Natura 2000 – 
Directive Habitat 

Zones humides de l’arrière-dune du pays de Born - 
FR7200714 

Non – distance de 250 m 

Site classé Etang d’Aureilhan - SCL0000631 Non – distance de 1 200 m 

Site classé Lac d’Aureilhan - SCL0000632 Non – distance de 1 000 m 

Site inscrit Etangs landais Nord - SIN0000200 Non – distance de 830 m 
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2. NATURA 2000 – Directive Habitats 

 
Figure 10 : Localisation des réseaux Natura 2000 à 300 m de la zone d’étude – Directive Habitat (DREAL Aquitaine) 
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VI. Flore/habitats 

L’identification des habitats ne permet pas de garantir l’exhaustivité du recensement. 
Cependant les principales espèces représentatives des habitats présents sur le site ont été identifiées. 

Les prospections de terrain ont été effectuées le 18 octobre 2019. La formation végétale 
caractérisée sur la parcelle correspond à deux habitats distincts : Landes à fougères (CB : 31.86) et 
chênaies-charmaies (CB : 41.2). 

NB : Les espèces relevées sont distribuées selon des classes d’abondance pour chaque strate 
(arborée, arbustive et herbacée) avec ici : 

 4 : >75%      1 : ≤20% 
 3 : 40 à 75%     + : quelques individus. 
 2 : 20 à 40% 

 
Figure 11: Carte des habitats - Examen du 18 octobre 2019 (SARL CERAG)  
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1. Landes à fougères (CB. 31.86) 

Cette formation est présente au Nord du site du projet. Cette Lande est composée 
principalement de Fougères aigle (Pteridium Aquilinum).  

 
Figure 12 : Photographie de Formation à Pteridium Aquilinum (© SARL CERAG – 22/01/2019) 

Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 
Strate arborée 

Pin maritime Pinus pinaster 1 
Strate arbustive 

Chêne pédonculé Quercus robur + 
Charme commun  Carpinus betulus + 
Genêt à balais Cytisus scoparius 1 

Strate herbacée 
Fougère aigle Pteridium aquilinum 4 
Ronce commune Rubus fruticosus + 
Raisin d’Amérique Phytolacca americana + 
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2. Chênaies-Charmais (CB. 41.2) 

Cette formation est présente au Sud et aux abords du site du projet. Ces boisements sont 
composés de chênes pédonculés et de charmes. 

 
Figure 13 : Photographie des boisements (© SARL CERAG – 18/10/2019) 

Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 
Strate arborée 

Pin Maritime Pinus pinaster 1 
Strate arbustive 

Chêne pédonculé Quercus robur 4 
Charme commun Carpinus betulus 3 

Strate herbacée 
Ronce Rubus fruticosus 2 
Fougère aigle Pteridium aquilinum 2 
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VII. Zones humides 

1. Cartographies existantes des zones humides (SIE AG, SAGE) 

La zone d’étude se situe en dehors des zones humides élémentaires et effectives cartographiées 
sur le bassin Adour-Garonne. 

Les zones humides effectives les plus proches se situent à plus de 400 m de l’emprise du projet.  

 
Figure 14 : Localisation des zones humides à proximité du projet  

(Source : google satellite -BD CARTHAGE – BD ORTHO 2015) 
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2. Expertise in situ 

a) Critère végétation 

Selon les caractérisations floristiques réalisées, aucune espèce caractéristique de zone humide, 
annexée à l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, n’a été observée sur le site d’étude. 

 

b) Critère sol 

Lors de l’examen in situ, aucune zone apparaissant comme propice au développement de zones 
humides n’a été observée : aucune micro-dépression n’a été identifiée, ni zone susceptible de 
présenter une accumulation d’eau temporaire en surface. Selon les investigations de l’étude de sol, les 
coupes des sondages n’ont pas mis en évidence de saturation dans la première tranche de sol [0,00-
0,50 m/TN]. 

Selon l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, les sols rencontrés au niveau du projet ne sont pas 
caractéristiques de sols de zones humides. 

 
Figure 15: Coupes lithologiques des sondages réalisés (Réalisation : CERAG – 18/10/2019) 

 

c) Synthèse 

Conformément à l’article L.211-1-I-1° du Code de l’environnement, dans sa version applicable 
en date de la loi n°2019-773 du 24 juillet 2019 portant création de l’Office français de la biodiversité 
et de la chasse, le site du projet ne présente pas de zone humide selon le critère végétation ou selon 
le critère sol.  
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3. Le risque incendie 

Le risque feu de forêt n’est pas recensé et cartographié sur le territoire communal à ce jour.  

Les parcelles jouxtant le site en partie Nord-Est (section M n°248, 251, 247 et 246) sont situées 
en zone constructible au PLU (1AU) et ne sont pas boisées. Ces dernières ne correspondent donc pas 
au critère d’aléa fort de l’atlas incendie de forêt.  

Seule la parcelle adjacente au Sud-Est (section M n°221), est cartographiée en zone naturelle au 
PLU mais sa destination n’est pas de nature forestière d’après le cadastre. De plus, cette dernière est 
séparée de l’emprise du projet par un fossé et une bande tampon de 10 m de large jusqu’aux fonds de 
lots. 

 

Figure 16 : Destination des parcelles jouxtant l’emprise du projet (Source : AUIGE) 
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VIII. Impacts potentiels du projet et mesures en faveur 
de l’environnement et de la santé humaine 

1. Les mesures d’évitement/réduction 

a) Phase travaux 

 Durant la phase travaux, le dérangement de la faune peut être particulièrement impactant (en 
particulier en phase de reproduction et/ou d’hivernation). 
 
 Par conséquent, le choix des périodes de travaux constitue un élément clé pour limiter les 
effets du projet sur la faune. Sur la base de l’expertise écologique, des potentialités écologiques et 
compte tenu de la teneur du projet, les travaux de défrichement seront réalisés en dehors des périodes 
sensibles : 

 SEPTEMBRE OCTOBRE NOVEMBRE DECEMBRE JANVIER FEVRIER 
PHASE TRAVAUX A 

PRIVILEGIER 
DEFRICHEMENT 

 

De manière à réduire les incidences de l’opération pendant la phase chantier, une attention 
particulière sera apportée sur l’auto-surveillance par l’entreprise chargée des travaux de défrichement 
et de construction. À ce titre, il sera demandé à l’entreprise un engagement sur les objectifs techniques 
du projet et sur la gestion environnementale du chantier : contrôle interne qui ressort de la 
responsabilité du conducteur de travaux. 

De manière à ne pas altérer la qualité des eaux lors des travaux, l’entreprise sera également 
tenue de respecter les règles de sécurité suivantes :  

- Ne pas stocker les matériaux à proximité du réseau hydrographique (en particulier vis-à-vis du 
lessivage de matières en suspension), ceux-ci étant préférentiellement disposés sur des aires 
spécifiques, imperméables, équipées de dispositifs de traitement des eaux pluviales, 

- Ne pas stationner les engins de chantier à proximité immédiate des zones sensibles, 
- L’approvisionnement, l’entretien et la réparation des engins pourra s’effectuer sur des aires 

étanches spécialement aménagées à l’écart, et dont les eaux de ruissellement seront 
recueillies puis traitées avant rejet dans le milieu naturel,  

- Ne pas effectuer de rejet direct dans le milieu. Un dispositif provisoire d’aménagement pourra 
être mis en œuvre afin de recueillir et traiter les eaux avant leur rejet, 

- Veiller à éviter les pertes accidentelles de matières polluantes, 
- Eviter les opérations de terrassement en période de pluie.  

À la fin des travaux, les aires de chantier seront remises en état et la gêne disparaîtra 
progressivement. L’entreprise devra également présenter des garanties concernant la fiabilité des 
engins utilisés dans le cadre des travaux (respect des normes en vigueur, engins non fuyants) et 
l’organisation de la zone de chantier. Ces éléments seront précisés dans le cadre du Dossier de 
Consultation des Entreprises, permettant un engagement de l’entreprise sur ces aspects. 
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b) Phase d’exploitation 

 Espaces verts 

Dans le cadre de la viabilisation du lotissement l’abattage des arbres sera réalisé de façon à 
minimiser leur coupe : 

- Conservation de sujets au niveau des espaces libres et des zones non aedificandi des lots, 
plantation d’arbustes et arbres d’essences locales dans les espaces verts communs et en 
accotement de voiries, 

- Conservation d’une bande tampon de 10 m de large en bordure du fossé longeant le site à l’Est 
permettant ainsi son entretien. 

En tout, les espaces verts communs représentent 2 605 m², soit environ 15% de l'opération. 

 
 Traitement des eaux pluviales 

Les eaux pluviales issues du ruissellement sur les surfaces imperméabilisées du projet seront 
collectées, stockées puis infiltrées dans le sol en place, avec éventuellement la mise en place d’une 
surverse vers un exutoire fonctionnel en mesure de recevoir les excès d’eaux pluviales. 

 
 Traitement des eaux usées 

Tous les lots seront raccordés à un réseau « eaux usées » réalisé dans le cadre du lotissement et 
raccordé au réseau public existant. 

Les eaux usées de l’opération seront acheminées vers la station d’épuration qui traite les 
effluents de la commune. Il s’agit de la station de la communauté de communes de Mimizan, localisée 
à Mimizan plage et mise en service en 2016 avec une capacité de 57 000 éq-Hab. Selon sa fiche 
d’assainissement de 2017, cette station n° 0540184V007, fonctionne à 28% de sa capacité volumique 
et permet un rendement épuratoire supérieur ou égal à 94% pour la grande majorité de paramètres. 

 
 Les grands principes d’aménagement 

Ce projet de lotissement est inscrit dans une Orientation d’Aménagement et de Programmation 
(OAP n°3 BESTAVE) dans le PLU de la commune. Dans ce cadre, les aménagements envisagés sont 
encadrés par des mesures générales.  

Le projet de lotissement consiste à créer un ensemble de 22 lots, sur une superficie générale de 
18 091 m². Les lots seront desservis par des voies nouvelles à double sens dont l’accès s’effectuera par 
le rond-point au Nord-Ouest de l’opération. Les surfaces projetées sont les suivantes : 

Type d’aménagement Surface  
Lots privatifs 13 205 m² 
Voirie, accès, cheminements piétons 2 281 m² 
Espaces verts communs 2605 m² 
Emprise lotissement 18 091 m² 
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Figure 17 : Plan de masse (Source : AUIGE) 

 

 


