E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

10/11/2020 18/01/2020 2020-10319

1. Intitulé du projet
Construction de 2 batiments a usage commercial, bureautique et evenementiels.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SARL AQUITAINE ELECTRIQUE

Nom, prénom et qualité de la personne FRANCIS ROUX
habilitée a représenter la personne morale

res/srer (3] 3|o]af2|1]s5][6]1{ofo]o|5| | Formejuridique SARL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
41 Création d'un air de stationnement ouverts aux publics de plus de 50 places

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énonceées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'opération porte sur la construction de 2 batiments A et B a usage commercial, bureautique et événementiels, sur un terrain
vierge. Le Batiment A, de vocation commercial et bureautique, sera composé d'un RDC pour les commerces et de 3 niveaux
supérieurs dédiés aux bureaux s'érigeant en cascade afin de profiter pleinement des terrasses végétales sur le pourtour du batit.
Le Batiment B, quant a lui servira comme lieu d’événementiel. Il sera doté d'un RDC, pourvu d'un amphithéatre et d'une salle
d'exposition. Le R+1 sera dédié aux séminaires et réunions de travail. L'ensemble du projet sera ceinturé par une voirie
desservant les places de stationnements positionnées entre les deux batis. Le parking comportera 193 places dont 10 dédié en
PMR judicieusement réparti. L'acces a cette voirie se fera par la Rue Jules Supervieille.

La surface totale concernée par le projet est de 19,960 m2 de terrain, pour 5956m?2 d'emprise au sol pour les deux batiments. Le
projet est prévu de se raccorder aux réseaux communales selon les prescriptions du PLUI de la zone. A cause des contraintes
d'imperméabilité du sol, deux bassins de rétentions d'eaux pluviale pourvus de séparateurs d'hydrocarbures, yc débourbeurs,
seront mis en place avant rejet dans le réseau communale et une partie en infiltration et évaporation par les terrasses végétales.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le projet a pour objectifs de:

Satisfaire la demande urgente d'un centre commercial muni d'un supermarché, d'une pharmacie, d'une boulangerie et de
quelques petits commerces de proximité.

Répondre au besoins urgent d'espaces de bureaux pour la société AGEMA.
Satisfaire au mieux les besoins des habitants ainsi qu'aux utilisateur de la ZA au niveau de commerces de proximité.
Conforter le tissu économique local et combler I'absence d'offres de commerces et de services événementiels.

Proposer un lieu de rassemblement dédié aux sports, a I'art, et a I'enrichissement professionnel.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase travaux
Le projet sera réalisé en 2 phases sur un terrain qui a déja été remblais pendant I'aménagement de la ZA. Il n'y aura pas de
défréchissement ou de terrassement majeure, a part pour les fondations et la création des deux bassins de rentention d'eaux.

Phase 1: Construction du batiment A avec les acces définitifs, piétons et automobiles, des voiries et des places de
stationnements, sous lequels deux bassins de rétention d'eaux pluviale pourvu de séparateurs d'hydrocarbures, yc débourbeur,
seront mis en place avant rejet dans le réseau communale et une partie en infiltration et évaporation par les terrasses végétales.

Phase 2: Construction du batiment B et des aménagements paysagers.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le Batiment A sera construit sur 3 niveaux. Le Rdc sera dédié aux commerces. Ony trouvera un supermarché, et quelques

commerces de proximité et un lieux de stockage pour le supermarché. les étages supérieurs seront dédiés au futur bureaux de la
société d'AGEMA. Le batiment sera pourvu de terrasses végétalisées afin de réduire I'impact du débit d'infiltration pendant les
averses.

Le Batiment B sera construit sur 2 niveaux et serviracomme lieu d’événementiel, ponctuellement.

Les deux batiments seront raccordés aux réseaux communales selon les prescriptions du PLUI de lacommune.

Un entretien régulier des terrasses végétales et des bassins de rentions sera réalisé. Les abords paysagers seront entretenus ainsi
que tous les canalisations des EP.

Les locaux a poubelles seront munis de bac de tri de déchets et le reglement veillera a faire respecter les consignes.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire
Dossier loi sur I'eau en cours d'élaboration.
Un Dossier d'impact environnement possiblement.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Assiette Fonciére du projet 19 960m?
Emprise Batiments A et B 5956m?
Parkings ouverts de 193 places yc voies d'acces 8813,17m?
Toitures végétalisées 4800m2
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) . . . a o , " o . "
d'implantation Coordonnées géographiques long.__°__'__"_lat.__°__‘'__"_
Rue Jules Supervieille Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
ZA GRAND FONT et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d),
24330 BOULAZAC ISLE MANOIRE 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : Long. ° ' " Lat. ° ' "
Point d'arrivée : Long. ° ' " Lat. ° ' "

Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexesn° 2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Oui I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ?

Oui

[

Non

Lequel/Laquelle ?

Aucun espace naturel sur un périmétre de 5 km sur lacommune n'a un intérét
écologique reconnu. Le site le plus proche se trouve a plus de 5km au Nord et est
classé en tant que zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique
ZNIEFF de 2éme génération. La ZNIEFF de classe 2 se trouve dans la VALLEE DE L'ISLE
en amont de PERIGUEUX.

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur un péerimetre de 10 km, il n'existe pas d'espace naturel bénéficiant de protections
issues d'engagements européens.

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Classement sonore des infrastructures de transports terrestre, commune de St
Laurent Sur Manoire. Cartographie arrété de Novembre 2015.
Catégorie 3. Classement sonore 38db.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

Sur un périmetre de 1km, on ne dénombre aucun site inscrit et classé.
Dans un périmétre de 500 m autour du secteur d'étude nous recensons un
monument historique inscrit; L'Eglise de Saint-Laurent sur Manoire, par arréte du ler

monument historique ou [] Septembre 1986.

ses abords ou un site

patrimonial remarquable ?
Le projet se situe sur une zone industrielle et artisanale constituée de remblais. Ce
type de sol ne constitue pas une zone humide.

Dans une zone

humide ayant fait l'objet |:|

d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d’eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

Oou a proximité :

D’'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ?

Oui

[

Non

Le projet se trouve en dehors de la zone rouge et bleue du PPRI. Arrété approuvant le
PPRI du cours d'eau du Manoire Avril 2012.

Lequel et a quelle distance ?

Aucune zone Natura 2000 n'est présente sur I'emprise du projet. Sur un périmetre de
10km, il n'existe pas d'espace naturel bénéficiant de protections issues
d'engagements européens. Le site le plus proche est a 15 km a I'Ouest"Vallée de I'lsle
de Périgueux a sa confluence avec la Dordogne FR 7200661.

Sur un périmetre de 1km, on ne dénombre aucun site inscrit et classé.

Dans un périmetre de 500 m autour du secteur d'étude nous recensons un
monument historique inscrit: L’Eglise de Saint-Laurent sur Manoire, par arréte du ler
Septembre 1986.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Engendre-t-il des
préléevements

Le projet sera raccorder au réseaux communales pour l'usage des eaux clairs.

d'eau ? |:|
Si oui, dans quel
milieu ?
Les aménagements seront réalisés en fonction de contraintes
. . topographiques naturelles. Les travaux de terrassement sont relativement
Impliquera-t-il des limites et le remblaiement se fera sur une faible hauteur. Les conditions
drag?ges /ou des d'infiltrations seront peu modifiées dans ce contexte sédimentaire
modifications ; ; 4
. X| Irelativement imperméable.
prévisibles des D P
masses d'eau
souterraines ?

Ressources Non. Le terrain d'assiette du projet est a un niveau légérement supérieur aux
fils d'eaux des réseaux communaux. A cet effet, un Iéger remblais sous
dallage sera effectué.

Est-il excédentaire
- X
en matériaux ? D
La construction nécessitera I'apport des matériaux utilisés habituellement
dans le BTP, sans utilisation des ressources naturelles du sol ou du sous-sol.

Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?
Est-il susceptible Sur un périmetre de 10km, il n'existe pas d'espace naturel bénéficiant de
d'entrainer des protections issues d'engagements européens.
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

S X
biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel Aucune zone Natura 2000 n'est présente sur I'emprise du projet. Le site le
Si le projet est situé plus proche est a 15 km a I'Ouest"Vallée de I'lsle de Périgueux a sa confluence
dans ou a proximité avec la Dordogne FR 7200661.
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|

un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Non le projet se situe dans une ZA, dédié aux activités artisanale et
commerciales.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Des cavités ont été répertoriées a proximité du projet, le risque est donc
relativement important d'avoir un substratum karstique sous le projet.

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Le site du projet se trouve en dehors de la zone rouge et bleue du PPRI
approuvé en date du 06 avril 2012

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

X

X]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Le projet modifiera sensiblement le flux du trafic sur I'axe de I'Avenue de la
Laicité ainsi que sur la route Jules Supervieille a I'intérieur de la ZA

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[ X

Classement sonore des infrastructures de transports terrestre, commune de St
Laurent Sur Manoire. Cartographie arrété de Novembre 2015.
Catégorie 3. Classement sonore 38db.

Oui par la circulation sur I'axe de I'Avenue de la Laicité.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X]

Délimitation de I'emprise du batiment dans un rayon en dehors de 50m dd a
I'abattoir DELMON situé dans la zone.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Non.

Oui pendant la phase de chantier uniquement.

Engendre-t-il des

La ZA de St-Laurent est déja pourvu de plusieurs activités artisanale et
commercial. Le projet augmentera sensiblement des émissions lumineuses

P ) en hiver pendant les heures de travail par I'éclairage intérieur des bureaux et
emissions lumineuses |:| rg s .
2 commerces et I'éclairage de I'aire de stationnement.
Est-il concerné par i
des émissions [ ] Emissions lumineuses produites par les infrastructures routiéres existantes de
lumineuses ? la ZA, de I'Avenue de la laicité et des activités tertiaires jouxtant I'assiette du
projet.
Engendre-t-il des . .
rejets dans I'air ? (] [extraction du renouvellement d'air des commerces et bureaus.
Engendre-t-il des
rejets liquides ? X . o )
Si oui, dans quel [] Rejet des assainissements des EU dans le collecteur du réseau communale,
milieu ? ainsi que le EP.
Emissions
Effluent urbain, eaux de ruissellements des parkings, qui sont traitées par un
Engendre-t-il des separateur d'hydrocarbure, yc débourbeurs, puis rejetés dans un bac de
effluents 2 [] retention et évacuges par les égouts de I'agglomération.
Les eaux usées seront rejetées dans le réseau communal.
L'ensemble du projet produira des déchets non dangereux de type déchets
ménagers.
Engendre-t-il la
production de
déchets non |:|

dangereuy, inertes,
dangereux ?
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Avec 'aménagement du complexe, le projet urbain ne s’arréte pas au seul
bornage des terrains. Le projet sera constitué d'un accompagnement
paysager et l'insertion du projet se fera en intégrant les activités globales de
la zone Grand Font St Laurent. Les aménagements donnent sur la rue Jules
Supervieille dans le cbne de vision en entrée de la zone, par conséquent
I'aménagement des batiments est prévu pour s'intégrer dans le contexte
actuel du secteur. L'impact visuel sera modéré.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

Non le projet se situe dans une ZA, dédiés aux activités artisanale et
commerciales. La seule modification notable sera dans I'augmentation de
surface imperméable de ZA, mais cet aléas a été pris en compte et une étude
VRD a été exécutée.

6.2 Les incidences du projet identifiees au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuves ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Oui |:|

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Non Si oui, décrivez lesquels :

Oui |:|
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Les principales sources de nuisances que le projet engendrera seront:

1. Augmentation de la surface imperméable. A cet effet deux bassins de rétention d'eaux pluviale pourvu de séparateurs
d'hydrocarbures, yc débourbeurs, seront mis en place avant rejet dans le réseau communale et une partie en infiltration et
évaporation par les terrasses végétales.

2. Impact visuel de faible importance malgré I'ampleur du projet di au traitement architecturale défini. Les terrasses végétalisées
pourvus d'arbustes et de plantes a faibles hauteurs minimiseront I'impact visuel du batit.

3. La superficie du parking sera traiter en abords paysagers avec des arbres de moyenne tailles s'adaptant au contexte
environnent.

7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Non le projet a notre sens ne demande pas une évaluation environnementale. Lors de la création de ZA une bonne partie des
sols ont été remblayés. Il n'y a pas de présence de biotopes ou autres faunes ou flores remarquables a préserver. L'ensemble du
projet & pris en compte les aléas liés aux bruits, les odeurs émanant de I'usine DELMOND et aux traitements des fluides tels que
EP et EU, ainsi que I'impact visuel par la création de belles terrasses généreuses végeétalisées.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3| de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

L]

L]

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactifude des renseignements ci-dessus

Fait a BOULAZAC le, 09-12-2020

Signature
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Ouvrage :

ST LAURENT GRAND FONT
24750 BOULAZAC ISLE MANOIRE

Maitre d'ouvrage:

SARL AQUITAINE ELECTRIQUE

Représenté par M ROUX Francis

Architecte

D.A.S. sarl d'architecture
43 rue du 4 septembre
33220 sainte Foy la grande

N° de plan:

Titre:

Construction de 2 batiments

Echelle :

1:20000

Format :

A3

N° de projet :

003

Dessinateur:

JFB

Date :

10-11-2020

Etat du projet :

PC

Plan de Situation




DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Département :
DORDOGNE

Commune :
BOULAZAC ISLE MANOIRE

Section : A
Feuille : 439 A01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/3500

Date d'édition : 10/11/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des imp6ts foncier suivant :

Service Départemental des Impbts Fonciers
15 rue du 26éme Régiment d'infanterie CITE
ADMINISTRATIVE 24053

24053 PERIGUEUX CEDEX

tél. 05 53 03 35 00 -fax
sdif.dordogne@ddgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
©2017 Ministére de I'Action et des Comptes
publics
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Prise de vues. Toutes les photographies sont en date 10-11-2020 a 15h sauf pour la vue 01

Ouvrage :

ST LAURENT GRAND FONT
24750 BOULAZAC ISLE MANOIRE

Maitre d'ouvrage:

SARL AQUITAINE ELECTRIQUE

Représenté par M ROUX Francis

Architecte

D.A.S. sarl d'architecture
43 rue du 4 septembre
33220 sainte Foy la grande

N° de plan: Titre:

Construction de 2 batiments

Echelle : Format :
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