PROJET D’AMENAGEMENT DU QUARTIER DU PRISSE A BAYONNE

Dossier d’examen du projet au « Cas par Cas »

» Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle
d’une évaluation environnementale — art. R 122-3 du code de I’environnement
— CERFA n° 14734*03

p—

HABITAT

Bayonne*

L'OFFICE COMMUNAUTAIR
BAIONA-PAYS BASQUE DE L'HABITAT DU PAYS BASQUE



E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
09/01/2020 09/02/2020 2020-9395

1. Intitulé du projet

Aménagement du quartier du Prissé a Bayonne (64)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale HABITAT SUD ATLANTIC

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET | 2[7]6] [4]0 0 |0]1 7]

Lausséni SANGARE, Directeur Général

0/0 0] 1]4)] Forme juridique Office Public de I'Habitat (EPIC)

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o L P
N® de categorie et sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Rubrigue n°39 "Travaux, constructions et | Construction de 24 500 m2 de surface plancher
opérations d'aménagement”

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet porte sur une assiette fonciere de 4 ha, dont environ 1,7 ha seront conservés boisés et 2,3 ha aménageés.

Avant aménagements, les anciens vestiaires de football (préfabriqués de 140 m?) devront étre désamiantés et démolis.

Le programme prévoit la construction de 350 logements dont 45 % de logements sociaux et 55 % de logements privés répartis
sur 6 flots de la fagon suivante :

- 88 logements en accession sociale (construits et commercialisés par HABITAT SUD ATLANTIC),

- 70 logements locatifs sociaux (construits et gérés par HABITAT SUD ATLANTIC),

- 192 logements privés (construits et commercialisés par un ou plusieurs promoteurs priveés),

- environ 640 m2 dédiés a des activités commerciales et de services (construits et commercialisés par HABITAT SUD ATLANTIC).
Les 560 places de stationnement seront aménagées majoritairement en R-1, mais également en rez-de-chaussées et R+1.

En tant qu'aménageur, HABITAT SUD ATLANTIC réalisera au sein du quartier les réseaux, voiries, liaisons douces, espaces et

équipements publics, espaces verts et d'agrément.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
A travers la modification n°14 de son PLU, la Ville de Bayonne a souhaité ouvrir a urbanisation le secteur du Prissé en vue d'y

aménager un quartier d'habitat mixte et d'équipements de proximité.

Situé aux portes de la la Ville, ce programme répond aux enjeux suivants :

- construire des logements accessibles au plus grand nombre dans un environnement de qualité,

- aménager un quartier comportant des espaces et équipements publics offrant des lieux de vivre ensemble,

- connecter ce futur lieu de vie a des moyens de déplacements doux et apaisés,

- concevoir les aménagements et constructions avec une forte ambition de développement durable,

- terminer l'urbanisation maitrisée le long de I'avenue Duvergier de Hauranne en aménageant ces terrains qui forment une " dent
creuse " dans une zone batie.

Dans un contexte immobilier et foncier tendu, la Ville a souhaité confier ce projet a un bailleur social en vue de garantir un projet
d'intérét général. La vente du terrain de 4 ha a HABITAT SUD ATLANTIC s'inscrit dans cet objectif de mixité sociale et d'urbanisme
exemplaire.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux

La premiere étape du chantier consistera a la mise & nu du site :

- désamiantage et démolition des anciens vestiaires,

- dépose des anciens équipements des terrains de sport : barrieres, filets, projecteurs, cldtures etc...
- décapage des terrains.

Ensuite, seront réalisés les travaux d'aménagement du quartier :

- les terrassements sous voiries et espaces communs,

- la pose des réseaux permettant la desserte des 6 ilots,

- laréalisation de la voirie interne (provisoire) et modelage des espaces verts publics.
Les lots seront ensuite bornés et les lots privés vendus.

Chaque ilot sera béti par son constructeur :

- logements sociaux par HABITAT SUD ATLANTIC

- logements libres par promoteur(s) privé(s).

Les constructeurs auront la charge de réaliser les VRD et espaces verts propres a chaque flot.

A l'issue des chantiers de construction, HABITAT SUD ATLANTIC pourra achever les voiries et les espaces publics (revétements
définitifs, bordures), la réalisation des équipements publics et des espaces verts.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les ménages qui occuperont ces futurs logements bénéficieront d'un environnement de qualité, notamment grace a la
conservation des boisements en limites Nord et Est du projet. Les espaces libres extérieurs seront autant que possible végétalisés
ou non imperméabilisés.

Les aménagements du site et les constructions éco-concus offriront aux habitants une qualité de vie certaine en terme
d'économies d'énergies, confort et bien-étre.

Le quartier sera desservi par une voie interne et une contre-allée, toutes deux connectées a lI'avenue Duvergier de Hauranne.
Des cheminements piétons et cyclistes seront aménagés au sein du futur quartier, mais également vers les quartiers voisins,
commerces, équipements publics et accés aux transports en commun.

A terme, il est prévu gu'un nouvel itinéraire de transport en commun a haut niveau de service sur I'axe Bayonne / St-Pierre-d'lrube
desservira ce quartier.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Modification n°14 du PLU de la Ville de Bayonne : approuvée le 18/12/19

- Permis d'aménager valant division d'une unité fonciere avant cession du foncier : arrété délivré le 20/12/19
- Permis d'aménager : prévision 2020

- Déclaration au titre de la loi sur I'eau : prévision 2020

- Permis de construire (1 permis par maitre d'ouvrage) : prévision 2021

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Unité fonciére =4 ha hectares (ha)
Surface boisée conservée = 1,7 ha hectares (ha)
Surface aménagée = 2,3 ha hectares (ha)
Surface plancher logements = 23 850 m? metres carrés (m2)
Surface plancher commerces et services = 640 m? metres carrés (m2)
Hauteurs des batiments : R+2 4 R+5 nombre de niveaux batis
39% de la surface totale du projet est imperméabilisée (15 635 m2 sur 40 033 m?) taux imperméabilisation

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
83 avenue Duvergier de Hauranne
64 100 BAYONNE

Coordonnées géographiques! Long._1°27'47"533Lat.43°28'53"912

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
etc), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée : long. __°__"' " lLak °_ " "
Communes fraversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1_ Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ﬁ

Dans une zone couverte

par un arrété de EII

protection de biotope ?

La commune de Bayonne est une commune littorale telle que définie par décret du

] 29 mars 2004.

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le projet est situé dans une zone exposée aux bruits générés par :

Sur un territoire couvert par - la circulation routiére sur I'avenue Duvergier de Hauranne (catégorie 4),
un plan de prévention du - la circulation ferroviaire sur la voie située a 150 metres environ en contrebas du
bruit, arrété ou le cas [ projet (ligne Bayonne - Toulouse).

échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au Le projet est situé dans le périmetre délimité des abords ou dans le champs de
patrimoine mondial ou sa visibilité des monuments historiques suivants:
zone tampon, un - Benoiterie (ISMH 11/01/1991)

monument historique ou - Cimetiére de Saint-Pierre-d'lrube (ISMH 18/12/1991)
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

O

Non

O

Le projet est situé en dehors des zones a risques définies dans le Plan de Prévention
des Risques d'Inondations de la Ville de Bayonne, approuvé le 23 juillet 2012.

Lequel et a quelle distance ?

Le projet est situé a 400 metres du site Natura 2000 Adour référencé FR7200724.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les volumes de déblais issus des terrassements seront excédentaires par
rapport aux volumes de remblais estimeés.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le projet est implanté en dehors des zones a enjeux environnementaux forts
et trés forts (voir cartographie ci-annexée).

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Risques  Est-il concerné par

des risques naturels ? D]

Engendre-t-il des [X]

risques sanitaires 2 IEI

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ?
Le futur quartier du Prissé a vocation a accueillir une population d'environ

- dre-til d 630 habitants (1,8/logement). Ces populations seront amenées a se déplacer

dgglegc;r;;n Tjées [] @auseinduquartier etversles grands axes de circulation. Le trafic piéton,

’rrolf[i)cs cycliste et motorisé individuel sera augmenté. Le renforcement de I'offre de
transport en commun aura pour but d'inciter ces habitants a I'utiliser au
détriment des véhicules motorisés individuels.

Nuisances La circulation motorisée des usagers du quartier générera des bruits

supplémentaires, dans un environnement déja trés fréquenté.

Est-il source de

oruit 2 O

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Le quartier est impacté par les nuisances sonores induites par la circulation
ferroviaire. La voie est située au plus pres a environ 150 meétres en contrebas
du projet.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Les voies de circulation seront éclairées conformément a la réglementation,
tout en veillant & diriger les flux lumineux exclusivement vers le sol.

Le principe de plages horaires d'extinction totale ou partielle pourra étre
étudié.

Emissions

Les batiments d'habitation pourront rejeter de I'air issu des systémes de VMC
voire des gaz produits par les chaudiéres si cette énergie est utilisée.

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?
Les eaux pluviales collectées sur I'emprise du projet seront stockées et
Engendre-t-il des tamponnées sur site, puis rejetées dans le milieu naturel a débit maximum de
rejets liquides ? 3l/s/ha, conformément a la réglementation en vigueur.
Si oui, dans quel L'imperméabilisation modérée du site (<50%) facilite une gestion maitrisée
milieu ? des eaux pluviales.
Une étude au titre de la loi sur I'eau (régime déclaration) sera réalisée afin
d'évaluer et traiter les rejets d'eaux pluviales sur le site aménage.
Les eaux usées sortant des habitations seront collectées et rejetées dans le
réseau d'assainissement collectif géré par I'Agglomération Pays Basque.
Engendre-t-il des . . .
effluents 2 (cf Annexe 9 : Note technique sur la desserte en assainissement du projet)
Les habitants produiront des déchets essentiellement ménagers.
Engendre-t-il la Des collecteurs seront mis a disposition sur le quartier en vue d'un tri des
production de matériaux avant traitement.
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des . . . . et s .
modifications sur les Anciennement occupé par des terrains de sports, ce site a été déclassé en

activités humaines décembre 2019 par la Ville de Bayonne. Les activités ont été reportées sur
(agriculture, d'autres sites de lacommune.

sylviculture, .
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Le plan de composition urbaine étudié en faisabilité reléve le défi énergétique de demain en prenant en compte l'orientation des
batiments. La forme urbaine proposée favorise les apports gratuits d'énergie.

Cette démarche se poursuivra sur la phase de construction a travers le choix de matériaux performants en vue d'atteindre des
niveaux de consommation les plus bas possible dans les logements et ainsi réduire les émissions de gaz a effet de serre et
factures d'énergie.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet d'aménagement du quartier a fait I'objet d'une évaluation environnementale préalable a la modification n°14 du PLU
de lacommune de Bayonne. Dans ce document, il est démontré que le projet s'insére sur les 2,5 ha pas ou peu contraints au
regard des enjeux environnementaux du site.

De ce fait, les zones sensibles et qualitatives sont préservées sur les pourtours Nord et Est du site.

De méme, le projet évite totalement les espaces boisés classés et zones de présomption archéologique.

Cette démarche d'évitement des zones contraintes et les études déja menées nous semblent suffisantes pour exempter le projet
d'une nouvelle évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X &

X

[X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d'avoir des effets.

X]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

ANNEXES :

6) Synthése de la modification n°14 du PLU de la commune de Bayonne

7) Extrait de I'étude de faisabilité du projet d'aménagement du quartier du Prissé, présenté lors d'un Appel a Manifestation
d'Intérét (AMI) " Quartiers a énergie positive et a faible impact carbone ".

8) Plan de programmation du projet

9) Note technique sur la desserte en assainissement du projet

10) Etude hydraulique de la desserte en eau du projet
11) Diagnostic des réseaux existants et faisabilité

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait le,

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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6) Synthese de la modification n*14 du PLU de la commune de Bayonne

7) Extrait de I'étude de faisabilité du projet d'aménagement du quartier du Prissé, présenté lors d'un Appel a Manifestation
Intérét {AMI) " Quartiers a énergie positive et 4 faible impact carbone ".

8) Plan de programmation du projet

9) Note technique sur la desserte en assainissement du projet

10} Etude hydraulique de la desserte en eau du projet

11} Diagnostic des réseaux existants et faisabilité

7. Engagement et signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cad

e
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Intitulé du projet

Projet urbain du quartier « PRISSE » a Bayonne (64)

Nom du porteur de projet

HABITAT SUD ATLANTIC

PRESENTATION DU TERRITOIRE/QUARTIER CONCERNE

vue Nord

e Lan)
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. . e %
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Appel a Manifestation d’Intérét « AMO Quartiers E+C- » Annexe 1
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Plan de composition urbaine
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Habitat Sud Atlantic - Bayonne / Quartier du Prissé / Bouriette § Vaconsin / 18 Novembre 2019
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Le futur quartier du Prissé a vocation à accueillir une population d'environ 630 habitants (1,8/logement). Ces populations seront amenées à se déplacer au sein du quartier et vers les grands axes de circulation. Le trafic piéton, cycliste et motorisé individuel sera augmenté. Le renforcement de l'offre de transport en commun aura pour but d'inciter ces habitants à l'utiliser au détriment des véhicules motorisés individuels.
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L'imperméabilisation modérée du site (<50%) facilite une gestion maîtrisée des eaux pluviales.
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	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: 
Les eaux usées sortant des habitations seront collectées et rejetées dans le réseau d'assainissement collectif géré par l'Agglomération Pays Basque.

(cf Annexe 9 : Note technique sur la desserte en assainissement du projet)
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Anciennement occupé par des terrains de sports, ce site a été déclassé en décembre 2019 par la Ville de Bayonne. Les activités ont été reportées sur d'autres sites de la commune.
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: 
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: 
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Cette démarche d'évitement des zones contraintes et les études déjà menées nous semblent suffisantes pour exempter le projet d'une nouvelle évaluation environnementale.
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