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Y

n)�&�$�!�1'�!��)*$"!%%!�
FE346?7o6<?9>D>G3p8:;<
�)$��&*�Q$!�!*��%'"�&*�Q$!� !�
*q,!�U�'$�UU�rstUuvvw�x��

� �

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

Yu��1'�!� !�('�*)R�!�y� � �

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

Y
n)�&�$�!�1'�!�+'$0!"*!�
,)"�$��)""z*#� !�
,"'*!+*�'�� !�-�'*',!�y�

� �

Y Y

Y{87<D:<6:7736>37:<FE84:<
+'(($�!�%�**'")%!�y�

|

�

|

�

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

Y

�
n)�&�$��,)"+��)*�'�)%/�$��
,)"+��)*$"!%�()"��/�$�!�
"#&!"0!��)*$"!%%!�
r�)*�'�)%!�'$�"#R�'�)%!w/�
$�!�1'�!� !�+'�&!"0)*�'��
2)%�!$*�Q$!�'$�$��,)"+�
�)*$"!%�"#R�'�)%�y}

�

� �

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

Y

�
~$"�$��*!""�*'�"!�+'$0!"*�,)"�
$��,%)�� !�,"#0!�*�'�� $�
-"$�*/�)""z*#�'$�%!�+)&�
#+2#)�*/�!��+'$"&�
FE?DAP>7A63>4�y}

�

� �

Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

Y

n)�&�$��-�!����&+"�*�)$�
,)*"�('��!�('� �)%�'$�&)�
1'�!�*)(,'�/�$��
('�$(!�*�2�&*'"�Q$!�'$�
&!&�)-'" &�'$�$��&�*!�
,)*"�('��)%�"!()"Q$)-%!�x�

�

� �

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

Y
n)�&�$�!�1'�!�
2$(� !�)q)�*��)�*�%W'-�!*�
 W$�!� #%�(�*)*�'��y�

� �

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

Y

��������������������



�����

�

�
���	�
������
���
�
����������
����������
������������	���	�
�	�
���
���	������	����	��������

�����
����������
������������	���	�
�	�
���������
�	����� ��!�
�

"��
�#��	�$������	�����
�
����
���!%

&

& &

�
�
�
�
�
�
�

�

�
���	�
��	����
�	
����	�	�	�
���
�	�!& & &

�
�
�
�
�
�
�
�

�

�
���	�
���'������
�������������	���
(�!& & &

�
�
�
�
�
�
�
�

�

�

�
���	�
�������)�������
�������������������
�*
�����������*��
�
��	�����+����
��	��������
������
,-./012-.34567281.
���
�����%!&

& &

�
�
�
�
�
�
�

�

����	�
��	������	�����!& & &

�
�
�
�
�
�
�

�

�
9:�;<=>:?�@:�@A?B:C?CADE�FGH@�
=B�I�;<=JAKA?L�M& NBA&O=H& 9:PB:D�:?�I�PB:DD:�FA@?GHQ:�R& �

�S0-5.T4U1����
���VWWW%!& & &

�
�
�
�
�
�

�

�S0-5.T4U1.X82TT6�Y& & &

� �

�
&
&
&
&
&
&
&
&

Z[\]̂_[\̀a_bca\deee\fghi[]\jbk̂l[]\lmacĉnc[\lbi[\lb\oap]\l[\qhcifr\
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PC 4 : NOTICE SUR LE TERRAIN ET LE PROJET 
D’AMENAGEMENT 

 

 
1. PRESENTATION DU CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER 

 
Le site appartient à l’unité paysagère de la chaîne des étangs landais. Celle-ci offre un paysage 
remarquable à l’interface entre les paysages très attractifs du littoral (dune bordière, forêt dunaire…) 
et paysages du plateau Landais (forêt, clairières agricoles et airiaux).  
Le bourg de Sanguinet présente un tissu urbain diffus qui se fond en partie sous le couvert forestier. Il 
forme une clairière jardinée entre lac et forêt où la qualité des ambiances paysagères tient à la forte 
interpénétration des trames urbaines et paysagères et au caractère boisé de certains parcs et jardins. 
 

  

Lac de Sanguinet – Source : tourismelandes.com Centre-ville de Sanguinet – Source : ville-sanguinet.fr  

 

 
Trame paysagère du site et structures éco-paysagères à valoriser 

Localisation : Rue Nouvelle, 40460 Sanguinet 
Superficie : 9628 m2 
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2. PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS 
 

2.1 Topographie 
La topographie d’ensemble est plane avec une inclinaison naturelle Nord-Sud vers le ruisseau du 
Braou. 

2.2 Clôtures 
Le traitement des limites séparatives se décline aujourd’hui de la façon suivante : 

• En façade rue sur les limites latérales : aucune clôture. 
• Au sud, le ruisseau du Braou marque la limite parcellaire. 

2.3 Constructions existantes 
Aucune construction n’a été identifiée sur le site. 
 

2.4 Végétation 
La parcelle présente un caractère boisé. On peut distinguer 3 formations végétales offrant 3 ambiances 
distinctes : 

   

La lisière de chênes en façade rue au 
nord ; 

Le peuplement de pins maritimes en 
cœur de parcelle 

La ripisylve du ruisseau du Pas du 
Braou au sud 

 

Les caractéristiques paysagères du site à préserver sont les suivantes : 
• Ambiance boisée de la parcelle ;  
• Une structure éco-paysagère identifiée dans le PLU au titre de l’article L151-19 du code de 

l’urbanisme : la ripisylve du ruisseau du Pas du Braou ; 
• La lisière de chênes le long de la rue Nouvelle ; 
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3. MESURES D’INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT 
 
 
PARTIE ARCHI… 
 

3.1 Demande de permis de démolir 
 

3.2 Emprise et implantation du bâti 
 

3.3 Accès et circulations 
 

3.4 Stationnement 
 

3.5 Traitement architectural du bâti 
 

3.6 Aspect extérieur des constructions 
 

3.7 Clôtures 
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3.8 Traitement paysager des espaces extérieurs 
 
La composition des espaces extérieurs du projet répond en priorité aux objectifs « qualitatifs » fixés 
par les Orientations d’aménagement et de Programmation : 
 Confortement de l’enveloppe urbaine Sud-Ouest par la préservation de la ripisylve du ruisseau 

du Pas de Braou et la création d’un espace collectif de transition avec les espaces 
constructibles d’environ 12 m de profondeur qui assure également la prise en compte du 
risque feu de forêt dans le cadre d’espaces collectifs de l’opération d’aménagement. 

 Préservation et renouvellement des chênes existants avec une implantation aléatoire d’arbres 
en référence à la chênaie ; 

 Préservation d’ouvertures visuelles sur la ripisylve du Pas de Braou (organisation discontinue 
du bâti) 
 

3.8.1 Tableaux de décomposition des surfaces maintenues en pleine terre 

  

DETAIL DES SURFACES EN PLEINE TERRE 

 SURFACE % 

Surface gazon / prairies  3492 m2 71 % 

Massifs plantés 1283 m2 26 % 

Jardin potager 134  m2 3 % 

Surface totale maintenue en pleine terre  4909 m2  Soit 51% de la superficie totale du 
terrain 
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3.8.2 Tableaux de décompte des arbres conservés, supprimés et plantés 

Un total de 182 arbres a été relevé sur la parcelle. 

ARBRES CONSERVES 

Arbres de moyen et grand développement 
50 Chênes – Quercus robur 
5 Pins 

TOTAL : 55 arbres 

Des mesures de protection adéquates seront déployées en phase chantier pour garantir l’intégrité des 
arbres conservés : taille du houppier, protection du tronc et du système racinaire, utilisation de tapis 
de protection pour la circulation des engins… (voir annexe1) 
 

ARBRES SUPPRIMES ARBRES PLANTES 

49 chênes 43 feuillus (parking 81 places)  

78 pins 28 arbres le long du ruisseau   

TOTAL : 127 arbres TOTAL : 71 arbres 

 

La réalisation du projet implique l’abattage de 127 arbres, dont 78 pins issus d’une parcelle de culture 
forestière. En contrepartie, le projet prévoit la préservation de 55 arbres (principalement des chênes) 
et la plantation de 71 arbres, soit un total de 126 arbres 

 
 

3.8.3 Conformité du projet avec les règles du PLU concernant les espaces libres et les 
plantations 

BILAN DES PLANTATIONS 

NOMBRE TOTAL D’ARBRES INITIAL 182 

NOMBRE TOTAL D’ARBRES CONSERVES 55 

NOMBRE TOTAL D’ARBRES SUPPRIMES 127 

NOMBRE TOTAL D’ARBRES PLANTES 71 

NOMBRE D’ARBRES FINAL 126 

REGLEMENT ZONE AUh1 PROJET 

2.6 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
2.6.1 En zones d'aléa fort, il sera demandé de disposer 
d’une bande inconstructible de 12 mètres minimum 
entre les constructions et les limites séparatives en 
contact avec le massif forestier. Cette bande devra 
être traitée sous la forme d’un espace collectif 
enherbé, ponctué d’arbres d’essences à feuillage 
caduc implantés de manière aléatoire tout en 

Le projet intègre une bande inconstructible de 12 
mètres le long du ruisseau du Braou traitée en espace 
collectif enherbé ponctué d’arbres à feuillage caduc 
et autorisant le passage des véhicules de lutte contre 
l’incendie. 



6 / 12 

 

permettant la circulation des véhicules de lutte contre 
les incendies. Elle devra être accessible depuis la voirie 
publique, permettre la circulation des véhicules de 
lutte contre l’incendie et garantir un accès au massif 
tous les 500 mètres au minimum. 
2.6.3 Les éléments de paysage identifiés au titre de 
l'article L.151-19° du Code de l'Urbanisme et portés 
sur les plans de zonage sont à protéger ou à mettre en 
valeur. 

Le ruisseau  du Pas du Braou et sa ripisylve sont 
conservés et complantés d’essences inféodées aux 
milieux rivulaires landais. 

2.6.4 Les plantations à réaliser portées sur le plan de 
zonage au titre de l'article L.151-19° du Code de 
l'Urbanisme ou figurant dans les orientations 
d'aménagement devront être obligatoirement 
effectuées 

Le ruisseau  du Pas du Braou et sa ripisylve sont 
conservés et complantés d’essences inféodées aux 
milieux rivulaires landais. 

2.6.5 Une palette végétale des essences 
recommandées et une liste des essences invasives à 
exclure, sont jointes en annexe du présent règlement. 

La palette végétale annexée au règlement a été prise 
en compte. Elle a servi de base à la définition de la 
palette végétale du projet. 

2.6.6 La présence d'éléments paysagers (fossés, 
micro-relief, arbres remarquables, …) ou d'une 
végétation de feuillus existante sur les terrains à 
urbaniser devra être prise en compte dans 
l'organisation de l'urbanisation des zones et des 
parcelles. 

Le ruisseau du Pas du Braou et sa ripisylve sont 
conservés, ainsi qu’un total de 50 chênes sur la 
parcelle. 

2.6.7 Les plantations existantes seront conservées au 
maximum, la conception des opérations 
d'aménagement et l'implantation des constructions 
nouvelles devront préserver au maximum les arbres 
existants. Les plantations supprimées seront 
compensées par des plantations restituant ou 
améliorant l’ambiance paysagère du terrain. 

L’implantation du bâti sacrifie prioritairement le bois 
d’exploitation (pins maritimes) et cherche à préserver 
une majorité de chênes. 
La compensation des arbres supprimés est assurée 
par la plantation d’essences locales permettant de 
composer un liant paysager intégrateur sur le thème 
de la chênaie. 

2.6.8 Dans les opérations d'aménagement un 
minimum de 20 % de la surface du terrain doivent être 
aménagés en espaces verts collectifs et plantés avec 
un choix des essences dans la palette végétale ci-
jointe en annexe du présent règlement. Ces espaces 
verts devront être plantés à raison au minimum d’un 
arbre de haute tige pour 80 m² d’espace en pleine 
terre. 

Le projet soit un total de 4909 m2. Soit un ratio de 
surfaces en pleine terre de 51% plantés d’essences 
locales.  
Le ratio d’un arbre pour 80 m2 d’espace vert est 
également respecté avec un total de 126 arbres 
répartis sur 4909 m2 d’espaces en pleine terre (soit 
environ 1 arbre pour 40 m2) 
 

Les bandes déterminées par les retraits par rapport à 
la limite d'emprise publique des voies existantes, 
lorsqu’elles sont prévues, seront obligatoirement 
traitées sous la forme d’une bande collective, les 
arbres et arbustes existants conservés et renouvelés 
ou plantés avec des arbres d’essences forestières 
locales : pins, chênes, … et avec des arbustes 
d'essences indigènes aux formes naturelles (à port 
libre non taillé). 

La bande de recul de 10 mètre imposée le long de la 
voie nouvelle est respectée. Le traitement paysager 
proposé vise à intégrer le stationnement tout en 
préservant une perméabilité visuelle entre la rue 
Nouvelle et la façade du bâtiment.  

Les surfaces réservées au stationnement doivent être 
plantées au minimum à raison d'un arbre de haute 
tige pour 2 places, pouvant être répartis autour de la 
zone de stationnement, en fonction du parti 
d’aménagement paysager. 

Le projet tient compte de cette règle en proposant la 
plantation de 43 feuillus à l’intérieur et aux abords du 
parking, pour 81 places de stationnement créées. 
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3.8.4 Stratégie végétale 

La conformité du projet aux règles quantitatives du PLU s’accompagne d’une stratégie de qualité 
paysagère et environnementale pour le traitement des espaces extérieurs :  
 Conformément aux préconisations du PLU, la palette végétale proposée privilégie les essences 

locales et les plantes communes des jardins ; 
 Elle s’enrichit de plantes vivaces et de graminées permettant de développer une strate 

herbacée ; 
 Elle se décline en une sélection de végétaux offrant de nombreuses possibilités d’associations 

qui permettront une gestion écologique du jardin. 
 

3.8.5 Palette végétale 

Les plantations ont pour objectifs de rétablir qualitativement et durablement le couvert végétal du site 
et de permettre une intégration harmonieuse du projet dans le paysage. Nous proposons ici une liste 
non exhaustive d’essences adaptées aux conditions édaphiques du sol, et sélectionnées pour leurs 
qualités ornementales ou leur intérêt pour la biodiversité (habitat, ressource…)  

La palette se décline en plusieurs catégories pour proposer des essences adaptées aux différentes 
situations et contraintes générées par le projet : 
 Plantation d’arbres feuillus éparses en façade rue sur la référence de la chênaie ; 
 Création de volumes denses aux abords des espaces de stationnement afin d’atténuer la 

présence des véhicules ; 
 Complantation de la ripisylve du ruisseau du Pas du Braou afin de renforcer la qualité 

paysagère et les fonctionnalités écologiques de ce corridor intra-urbain ; 
 

FACADE RUE ET ABORDS DU PARKING 

Strate arborée 

    
Quercus robur  

(Chêne pédonculé) 
Quercus ilex 
(Chêne vert)  

Quercus suber 
(Chêne liège) 

Tilia cordata 
(Tilleul) 
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Acer campestris  

(Erable champêtre)  
Cercis silliquastrum 

 (Arbre de Judée) 
Koelreuteria paniculata 

(Savonnier) 
Fruitiers sur tige au choix 

(prunier, poirier, cerisier…) 
 

State arbustive 

    

Laurus Nobilis 
(Laurier sauce) 

 Euonymus europaeus 
(Fusain d’Europe) 

Arbutus unedo 
(Arbousier) 

Cistus sp 
(Ciste) 

    

Cornus mas 
(Cornouiller mâle) 

Corylus avellana 
(Noisetier) 

Crataegus monogyna 
(Aubépine) 

Ligustrum vulgare 
(Troène des bois) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



9 / 12 

Strate herbacée 

    
Armoise 

(Artemisia Powis Castle) 
Sauge lavande 

 (Salvia lavandulifolia) 
Euphorbia ‘copton ash’ 

(Euphorbe) 
Sauge d’Afghanistan 

(Perovskia atriplicifolia ) 

   

 

 
Pteridium aquilinum 

(Fougère aigle) 
Molinia caerulea 

(Molinie) 
Stipa tenuifolia 

(Cheveux d’ange) 
Erica cinerea 

(Bruyère cendrée) 
 

Prairies et pelouses  

  

 

Prairie fleurie Gestion différenciée d’un espace en pelouse et prairie    
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RUISSEAU DU PAS BRAOU 

Strate arborée 

    
Quercus robur  

(Chêne pédonculé) 
Alnus glutinosa 

(Aulne glutineux) 
Salix alba 

(Saule blanc) 
Prunus avium 

(Merisier) 

Strate arbustive 

    

Salix cinerea 
(Saule cendré) 

Salix purpurea 
(Saule poupre) 

Sambucus nigra 
(Sureau noir) 

Rhamnus frangula 
(Bourdaine) 
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ANNEXE : MESURES MISES EN ŒUVRE EN VUE DE PROTEGER LES ARBRES CONSERVES. 

Mesures de protection des parties souterraines  

Le collet de l’arbre ne doit être ni enterré, ni déterré.  

Les décaissements de plus de 10 cm à moins de 1,5 m de l’arbre sont interdits.  

Le remblayage est interdit, sauf cas particuliers (validation par le paysagiste maître d’œuvre).  

Afin d’éviter tout tassement du sol portant atteinte à l’aération des racines, on ne déposera aucun 
matériau et aucun engin ne passera à moins de 1,5 m de l’arbre.  

Si des racines sont rencontrées pendant les terrassements, elles doivent être coupées. La coupe 
devra être nette et un produit cicatrisant appliqué. Si la fouille dure plus de 15 jours, la surface 
excavée doit être immédiatement recouverte d’une natte de protection qui sera régulièrement 
arrosée pour conserver l’humidité du sol.  

   

Mesures de protection des parties aériennes 

Si des branches basses doivent être supprimées pour permettre le passage des engins, elles seront 
coupées à l’aide d’outils adaptés à la section (scie, tronçonneuse). La coupe devra être nette, 
perpendiculaire à la branche et réalisée au-dessus de l’arrête. Un produit cicatrisant sera appliqué. 

  

 

 Mesures de Protection des arbres 

La protection des arbres conservés sera réalisée soit par des corsets (arbres à tiges isolés) soit par 
des clôtures provisoires de 1,50 m de hauteur (massifs d’arbres et d’arbustes).  
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3.1 Clôture de protection 

Clôture interdisant la circulation des engins et le stockage de 
matériaux sur les zones à protéger. Le périmètre de 
protection optimal correspond à l’emprise du houpier. 

 Caractéristiques : 

Clôture type ganivelle ou filet de protection ; 

Hauteur minimale de 1,5 m. 

 

 

3.2 Corset de protection 

Lorsqu’un périmètre de sécurité ne peut être envisagé autour de l’arbre, l’entreprise devra mettre en 
œuvre un dispositif de protection « rapprochée » associant : 

Protection du tronc composé d’une toile de jute et d’un corset en planches ; 

Protection du système racinaire par la mise en place de tapis de protection au sol. 

   

Caractéristiques : 

Corset en planches de coffrage ou palissade type ganivelle ; 

Hauteur minimale de 2,5 m (ou première branche charpentière) ; 

Espace tampon entre l’arbre et le corset (toile de jute, fourreau ou pneu…) ; 

L’usage de clous ou d’agrafes sur l’écorce est proscrit. 
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Préambule: objet de l'étude et site d'étude

Dans  le  cadre  d'un  projet  d'aménagement  commune  de  Sanguinet  (40),  EDELIS  a 
sollicité Raphaël  JUN, prestataire de services en Ecologie et  photographies aériennes. 
L'objet de la prestation est de fournir une note de sensibilité sur le projet d'aménagement 
Pas  du  Braou  sur  le  parcelle  section  AD  n°  72  d'une  surface  d'environ  9560m² 
susceptibles d'être aménagées et de dégager des enjeux écologiques.
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1  –  PRESENTATION  GENERALE  ET  DESCRIPTION  DU 
PROJET

1.1. Présentation générale de l'aire d'étude

La commune de Sanguinet s'inscrit dans le secteur arrière-dunaire du pays de Buch, qui 
se caractérise par un chapelet de lacs et étangs mis en lien par un réseau de canaux; 
Sanguinet  développée  au  bord  de  l’Etang  de  Cazaux-Sanguinet,  n'en  occupe  qu'une 
fraction de périmètre au nord, le reste du territoire se développe en profondeur sur le 
plateau forestier. Le territoire présente donc une variété de milieux liée à cette double 
dimension, lacustre à l’ouest, forestière à l’est. 
La commune, bien qu'ayant enregistré une urbanisation soutenue en bordure du lac, 
présente un caractère encore fortement rural, dominé par la présence de vastes espaces 
sylvicoles.
La  pluviométrie  annuelle  s’élève  en  moyenne  à  947  mm  à  Cazaux  (données 
météofrance).  La  topographie  communale  enregistre  de  très  faibles  variations 
altimétriques, le point le plus haut se situe à l'extrémité Sud-est à 45 m NGF, et les 
points  les  plus  bas  se  développent  en  bordure  du  lac,  à  21  m  NGF  ;  les  pentes 
développées entre ces deux points sont douces, de l'ordre de 0,7 %, générant de ce fait 
des  difficultés  d'évacuation  des  eaux  lors  des  périodes  de  hautes  eaux  (périodes 
hivernale/printanière).

La commune de Sanguinet a engagé une démarche de Schéma Directeur de gestion des 
eaux  pluviales  en  2008,  qui  a  conduit  à  décliner  un  certain  nombre  d'éléments  de 
connaissance sur le fonctionnement hydraulique du territoire et sur les enjeux qui en 
découlent. Cette démarche a conduit à l'établissement d'un zonage  d'assainissement 
assorti  de différentes prescriptions par zones en vue de la maitrise du ruissellement 
pluvial, tant d'un point de vue quantitatif que qualitatif.
Ruisseau du Pas de Braou  : peu de problème quantitatif actuellement (SOGREAH, 2011 
d'après données PLU)

La nature à dominante sableuse des sols favorise une capacité d' infiltration des eaux 
satisfaisante, mais limitée par un engorgement des sols liée à la présence d'une nappe 
proche  du  sol  et  la  présence  ponctuelle  de  couches  d'alios  imperméables  ;  si  cette 
caractéristique  physique  ne  constitue  pas  un  problème  vis-à-vis  de  l'assainissement 
autonome compte tenu de la généralisation de l'assainissement collectif, il constitue un 
facteur limitant vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales.
Il conviendra de veiller à ne pas aggraver les conditions d'infiltration des sols par une 
amplification de l'imperméabilisation dans les zones urbaines, et à améliorer la gestion 
des  eaux  pluviales  par  la  création  d'ouvrages  de  régulation,  dans  le  cadre  des 
aménagements urbains  projetés mais également dans le cadre de secteurs amont à 
l'urbanisation  susceptibles  de  remplir  une fonction  de  rétension/relargage différé  des 
eaux pluviales .

La commune de Sanguinet est concernée par le SAGE « Etangs littoraux Born et Buch ».
Le SAGE « Etangs littoraux Born et Buch » est porté par le Syndicat Mixte pour la 
sauvegarde et la Gestion des Etangs Landais (GEOLANDES). Son périmètre a été arrêté 
inter-préfectoral Landes-Gironde le 23 mars 2007. 
Quatre principaux objectifs ont été définis :
-la gestion hydraulique du niveau d'eau des étangs,
-la protection de la ressource superficielle d'eau potable (lac de Cazaux-Sanguinet),
-la restauration du bon état des masses d'eau au sens de la DCE,
-la compatibilité entre usages et préservation de l'environnement,
-l'érosion régressive des cours d'eau principaux situés en tête de Bassin-Versant,
-la protection de la nappe phréatique.
Afin de répondre aux objectifs du SDAGE, (mesure A3) qui demande l'identification des « 
écosystèmes  aquatiques  et  des  zones  humides  remarquables  méritant  une  attention 
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particulière et immédiate à l’échelle du bassin », la Commission Locale de l’Eau (CLE) a 
initiée une étude inventaire et caractérisation des zones humides conduite en 2012.

Le projet d'aménagement « Pas du Braou » se situe sur le parcelle section AD n° 72 
d'une surface d'environ 9560m² située dans le centre-ville de Sanguinet.

Figure 1 : projet d'Aménagement « Pas du Braou » à Sanguinet (40)

1.2. Contexte naturel local
La commune de Sanguinet présente sur son territoire des milieux naturels possédant des 
particularités écologiques qui ont fait l'objet d'un inventaire scientifique. L'ensemble de 
son territoire est soumis à la loi Littoral. 
La  commune  de  Sanguinet  fait  l'objet  de  multiples  périmètres  de  protection  et 
d'inventaire du patrimoine naturel, dispositions révélatrices d'un enjeu fort en la matière, 
la disposition majeure relevant du périmètre Natura 2000.

A  proximité  du  site  d'étude,  les  principales  zones  à  enjeux  en  matière  de 
biodiversité identifiées sont :
-le site Natura 2000 "Zones humides d'arrière-dune du pays de Born", distant à 
50 mètres au nord du projet.
-les zones humides identifiées dans le cadre du SAGE "Etangs littoraux Born et 
Buch" distantes à 50 mètres au nord du projet.

1.2.1. Contexte paysager
Le Site Inscrit  des étangs landais nord (Arrêté du 16/08/1977) N°SIN0000200, d’une 
superficie de près de 43700 ha entre l’océan et la RD 652.
La procédure d’inscription a été initiée suite aux réflexions de la Mission Interservices 
pour l’Aménagement de la Côte Aquitaine (MIACA) qui visait à encadrer les équipements 
de la Côte Aquitaine et à renforcer les protections. Cette politique a permis de prendre en 
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compte  la  qualité  paysagère  et  environnementale  exceptionnelle  de  l’ensemble  des 
étangs littoraux aquitains jusqu’à l’océan, par des mesures de protection au titre des 
sites.
Le site des étangs landais nord présente plusieurs unités paysagères : 

- le littoral, 

- les dunes boisées entre océan et lacs littoraux,

- le réseau hydrographique comprenant les lacs littoraux, les canaux et courants qui les 
relient, 

- la pinède du plateau landais, 

- les bourgs, hameaux et airials.

Ce site correspond à des espaces qui subissent des pressions fortes. En effet, les étangs 
landais subissent les inconvénients de leur succès : l’urbanisation s’étend fortement et 
les milieux naturels reculent. La pression à proximité des rives et des zones naturelles 
telles  que ruisseaux,  zones humides  et  leur  cortège de forêts  feuillues  grandit  et  la 
demande foncière ne cesse de croître. 

Ces  pressions  ont  entraîné  des  changements  définitifs  des  paysages  notamment  par 
l’extension  des  lotissements à  proximité  des  bourgs,  ou  encore  l’ouverture  de zones 
artisanales  et  commerciales.  L’urbanisation  peut  également  correspondre  au 
durcissement  de  nombreux  campings  dont  l’aspect  a  complètement  changé.  Ces 
paysages urbanisés ne présentent pas de qualité paysagère particulière et sont pourtant 
situés dans le périmètre du site inscrit. 

Malgré  ces  évolutions,  les  paysages  emblématiques des étangs littoraux dominent  et 
l’impression générale qui se dégage de ces lieux est celle d’espaces encore préservés et à 
dominante naturelle.

Le projet d'aménagement se situe en dehors du site inscrit.

1.2.2. Contexte naturel

Le site Natura 2000 FR7200724«Zones humides de l’arrière-dune du pays de Born » est 
situé sur l’étang de Cazaux et le long du ruisseau de la Gourgue. Situé en Aquitaine, il 
couvre environ 14 950 ha, et est répartis entre le département des Landes (85% de la 
superficie du site) et celui de la Gironde (15%). Le Document d'Objectifs (Docob)a été 
validé le 03/07/2014. L'animation du site est assurée par la Communauté de communes 
des Grands Lacs.

Le site Natura 2000 concerne un vaste système de plans d'eau et de cours d'eau formé à 
l'arrière  du  cordon  dunaire  côtier,  et  se  compose  principalement  d’eaux  douces 
intérieures  (environ  86%).  Il  abrite  de  nombreuses  espèces  rares  ou  menacées 
notamment sur les rives soumises au marnage. Malgré leur faible superficie, les habitats 
tourbeux y sont riches et certains sont très bien conservés. C’est un site vulnérable à la 
surfréquentation et aux modifications du régime hydraulique. 
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Figure 2 : Situation du projet d'Aménagement « Pas du Braou » vis à vis du site 
Natura 2000 FR7200724«Zones humides de l’arrière-dune du pays de Born »

Au cours des inventaires lors  du diagnostic du DOCOB, ce sont 29 habitats  d'intérêt 
communautaire  (HIC)  dont  7  à  caractère  prioritaire  qui  ont  été  recensés  sur  le  site 
Natura  2000.  16  HIC  sont  présents  sur  la  commune  de  Sanguinet  dont  5 
prioritaires (*). 

Habitats naturels d'intérêt communautaire
Code
Natura 
2000

Présence 
sur  la 
commune

Habitats naturels prioritaires

Dunes côtières fixées à végétation herbacée (dunes grises) 2130*

Landes humides atlantiques tempérées à Erica ciliaris et Erica 
tetralix

4020* X

Formations herbeuses à Nardus, riches en espèces, sur 
substrats siliceux des zones montagnardes (et des zones 
submontagnardes de l'Europe continentale) * (Agrostion 
curtisii)

6230* X

Tourbières hautes actives 7110* X

Marais calcaires à Cladium mariscus et espèces du Caricion 
davallianae * (Caricion davallianae)

7210* X
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Forêts alluviales à Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

91E0* X

Tourbières boisées (Alnion glutinosae) 91DO*

Habitats naturels non prioritaires

Falaise avec végétations des côtes atlantiques et baltiques 
(Crithmo maritimi-Limonion binervosi)

1230

Prés-salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae) 1330

Fourrés halophiles méditerranéens et thermo-atlantiques 
(Puccinellio maritimae-Halimionion portulacoidis)

1420

Dunes mobiles embryonnaires 2110

Dunes à Salix repens ssp. Argentea (Hydrocotylo vulgaris-
Schoenion nigricantis)

2170

Dunes boisées des régions atlantique, continentale et boréale 
(Quercion ilicis, Quercion robori-pyrenaicae, Alnion 
glutinosae)

2180

Dépressions humides intradunales (Hydrocotylo vulgaris-
Schoenion nigricantis, Scirpion compacto-littoralis)

2190

Eaux oligotrophes très peu minéralisées des plaines 
sablonneuses (Littorelletalia uniflorae)

3110 X

Eaux oligotrophes très peu minéralisées sur sols 
généralement sableux de l'ouest méditerranéen à Isoètes 
spp. 

3120

Eaux stagnantes, oligotrophes à mésotrophes avec végétation 
des Littorelletea uniflorae et/ou des Isoeto-Nanojuncetea

3130 X

Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion 
ou de l'Hydrocharition

3150 X

Lacs et mares dystrophes (Sphagno cuspidati-Utricularion 
minoris)

3160 X

Rivières des étages planitiaire à montagnard avec végétation 
du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion

3260 X

Rivières avec berges vaseuses avec végétation du 
Chenopodion rubri p.p. et du Bidention p.p.

3270 X

Landes sèches européennes (Ulicinion minoris-Ericenion 
ciliaris)

4030 X

Prairies à Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-
limoneux (Juncion acutiflori)

6410 X

Mégaphorbiaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des 
étages montagnard à alpin

6430 X

Tourbières hautes dégradées encore susceptibles de 
régénération naturelle

7120

Tourbières de transition et tremblants (Groupements à 
Menyanthes trifoliata, Potentilla palustris, Equisetum 
fluviatile)

7140

R-JUN_ Note de sensibilité écologique_Sanguinet40_Projet Edelis_février 2020- p8



Dépressions sur substrats tourbeux du Rhynchosporion 7150 X

Vieilles chênaies acidophiles des plaines sablonneuses à 
Quercus robur

9190 X

Chênaies galico-portugaises à Quercus robur et Quercus 
pyreanica (Quercion robori- pyrenaicae)

9230

Tableau 1 : Habitats d'intérêt communautaire du site Natura 2000 des zones 
humides de l'arrière-dune du pays de Born et présence sur la commune de 
Sanguinet

Les espèces mentionnées dans le Docob des zones humides de l'arrière-dune du pays de 
Born sont inscrites aux annexes II, IV et V de la Directive Habitats

Sur le territoire de la commune de Sanguinet, on recense 2 ZNIEFF :
- ZNIEFF 720000939 Rives marécageuses de l'étang de Cazaux-Sanguinet (Type I)

- ZNIEFF 720001978 Zones humides d’arrière-dune du pays de Born (Type II)

La  ZNIEFF  de  type  I  « Rives  marécageuses  de  l'étang  de  Cazaux-Sanguinet » 
couvre environ 978 ha dont 520 Ha sur la commune de Sanguinet. Il s’inscrit autour du 
lac Cazaux, des herbiers aquatiques et gazons subaquatiques des eaux assez profondes 
aux terrains inondables, à l'exclusion des zones anthropisées et des milieux artificialisés. 
Les berges du lac inscrites dans la ZNIEFF sont occupées par des landes humides, plus ou 
moins tourbeuses et des boisements humides dans la zone inondable. Elles se prolongent 
dans  l'étang  par  un  replat  sableux  dans  une  eau  oligotrophe  peu  profondes.  Ces 
caractéristiques permettent le développement d'habitats  rares car voués à  disparaître 
avec le vieillissement progressif de l'étang et son eutrophisation naturelle. Ces gazons 
amphibies oligotrophes accueillent des plantes rares et vulnérables. Cette ZNIEFF est très 
vulnérable, menacée par la gestion des niveaux d'eau de l'étang essentiellement axée sur 
les développements des activités touristiques. Ceci implique une diminution du marnage, 
indispensable pourtant au maintien de nombreuses espèces rivulaires et, également, une 
dégradation croissant des berges sous divers effets mécaniques résultant des activités 
sportives ou d'aménagements lourds tels que des marinas.

Ces incidences des activités humaines, combinées à l'eutrophisation naturelle de l'étang, 
provoquent une régression des habitats oligotrophes et des espèces qui y sont adaptées.

La ZNIEFF de type II « Zones humides d’arrière-dune du pays de Born » s’étend 
quant à elle sur 12820 ha dont 2234 ha sur le territoire communal. 

L’étude « Inventaire et caractérisation des Zones Humides du Bassin versant des étangs 
littoraux Born et Buch » (2012) a comporté un premier volet (phases 1 et 2) consacré à 
la  définition  des  Zones  à  Dominantes  Humides.  La  cartographie  de  ces  zones 
« potentiellement humides » a constitué une approche préalable à la définition et à la 
caractérisation des Zones Humides Effectives (ZHE) (phase 3).  
Ces  Zones  Humides  Effectives  sont  essentiellement  concentrées  au  niveau  des  plans 
d’eau et leurs rivages, du réseau hydrographique, et plus ponctuellement au niveau du 
plateau landais et de la zone littorale.
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1.3. Présentation générale du projet d'aménagement
Le  projet  d'aménagement  concerne  la  création  d'un projet  immobilier  situé  en  plein 
centre-ville de SANGUINET (40460), Pas du Braou, Rue Nouvelle, parcelle section AD n° 
72p.  Il  s’agit  d’un terrain communal  d’une surface d’environ 9.560 m²,  qui  est  sans 
habitation et non clôturé. Ce secteur de développement a été préfigurées par la révision 
du PLU  nommée OAP « Pas du Braou en 2017 ».

Figure 3 : Situation du projet d'Aménagement « Pas du Braou » sur le cadastre

Figure 4 : OAP « Pas du Braou » d'après document du PLU
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L'aménageur projette de réaliser 44 lots en R+1 - R+2 et des parkings aériens (cf 
plan de Masse) 

Figure 5 : Plan de Masse du projet d'Aménagement « Pas du Braou » 

Les surfaces strictes à aménager sont :
Surface Toitures: 2362,94m²
Surface Voiries: 2037,99m² (=4401m² de surfaces artificialisées)
Surface Cheminement piétons: 384,23m²
Surface Cheminement piétons (option): 370,85m²

Figure 6 : Plan de Masse du projet d'Aménagement « Pas du Braou » ; surfaces 
aménagées 
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2 – ETAT INITIAL DU SITE

2.1. Méthodologie d'inventaire
Durant les études menées dans le cadre du PLU de Sanguinet, les visites de terrain ont 
été réalisées par l'opérateur à pied sur le secteur du Pas du Braou  le 9 mai 2016 et le 
21 juillet 2016 (matin et fin d'après-midi). Des relevés phytosociologiques ponctuels 
ont été réalisés sur chaque parcelle afin de dresser une liste d'espèces et de caractériser 
les formations végétales. La liste des espèces animales a été dressée à partir de contacts 
directs lors de la visite et par points d'écoutes.
Il est à noter que les nombre d'espèces recensées sur chaque secteur est donné à titre 
indicatif, les relevés ayant été réalisés sur une journée par secteur, les listes présentées 
pour la flore et la faune ne sont pas exhaustives. De plus, plusieurs ordres d'animaux 
n'ont pas fait l'objet de relevés (ex:Chiroptères).

L'interprétation des relevés phytosociologiques a été réalisée par rapport aux référentiels 
CORINE  Biotopes  pour  la  France  et  Cahiers  d'Habitats  pour  les  habitats  d'intérêt 
communautaire  (Directive  92/43/CEE  du  21  mai  1992  modifiée  par  la  Directive 
97/62/CEE concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la 
flore). Les habitats à caractère prioritaire sont indiqués avec un *.

Des relevés ont permis  de mettre en évidence des zones humides  (par  référence à 
l'arrêté du 1er octobre 2009 modifiant l'arrêté du 24 juin 2008 précisant les critères de 
définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et 
R. 211-108 du code de l'environnement). La mention d’un habitat coté H » signifie que 
cet  habitat,  ainsi  que,  le  cas  échéant,  tous  les  habitats  de  niveaux  hiérarchiques 
inférieurs sont caractéristiques de zones humides. Pour les habitats cotés p » (pro parte), 
il n’est pas possible de conclure sur la nature humide de la zone à partir de la seule 
lecture des données ou cartes relatives aux habitats.
Cependant,  il  est à noter que dans les cartes présentées dans ce rapport,  les limites 
strictes des habitats humides ne sont pas indiquées précisément.
L’évaluation patrimoniale des sites
La notation  des  enjeux et  de la sensibilité du site s'est  également  appuyée sur  une 
synthèse bibliographique de la flore et faune sur l'ensemble des secteurs.
Les tableaux proposés ci-après (Michelot, 2003) intègre l’aspect patrimonial (entrée la 
plus fréquemment utilisée) et des habitats. Il considère également la notion de diversité 
biologique. Cette notion est intéressante en vue de valoriser la « nature ordinaire ».
De  plus,  l’analyse  paysagère  sous  l’angle  de  la  distance  entre  les  habitats  et  leur 
superficie font référence aux connexions biologiques et  aux corridors importants pour 
éviter  l’isolement  des  communautés  et  leur  appauvrissement  (MacArthur  et  Wilson, 
1967).
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2.2.Résultats de l'expertise écologique de l'aire du projet

Le secteur d'étude d'environ 1 hectare a fait l'objet d'investigations à pied sur le secteur 
de l'OAP du Pas du Braou. 2 habitats naturels et modifiés ont été recensés (cf tableau 2) 
sur  le secteur qui  est  composé principalement d'une pinède-chenaie  mixte sur  lande 
mésophile (code Corine 42.81x41.5x41.65x31.2x87.1).  L'habitat de forêt  ne peut pas 
être  considéré  d'intérêt  communautaire  du  fait  de  son  faible  développement  spatial, 
cependant ce boisement ainsi que les fourrés de la lande sont typique du plateau landais 
avec  le  développement  en  sous-bois  du  chêne  tauzin. Aucune  espèce  d'intérêt 
communautaire n'a été recensé sur le secteur du projet.
Il faut noter que la parcelle du projet est bordée dans sa partie sud d'un fossé-ruisseau 
du  Braou  où  se  développent  des  fourrés  à  saule  et  roselières-cariçaie-jonçaie  (code 
Corine 44.9x41.51x38.1x87.1). Cette zone humide n'est pas considéré comme un habitat 
d'intérêt communautaire.

Tableau 2: liste des habitats naturels recensés sur le secteur d'étude.

Figure 2: Cartographie des habitats naturels et modifiées (typologie Corine 
Biotopes)
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Figure 3: Cartographie des zones humides (H)

L'inventaire  de  la  faune  a  permis  de  dresser  une  liste  non  exhaustive  des  espèces 
animales présentes sur le site d'implantation. En raison de la faible surface des habitats, 
le  cortège  d'espèces  rencontrées  est  peu  représentatif  des  milieux  forestiers  et 
landicoles. Au total,  16 espèces animales ont pu être recensées lors de la visite de 
terrain (tableau 4) dont :

Tableau 3: Liste des espèces animales recensées
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- pour les oiseaux: 10 espèces ont pu être contactées sur le site et dans sa périphérie 
dont 4 sont pour protégées au niveau national (article 3). Ce sont pour la majorité des 
espèces communes des fourrés et des parcs arborés. Il est à noter que la majorité des 
espèces ont été repérée en vol  mais sont susceptibles d'être nicheuses sur le site en 
particulier pour les Pics. De manière générale, l'ensemble des habitats du site du projet 
sont susceptibles d'être utilisés par les populations d'oiseaux pour l'alimentation.

- pour les reptiles et les amphibiens: La présence de souches et de bâtiments permet 
l'accueil d'une espèce de lézard, le lézard des murailles. Cette espèce est protégée au 
niveau national et est susceptible de fréquenter l'ensemble du site du projet.

-  pour  les  insectes:  4  espèces  communes  de  papillons  ont  été  recensées dans  les 
milieux ouverts (pelouse et landes).
Il est à noter que la chênaie et en particulier les vieux individus constituent un habitat 
pour les espèces protégées au niveau national et au niveau communautaire, la Lucane 
Cerf-volant et  le grand capricorne, cependant aucun chêne ne présente des traces de 
présence des espèces.

- pour les mammifères: Une espèce, l'écureuil roux, a été recensée sur le site d'étude 
du projet. Cette espèce est protégée au niveau national.
Il est à noter que la présence de la chênaie sur le site d'étude et dans les parcelles aux 
alentours est susceptible d'accueillir des espèces de chiroptères patrimoniales.

Il  faut  retenir  que la parcelle section AD n° 72p n'est pas concernée par la 
présence  d'espèce  d'intérêt  communautaire  ni  par  la  présence  d'habitat 
d'intérêt communautaire. Il faut noter la présence d'une zone humide qui borde 
la partie sud de la parcelle.

2.3. Sensibilité écologique du secteur
Deux grands types de milieux ont été identifiés dans le secteur d'étude,  deux types de 
milieux des boisements dominés par le pins sur landes mésophiles et des boisements 
humides à saule avec roselière e jonçaie. Il faut considérer que l'ensemble des espèces 
animales recensées dans ce secteur sont susceptibles d'utiliser à un moment ou un autre 
les différentes parcelles comme zone de refuge ou d'alimentation.

-Les  boisements  mésophiles dominés  par  les  pins  (pinèdes  chenaie  plantées  sur 
landes)  à  caractère  patrimonial  faible  et  des  boisements  dominés  par  les  chênes. 
L'habitat  de  forêt  mixte  de  Pin  et  Chêne  ne  peut  pas  être  considéré  d'intérêt 
communautaire cependant il présente un caractère patrimonial moyen et il faut noter que 
quelques individus plus anciens sont  susceptibles de servir  de milieu  refuge pour de 
nombreuses espèces animales :
-ils  peuvent  héberger  une  entomofaune  spécifique  dans  laquelle  on  trouve  de 
nombreuses  espèces  rares;  C'est  un  habitat  d'espèces  pour  la  Lucane  cerf-volant 
(Lucanus  cervus)  ainsi  que  pour  le  Grand  Capricorne  (Cerambyx  cerdo).  Ces  deux 
espèces sont susceptibles d'être présentes dans le secteur bien qu'elles n'ont pas été 
recensées lors des relevés.
- ils servent de gîte pour diverses espèces de chauves-souris dont certaines sont souvent 
devenues rares tant au niveau local qu’à l’échelle nationale ou internationale.
-  ils  constituent  des  sites  de  nidification  privilégiés  pour certaines espèces  d’oiseaux 
(pics,  mésanges,  grimpereaux,  sittelles  ...)  et  ils  participent  ainsi  à  la  diversité  des 
peuplements de passereaux.
-des boisements  humides et  fourrés  à  saule.  Ces  zones  humides  présentent  un 
caractère  patrimonial  fort  pour  les  espèces  animales  qui  sont  susceptibles  de  le 
fréquenter.
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Un tableau de pondération des enjeux a été réalisé prenant en compte quatre enjeux 
patrimoniaux pour la flore, la faune, les habitats naturels et la présence de zone humide 
(tableau 4).Une cartographie des enjeux écologiques sur le secteur d'étude est proposée 
(figure 4).

Tableau 4: pondération des enjeux écologiques

Figure 4: Cartographie des enjeux écologiques sur le secteur d'étude:
en rouge: enjeu fort ,

en jaune: enjeu modéré
en vert: enjeu faible

L'analyse des enjeux patrimoniaux permet de caractériser la sensibilité des secteurs (cf. 
carte ci-contre).
Les secteurs où  les  habitats  obtiennent  une note  basse  (< 7/20),  ils  peuvent  être 
qualifiées  de  site  à  sensibilité  faible.  Ils  sont  majoritairement  constitués  de  milieux 
modifiés (état de conservation mauvais), en exploitation ou en friche.
Les secteurs où les habitats obtiennent une note moyenne (> 7 mais <10), ils peuvent 
être  qualifiées  de  site  à  sensibilité  modérée.  Ils  sont  composés  d'habitats  naturels 
présents à l'état relictuel sur des linéaires (fossés, bordures de route..) ou de bas niveau 
topographique. Les habitats sont en mauvais état de conservation.
Les secteurs où les habitats obtiennent une note élevée (>10/20), ils peuvent être 
qualifiées de site à sensibilité forte. Plusieurs parcelles ont été  identifiées sur le territoire 
correspondant  à  des  boisements,   dépressions  et  prairies  humides  ainsi  que  d'une 
pinède-chenaie mixte sur dune.
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-Le secteur du Pas du Braou qui obtient une note moyenne; il peut être qualifié de site 
à sensibilité modérée. Des aménagements sont possibles mais sur des surfaces limitées 
au sein des parcelles. Ici le projet est conforme à l'OAP « Pas du Braou » décrite dans le 
PLU de Sanguinet.

-Les  parcelles  et  secteurs  qui  obtiennent  une  note  élevée;  ils  peuvent  être 
qualifiés de site à sensibilité forte. Ils sont constitués de parcelles où ont été recensés 
des  habitats  naturels  d'intérêt  communautaire  et  des  zones  humides  dont  certaines 
identifiées dans le SAGE « Born et Buch ».
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3 – CONCLUSION

3.1 Importance du site et enjeux de conservation

La zone de développement préfigurées par la révision du PLU (OAP « Pas du Braou »), 
est  majoritairement  occupée  par  des  habitats  naturels  ne  revêtant  pas  d’enjeu  fort 
d’ordre patrimonial,  le plus fréquemment occupés par des habitats naturels modifiés, 
parfois en mauvais état de conservation ; à noter toutefois l'identification d'une zone 
revêtant un enjeu fort dans le secteur du fait de la présence d'une zone humide (ruisseau 
du Braou) à proximité du site.

Après une investigation du site potentiel en été 2016 (mai et juillet) et une analyse des 
enjeux écologiques (flore,  faune et  habitats  naturels),  il  apparaît  que le site  d'étude 
(parcelle section AD n° 72p d'une superficie d’environ 9.560 m²) présente une relative 
pauvreté du fait de sa relative faible superficie, de son mauvais entretien (impact coupe 
de pins) et de la présence de nombreuses espèces végétales à caractère invasif (Robinier, 
Mimosa, Bambous).
Le site se présente sous l'aspect d'un parc entretenu en une chênaie à Chêne pédonculé 
sur une lande mésophile.

Le site se situe en périphérie (50m) d'un site Natura 2000 «Zones humides d'arrière-
dune du pays de Born», site d'importance communautaire SIC FR7200724. Aucun habitat 
naturels d'intérêt communautaire n'est concerné par le projet, ni aucune espèce d'intérêt 
communautaire.

Par  conséquent,  le  site  apparaît  favorable  au  projet  d'aménagement  sur 
l'ensemble de la parcelle section AD n°72 en conservant de grands individus de 
Chêne  pour  le  caractère  paysager  et  la  conservation  de  l'habitat  d'espèce 
Lucane Cerf-volant (Lucanus cervus) ce qui constitue une mesure de réduction 
inscrite dans le projet.
La conservation d'une bande de retrait  non artificialisée vis à vis de la zone 
humide autour du ruisseau du Braou constitue une mesure d'évitement inscrite 
dans  le  projet.  Cette  bande  pouvant  servir  également  au  passage  potentiel 
d'engins de lutte contre l'incendie.

3.2 – Propositions de mesures de réduction des effets dommageables
L'analyse des impacts  prévisibles  permet  d'étudier les  mesures à mettre en  place.  Il 
s'agit des « mesures envisagées par le maître d'ouvrage pour supprimer, réduire, et si 
possible compenser les conséquences dommageables du projet sur l'environnement ».

3.2.1. Mesures générales de préservation des habitats et des espèces
En  amont  de la  phase  travaux  VRD,  il  est  conseiller  d'établir  un  cahier  des charges 
(document contractuel) concernant l'ensemble des recommandations environnementales 
afin  de  maîtriser  les  émissions  de  polluants  (hydrocarbures,  huiles),  minimiser  les 
nuisances sonores (engins de chantier), de maintenir un état de propreté du site.
De manière générale, il devra être mis en place

� un géotextile filtrant et anticontaminant afin d'éviter le départ de particules fines 
et les pollutions accidentelles;

� un dispositif d'assainissement afin de collecter et de traiter les eaux de chantier;
� une zone de stockage de produits dangereux.
� Mise en place de sanitaires de chantier.

3.2.2. Mesures favorables aux habitats naturels et aux espèces
Afin  de  réduire  son  impact  sur  l'espèce  de  coléoptère  Lucane  cerf-volant  (Lucanus 
cervus), le Maître d'Ouvrage a modifié son projet initial en limitant la coupe de certains 
chênes qui sont susceptibles d'accueillir l'espèce l'espèce.  Cette mesure constitue un 
mesure d'évitement.
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De plus, des préconisations sont également à prendre en compte par le futur aménageur 
dans un objectif d'intégration de la biodiversité et de maintien de la structure de paysage 
de chênaie et de landes dans le projet d'aménagement:
-Effectuer les travaux de viabilisation en fin d'été et automne et d'éviter certaines coupes 
d'arbres indigènes spontanés au niveau de la lande et à proximité du fossé.

-Reconstituer la strate arbustive des haies avec des essences strictement locales, il est 
préconiser de favoriser le Prunellier, Prunus spinosa, l'Aubépine, Crataegus monogyna, le 
Chêne  pédonculé,  Quercus  robur,  le  Chêne  tauzin  Quercus  pyrenaica,  l'Arbousier 
Arbustus unedo, le Houx Ilex aquifolium, le Poirier sauvage Pyrus cordata, le Châtaignier, 
Castanea sativa, la Ronce Rubus sp...

-Il  est  à  noter  que vingt  quatre  espèces  végétales  à  caractère  invasif  (EEE  Espèces 
exotiques envahissantes) ont été identifiées sur le territoire communal  de Sanguinet. 
Tout projet d'aménagement paysager doit prohiber l'introduction des espèces végétales 
adventices à caractère invasif  telles que les arbustes:  Baccharis  halimifolia,  Eleagnus 

pungens,  Eonymus  japonica,  Pittosporum  tobira,  et  les  Poacées  Bambusa  sp. et 
Cortaderia  selloana  et  un  programme  d'arrachage  avec  exportation  des  relicats  des 
Robinier, Bambou et Mimosa peut être entrepris lors de la phase travaux VRD.

-Favoriser le développement des ceintures végétales dans la partie sud à proximité du 
ruisseau-fossé  du  Braou  avec  fourrés  à  Saule  (Salix  acuminata),  Roseau  commun 
(Phragmites  australis)  et  de  Joncs  (Juncus  sp.)  dans  les  fossés  et  sur  une  largeur 
d'environ 2m minimum du fossé-ruisseau permettant de filtrer les eaux de ruissellement 
résiduelles  en  bordure  de  site.  Sur  cette  partie,  une  fauche  annuelle  en  fin  d'été 
(octobre)  est  conseillée  pour  l'entretien  afin  d'éviter  tout  dérangement  pendant  la 
période de reproduction des oiseaux.

-Favoriser  des  fauches  tardives  en  mosaïque  fin  juin-juillet  des  espaces  ouverts 
(pelouses-prairies) et de sous-bois en relation avec le cycle biologique des pollinisateurs 
dont les papillons et pour l'entretien de la lande pour l'accueil du public autour de la zone 
de cheminement piéton optionnelle (partie sud) ;

-Afin d'éviter toute pollution dans les eaux de surface, il est conseiller de prohiber toute 
utilisation de phytosanitaires pour l'entretien des espaces verts, voirie et cheminement.
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4 – ANALYSES DES METHODES

Les données utilisées pour la réalisation de cette étude ont été fournies par:

Biblbiographie et données en ligne:
-Le Rapport de présentation du PLU de Sanguinet (source Mairie de Sanguinet)

-le guide méthodologique de réalisation des études d'incidence Natura 2000 du Ministère 
de l'Aménagement du territoire et de l'Environnement

-la DREAL Nouvelle-Aquitaine: 
www.aquitaine.developpement-durable.gouv.fr/ 

-le Museum National d'Histoire Naturelle avec l'Inventaire National du Patrimoine Naturel:
http://inpn.mnhn.fr/isb/index.jsp

-le Conservatoire National Botanique Sud-Atlantique:
www.ofsa.fr/ 

Inventaires de terrain par un écologue:
- une investigation de terrain effectuée en mai et juillet 2016.
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 Mérignac, le 15 avril 2020 

 

 

BORDEREAU DE TRANSMISSION DE DOCUMENTS 
 

 

 
 

EMETTEUR : F.LAFON  

  

DESTINATAIRE : HÉLÈNE GRAND – MISSION ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE -PÔLE PROJETS 

 

VOS RÉFÉRENCES : 2020-9646_INCOMPLET  

 

OBJET : DEMANDE DE COMPLÉMENTS – DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS REÇUE LE 13 MARS 2020.  
 

 
 
Madame Grand, 
 
Pour faire suite à votre demande de complétude du 31 mars 2020, concernant une demande 
d'examen au cas par cas préalable à la réalisation d'une étude d’impact, reçue le 13 mars 2020, 
pour le projet suivant : 

 
Nom du projet : Défrichement d’environ un hectare préalable à l’aménagement à la 
construction d’un projet immobilier 
Commune(s) : Sanguinet (40) 

 
Vous trouverez ci-après les éléments demandés. 
 
Restant à votre disposition, je vous prie d’agréer, Madame, mes respectueuses salutations. 
 

 
 
F. LAFON 

Agence de MÉRIGNAC 

Le Kennedy – Bâtiment B 

21/23 avenue J.F. Kennedy 

33700 MÉRIGNAC 
 

Tél :  05 56 00 60 60 

Fax : 05 56 00 60 69 



 

Rappel : 

4 – Caractéristiques générales du projet (nature du projet, objectifs, procédures 

d’autorisation, localisation, composantes…) 

Votre projet s’implante dans un secteur soumis à ’une orientation d’aménagement et 

de programmation dans le document d’urbanisme en vigueur ; Veuillez présenter le 

zonage du secteur et son règlement, notamment la partie située au sud du ruisseau. 

Avez-vous connaissance du projet de construction de l’établissement public au sein de 

l’OAP ? Que prévoit l’OAP en matière de gestion des eaux pluviales ? 

REPONSE : 

Le projet se situe en zone AUh1, zone à urbaniser, correspondant aux terrains affectés à 

l’urbanisation organisée à caractère principal d’habitat. 

L’extrait du PLU (zone Auh1) concernant le zonage est joint en annexe 1. 

L’extrait du PLU (Orientation d’aménagement et de programmation) concernant l’OAP est 

joint en annexe 2. 

Concernant le projet de construction, après avoir échangé avec la Mairie, la commune n'a 

pour l'instant, aucun projet d'équipement public d'arrêté pour la partie restant communale. 

De plus, la nouvelle municipalité, qui aura surement des projets, n'est toujours pas mise en 

place. 

L'OAP du PLU révisé en juin 2019 est toujours d'actualité. Il n'y a rien au niveau de l'OAP de 

prévu pour les eaux pluviales, ça sera le PLU qui s'appliquera, avec le règlement qui précise, 

chapitre 4- zone à urbaniser AU, articles 3.2.9,3.2.10 et 3.2.11, les conditions de traitement des 

eaux pluviales ainsi que la règlementation générale notamment sur le traitement des eaux 

pluviales des voiries et parkings. 

Un dossier sur les eaux pluviales devra être réalisé. Lorsque la commune réalisera son 

équipement public, elle devra établir un dossier loi sur l'eau reprenant le dossier du projet 

Edelis... 

 

Rappel : 

5 – Sensibilité environnementale de la zone d'implantation 

Vous présentez une analyse écologique qui fait référence à des investigations menées 

le 9 mai et le 21 juillet 2016, en précisant qu’aucune investigation n’a été menée sur 

les chiroptères. Veuillez préciser si le site présente des habitats potentiels pour ces 

espèces. 

Au regard de la sensibilité du secteur, veuillez apprécier les différentes fonctionnalités 

écologiques du secteur (zone humide, cours d’eau..) et les cycles de vie des espèces 

présentes ou susceptible de l’être (en particulier sur les amphibiens.) 

Le cours d’eau présent sur le site est-il en lien hydraulique avec le site Natura 2000 ? 

Veuillez présenter les différents milieux/habitats sur la partie sud du ruisseau qui ont 

dû être évalué lors des investigations menées en 2016 ; 

Au regard de la sensibilité de la commune sur la gestion des eaux pluviales, quelles 

sont les mesures prises à l’échelle de l’OAP pour ne pas aggraver les conditions 

d’infiltrations des sols. 

Vous prévoyez qu’une bande de retrait non artificialisé autour du ruisseau du Braou 

soit préservée compte tenu de son caractère humide, cependant vous envisagez un 

passage potentiel des engins de lutte contre l’incendie sur cette bande. Quels sont les 

autres moyens mis en œuvre pour la lutte contre le risque Incendie - feu de forêt 



REPONSE : 

Voir Note de R. Jun est jointe dans l’annexe 3. 

Le terrain étant situé en aléa fort feu de forêt, il est demandé une bande de 12.00m entre les 

bâtiments et la limite de propriété. Mais, sur cette bande de 12.00m, seule une bande de 

6.00m sera dédiée à l’éventuel passage d’engin de secours. L’autre moitié de la bande,  

adjacente au Pas de Braou, sera laissée en l’état ou légèrement éclaircie. 

Concernant les moyens mis en œuvre pour la lutte contre le risque incendie, notre projet sera 

défendu par un hydrant situé à l'entrée de l'hypermarché giratoire du Pas du Braou, un 

hydrant situé au carrefour de l'Allée Deyson avec l'avenue des Grands Lacs.  De plus, le 

bassin du giratoire du pas du Braou est référencé en point d'eau de puisage par le SDIS 40. 
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bcdeefghdijgklbm�
�	n�PQRoQN̂_̂ ORT�W�XYMNTVPXO����pppqpr�ZU�sQZO�ZO�XY	N\MRVŜ O�ZtS�XQNS�[UYVX�M�_T_�
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Q\XVuMTQVNÔ ORT�̀XMRT_�OT�ORuM�QRR_�PQRoQN̂_̂ ORT�W�XYMNTVPXO�¡�¢��

CDEFGHIJGKDEFL

��OS�PQRSTNUPTVQRS�W�USMuO�ZYMPTV�VT_S�VRZUSTNVOXXOSn�MNTVSMRMXOSn�QU�ZO�\UNOMUan�SVTU_OS�OR�ZOyQNS�ZYURO�
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ÒN̂OTTMRT�XYM̂ _RMuÔ ORT�PQy_NORT�ZO�XM��QRO��

��OS�PQRSTNUPTVQRS�W�USMuO�ZYyM\VTMTVQR�W�PQRZVTVQR�[UYOXXOS�SQVORT�ZOSTVR_OS�MU�XQuÔ ORT�ZOS�̀ONSQRROS�ZQRT�
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^MaV̂Û �ZO�rw��£l}il�mcj�|lSQVORT�VRPXUS�W�XYUR�ZOS�\]TV̂ORTS�ZYMPTV�VT_��

¤¥¦§̈©©̈§ª«¥¦¬©̈¦¦®̄¦¬°«±²¬©̈¬³²«§̄ §́ª«¥¬µ̄¬©¶·¥̧ª²«¥¥̄¹ ¥̄§L

��OS�Z_̀ºTS�ZYy ZNQPMN\UNOS�W�PQRZVTVQR�[UO�POS�VRSTMXXMTVQRS�SQVORT�XV_OS�W�ZOS�MPTV�VT_S�MUTQNVS_OS�ZMRS�XM�
�QRO��

»K¼�HFL
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b̂cYelcZ̀dV[]dl�atXWVmZ�YbX[�ldVue][�eZ�̀bcu[Z�mebuVe�aZ�YeV̂ZW�Zo]ml��

DEFGHIJKLMFNMTKGHILGJIEQMFNLMUHGONLMFNMLJGJIEQQNRNQJM

� �ZW�YeV̂ZW�[lWZ[vlZW�VX�WdVd]b̀ Z̀cZ̀d�aZW�vlp]̂XeZW�ab]vZ̀d�̂b[[ZWYb̀a[Z�VXo�uZWb]̀W�aZW�̂b̀Wd[X̂d]b̀W�
Vac]WZW�aV̀W�eV�zb̀Z�Zd�{d[Z�[lVe]WlZW�Z̀�aZpb[W�aZW�YeV̂ZW�Zd�vb]ZW�bXvZ[dZW�_�eV�̂][̂XeVd]b̀�YXue]nXZ��

� 
bX[�eZW�̂b̀Wd[X̂d]b̀W�Zo]WdV̀dZWi�]e�ZWd�Zo]ml�X̀�ZcYeV̂ZcZ̀d�qmV[VmZ�bX�V][Z�Vcl̀VmlZs�YbX[�̂pVnXZ�
ebmZcZ̀d���V̀W�eZ�̂Va[Z�atbYl[Vd]b̀W�aZ�[lpVu]e]dVd]b̀�aZ�̂b̀Wd[X̂d]b̀W�Zo]WdV̀dZW�bX�aZ�̂pV̀mZcZ̀d�aZ�
aZWd]̀Vd]b̀i�]e�WZ[V�Zo]ml�X̀Z�YeV̂Z�aZ�WdVd]b̀ Z̀cZ̀d�YV[�ebmZcZ̀d�̂[ll��|ZW�a]WYbW]d]b̀W�̀Z�WtVYYe]nXZ̀d�
YVW�_�etVcl̀VmZcZ̀d�aZW�u}d]cZ̀dW�Zo]WdV̀dW�ab̀d�eZ�vbeXcZ�̀tZWd�YVW�cba]\]l�bX�ab̀d�eV�̀bXvZeeZ�aZWd]̀Vd]b̀�
t̀Z̀d[V~̀Z�YVW�atVXmcZ̀dVd]b̀�aZ�\[lnXZ̀dVd]b̀��

� ���������������������������������������������������������������������������������������������������������
YeV̂ZWi�]e�ZWd�Zo]ml�nXZ�g���aZW�YeV̂ZW�aZ�WdVd]b̀ Z̀cZ̀d�̂[llZW�Wb]Z̀d�vlmldVe]WlZW��

� �V̀W�������������������������������������������aZ�̂b̀Wd[X̂d]b̀�aZ�YeXW�aZ���ebmZcZ̀dWi�]e�WZ[V�Zo]ml�X̀�
[Vd]b�aZ��ig�YeV̂Z�aZ�WdVd]b̀ Z̀cZ̀d�YV[�ebmZcZ̀d�Z̀�vXZ�aX�WdVd]b̀ Z̀cZ̀d�aZW�v]W]dZX[Wi�_�[lYV[d][�WX[�eZW�
���������������������������������������

�
bX[�eZW�̂Vdlmb[]ZW�aZ�̂b̀Wd[X̂d]b̀�VXdb[]WlZW�aV̀W�eV�zb̀Z�cV]W�̀b̀�Y[lvXZW�̂]yaZWWbXWi�eZW�YeV̂ZW�
[lWZ[vlZW�VX�WdVd]b̀ Z̀cZ̀d�aZW�vlp]̂XeZW�ab]vZ̀d�̂b[[ZWYb̀a[Z�VXo�uZWb]̀W�aZW�̂b̀Wd[X̂d]b̀W�Vac]WZW�WX[�
�����������������Zd�{d[Z�[lVe]WlZW�Z̀�aZpb[W�aZW�YeV̂ZW�Zd�vb]ZW�bXvZ[dZW�_�eV�̂][̂XeVd]b̀�YXue]nXZ���
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� 
JKLLJMN�OPLJQRL�SKT�SLNUVWRX�XKUYSMNX�Z�VJMOUNUJM�OR�MR�[SX�VJMXNUNKRL�KMR�Q\MR�[JKL�WS�XPVKLUNP�[K]WÛKR�
_YUXU]UWUNP̀�RN�OR�[LPXRMNRL�KMR�]JMMR�UMNPQLSNUJM�OSMX�WR�[SaXSQR�KL]SUM�RN�MSNKLRW�b�

c� �RX�VJMXNLKVNUJMX�RN�UMXNSWWSNUJMX�NRVdMÛKRX�MPVRXXSULRX�SKT�LPXRSKT�OeUMNPL\N�VJWWRVNUf�RN�Z�
ghijkglmnonmlpqriqgoqsltniqrlpnqgoqutsvowiqriqkgopwxisqpyijwzriqkouq{|q}{~q�qghijwgtumlpqriuq}�nuq
XK[[JLNX�OeSMNRMMR�_P�RNNLUVRX��LPVR[NLUVRX̀��

c� �iuq��tmki}ipnuqriqutkisunstwntsiqrympn�s�nqwlggiwnmvqinqriquis�mwiuqkt�gmwuqniguq�tiq��nm}ipnuq
or}mpmunsonmvu~qwipnsiuqwtgntsigu~q��tmki}ipnuquklsnmvu~quwlgomsiu~q�qinqgiuqmpunoggonmlpuqniwxpm�tiuq
MPVRXXSULRX�Z�WRKL�]JM�fJMVNUJMMR�RMN��

c� �S�LRVJMXNLKVNUJM�Z�WeUORMNÛKR�OeKM�]�NU�RMN�OPNLKUN�JK�OP�JWU�OR[KUX��JUMX�OR�OUT�SMX�Z�WS�OSNR�
ryokksl�onmlpqrtq
�	�MR�LRX[RVNSMN�[SX�WRX�L�QWRX�OK�[LPXRMN��JMSQR��VJMfJL�P�RMN�Z�WeSLNUVWR��������
���OK��JOR�OR�We	L]SMUX�R�O�X�WJLX�̂KeUW�S�PNP�LPQKWU�LR�RMN�POUfUP��

� 
JKL�WeRTNRMXUJM�ORX�VJMXNLKVNUJMX�RTUXNSMNRX�MR�LRX[RVNSMN�[SX�WRX�L�QWRX�VU�ORXXJKX��ORX�U�[WSMNSNUJMX�
OUffPLRMNRX��KXNUfUPRX�[SL�WRKL�MSNKLR��WRKL�U�[WSMNSNUJM�JK�[SL�WS�VJMfUQKLSNUJM�OK�NRLLSUM�[JKLLJMN�\NLR�
SKNJLUXPRX�Z�VJMOUNUJM�̂KeRWWR�XeUMXVLUYR�OSMX�WR�[LJWJMQR�RMN�OK�]�NU�RMN�RTUXNSMN�RN�̂KR�WR�[LJ�RN�MeR�[U�NR�
[SX�OSMX�WS��SLQR�OR�LRVKW�J]XRLYPR�[SL�WeRTUXNSMN��

� 
SL�LS[[JLN�SKT�fJXXPX��q�iuqwlpunstwnmlpuqri�slpnquhm}kgopnisqipqsinsomnqriq�q}qotq}mpm}t}qriqgyojiqriuq
fJXXPX�RN�JKYLSQRX�OeSXXSUMUXXR�RMN�[WKYUSW�Z�VURW�JKYRLN��

D������������������B���

�SKf�UMOUVSNUJMX�VJMNLSULRX�[JLNPRX�SK�OJVK�RMN�QLS[dÛKR��WRX�VJMXNLKVNUJMX�MJKYRWWRX��_MJM�VJ�[LUX�WRX�SYSMN�NJUNX�
UMfPLURKLX�JK�PQSKT�Z�������̀��OJUYRMN�\NLR�U�[WSMNPRX�[SL�LS[[JLN�SKT�YJURX�RN�R�[LUXRX�[K]WÛKRX��RTUXNSMNRX�JK�
[LJ�RNPRX��OR�WS��SMU�LR�XKUYSMNR�b�

� 
SL�LS[[JLN�Z�WS���� ¡��_LJKNRX�OR��JLORSKT�RN�OR�
SLRMNUX̀�b��RX�VJMXNLKVNUJMX�ORYLJMN�XeU�[WSMNRL�Z�¢����
}mpm}t}qipqsinsomnqkosqsokklsnq�qgyojiqriqwinniq�lmi£�

� ¤osqsokklsnq�qgoq¥¦q§̈©~qªstiqriqgy«smiuni¬��Z�WS��KR�MJKYRWWR��Z�WS��JKNR�OR��SMQRJN�b��RX�VJMXNLKVNUJMX�
ORYLJMN�XeU�[WSMNRL�Z�������UMU�K��RM�LRNLSUN�OR�WS�WU�UNR�OeR�[LUXR�RTUXNSMNR�JK�[LJ�RNPR�OR�VRX�YJURX��

� 
SL�LS[[JLN�SKT�SKNLRX�YJURX�b�

c� 
JKL�WRX�[SLVRWWRX�OeKMR�WSLQRKL�OR�fSSOR�XKL�YJURX�[K]WÛKRX�JK�[LUYPRX�UMfPLURKLR�JK�PQSWR�Z��
�����b��RX�VJMXNLKVNUJMX�[RKYRMN�\NLR�U�[WSMNPRX��XJUN�Z�WeSWUQMR�RMN�ORX�YJURX�RN�R�[LUXRX�[K]WÛKRX�JK�
[LUYPRX��XJUN�SYRV�KM�LRNLSUN��UMU�K��OR������Z�WeRTVR[NUJM�ORX�QSLSQRX��YJWK�RX�JK�SKYRMNX�ORXNUMPX�SK�
XNSNUJMMR�RMN�ORX�YPdUVKWRX�̂KU�XRLJMN�J]WUQSNJULR�RMN�U�[WSMNPX�RM�LRNLSUN��UMU�K��OR�����[SL�LS[[JLN�Z�
WS�WU�UNR�OeR�[LUXR�OR�YJUR�[K]WÛKR�JK�[LUYPR��

c� 
JKL�WRX�[SLVRWWRX�OeKMR�WSLQRKL�OR�fSSOR�XKL�YJURX�[K]WÛKRX�JK�[LUYPRX�XK[PLURKLR�Z�����RN�UMfPLURKLR�JK�
PQSWR�Z��®���b��RX�VJMXNLKVNUJMX�[RKYRMN�\NLR�U�[WSMNPRX��XJUN�Z�WeSWUQMR�RMN�ORX�YJURX�RN�R�[LUXRX�[K]WÛKRX�
JK�[LUYPRX��XJUN�SYRV�KM�LRNLSUN�VJ�[LUX�RMNLR���RN������Z�WeRTVR[NUJM�ORX�QSLSQRX��YJWK�RX�JK�SKYRMNX�
ORXNUMPX�SK�XNSNUJMMR�RMN�ORX�YPdUVKWRX�̂KU�XRLJMN�J]WUQSNJULR�RMN�U�[WSMNPX�RM�LRNLSUN��UMU�K��OR�����[SL�
LS[[JLN�Z�WS�WU�UNR�OeR�[LUXR�OR�YJUR�[K]WÛKR�JK�[LUYPR��

c� 
JKL�WRX�[SLVRWWRX�OeKMR�WSLQRKL�OR�fSSOR�XKL�YJURX�[K]WÛKRX�JK�[LUYPRX�XK[PLURKLR�Z��®���b��RX�
VJMXNLKVNUJMX�ORYLJMN�XeU�[WSMNRL�SYRV�KM�LRNLSUN��UMU�K��OR�¢���[SL�LS[[JLN�Z�WS�WU�UNR�OeR�[LUXR�OR�YJUR�
[K]WÛKR�JK�[LUYPR��Z�WeRTVR[NUJM�ORX�QSLSQRX��YJWK�RX�JK�SKYRMNX�ORXNUMPX�SK�XNSNUJMMR�RMN�ORX�YPdUVKWRX�
K̂U�XRLJMN�J]WUQSNJULR�RMN�U�[WSMNPX�RM�LRNLSUN��UMU�K��OR�����[SL�LS[[JLN�Z�WS�WU�UNR�OeR�[LUXR�OR�YJUR�
[K]WÛKR�JK�[LUYPR��
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�@AB�CDECF@GCHDI�FHDGJ@CJKI�LHJGMKI�@A�EHFANKDG�OJ@LPCQAKR�SKI�FHDIGJAFGCHDI�DHATKSSKIR�UDHD�FHNLJCI�SKI�@T@DGVGHCGI�
CDBMJCKAJI�HA�MO@AW�X�YRZY�N[R�EHCTKDG�\GJK�CNLS@DGMKI�L@J�J@LLHJG�@AW�THCKI�KG�KNLJCIKI�LA]SCQAKIR�KWCIG@DGKI�HA�
LJĤKGMKIR�EK�S@�N@DC_JK�IACT@DGK�̀�

� 
@J�J@LLHJG�X�S@�JAK�EK��@IG@�̀��KI�FHDIGJAFGCHDI�EKTJHDG�IaCNLS@DGKJ�X�bZ�N�NCDCNAN�KD�JKGJ@CG�EK�S@�SCNCGK�
EaKNLJCIK�EK�FKGGK�THCK��

� 
@J�J@LLHJG�@AW�@AGJKI�THCKI�̀��KI�FHDIGJAFGCHDI�EKTJHDG�IaCNLS@DGKJ�X�ADK�ECIG@DFK�@A�NHCDI�MO@SK�X�Z�
N_GJKI�EK�S@�SCNCGK�EaKNLJCIK�KWCIG@DGK�HA�LJĤKGMK�EKI�THCKI�LA]SCQAKI�KG�LJCTMKI�KG�EKI�KIL@FKI�LA]SCFI��

cdc� efgh�ij�jeki�5lm�nkimjo�njekim�g�o�o�ggkoj���p�hefejlm�mlg�o�jeqlm�

� rstuvwtxyvz{|ux{syvtyutuvwty}~|�{syvt����~v��w�wv{�t|~��sz~wzt��uvtzwu�t{wv�v{tyut}�|t{|�vx�wz�twz{tzs{u~wt
KD��HDKI�Ea@SM@�BHJG�HA�KD��HDKI�EaCDGKJB@FK���~�svswzt}�|t��tx�|{wt�wt����~�t�wt���{��zt�~}�|{w�wv{��t�ut|sz�uwt
CDFKDECK�EK�BHJ\GR�I@�JM@SCI@GCHD�LHAJJ@�\GJK�@AGHJCIMK�IHAI�JMIKJTK�EK�SaH]IKJT@GCHD�EK�LJKIFJCLGCHDI�
z}~xs��wz�t��tzw|�tvy{���wv{t�w��v�~t�wt�sz}yzw|t��uvwt��v�wtsvxyvz{|ux{s��wt�wt��t��{|wzt�svs�u�twv{|wt
SKI�FHDIGJAFGCHDI�KG�SKI�SCNCGKI�IML@J@GCTKI�KD�FHDG@FG�@TKF�SK�N@IICB�BHJKIGCKJR�KSSK�EKTJ@�\GJK�GJ@CGMK�
xyv�y|�~�wv{t�t���|{sx�wt�V���IL@FKI�SC]JKI�KG�LS@DG@GCHDI��

� �w{{wt��v�wtzw|�ts�}��v{~wtzu|t�wt{w||�svt���zzsw{{wt�wt��y}~|�{syvtzu|t��t�t�wt}|y�yv�wu|tzyuzt��t�y|�wt��uvt
KIL@FK�FHSSKFGCB���SSK�EKTJ@�\GJK�@FFKIIC]SK�EKLACI�S@�THCJCK�LA]SCQAKR�LKJNKGGJK�S@�FCJFAS@GCHD�EKI�TMPCFASKI�
�wt�u{{wtxyv{|wt��svxwv�swtw{t��|�v{s|tuvt�xx�zt�ut��zzs�t{yuzt�wzt���t��{|wzt�ut�svs�u���

� 
HAJJHDG�EMJHOKJ�@AW�@JGCFSKI�IACT@DGI�X�FHDECGCHD�EK�DK�L@I�FHDIGCGAKJ�ADK�O\DK�LHAJ�S@�IMFAJCGM�LA]SCQAK�
UTCIC]CSCGM[�KG�EK�LJMIKDGKJ�ADK�]HDDK�CDGMOJ@GCHD�E@DI�SK�L@�I@OK�AJ]@CD�KG�D@GAJKS�̀�

���KI�FHDIGJAFGCHDI�KG�CDIG@SS@GCHDI�GKFPDCQAKI�DMFKII@CJKI�@AW�JMIK@AW�EaCDGMJ\G�FHSSKFGCB�KG�X�
��w�}�ys{�{syvt�wt��t|yu{wt�yv{t��tzu|��xwt�wt}��vx�w|tv�w�x��wt}�zt�Y�N�R�X�SaKWFSAICHD�EKI�N�GI�
IALLHJGI�Ea@DGKDDK�UMNKGGJCFKIR�JMFKLGJCFKI[��

���wzt~�us}w�wv{zt�wtzu}w|z{|ux{u|wt��sv{~|�{txy��wx{s�tw{t�wtzw|�sxwzt}u��sxzt{w�zt�uwt��{s�wv{zt
���svsz{|�{s�z�txwv{|wztxu�{u|w�z�t~�us}w�wv{ztz}y|{s�z�tzxy��s|wz�t tw{t�wztsvz{���@GCHDI�GKFPDCQAKI�
DMFKII@CJKI�X�SKAJ�]HD�BHDFGCHDDKNKDG��

���@�JKFHDIGJAFGCHD�X�SaCEKDGCQAK�EaAD�]�GCNKDG�EMGJACG�HA�EMNHSC�EKLACI�NHCDI�EK�ECW�@DI�X�S@�E@GK�
���}}|y��{syvt�ut¡�¢tvwt|wz}wx{�v{t}�zt�wzt|���wzt�ut}|~zwv{t£yv��w�txyv�y|�~�wv{t�t���|{sx�wt
���bbbVbZ�EA�¤HEK�EK�Sa	J]@DCINK�E_I�SHJI�QAaCS�@�MGM�JMOASC_JKNKDG�MECBCM��

� 
HAJ�SaKWGKDICHD�EKI�FHDIGJAFGCHDI�KWCIG@DGKI�DK�JKILKFG@DG�L@I�SKI�J_OSKI�FCVEKIIHAIR�EKI�CNLS@DG@GCHDI�
ECBBMJKDGKI�̂AIGCBCMKI�L@J�SKAJ�D@GAJKR�SKAJ�CNLS@DG@GCHD�HA�L@J�S@�FHDBCOAJ@GCHD�EA�GKJJ@CD�LHAJJHDG�\GJK�
@AGHJCIMKI�X�FHDECGCHD�QAaKSSK�IaCDIFJCTK�E@DI�SK�LJHSHDOKNKDG�EA�]�GCNKDG�KWCIG@DG�KG�QAK�SK�LJĤKG�DaKNLC_GK�
L@I�E@DI�S@�N@JOK�EK�JKFAS�H]IKJTMK�L@J�SaKWCIG@DG��

� �HJIQAK�SKI�SCNCGKI�IML@J@GCTKI�IHDG�FHDIGCGAMKI�L@J�AD�BHIIM�NCGH�KD�DMFKII@CJK�X�SaMFHASKNKDG�EKI�K@AW�
LSATC@SKIR�AD�JACIIK@AR�HA�ADK�FJ@IGKR�SaCNLS@DG@GCHD�EKI�FHDIGJAFGCHDI�HA�CDIG@SS@GCHDI�EKTJ@�IK�B@CJK�KD�JKGJ@CG�
�svs�u�t�wt�t��{|wzt}�|t|�}}y|{t�tzyvt��w�t��s�}��v{�{syvt�wztx�¥{u|wzt�ys{t�zzu|w|t~���w�wv{t�wt��sv{swD�
��uvt�xx�zt}yu|t��wv{|w{swvt�~x�vsz~t�wzt�w|�wzt�wzt|uszzw�u��t�yzz~ztyutx|�z{wz��

�
� �
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� 
BCD�EFG�HIDJFEEFG�KLCMF�EIDNFCD�KF�OIPIKF�GCD�QBRFG�HCSERTCFG�BC�HDRQUFG�RMOUDRFCDF�BC�UNIEF�V�WX�Y�Z��FG�
JBMG[DCJ[RBMG�KFQDBM[�\[DF�RYHEIM[UFG�FM�BDKDF�JBM[RMC]�KLCMF�ERYR[F�GUHIDI[RQF�EI[UDIEF�V�ELIC[DF��

� 
BCD�EFG�HIDJFEEFG�KLCMF�EIDNFCD�KF�OIPIKF�GCD�QBRFG�HCSERTCFG�BC�HDRQUFG�GCHUDRFCDF�V�WXY�F[�RMOUDRFCDF�BC�
UNIEF��V�Ŵ�Y�Z��FG�JBMG[DCJ[RBMG�KFQDBM[�GLRYHEIM[FD�FM�BDKDF�GFYR_JBM[RMC�GCD�ELCMF�KFG�ERYR[FG�EI[UDIEFG]�F[�
V�CMF�KRG[IMJF�KF�ELIC[DF�JBYH[UF�̀BDRaBM[IEFYFM[�KF�[BC[�HBRM[�KF�EI�JBMG[DCJ[RBM]�bMBM�JBYHDRG�EFG�IQIM[_
[BR[G�RMOUDRFCDG�BC�UNICc�V�X]dX�Ye]��IC�HBRM[�KF�EI�ERYR[F�HIDJFEEIRDF�TCR�FM�FG[�EF�HECG�DIHHDBJ̀U�KBR[�\[DF�IC�
YBRMG�UNIEF�V�EI�YBR[RU�KF�EI�KROOUDFMJF�KLIE[R[CKF�FM[DF�JFG�f�HBRM[G�GIMG�HBCQBRD�\[DF�RMOUDRFCDF�V�g�Y�bK�h�
ijf�IQFJ�YRMRYCY�g�Ye��

� 
BCD�EFG�HIDJFEEFG�KLCMF�EIDNFCD�KF�OIPIKF�GCD�QBRFG�HCSERTCFG�BC�HDRQUFG�GCHUDRFCDF�V�Ŵ�Y�Z��FG�
JBMG[DCJ[RBMG�KFQDBM[�GLRYHEIM[FD�FM�BDKDF�KRGJBM[RMC�FM�DF[DIR[�KFG�ERYR[FG�GUHIDI[RQFG]�F[�EI�KRG[IMJF�
JBYH[UF�̀BDRaBM[IEFYFM[�KF�[BC[�HBRM[�KF�EI�JBMG[DCJ[RBM]�bMBM�JBYHDRG�EFG�IQIM[_[BR[G�RMOUDRFCDG�BC�UNICc�V�
X]dX�Ye]��IC�HBRM[�KF�EI�ERYR[F�HIDJFEEIRDF�TCR�FM�FG[�EF�HECG�DIHHDBJ̀U�KBR[�\[DF�IC�YBRMG�UNIEF�V�EI�YBR[RU�KF�
klmnoppqrstusmnvlkwowxnsmstwrsmusymzm{|otwymyltym{|x}|orm~wrsmotpqrosxrsm�m�m�m�nm�m��zml}sum�oto�x�m�m����

� �CFEEF�TCF�GBR[�EI�EIDNFCD�KF�EI�HIDJFEEF�Z��

�FG�JBMG[DCJ[RBMG�HBCDDBM[�\[DF�UKRORUFG�GCD�CM�YIcRYCY�KF�KFCc�ERYR[FG�GUHIDI[RQFG�KIMG�EFG�JIG�GCRQIM[G�Z��

�� �
BCD�CMF�Fc[FMGRBM�KF�EI�JBMG[DCJ[RBM�HDRMJRHIEF�V�JBMKR[RBM�TCF�GI�̀IC[FCD�GCD�ERYR[F�GUHIDI[RQF�YFGCDUF�
FM�[BC[�HBRM[�KC�S�[RYFM[�MLFcJ�KF�HIG�g]dX�Y�GCD�CMF�HDBOBMKFCD�YRMRYCY�KF�g]dX�Y�HID�DIHHBD[�V�JF[[F�
ERYR[F�GUHIDI[RQF��

�� �|xrmxtm��wo�stwmltts�smt�s�uqnltwm{lym��m�zm|xmnsx�m��wo�stwymltts�symt�s�uqnltwm{lymlxmw|wlkm��m�z�m
F[�V�JBMKR[RBM�TCF�EFCD�̀IC[FCD�GCD�ERYR[F�GUHIDI[RQF�YFGCDUF�FM�[BC[�HBRM[�KC�S�[RYFM[�MLFcJ�KF�HIG�g]dX�Y�
F[�TCF�EFCD�̀IC[FCD�ISGBECF�KF�KUHIGGF�HIG��]dX�Y��

��FG�HRGJRMFG�KFQDBM[�\[DF�RYHEIM[UFG�FM�DF[DIR[�KF�g�Y�YRMRYCY�KFG�ERYR[FG�GUHIDI[RQFG]�GICO�HBCD�EFG�
HIDJFEEFG�KLCMF�EIDNFCD�KF�OIPIKF�GCD�QBRFG�HCSERTCFG�BC�HDRQUFG�RMOUDRFCDF�BC�UNIEF�V�WX�Y]�B��EF�DF[DIR[�GFDI�
DIYFMU�V�W]dX�Y�YRMRYCY��

��symu|tywrxuwo|tymltts�sym�mk��l�owlwo|tmn�xtsms�{roysmlxmy|kmotpqrosxrsm�m�zm��m{|xrr|twm~wrsmo�{kltwqsymFM�
DF[DIR[�YRMRYCY�KF�X]d�Y�HID�DIHHBD[�ICc�ERYR[FG�GUHIDI[RQFG]�KIMG�JF�JIG�EI�JBM[RMCR[U�KF�EI�JE�[CDF�GFDI�
IGGCDUF�IC�KDBR[�KC�S�[RYFM[]�JF[[F�KFDMR�DF�HBCQIM[�\[DF�IJJBYHINMUF�KF�HEIM[I[RBMG�IDSCG[RQFG��

��symu|tywrxuwo|tymltts�sym�mk��l�owlwo|tmn�xtsms�{roysmlxmy|kmotpqrosxrsm�mz�m��m{|xrr|twm~wrsmo�{kltwqsymFM�
ko�owsmyq{lrlwo}smn�sy{lusymu|kksuwopymn�xtsm|{qrlwo|tmn�l�qtl�s�stw��
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��FG�JBMG[DCJ[RBMG�KFQDBM[�\[DF�RYHEIM[UFG�FM�DF[DIR[�KF���Y�YRMRYCY�KFG�ERYR[FG�GUHIDI[RQFG��

��BC[FOBRG�KFG�S�[RYFM[G�IMMFcFG�HBCDDBM[�\[DF�UKRORUFG�GCD�CMF�GFCEF�ERYR[F�GUHIDI[RQF�V�JBMKR[RBM�TCF�EFCD�
ÌC[FCD�GCD�ERYR[F�GUHIDI[RQF�YFGCDUF�FM�[BC[�HBRM[�KC�S�[RYFM[�MLFcJ�KF�HIG�g]dX�Y��

�	MF�RYHEIM[I[RBM�HECG�JBM[DIRNMIM[F�HBCDDI�\[DF�RYHBGUF�FM�OBMJ[RBM�KF�EI�EUNRGEI[RBM�IOOUDFM[F�ICc�
U[ISERGGFYFM[G�GBCYRG�V�EI�EUNRGEI[RBM�KFG�RMG[IEEI[RBMG�JEIGGUFG�HBCD�EI�HDB[FJ[RBM�KF�ELFMQRDBMMFYFM[��

����  ¡¢£¤¥ ����¥¦§�5 ¥�̈¦©¥ª£�̈ ª¤¦©¥�

��«��������Z�

¬®̄ °±²³®́µ¶́³·̧́¹®³́º·»³¼±¶º¼²·»³́º·±±®³°·»¹́½́µ̧́°±·¾®º¼²·»́¿®±¼²ºµ̧®́¹¶́¿·̧¶̄ ®́¹®́µ̧́º·»³¼±¶º¼²·»À́»·»́º·̄ °±²³́
®̧³́¹ÁÂ·±¹³́¹®́¼·²¼¶±®́»®ÃºÁ¹µ»¼́°µ³́ÄÀÅÄ́̄ À̧́®³́Âµ̧º·»³́»®ÃºÁ¹µ»¼́°µ³́¶»́¹ÁÂ·±¹́¹¶»́̄ Æ¼±®́®¼̧́®³́³·¶³ÇÈÉÊÈËÌÍÈË
ÎÉÏÈÐÑÒÎÐÓÉÏÈÔËÕÍÈËÈÒÑÖ×ÎÍÈË¹®³́°²³º²»®³́»·»́º·¶¿®±¼®³À́»®»¼±®»¼́°µ³́Ì×ÏÈËÊÍËÎ×ÊÎÒÊËÌÍËÊ®̄ °±²³®́µ¶́³·̧ØË

� �E�MLFG[�HIG�ORcU�KF�D�NEF�HBCD�EFG�JBMG[DCJ[RBMG�F[�RMG[IEEI[RBMG�[FJ̀MRTCFG�MUJFGGIRDFG�ICc�DUGFICc�KLRM[UD\[�
JBEEFJ[RO�F[�V�ELFcHEBR[I[RBM�KF�EI�DBC[F�KBM[�EI�GCDOIJF�KF�HEIMu�srmt�s�uÙnsm{lymz�m�z�m�mkvs�ukxyo|tmnsym��wym
yx{{|rwymnvltwsttsm�q�swwrousy�mrqus{wrousy�mswmksymqÚxo{s�stwymn�otwqr~wmu|kksuwopmswmysr}ousym{x�kouymnsm
GCHFDG[DCJ[CDF�Z�S�[RYFM[G�IKYRMRG[DI[ROG]�JFM[DFG�JCE[CDFEG]�UTCRHFYFM[G�GHBD[ROG]�GJBEIRDFG�mÛ�
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� �BCD�EFD�DFGHFIJD�	KL�M��NEEOH�PQ�M�
BD�RI��JBOI�PQ�M�STUVWXY�P�FH�M���JOIDHBJNGZ�P�[\]SYV]̂_̀SYV]VTabb̂cdWYXe]
f]ST\XWec]g[XdW_̂Y]V\̂]Sah\YSSY]b[̂eY]SY]b̂[iYej]SkYlb̂WVY]a\]V[S]mYV]d[XVê\deW[XV]XY]b[\̂ â]baV]YndcmŶ]op]q]
RF�EB�DIJrBGF�mY]ST\XWec]g[XdW_̂Ys�
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� �OC�JuvEFwFCHu�x

5678�9:�8:;<:=>���6:�A�

� �yFwzJNDF�BI�DOE�RFD�GOCDHJIGHNOCD�FDH�ENwNHuF�{�|}�~�RF�EB�DIJrBGF�RI�HFJJBNC�x

t��� �����������������5�����������������

�������������

����������������������������������������� ��¡¢£¤¥¦§¤¥̈£¥¤©¢¥ª§«£¬¢¥§®§ª«¥¢¤¥«¬§®§£̄¥̈°̄±§£¤¤²ª«¥©£¥
°̈§³³©£́¢¢²ª«¤¥̈£¥¤©¢¥ªµ¶¤¤§́¬¤¥¡©£¬¥¢§¥¬µ§¢́¤§«́©ª¥̈£¥¡¬©·«̧�

¹§¥±§£«£¬¥²§̄ ²́§¢¥̈¤¥¶©ª¤«¬£¶«́©ª¤¥¤«¥²¤£¬µ¥ª«¬¥¢¥¡©́ª«¥¢¥¡¢£¤¥¦§¤¥̈£¥¤©¢¥ª§«£¬¢¥«¥¢¥³§º«§»¥©£¥¢°§¶¬©«¼¬¥
����� ��½������½������½���������������������¾�¿���� ��½���������������������������� ������ÀÁÂ� ������������Ã��� ��
������������ª«¬¥¢¥¤©¢¥ª§«£¬¢¥«¥¢¥³§º«§»¥©£¥¢°§¶¬©«¼¬¥����� ������� ��Ä�Å����Æ�����������  Ç ���� �������Â�����
��½��������ÈÉ��Ç�������� ��Ê����Ä�Å���������Ã����¾�

� �F�DOCH�zBD�DOIwND�BIË�JÌvEFD�RF�KBIHFIJ�RFD�BJHNGEFD�DINÍBCHD���

Î� EFD�FËHFCDNOCD�RFD�GOCDHJIGHNOCD�FËNDHBCHFD�ROCH�EB�KBIHFIJ�FDH�DIzuJNFIJF�{�GFHHF�ÍBEFIJ���C�GBD�RF�
êaÏa\n]mTYneYXVW[X]mY]d[XVê\deW[X]YnWVeaXeY]m[Xe]Sa]Ða\eY\̂]YVe]V\bĉWFIJF�{�GFEEF�BIHOJNDuFQ�EB�
KBIHFIJ�RI�zJOÑFH�CF�zOIJJB�FËGuRFJ�EB�KBIHFIJ�NCNHNBEF�RF�EB�GOCDHJIGHNOC�FËNDHBCHF��

Î� EFD�GOCDHJIGHNOCD�FH�NCDHBEEBHNOC�HFGKCNZIFD�CuGFDDBNJFD�BIË�JuDFBIË�RyNCHuJÒH�GOEEFGHNr�FH�{�EyFËzEONHBHNOC�
RF�EB�JOIHFQ�EOJDZIF�EFIJD�GBJBGHuJNDHNZIFD�HFGKCNZIFD�EyNwzODFCH��

Î� ÓYV]ch\WbYlYXeV]mY]V\bŶVê\de\̂Y]mTWXeĉÔe]d[SSYdeWg]Ye]mY]VŶÏWdYV]b\ÕSWdV]eYSV]h\Y]ÕÖeWlYXeV]
amlWXWVêaeWgVj]dYXêYV]d\Se\̂YSVj]ch\WbYlYXeV]Vb[̂eWgVj]Vd[SaŴYVj]×]Ye]SYV]WXVeaSSaeW[XV]eYdÐXWh\YV]
CuGFDDBNJFD�{�EFIJ�ØOC�rOCGHNOCCFwFCH��

Î� EFD�DIzFJDHJIGHIJFD�NCRNDzFCDBØEFD�BI�ØOC�rOCGHNOCCFwFCH�RyICF�BGHNÍNHu�ÙDOIGKF�RF�GKFwNCuFQ��
FHG����Ú��
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� Óa]Ða\eY\̂]lanWlaSY]mYV]d[XVê\deW[XV]X[\ÏYSSYV]mYVeWXcY]f]STÐaÕWeaeW[X]WXmWÏWm\YSSY]YVe]gWncY]{�Û�wÌHJFD�{�
EyuvOIH�RI�HONH�OI���wÌHJFD�{�EyBGJOHÌJF�RBCD�EF�GBD�RF�GOCDHJIGHNOCD�{�HONH�HFJJBDDF�FH�{�Ü�wÌHJFD�BI�rBÝHBvF���

� Óa]Ða\eY\̂]lanWlaSY]mYV]d[XVê\deW[XV]X[\ÏYSSYV]mYVeWXcY]f]STÐaÕWeaeW[X]d[SSYdeWÏY]YVe]gWncY]f]Þ]l_êYV]f]
EyuvOIH�RI�HONH�OI�L}�wÌHJFD�{�EyBGJOHÌJF�RBCD�EF�GBD�RF�GOCDHJIGHNOCD�{�HONH�HFJJBDDF�FH�{�Lß�wÌHJFD�BI�rBÝHBvF���

� �B�KBIHFIJ�RFD�BCCFËFD�COC�NCGOJzOJuFD�{�EB�GOCDHJIGHNOC�zJNCGNzBEF�CF�RONH�zBD�FËGuRFJ�àQ|}�w�{�EyuvOIH�
RI�HONH�FH�áQ|}�w�BI�rBÝHBvF���

� �OJDZIF�GFD�BCCFËFD�DFJOCH�uRNrNuFD�EF�EOCv�RFD�ENwNHFD�DuzBJBHNÍFDQ�EFIJ�KBIHFIJ�DIJ�ENwNHF�DuzBJBHNÍF�
wFDIJuF�FC�HOIH�zONCH�RI�ØâHNwFCH�CyFËGÌRFJB�zBD�àQ|}�w��
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� �B�KBIHFIJ�wBËNwBEF�RFD�GOCDHJIGHNOCD�COIÍFEEFD�FDH�rNËuF�{�Ü�wÌHJFD�{�EyuvOIH�RI�HONH�OI�L}�wÌHJFD�{�
EyBGJOHÌJF�RBCD�EF�GBD�RF�GOCDHJIGHNOCD�{�HONH�HFJJBDDF�FH�{�Lß�wÌHJFD�BI�rBÝHBvF���

� éFD�KBIHFIJD�zFIÍFCH�ÒHJF�BIvwFCHuFD�RF�LQ|}�wÌHJF�zOIJ�JuBENDFJ���
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>?CD9==9D>U?�U5�@G=9>CCGC�@;C�9>6;C�@;�7>675=9D>U?�;D�@;�CD9D>U??;H;?D�D69>DGC�;?�<=;>?;�D;66;�:5>�@U>A;?D�VD6;�
9HG?9FGC�;?�;C<97;C�A;6DC�;D�VD6;�<=9?DGC�9A;7�5?�78U>E�@;C�;CC;?7;C�@9?C�=9�<9=;DD;�AGFGD9=;�7>WXU>?D;�;?�
9??;E;�@5�<6GC;?D�6YF=;H;?D��Z;C�;C<97;C�A;6DC�C;6U?D�<=9?DGC�[�69>CU?�@\5?�96T6;�@;�895D;�D>F;�<96�
D69?78;C�@;�]̂ �̂HI�@;�D;669>?�9A;7�5?�H>?>H5H�@;�@;5E�96T6;C��

��;C�C56_97;C�6GC;6AG;C�95�CD9D>U??;H;?D�@U>A;?D�VD6;�<=9?DG;C�95�H>?>H5H�[�69>CU?�@\5?�96T6;�@;�895D;�
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MaKQRbcdKMNRefgRhOeOgcKQRiPRhObj�
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6IJK�LMNK�OPK��KPQLPNRK�S�

� 
TUV�WXVY�ZT[\XVUZX]̂_Y�XTUX�XYVV̀][�aT]X�̀bT]V�̀ZZc\�d�U[Y�bT]Y�eÛ_]fUY�TU�eV]bgY�\T]X�a]VYZXYhY[X�\T]X�èV�
_i][XYVhga]̀]VY�aiU[�è\\̀jY�̀hg[̀jg�\UV�kT[a\�bT]\][\�YX�gbY[XUY__YhY[X�T̂XY[U�Y[�̀ee_]Z̀X]T[�aY�_ìVX]Z_Y�
lmn�aU�ZTaY�o]b]_��

� �TUX�[TUbY_�̀ZZc\�][a]b]aUY_�aT]X�eVg\Y[XYV�aY\�Z̀V̀ZXgV]\X]fUY\�eYVhYXX̀[X�aY�\̀X]\k̀]VY�̀Up�Yp]jY[ZY\�aY�
_̀�\gZUV]Xgq�aY�_̀�agkY[\Y�ZT[XVY�_i][ZY[a]Y�YX�aY�_̀�eVTXYZX]T[�Z]b]_Y���̀�_̀VjYUV�aY�_ìZZc\�aYbV̀�WXVY�ZTheV]\Y�
rsturvwxyvzvrtv{vzxv|}~uv�r�v�}s�tu~�t�}s�v�v~���rv����t���t��xvr��rv�r�u�v�turv�}z|u��rvrsturv�vzvrtv�vz��

� 	[Y�ZT[\XVUZX]T[�TU�̀ZX]b]Xg�eTUVV̀�WXVY�VYkU\gY�\]�\T[�̀ZZc\�d�_̀�VTUXY�fU]�_̀�aY\\YVX�eVg\Y[XY�aY\�V]\fUY\�
eTUV�_̀�\gZUV]Xg�aY\�U\̀jYV\��

� �Y\�̀ZZc\�d�_̀�bT]Y�eÛ_]fUY�aY\�èVZ\�aY�\X̀X]T[[YhY[Xq�aY\�_TX]\\YhY[X\�TU�jVTUeY\�ai�̀ ]̂X̀X]T[\�aT]bY[X�
WXVY�VYjVTUeg\�\i]_\�eVg\Y[XY[X�U[Y�jW[Y�TU�U[�V]\fUY�eTUV�_̀�Z]VZU_̀X]T[��

� �Y\�̀ZZc\�aT]bY[X�WXVY�̀àeXg\�d�_iTegV̀X]T[�YX�̀hg[̀jg\�aY�k̀�T[�d�ZVgYV�_̀�hT][aVY�jW[Y�eTUV�_̀�Z]VZU_̀X]T[�
eÛ_]fUY���[�èVX]ZU_]YVq�]_\�eTUVVT[X�WXVY�hU[]\�aiU[�\̀\�aiY[XVgY�̀bYZ�eTVX̀]_�Y[�VYZU_�aY���h�h][]hUh�èV�
V̀eeTVX��v��v��z�trv��rz|u��rv�r�v�}�r�v|~����~r�v}~v|u���r��v�rv���v�ru�v�}s�~v|}~uv�v|���ruv~sv�}st��sruv
aY�ZT__YZXY�aY\�TVaUVY\�hg[̀jcVY\��

� �TV\fUY�_Y�XYVV̀][�Y\X�V]bYV̀][�aY�aYUp�TU�e_U\]YUV\�bT]Y\�eÛ_]fUY\q�_ìZZc\�\UV�ZY__Y�aY�ZY\�bT]Y\�fU]�
eVg\Y[XY�U[Y�jW[Y�TU�U[�V]\fUY�eTUV�_̀�Z]VZU_̀X]T[�eYUX�WXVY�][XYVa]X��

� ��v�u��t�}sv��~sv�����v�v~srv�}s�tu~�t�}sv�}~�v��v�}uzrv��~srv��s�rv�������v}~v��~srv�ru��t~�rv�rv|�����rv
Y\X�][XYVa]XY��

� UZU[�[TUbY_�̀ZZc\�][a]b]aUY_�[Y�\YV̀�ZVgg�_Y�_T[j�aY\�����lq����q�l�nq�YX�VUY�aY��̀\X̀��

6IJK�OP�KPQLPNR����D�S�

� 	[�\YU_�̀ZZc\�][a]b]aUY_�Y\X�̀UXTV]\g�èV�U[]Xg�kT[Z]cVYq�\̀Uk�[gZY\\]Xg�XYZ�[]fUY�a�hY[X��U\X]k]gY�Y[�kT[ZX]T[�
aY�_̀�aY\X][̀X]T[�aY\�ZT[\XVUZX]T[\��

H� >E?9?7�

��Y\�bT]Y\�[TUbY__Y\�eÛ_]fUY\�TU�eV]bgY\�TUbYVXY\�d�_̀�Z]VZU_̀X]T[�eÛ_]fUY�aT]bY[X�̀bT]V�aY\�Z̀V̀ZXgV]\X]fUY\�
à̀eXgY\�̀Up�Yp]jY[ZY\�aY�_̀�\gZUV]Xgq�Y__Y\�aYbVT[X�WXVY�̀àeXgY\�d�_̀�Z]VZU_̀X]T[�aY\�bg�]ZU_Y\�aY�\YZTUV\�
][ZY[a]Y�YX�aY�ZT__YZXY�aY\�TVaUVY\�hg[̀jcVY\���[�èVX]ZU_]YVq�_YUV�\XVUZXUVY�aYbV̀�eYVhYXXVY�_Y�è\\̀jY�aY\�
bg�]ZU_Y\�_TUVa\���̀�_̀VjYUV�aY�Z�̀U\\gY�[Y�\YV̀�è\�][kgV]YUVY�d���h�Y[�Z̀\�aY�Z]VZU_̀X]T[�d�aTÛ_Y�\Y[\�
YX�d��q���h�Y[�Z̀\�aY�\Y[\�U[]fUY��

��Y\�ZT[a]X]T[\�èVX]ZU_]cVY\�eTUVVT[X�XTUXYkT]\�WXVY�]heT\gY\�Y[�h X̀]cVY�aY�XV̀Zgq�aY�_̀VjYUV�TU�aY�hTà_]Xg\�
aiYpgZUX]T[�à[\�_i][XgVWX�aY�_̀�Z]VZU_̀X]T[�YX�aY�_iUX]_]\̀X]T[�aY�ZYVX̀][\�XYVV̀][\�V]bYV̀][\�TU�̀bT]\][̀[X\q�TU�
Y[�bUY�aY�_YUV�][XgjV̀X]T[�à[\�_̀�bT]V]Y�eÛ_]fUY�ZThhU[̀_Y���_�aYbV̀�WXVY�eVgbU�[TX̀hhY[X�\UV�_Y\�bT]Y\�
eV]h ]̀VY\�aY\�Z�Yh][YhY[X\�e]gXT[\�YX�Z Z_]\XY\�Y[�\]XY�eVTeVY�à[\�_iYheV]\Y�aY�_̀�bT]Y��

��Y\�bT]Y\�aT]bY[X�Y[�TUXVY�WXVY�ZT[�UY\�eTUV�\i][XgjVYV�d�XYVhY�̀U�h ]̀__̀jY�b]̀]VY�Y[b]VT[[̀[X�YX�èVX]Z]eYV�
d�U[Y�̂T[[Y�aY\\YVXY�aU�fÙVX]YVq�Y[�ZThèX]̂]_]Xg�_Y�Z̀\�gZ�g̀[Xq�̀bYZ�_Y\�TV]Y[X̀X]T[\�aìhg[̀jYhY[X�
agk][]Y\�èV�\YZXYUV\���

��Y\�bT]Y\�Y[�]hè\\Y�eVTb]\T]VY\�Vg̀_]\gY\�à[\�U[Y�èVX]Y�aY�_̀�¡T[Y�	�\T[X�̀UXTV]\gY\�¢�]_�ZT[b]Y[X�à[\�
ZY�Z̀\�£�

¤� aY�eVgbT]V�_YUV�eVT_T[jYhY[X�Y[�VY\eYZXq�_Y�Z̀\�gZ�g̀[Xq�aY\�TV]Y[X̀X]T[\�aìhg[̀jYhY[Xq�

¤� aY�Vg̀_]\YV�_̀��}�rv¥~��~��v��v��z�trv��r�v��~s�t�v�}s���urvu��ru��srv���sv�����~uruv�}sv
ag\Y[Z_̀bYhY[Xq�
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MN�OPQQRST�MURVVSPOOP�MN�WQXYPO�PO�WQZVPTOPQ�[PV�\]\PV�̂RQR̂OZQSVOS_NPV�_NP�̂P[[PV�̀SaZPV�b�[UR[STZR
VNScRTO�

�T�̂RV�MUS\WXVVSdS[SOZ�MP�QZR[SVPQ�NT�\RS[[ReP�b�OPQ\Pf�S[�WPNO�]OQP�RM\SV�PâPWOSXTTP[[P\PTO�MPV�cXSPV�PT�
S\WRVVP�MXTO�[R�[XTeNPNQf�RSQP�MP�QPOXNQTP\PTO�TXT�̂X\WQSVPf�TP�WPNO�PâZMPQ�gh�\���

�RTV�̂P�̂RVf�P[[PV�MXScPTO�̂X\WXQOPQ�NT�R\ZTReP\PTO�WPQ\POORTO�[P�MP\SiOXNQ�MPV�cZjŜN[PV�MPV�VPQcŜPV�
9Jk?>BK87C8B789@:E8@J89?JK8JD78K7J?78G@DIJ<:787D8G@:Bl78@::>m:7n�

�P�OQR̂Z�MP�cXSPV�MP�MPVVPQOP�MP�̂PV�oXTPV�MPcQR�QPVWP̂OPQ�[PV�WXSTOV�MP�WRVVReP�Xd[SeZ�WXQOZV�RN�W[RT�PO�
[PV�P\WQSVPV�MP�cXSPV�\STS\R[PV�VNScRTOPV�VPQXTO�QPVWP̂OZPV�p�

qrst�uv�tvwxvyz���{|���u}vy~�}x����rt��v��zr�y�����

̂ �̂Vf�RcP̂�WXSTOV�MP�WRVVReP����

qrst�uv�tvwxvyz���{|���u}vy~�}x����}uu�x�����

�XSP�WQS\RSQPf�P\WQSVP����\�RcP̂�WXSTOV�MP�WRVVReP��f����

qrst�uv�tvwxvyz���{|���u}vy~�}x���������������

�XSP�WQS\RSQPf�P\WQSVP����\�RcP̂�WXSTOV�MP�WRVVReP��f���f�����

�XSP�VP̂XTMRSQPf�P\WQSVP�����\�RcP̂�WXSTO�MP�WRVVReP���f������

qrst�uv�tvwxvyz���{|���u}vy~�}x���v��z�ytxrz}w������

�XSP�WQS\RSQPf�P\WQSVP����\�RcP̂�WXSTOV�MP�WRVVReP��f����

�XSP�VP̂XTMRSQPf�P\WQSVP�����\�RcP̂�WXSTO�MP�WRVVReP���f����

qrst�uv�tvwxvyz���rv��u}vy~�}x���������������

�XSP�WQS\RSQPf�P\WQSVP��g�\�RcP̂�WXSTOV�MP�WRVVReP��f����

�XSP�VP̂XTMRSQPf�P\WQSVP����\�RcP̂�WXSTOV�MP�WRVVReP���f����


XNQ�RVVNQPQ�[R�̂ XTOSTNSOZ�MPV�̂ jP\STP\PTOV�WSZOXTV�PO�MPV�WSVOPV�̂ �̂[Rd[PV�MRTV�[PV�oXTPV�
MUNQdRTSVROSXTf�̂jR_NP�XWZQROSXT�MPcQR�VP�QR̂ X̂QMPQ�RN�\RS[[ReP�MPV�̂jP\STP\PTOV�WSZOXTV�PO�̂ �̂[Rd[PV�
PaSVORTOV�XN�WQZcNV�MRTV�[P�̂RMQP�MPV�XQSPTOROSXTV�MUR\ZTReP\PTO��


XNQ�OXNOP�XWZQROSXT�6�@G;D@�7G7DC89=:C@DC8KJ:8JD78KJ97:A>B>7�VNWZQSPNQP�b���jRf�S[�WXNQQR�]OQP�PaSeZ�
?�@G;D@�7G7DC86�JD78@>:78678KC@C>=DD7G7DC867KC>D;78@J�8C:@DK9=:CK87D8B=GGJDn��

� ¡� q¢££¢¤¥¢�q¢£�¥¢¤¤�¦§£���¤��¢£�¤¢£¢��̈ ���©ª«¬�®�̄��°�®���«§¦££¢±¢§¥²�
®�̄ª̄ ¬³́ «¬«³̄ �̄³�ª̄ �¤¢£¢��̈ �q¢�µ¶±±�§¦µ�¥¦¶§�§�±¢¤¦·�¢�

¸ ¢����¶¥���¢

�XNOP�̂XTVOQN̂OSXT�MUjRdSOROSXT�RSTVS�_NP�OXNO�[X̂R[�WXNcRTO�VPQcSQ�MP�YXNQ�XN�MP�TNSO�RN�OQRcRS[�RN�QPWXV�XN�b�
[UReQZ\PTO�MXSO�]OQP�R[S\PTOZ�PT�PRN�WXORd[P�VXNV�WQPVVSXTf�WRQ�QR̂ X̂QMP\PTO�RN�QZVPRN�WNd[Ŝ�MP�MSVOQSdNOSXT�
WRQ�NTP�̂XTMNSOP�MP�̂RWR̂SOZ�VǸ̀SVRTOP�PO�Z_NSWZP�MUNT�MSVWXVSOS̀�RTOSiQPOXNQ�MRTV�[PV�̂XTMSOSXTV�̀SaZPV�WRQ�
[R�QZe[P\PTOROSXT�PT�cSeNPNQ��

¸ �££�¦§¦££¢±¢§¥

¹º»¼½»¾¿À¾½

�XNOP�STVOR[[ROSXT�XN�̂XTVOQN̂OSXT�TXNcP[[P�MXSO�]OQP�QR̂ X̂QMZP�WRQ�MPV�̂RTR[SVROSXTV�VXNOPQQRSTPV�RN�QZVPRN�
X̂[[P̂OS̀�MURVVRSTSVVP\PTOf�PT�QPVWP̂ORTO�VPV�̂RQR̂OZQSVOS_NPV��
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� >�=B=65�:>�89:5�:5�A7�@7<=?N�BA�5@=�67II5A?�L>5�AK?F78>7=B9<�:5@�57>H�>@?5@�7>=65@�L>5�:9;5@=BL>5@�:7<@�A5�
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I6?=67B=5;5<=�}@?I767=5>6�M�~|:69876D>65@N�:?D9>6D5>6�h��hgihnwqmhpvpi�ughnghrjsig�ilsmhgmh�kphnghrsffqilsmh
788B:5<=5AA5��s{iqjkigqj�hpis��kygh�ikm��g�h����

� �B�A7�@>6C785�:5�A7�I7685AA5N�A7�<7=>65�:>�@9A�9>�A7�:B@I9@B=B9<�:5@�AB5>H�<5�I56;5=�I7@�:5�A5@�6?@96D56�@>6�A7�
I7685AA5N�A5@�57>H�IA>FB7A5@�@569<=�65�5=?5@�7>�6?@57>�I>DAB8�}C9@@?N�87<BF57>�9>�6?@57>�5<=566?��7I6J@�
I6?=67B=5;5<=�5=�@9>@�6?@56F5�:5�AK78896:�I6?7A7DA5�:>�E5@=B9<<7B65�:>�6?@57>N�:5�=5AA5�@96=5�L>5�AK?89>A5;5<=�
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:5����7<@�hkxg�h�f�phrsqjhfgphsr�jkilsmphnwku�mkygugmihnwqmghpqj�k�ghlm��jlgqjgh�h�h�k��
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PREAMBULE 
 

Ce document intitulé « Orientations d’Aménagement et de Programmation » présente les dispositions 

particulières venant préciser les « orientations générales retenues pour l’ensemble de la commune » 

dans le PADD ; elles doivent par conséquent être cohérentes avec ce dernier. 

 

Ces orientations peuvent se décliner à plusieurs échelles, celle du centre-ville ou du centre-bourg dans 

un souci de cohérence de l’ensemble urbain et à une échelle plus fine, celle du quartier ou de la zone. 

 

 

L’article L. 151-6 du Code de l’Urbanisme indique que : 

 

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec 

le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 

l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements.» 

 

Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 

l’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, 

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

 

 

 

L’article L. 151-7 du Code de l’Urbanisme indique par ailleurs que : 

 

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :  

 

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 

notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le 

patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le 

développement de la commune ;  

 

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 

d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces 

opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

 

3. Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à 

urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ; 

 

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 

aménager ;  

 

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 

caractéristiques des voies et espaces publics. 

 

6. Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 

s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles  L.151-35 et 

L.151-36.» 

 

 

 

De plus, il précise que les travaux, constructions ou opérations doivent être compatibles avec les 

dispositions des orientations d’aménagement. 

 

Aussi, dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres pièces du PLU : zonage, règlement, les 

dispositions des orientations d’aménagement sont décomposées à trois niveaux : 

  

 des dispositions traduites dans le règlement et le zonage et qui sont par conséquent obligatoires 

; 

 

 des dispositions en cohérence avec les orientations du PADD tel que l’indique l’article L. 151-6 

du Code de l’Urbanisme dont l’esprit doit être respecté ; 

 

 des dispositions indicatives qui introduisent des dimensions qualitatives, à simple titre de conseil 

ou à valeur pédagogique. 

 

  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
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LOCALISATION DES SECTEURS 
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I.1. PLAN DE LOCALISATION 
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I. AMENAGEMENT DU SECTEUR « CENTRE » 
I.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT « LE PAS DE BRAOU / LILLOT » 

 

 OBJECTIFS 

 

Ce secteur du « centre » constitue l’une des priorités dans le 

développement urbain et dans la stratégie de confortement de 

la centralité.  

Les deux premiers secteurs disposent d’un certain nombre 

d’atouts vis-à-vis de la stratégie de confortement de la centralité 

de Sanguinet au vu de leur inscription dans le rayon de proximité 

urbaine de 500 m : 

Le secteur de Pas de Braou qui doit permettre de renforcer la mixité 

fonctionnelle du centre-bourg 

Le secteur de Lillot qui doit permettre de développer une mixité de 

formes urbaines et une diversité dans les modes d’habiter. 

A titre d’information un troisième secteur au lieu dit « Labadie » 

constitue un espace de développement à plus long terme classé 

en AUh2 en continuité avec le centre-bourg qui permettra d’offrir 

une alternative au développement linéaire par rapport à la route 

de Parentis en travaillant en épaisseur et en respectant la trame 

verte qui s’appuie sur les abords forestiers du ruisseau du Pas de 

Braou. 

 

 

 PROGRAMME 

Secteur le Pas de Braou 

 

Superficie : 2 ha 

Programme bâti :  

-Un équipement public 

-Des immeubles collectifs avec des locaux d’activités en 

rez-de-chaussée, environ 20 à 30 logements.  

 

 

Secteur Lillot  

 

Superficie : 3,2 ha 

Programme bâti : environ 48 logements collectifs, 41 logements 

individuels groupés, soit un total d’environ 89 logements 

soit une densité brute minimale de 27 logts/ha 

 

 

 

 

 

 PARTI D’AMÉNAGEMENT 

 

Secteur le Pas de Braou  

 
 SUR LE PLAN SPATIAL ET PAYSAGER : 

- Confortement de l’enveloppe urbaine Sud-Ouest par la 

préservation de la ripisylve du ruisseau du Pas de Braou et la 

création d’un espace collectif de transition avec les espaces 

constructibles d’environ 12 m de profondeur qui assure 

également la prise en compte du risque feu de forêt dans le 

cadre d’espaces collectifs de l’opération d’aménagement. 

- Préservation des chênes existants le long de la rue Nouvelle sous 

la forme d’un espace collectif d’environ 10 m de profondeur. 

- Préservation d’ouvertures visuelles sur la ripisylve du Pas de Braou. 

 

 SUR LE PLAN DU MAILLAGE VIAIRE ET DES LIAISONS 

DOUCES : 

Création d’un axe de liaisons douces dans la bande de chênes 

préservés le long de la rue Nouvelle. 

Création d’un axe de liaisons douces en limite Sud constituant un 

itinéraire de promenade et d’accès au « cœur de village » depuis 

le Sud. 

 
 SUR LE PLAN DE L'ORGANISATION DU PROGRAMME : 

Implantation des bâtiments en situation de « front de parc ». 

 

 SUR LE PLAN DE LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE : 

Définition d’une organisation spatiale basée sur les principes 

bioclimatiques passifs : 

 un découpage d’ilot favorisant une orientation Nord-Sud des 

logements, 

 une introduction de formes urbaines favorisant la compacité 

du bâti (collectif). 

- Mise en œuvre de solutions alternatives en matière 

d'assainissement pluvial avec infiltration à la parcelle et/ou mise 

en place d'un réseau à ciel ouvert. 

 

 

 

 

Secteur Lillot 

 
 SUR LE PLAN SPATIAL ET PAYSAGER : 

Création d’un espace collectif de transition avec la Rue de l’Arieste 

d’environ 10 m de profondeur. 

Valorisation de la zone naturelle humide qui constitue la limite sud-ouest 

du secteur. 

 

 SUR LE PLAN DU MAILLAGE VIAIRE ET DES LIAISONS 

DOUCES : 

Création d’une voie de desserte en boucle au tracé « souple » à 

partir de la rue de l’Arieste. 

Création d’un axe de liaisons douces Est-Ouest constituant un 

itinéraire d’accès au pôle d’équipements publics de « l’Espace 

Gemme » et d’un axe nord-ouest vers le « cœur de village ». 

 

 SUR LE PLAN DE L'ORGANISATION DU PROGRAMME : 

- Une mixité de formes urbaines (maisons en bande, immeubles 

collectifs, …) assurant une diversité dans les modes d’habiter et 

des statuts d’occupation (accession libre et aidée, locatif social, 

…). 

- Une implantation des logements collectifs et d’opérations denses 

autour d’un cœur d’ilot « vert » central et en situation de « front 

de parc » de valoriser la relation visuelle à la zone naturelle. 

 

 SUR LE PLAN DE LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE : 

Définition d’une organisation spatiale basée sur les principes 

bioclimatiques passifs : 

 un découpage d’ilot favorisant une orientation Nord-Sud des 

logements, 

 une introduction de formes urbaines favorisant la compacité 

du bâti, (collectif, maisons mitoyennes, …). 

- Mise en œuvre de solutions alternatives en matière 

d'assainissement pluvial avec infiltration à la parcelle et/ou mise 

en place d'un réseau à ciel ouvert. 
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I. AMENAGEMENT DU SECTEUR « CENTRE » 
I.3. SCHEMA D’AMENAGEMENT « LE PAS DE BRAOU – LILLOT » 
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I. AMENAGEMENT DU SECTEUR « CENTRE » 
I.4. PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS 

 

  

THEMATIQUES 
DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE 

Traduites dans le Règlement d’Urbanisme et le zonage 
DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE 

dont l’esprit doit être respecté 
DISPOSITIONS INDICATIVES 

ou à valeur pédagogique à simple titre de conseil 

 
 
 

 
Circulation / Voirie :  
 
 
 
 
 
 
 

 
Secteur Le Pas de Braou 

 Création d’un accès respectant le point de passage A1  

 

 

 

 

 

 

 

 

Secteur Lillot 

 Création d’une voie paysagère principale d’une emprise 
minimum de 12 m respectant le point de passage A2, B2.  

 

Secteur Le Pas de Braou 

 Création d’un cheminement doux en site propre dans la 
bande assurant la préservation des chênes situés le long 
de la rue Nouvelle. 

 Création d’un cheminement doux le long du ruisseau du 
Pas de Braou, en direction du sud, (zone AUh2 
« Labadie »). 

 
Secteur Lillot 

 Le traitement de l’emprise de la voie respectera les 
principes du profil n° 1. 

 Création d’un réseau de cheminements doux au sein de 
l’opération et en direction de l’Espace gemme à l’ouest 
et le centre-bourg par le chemin de Lillot. 

 
 
Secteur Le Pas de Braou 
 

 Le tracé des cheminements doux reporté sur le plan est 
indicatif.  

 

 

 

 

 

 
Secteur Lillot 
 

 Le tracé des voies reporté sur le plan est indicatif.  

 Les cotes décomposant les emprises de voies sont 
indicatives.  

 

Forme urbaine :  
 
 
 
 

 
Secteur Le Pas de Braou  

 Néant 

 

 
Secteur Lillot  

 L'implantation des constructions à vocation d’habitat devra 
être diversifiée en tenant compte des dispositions suivantes : 

o Parcelles dont la largeur de façade est inférieure 
ou égale à 10 m : implantation en ordre continu 

o Parcelles dont la largeur de façade est 
supérieure à 10 et inférieure à 18 m : 
implantation en ordre semi-continu 

o Parcelles dont la largeur de façade est 
supérieure à 18 m : implantation en ordre 
discontinu 

 Les opérations d’aménagement comporteront une 
affectation d'un minimum de 20 % du programme de chaque 
phase de réalisation à des logements locatifs sociaux. 

 
Secteur Le Pas de Braou  

 Les bâtiments seront implantés en ordre discontinu. 

 

 
Secteur Lillot  

 L’aménagement des secteurs assurera une mixité des 
formes urbaines, ( maisons en bande, immeubles 
collectifs, …), grâce à des implantations de 
constructions diversifiées (ordre continu, discontinu). 

 Le découpage du parcellaire respectera prioritairement 
une orientation nord-sud 

 

 
Secteur Le Pas de Braou  

 Le découpage parcellaire et les implantations bâties 
portées sur le plan sont indicatives.  

 
Secteur Lillot 

 Le découpage parcellaire et les implantations bâties 
portées sur le plan sont indicatives.  

 
 L’organisation des constructions nouvelles et des parcelles 

sur lesquelles elles sont édifiées respecteront les principes 
bioclimatiques passifs (orientation Nord-Sud, logements 
traversants, …) 
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I. AMENAGEMENT DU SECTEUR « CENTRE » 
I-4 PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS, (SUITE) 

 

 

 

THEMATIQUES 
DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE 

Traduites dans le Règlement d’Urbanisme et le zonage 
DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE 

dont l’esprit doit être respecté 
DISPOSITIONS INDICATIVES 

ou à valeur pédagogique à simple titre de conseil 

 
 
 
 
 
 
Protection / Valorisation paysagère :  
 
 
 
 
 
 
 

 
Secteur Le Pas de Braou 

 Création d’un espace collectif le long de la Rue Nouvelle 
d’une profondeur minimum de 10 m par rapport à la limite 
d’emprise de voie afin de conserver les grands chênes 
existants. 

 Création d’une bande paysagère en limite sud de l’opération 
assurant la préservation du milieu naturel des abords du 
ruisseau sur une emprise publique minimum de 12 m  

 

 

 
Secteur Lillot 

 Création d’une bande paysagère le long de la Rue de l’Arieste 
sous la forme d’un espace collectif paysager d’une emprise 
minimum de 10 m par rapport à la limite d’emprise de voie 
afin de ménager une transition avec la voie. 

 

 

 

  

 
Secteur Le Pas de Braou 

 Préservation et renouvellement des chênes existants 
avec une implantation aléatoire d’arbres en référence 
à la chênaie 

 

 Le traitement de l’emprise de la bande paysagère 
traitée sous la forme d’un espace collectif devra assurer 
la préservation et le renouvellement de la végétation 
existante. 

 

 
Secteur Lillot 

 Le traitement de l’emprise de la bande paysagère 
respectera les principes du profil n°6  

 Les espaces collectifs seront plantés d’arbres et 
d’arbustes à port naturel, d’essences locales implantés 
de manière aléatoire 

 

 

Secteur Le Pas de Braou 

 Palette végétale, en annexe du règlement d’urbanisme 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Secteur Lillot 

 Palette végétale, en annexe du règlement d’urbanisme 
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PROFIL DES VOIES NOUVELLES ET DES ESPACES PUBLICS A CREER 
 

 
 PROFIL 1 : Voie de desserte 

 

PROFIL 2 : Voie principale paysagère 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROFIL 3 : Voie paysagère  PROFIL 4 : Cour urbaine 
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PROFIL DES VOIES NOUVELLES ET DES ESPACES PUBLICS A CREER 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

PROFIL 5 : Bande paysagère de limite de l’enveloppe urbaine  PROFIL 6 : Bande paysagère de transition 
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PROFIL DES VOIES NOUVELLES ET DES ESPACES PUBLICS A CREER 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 PROFIL 7 : Voie paysagère principale parc activités  PROFIL 8 : Voie paysagère secondaire parc activités 
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Compléments à la Note de Sensibilité de février 2020

Dans  le  cadre  d'un  projet  d'aménagement  commune  de  Sanguinet  (40),  EDELIS  a 
sollicité Raphaël  JUN, prestataire de services en Ecologie et  photographies aériennes. 
L'objet de la prestation est de fournir une note de sensibilité sur le projet d'aménagement 
Pas  du  Braou  sur  le  parcelle  section  AD  n°  72  d'une  surface  d'environ  9560m² 
susceptibles d'être aménagées et de dégager des enjeux écologiques.

Suite à  la  demande d'examen au cas  par  cas  préalable à  la  réalisation  d'une étude 
d’impact, reçue le 13 mars 2020 par la DREAL NA (2020-9646_incomplet), pour le projet 
de défrichement d’environ un hectare préalable à l’aménagement à la construction d’un 
projet  immobilier,  voici  mes remarques concernant le point  5 (questions DREAL entre 
« - »). Il est à préciser que toutes ces informations ont été partagées avec les services 
de  l'Etat  lors  de  la  réunion  PPA  du  PLU  de  Sanguinet  soumis  à  évaluation 
environnementale et inscrites dans le document de présentation.:

1- « Vous  présentez  une  analyse  écologique  qui  fait  référence  à  des  investigations 
menées le 9 mai et le 21 juillet 2016, en précisant qu’aucune investigation n’a été menée 
sur les chiroptères. Veuillez préciser si le site présente des habitats potentiels pour ces 
espèces »: le site ne présente pas d'habitats potentiels pour les espèces de chiroptères 
(pas de zone de reproduction, ni refuge potentiel). 

2- « Au  regard  de  la  sensibilité  du  secteur,  veuillez  apprécier  les  différentes 
fonctionnalités écologiques du secteur (zone humide, cours d’eau..) et les cycles de vie 
des espèces présentes ou susceptible de l’être (en particulier sur les amphibiens.) »: 
comme présenté dans la note de sensibilité environnementale,  le secteur d'étude est 
composé principalement d'une pinède-chenaie mixte sur lande mésophile (code Corine 
42.81x41.5x41.65x31.2x87.1).  Le  site  se  situe  en  périphérie  (50m) d'un site  Natura 
2000 «Zones  humides  d'arrière-dune  du  pays  de  Born»,  site  d'importance 
communautaire SIC FR7200724. La liste des espèces animales a été dressée à partir de 
contacts directs lors de la visite et par points d'écoutes. En raison de la faible surface des 
habitats, le cortège d'espèces rencontrées est peu représentatif des milieux forestiers et 
landicoles. Aucune espèce d'intérêt  communautaire n'a été recensé sur le secteur du 
projet. Sur les 16 espèces recensées, seules 6 sont protégées au niveau national mais 
sont communes à l'échelle du territoire de Sanguinet. Aucun amphibien n'a été recensé 
sur la zone d'étude. Le site potentiel d'aménagement ne présente pas de fonctionnalité 
"eau", seule une bande au sud située en limite du ruisseau du Braou (mais en mauvais 
état  de  conservation)  peu  être  identifiée  comme  une  trame  bleue  dégradée  parce 
qu'étant en mauvais état de conservation. 

3- « Le  cours  d’eau présent  sur  le  site  est-il  en  lien  hydraulique avec le  site  Natura 
2000 ? »: oui,  cependant  le cours  d'eau/fossé du Braou a été depuis  longtemps été 
canalisé par des aménagements antérieurs (ex: parking du supermarché et rond-point..)

4- « Veuillez présenter les différents milieux/habitats sur la partie sud du ruisseau qui ont 
dû être évalué lors des investigations menées en 2016 »: la zone humide située au sud 
du projet (distance de 50m et en dehors de la zone d'aménagement) se présente sous la 
forme d'une saulaie marécageuse (code corine 44.92) de faible intérêt écologique et en 
partie envahie par du robinier faux-acacia et fourrés à ronce. Cette zone humide n'est 
pas considéré comme un habitat d'intérêt communautaire 

5- « Au regard de la sensibilité de la commune sur la gestion des eaux pluviales, quelles 
sont  les  mesures  prises  à  l’échelle  de  l’OAP  pour  ne  pas  aggraver  les  conditions 
d’infiltrations des sols »: Hors de la note de sensibilité, cf réponse de la commune sur 
l'OAP et le règlement de la zone.

6- « Vous prévoyez qu’une bande de retrait non artificialisé autour du ruisseau du Braou 
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soit  préservée  compte  tenu  de  son  caractère  humide,  cependant  vous  envisagez  un 
passage potentiel des engins de lutte contre l’incendie sur cette bande. Quels sont les 
autres moyens mis en oeuvre pour la lutte contre le risque Incendie - feu de forêt »: 
Hors  de  la  note  de  sensibilité  sauf  l'aménageur  a  été  destinataire  des 
préconisations sur les mesures d'évitement + cf réponse de la commune sur l'OAP 
et le règlement de la zone.
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