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6.3.3

6.3.4

(la physionomie de ce dernier permettra la décantation des eaux), afin de limiter
l'impact des rejets sur le milieu récepteur.

Le passage des eaux dans les bassins et dans un dispositif siphoide devrait
permettre d'obtenir un abattement des charges polluantes estimé 4 :

v MES: 90 %
v Métaux : 75 %
v Hydrocarbure : 75 %
v' DBOs : 60 %
v DCO: 60 %

Réseau d’eaux usées

Une verification de la conformité des branchements sera effectude lors de la mise en
service des branchements.

Pollution accidentelle

La pollution accidentelle est liée au transport et au stockage de matiéres
dangereuses. En effet, celle-ci peut provenir d’un accident de la circulation
entrainant un déversement sur la chaussée de produits toxiques, de matiéres
dangereuses ou d’hydrocarbures.

L'impact d’une pollution accidentelle est variable et est fonction du milieu
concerné, de la nature et de la miscibilité du produit. Elle a un impact d'autant plus
important que la capacité de renouvellement du milieu est faible.

Tous les produits polluants déversés seront alors collectés dans les collecteurs avant
transit dans les bassins de stockage.

Afin de préserver la qualité de I'eau en aval du projet, les bassins seront aussitdt
fermés grice au dispositif d’obturation. Les eaux contaminées seront ensuite
pompées et transférées vers un centre de traitement agréé.

6.3.5 Milieu naturel

Le projet prévoit un aménagement paysager, comportant :

- Des plantations d’arbres d’essences locales
- Des bosquets d’essences locales
- Unengazonnement
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6.3.6 Pollution saisonniére

La pollution saisonniére est liée a I’épandage de sels de déverglagcage sur les
chaussées et aires de stationnement en période hivernale, théoriquement de
novembre a avril.

Si les forts apports de pointe sont & 1’origine de perturbations des écosystémes des
cours d’eau, il est considéré que les effets cumulatifs sont inexistants.

DISPOSITIONS:

Actuellement, il n’existe aucun mode de traitement de la pollution saline associée a
cet entretien hivernal. Les services exploitants s’efforcent de diminuer les quantités
employées et d’optimiser les salages & partir des prévisions météorologiques.

6.3.7 En phase travaux

Afin de réduire le risque de pollution accidentelle lors du chantier, les prescriptions
suivantes seront appliquées :

- Suivi et entretien régulier des engins

- En cas d’approvisionnement en carburant sur le site, celui-ci se fera sur une
aire prévue a cet effet, imperméabilisée et équipée d’un décanteur/déshuileur

- Stockage du matériel sur une aire étanche

- Mise en place d’un plan de retrait des déchets
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Moyen de surveillance du projet

Il n'est pas envisagé de mettre en place des moyens de surveillance spécifiques,
hormis les contrdles réguliers des ouvrages de collecte.

» Réseaux d’eaux pluviales
Les réseaux d’eaux pluviales seront réguliérement visités pour controler leur
fonctionnement (fréquence 5 ans).

» Voirie
Les surfaces de voiries seront balayées réguliérement, les déchets seront évacués et
traités dans des centres spécialisés.

» Décanteur / ouvrages cadres a 'exutoire
Les ouvrages spécifiques (décanteurs et ouvrages cadres) seront entretenus par les
services techniques. Un contrdle du bon fonctionnement des ouvrages sera réalisé
tous les 4 mois et apres chaque épisode pluvieux significatif.
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Chapitre Il - Dispositions applicables aux zones U2, U2a, U2b, U2i

Caractere des zones

Ces zones correspondent au tissu urbain mixte et diversifié des quartiers, issus notamment de
I'extension de la ville au cours des XIX¢ et XX? siécles, et qui se localisent & I'intérieur de la ceinture des
coteaux.

Ce sont des secteurs principalement d'habitat, qui acceptent activités, services, commerces et
batiments annexes d’habitation. Le bati, généralement de densité moyenne, pourra étre construit en
ordre continu ou discontinu.

La zone U2a délimite les secteurs d'habitat collectif récent et de grands équipements publics ou
commerciaux, dans lesquels des hauteurs supérieures sont admises.
La zone U2b concerne spécifiquement le secteur de restructuration futur du quartier d'Ozon.

La zone U2i correspond & la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par le PER
(zone bleue) : les travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PER, destinées a
prévenir le risque d'inondation et & réduire ses conséquences.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les décharges de toutes natures,

— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,

— les constructions a usage industriel,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes,
— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,

— les carriéres et graviéres,

— les constructions a usage artisanal, de commerces, de services ainsi que les installations classées,
non compatibles avec les conditions de I'article 2, notamment :
- les dépdts de véhicules et de ferrailles en vue de la récupération,
- les installations d'élimination des déchets,
- les constructions dont l'activité pourrait générer des nuisances permanentes ou nocturnes
(odeurs, bruit,...) non réductibles.

— les affouillements et exhaussements de sol désignés & l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme et
non justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

Dans la zone U2i, les régles qui s'appliquent sont celles qui résultent du réglement de la zone bleue du
Plan d'Exposition aux Risques Inondations.
Les interdictions mentionnées ci-dessus demeurent valables en zone U2i.

PLU de CHATELLERAULT Réglement Zones urbaines — U2, U2a, U2b, U2i
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sous réserve qu'elles ne figurent pas dans la liste citée a l'article 1, sont admises les occupations et
utilisations du sol correspondant au caractére général de la zone, notamment ;

- les constructions & usage d'habitation,
- les constructions & usage d'équipements publics ou collectifs (culturels, sportifs, loisirs ...),

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.

2. Les autres constructions, notamment a usage de commerce, d'artisanat, de services, ainsi que les
installations classées pour la protection de l'environnement qui constituent I'accompagnement de
ces constructions ou de celles prévues a l'alinéa précédent, ne sont admises que si elles ne
présentent pas de risque reconnu ou de nuisance inacceptable pour le voisinage, tels que :

- nuisances sonores,
- nuisances olfactives,

- pollutions des nappes phréatiques, des sols ou de l'air, par rejet de poussiéres ou d'éléments
toxiques.

3. Les affouillements et exhaussements des sols ne sont admis que si :
- ils sont justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation
- ils ne sont pas porteur de nuisances pour le voisinage,

— ils présentent une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente
douce, plantations, ...) aprés travaux.

4. Dans la zone U2i, les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol sont soumises a des
conditions supplémentaires, résultant de I'application du réglement de la zone bleue du P.E.R. (cf.
piéce n°8.2 du PLU).

Section 2 - Conditions de I'occupation et de ['utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de |'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'importance et a
la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur continue de 4 métres minimum.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent, sauf impossibilité
technique, s'effectuer a partir de la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

PLU de CHATELLERAULT Reglement Zones urbaines - U2, U2a, U2b, U2i
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2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et & la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour (cf. schémas
techniques en annexe du réglement).

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable et défense incendie

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

La défense incendie doit étre assurée soit depuis le réseau public lorsqu'il présente les caractéristiques
suffisantes définies par le service compétent, soit par un dispositif privé lorsque le réseau public est
insuffisant.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

= Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau. Le cas échéant, un pré-traitement sera requis afin de rendre des eaux usées conformes aux
normes fixées par l'exploitant du réseau ou, a défaut, aux réglementations en vigueur.

b) Eaux pluviales

= Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, le cas échéant
apres stockage préalable & la charge du pétitionnaire, vers les canalisations ou fossés prévus & cet
effet et désignés par les services compétents.

= En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain
et & sa charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention, la régulation et
I'évacuation de ses eaux pluviales.

3 - Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricite, téléphone, ...) doivent étre réalisés en souterrain. lls
devront étre posés dans une méme franchée sauf impossibilité technique. Eventuellement, les cables
peuvent étre encastrés en fagade des immeubles pour les parties construites en continu.
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ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre édifiées :
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- dans le cas des espaces définis comme non urbanisés, a 100 metres minimum par rapport & 'axe
des voies autoroutieres et des déviations désignées a l'article 4 des Dispositions générales,

- dans les autres cas, a 5 métres minimum par rapport a I'alignement et & 9 métres au moins de I'axe
des voies, sauf indication particuliere mentionnée a I'article 4 des Dispositions générales.

Dans le cas de voies privees, la limite effective de la voie privée se substitue a ['alignement.

Dans la zone U2b uniquement, les constructions comportant au maximum 2 niveaux (R + 1)
peuvent étre édifiées a l'alignement des voies et emprises publiques.

2 - Sous réserve que 'aménagement proposé ne compromette pas l'aspect de I'ensemble de la voie et

a l'exclusion des cas visés a l'article 4 des Dispositions générales, des implantations différentes
peuvent étre admises :

- le long d'une voie créée dans le cadre d'une opération d'ensemble (ZAC, lotissement, permis
groupé, ...) lorsque cela contribue a I'amélioration du plan de masse de ['opération.
L'implantation des constructions est alors fixée en considération de la composition d'ensemble du
projet, de I'aspect architectural et de l'intensité de la circulation sur la voie concernée,

— en cas d'extension de constructions existantes ne respectant pas le retrait imposé, a condition de
ne pas aggraver |'etat existant,

- pour intégrer la ou les nouvelles constructions dans la composition des fagades établies par les
constructions voisines déja implantées.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

= | s constructions qui comportent au maximum 2 niveaux (R + 1) sans dépasser 6 métres & I'égout

du toit, peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions qui comportent 3 niveaux (R + 2) sans dépasser 9 métres a I'égout du toit, doivent
étre implantées en retrait des limites separatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 5 métres

Les constructions comportant un nombre de niveaux supérieur ou d'une hauteur supérieure, doivent
étre implantées en retrait des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

PLU de CHATELLERAULT Reglement Zones urbaines - U2, U2a, U2b, U2i
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En zone U2b uniquement, lorsqu'un projet d'ensemble intéresse des terrains appartenant a des
proprietaires différents, il peut, avec I'accord des propriétaires intéressés, ne pas étre tenu compte des
limites séparatives communes a ces terrains pour l'implantation des différents batiments. Ceux-ci sont
alors considérés comme construits sur un méme terrain et doivent respecter les régles d'implantation
visées a l'article 8.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

1 - Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche d'un autre construction soit
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6
métres
Cette distance peut étre réduite de moitié, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres lorsque I'une au
moins des constructions en vis a vis ne comporte pas d'ouverture.

2 - Les baies éclairant les piéces d'habitation ne doivent étre masquées par aucune partie d'immeuble,
qui, a 'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La surface maximale d'emprise au sol des constructions (annexes baties comprises) par rapport 4 la
surface du terrain est fixée comme suit :

- 50 % pour les constructions a usage d'équipements publics (hospitaliers, scolaires, culturels, de
loisirs, ...),

— 45 % pour les terrains d'une superficie inférieure ou égale & 400 m?,

- 35 % dans les autres cas.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Hauteur maximale

La hauteur est calculée a partir du sol avant travaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,
- a |'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain
naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade.

Dans les zones U2 et U2i, les constructions comporteront au maximum trois niveaux, soit R + 2,
sans jamais depasser 9 metres.

Dans les zones U2a et U2b, les constructions comporteront au maximum cing niveaux, soit R + 4,
sans jamais depasser 15 métres.

En outre, il pourra étre construit, au dessus des hauteurs définies ci-dessus, un seul niveau
aménageable (combles ou équivalent) tenant & lintérieur d'un volume défini par un plan fictif
s'élevant & 45° a partir de I'alignement.
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3 - Dépassement
A condition que les constructions se situent en retrait des limites séparatives, le dépassement de la
limitation de hauteur est admis:
— pour les batiments et équipements publics,

- en raison d'exigences techniques, pour les ouvrages et superstructures propres aux activités
autorisées dans la zone (cheminées, conduites de ventilation, ...), ou nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

- en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants dépassant
déja cette limite.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — DISPOSITIONS GENERALES

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme s'applique : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou & modifier ne devront
pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial devront
respecter le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce qui concerne les
matériaux, les volumes, les ouvertures, ...

2 — DISPOSITIONS ARCHITECTURALES

» Toitures des batiments principaux
= Matériaux

Sont admis les matériaux de couverture suivants :
- les ardoises de teinte naturelle ou matériaux similaires de méme aspect (méme teinte, méme
module),
- les tuiles plates vieillies.

Sont également admis :
- les tuiles industrielles a emboitement,
- les bacs aciers prélaqués, uniguement pour les constructions & usage artisanal ou commercial
ainsi que pour les constructions publigues et les établissements scolaires.
- les panneaux solaires.

Sont notamment exclus en couverture :
—les tuiles courbes et similaires
—les tdles ondulés,
—les matériaux de type fibro-ciment,

= Volumétrie

En adéquation avec le matériau de couverture et par référence régionale, la pente de toit ne
pourra étre inférieure a 58 % (ou 30°).

Les foitures 4 pentes ne sont autorisées que pour des constructions d'au moins 170 m? de
SHON.

PLU de CHATELLERAULT Réglement Zones urbaines - U2, U2a, U2b, U2i
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Toutefois, dans les zones U2a et U2b uniquement, les toitures terrasses sont admises pour :
- les constructions & usage d'habitat collectif, d'équipement public ou & usage mixte
comportant au moins cing niveaux (R + 4),
— les constructions a usage strictement commercial.

> Matériaux de fagades et coloris
= Matériaux

Pour les batiments destinés & ['habitation, sont admis les matériaux traditionnels du
chatelleraudais ainsi que les matériaux naturels tels que bois, verre, ardoise, briques en
parement.
Sont notamment exclus les matériaux galvanisés, les matériaux métalliques, le lambris PVC, le
bac acier.

Pour les constructions a usage strictement artisanal ou commercial ainsi que pour les
constructions publiques, sont également admis les matériaux métalliques.

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que briques
creuses, agglomérés, ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades extérieures des
constructions et des clétures.

= Coloris

Les coloris seront de teinte naturelle pour le bois, et choisis parmi le nuancier de couleurs pour
les enduits, les matériaux destinés a étre peints et les matériaux métalliques.

> Proportion des ouvertures

Pour les batiments d'habitation, les ouvertures seront en majorité plus hautes que larges.

Pour les ouvertures en toiture, sont admis les lucarnes a dominante verticale et les chassis de
toiture.

> Batiments annexes

Les béatiments annexes et dépendances des habitations, tels que garages, abris ou remises,
devront étre traités avec le méme soin, sont soumis aux mémes régles de matériaux, de
volumétrie et d'aspect que les constructions principales et devront comporter deux pentes.

Toutefois, pour les annexes de faible importance (SHOB inférieure a 30 m?) sont autorisées :
- une pente de toit inférieure, jusqu'a 40 % (22°),
— une toiture comportant une seule pente, & condition de se situer en limite séparative.

Les abris de jardin réalisés en bois sont également autorisés, a condition d'avoir une superficie
inférieure ou égale a 20 m? et d'étre édifiés en priorité en fond de parcelle.

> Clotures

Les clotures sont facultatives en bordure de voie ou en limite séparative sauf indications
contraires portées dans d'autres réglements.
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En bordure de voie, les clétures doivent étre constituées :
— soit par des haies vives d'une hauteur maximale de 1,50 métres,
~ soit par des grilles ou grillages d'une hauteur maximale de 1,50 métres, doublés ou non de
végétaux,
— soit par des murs d'une hauteur maximale de 1,20 metres, doublés ou non de végétaux et
éventuellement surmontés d'une grille ou d'une lisse, le tout n'excédant pas 1,50 métres.

En limites séparatives, la hauteur maximale des clétures est portée a 2 metres quelle que soit sa
nature.

Les murs pleins dépassant les hauteurs définies ci-dessus peuvent étre admis lorsqu'ils jouent un
réle de souténement par rapport au terrain naturel.

Les clotures, tant sur I'alignement de la voie de desserte que sur les limites séparatives ou a
proximité des carrefours, des voies ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de
fagon a ne pas créer une géne pour la circulation publique, notamment en ce qui concerne la
visibilité aux sorties des parcelles ou des opérations.

» Vérandas

En régle générale, la couverture des vérandas doit étre de pente similaire a celle des constructions
auxquelles elles s'appuient.

Les matériaux de couverture seront soit transparents ou franslucides, soit identiques a ceux
employés pour la couverture du batiment principal.

Toutefois, pour les vérandas de moins de 30m? de SHOB, est admise une pente inférieure a la
pente de la construction, les matériaux de couverture devant étre alors transparents ou
translucides, non ondulés.

Dans tous les cas, les montants des éléments de toiture seront alignés sur les montants des
éléments de fagade.
3 — ADAPTATION DES DISPOSITIONS ARCHITECTURALES

> Dans le cas d'extension ou d'aménagement de constructions existantes, des adaptations a ces
dispositions peuvent étre autorisées dans le respect du caractére des batiments existants.

Ainsi, dans le cas de travaux d'extension ou de réparation de couverture, I'emploi des materiaux
existants ou d'une pente de toiture inférieure a celle indiquée est autorisé si cela permet de
préserver |'esthétique du batiment existant.

» Des adaptations a ces dispositions pourront étre également autorisées dés lors que les choix de
mise en ceuvre (matériaux, toiture, ...) résultent d'un parti architectural cohérent et sobre,
s'intégrant au tissu et au paysage urbain du des quartiers et des entrées de ville.

Il sera notamment tenu compte de la nature et de l'usage de la construction, ainsi que de sa
situation au vu du caractére public ou privé des lieux :

- lieux fréquentés appartenant au domaine public (place, rue, monument, ...),

- lieux & usage commun dans le domaine privé (cour, venelle, place dans les ensembles
d'habitation, ...),
- espaces privatifs (jardin, ...).
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées par le pétitionnaire en dehors des
voies publiques.

Les normes minimales & respecter et les modes de réalisation possibles sont indiqués en annexe du
reglement.

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantés.

Sauf impossibilité technique, les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre toutes les
4 places, éventuellement complété par des haies vives.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. maximal est fixé comme suit :

® Dans les zones U2 et U2i :

— 0,45 pour toute construction et opération.

= Dans les zones U2a et U2b :

- 0,80 pour :
- les batiments et équipements publics,
- les constructions a usage d'habitat collectif,
- les constructions et opérations & caractére mixte.

— 0,50 pour les autres constructions et opérations
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