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JIMMOCHAN FRANCE - Permis de construire pour I'extension du Parc commercial de Biganos (33)

| - Cadre juridique

L'autonté de Elal compélente en maliére d'environnement a élé saisie par Monsieur le maire de Biganos
par cowtrier en dale du 13 septembre 2010, regu ie 16 sepiembre 2010, dans le cadre de Tinstruclion de la
demande de permis de construire déposé par IMMOCHAN FRANCE SAS. en vue de l'extension du parc
commercial de Biganos.

Celle saising étani conforme aux dispositions du code de I'Environnement (articles R.122-1-1 el R122-13),
il en a éle accuse réception le 16 septembre 2010. L'aulorité adminisiralive de I'Etal compélenle en
matiére d'environnement dispose d'un délai de deux mois a compler de ce 16 seplembre 2010 pour
donner son avis sur I'évalualion envirannemenlale de ce gossier. Elle a consulté le Prélet du déparlement
de la Gironge le 23 septembre 2010.

Il - Présentation du projet

La demande de permis e construire comprenant I'élude dimpacl porle sur Fexiension du par¢ d'aclivilés
commerciales « Les Pores du Della ».

Le parc commercial « Les Portes du Della » sur la commune de Biganos esl actuellement composé de
trois baliments el d'un parking. |l comparie différentes conslruchons el aménagemen(s qui son! pour pastie
en activite. Ce parc dachvités commerciales, voulu par ta commune de Biganos a pow objeciifs le
développement et (a diversificalon du lissu commercial. avec la préservalion de lidenlité d'enlcée de viile
d'une commune foresliére.

Le projet objet du présent avis consisie en la construclion de deux nouveaux baliments (créalion de
3105 m? de surface hors ceuwre nelle) el de quelques places de parking supplémeniaires. L'extiension
prévue poriera a plus de 10 000 m2 la superlicie hors ceuvre nelte 1olale A usage de commerce. seuil &
compler duguel une conslruction st soumise a élude dimpacl.
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Le parc commercial se trouve a proximité immédiate du sile dintérét communautaire FR7200721 « Vallées

de la grande et de la petite Leyre ».
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Il - L'analyse du caractére complet du dossier
L'étude d'impact est composée des éléments ci-aprés.
— Résumé non technique
-~ Contexte et présenlalion du projel
— Analyse de I'état initial du sile el de son environnementl
— Analyse des effets temporaires su projel sur lenvironnement et mesures compensatoires

- Analyse des effets permanents diecls el indirecls du projet sur {'environnemenl el mesures
compensatoires

—  Evalualion du colt des mesures compensatoires
- Analyse des méthodes ulilisées

— Annexes

La struclure de I'élude diimpact ne comprend pas I'ensemble des piéces exigées dans larticle R122-3 du
code de lenvironnement. L'élude dimpacl ne présente pas le chapilre explicitant les raisons pour
lesquelles, notamment du point de wie des préoccupalions d'environnement, parmi les partis envisagés
qui font Fobjet d'une descriplion, le projet présenté a été retenu.

L'autorité environnementale note l'absence d'évaluation des incidences sur le site Natura 2000,
prévue A l'article R414-19 du code de I'environnement.

IV - L'analyse du contenu du rapport d’'étude d'impact et du caractdre
approprié des informations qu'il contient

Le projet de construction des 3000 m? de surfaces complémentaires aujourd’hui présenté a lautorité de
I'Etat compélente en matiére d'environnement a conguit le demandeur & produire une étude d'impact alors
que prés de 10 000 m? de surface ont déja été batis. Les deux nouvelles consiructions vont s'implanter sur
des terrains déja défrichés et en grande pariie artificialisés. L'éwde d'impact aurait dil porter sur l'ensemble
du programme, lors de sa conceplion initiale, permettant ainsi au demandeur une prise en compte de
I'environnement dans son projet opilimale.

Je note égalemenl gue les données recensées dans I'étude d'impact se veulenl exhaustives dans les
différents champs de l'environnement, mais qu'elles sont parfois erronées (dale de lautorisation de
défrichement par exemple) et obsoléles (données agricoles daiant de 2000, référence au SDAGE de 1992)
les rendanl inutiles el inutilisables dans la compréhension de Ja construction du projel.

Le projel présenté se trouve dans la conlinuité du projet exislant du point de vue esthétique el paysager
Par contre, le dassier ne précise pas si les réseaux en place {(eau polable, eaux usées, ) onl une capacité
résiduelle suffisante pour admeltre un lel projel.
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V - Conclusions de ['avis de |'autorité environnementale

Sur le seul projet d'extension du parc commercial « Portes du Delta » présenté, c'est a dire la
construction de 3000 m? de surfaces supplémentaires supplémentaires, au regard de l'importance
du projet déja réalisé, l'autorité environnementafe considére que les éléments contenus dans
I'étude d'impact sont proportionnés aux enjeux sur les aspects paysagers, infrastructure, eaux
pluviales.

Cependant, l'autorité environnementale ne disposant pas:
- d'une étude d'impact portant sur I'ensemble du projet,
— d'une évaluation des incidences du projet sur le site Natura 2000,

- des éléments appropriés pour appréhender les impacts ¢du projet sur certaines
camposantes de I'environnement (réseaux par exemple),

n'est pas en mesure d'émettre un avis pertinent sur la prise en compte globale de I'environnement
dans le projet.

Pour lg Direciepr Région de I'Environnament
de I'Aménagement ef\ju Logemenl

Jean re THIBAULT
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