PREFECTURE DE LA REGION LIMOUSIN

E]
—

Liberté « !fgaii:é « Frarernité

REPUBLIQUE FRANCAISE
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de I'Aménagement et du Logement 2 ’* FEV. ’

du Limousin

Service stratégie régionale du développement durable Le Préfet

Unité Autorité Environnementale

Nos réf. : F07415P0008
Affaire suivie par Valérie DUBOURG

valerie.dubourg@developpement-durable.gouv.fr

Tél. 0555 12 96 06 - Fax : 05 55 34 66 45

Courriel : ae.srdd.dreal-limousin@developpement-durable.gouv.fr

Objet : Notification de décision
P.J. : Arrété n° 2015 /35

En application de I'article R122-3 du code de I'Environnement, je vous prie de trouver sous ce pli, la décision
formulée par I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement concernant le projet suivant :

Nature du projet : Création de 10 batiments & usage résidentiel et d'un centre aqualudique
Complexe de loisirs au Domaine de la Fot — Phase 3
Localisation : « Domaine de la Fét » - 23330 Noth
« Lardillier » - 23460 Saint-Pierre-Bellevue
Numéro d’enregistrement : F07415P0008

Nature de la décision : L'opération d'aménagement est soumise & étude d'impact

Je vous informe que cette décision sera mise en ligne sur le site internet de la DREAL Limousin & l'adresse
suivante : http://www.limousin.developpement-durable.gouv.fr/les-demandes-et-decisions-de-l-a1175.html.

Compte tenu du dimensionnement de votre projet (10 batiments résidentiels et un centre aqualudique) et des
impacts qu'il est susceptible de générer, en propre et de fagon cumulée avec les phases précédentes, la décision
jointe conclut & la nécessité de réaliser une étude d'impact.

Cette étude d'impact gagnera a valoriser la notice transmise au titre du cas par cas, en détaillant les
démonstrations permettant de conclure quant aux impacts générés sur chaque thématique ainsi que I'analyse des
impacts cumulés de cette phase avec les 2 précédentes (par ex : I'absence de maodification des débits en sortie de
bassin versant et donc d'impact sur I'étang de la Cazine, ou encore la prise en compte du cumul d'impacts
paysagers dans le contexte du site emhlématique...).

Un avis de l'autorité de I'état compétente en matiére d'environnement devra étre sollicité.

Je vous rappelle que la procédure d'examen au «cas par cas» ne dispense pas votre projet des demandes
d'autorisation relevant d'autres procédures auxquelles il peut étre soumis notamment de I'autorisation de permis de
construire qui doit étre formulée auprés de la Direction Départementale des Territoires de la Creuse. Il vous revient
de faire figurer une copie de la présente décision et un exemplaire de I'étude d’'impact dans les dossiers de demande
qui requiérent leur production en tant que piéces constitutives du dossier.
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Concernant les obligations de mise a I'enquéte publique ou de mise a disposition du public, le 1° du | de
I'article L.123-2 du code de I'environnement dispose désormais que :

« Font [l'objet dune enguéte publique soumise aux prescriptions du présent chapitre préalablement & leur
autorisation, leur approbation ou leur adoption :

1° Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publigues ou privées devant
comporter une étude dimpact en application de l'article L.122-1 a I'exception : (...)

- des demandes de permis de construire et de permis daménager portant sur des projets de travaux, de
construction ou d'aménagement donnant lieu a la réalisation d'une étude d'impact aprés un examen au cas
par cas effectué par l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement. Les dossiers de
demande pour ces permis sont soumis & une procédure de mise a disposition du public selon les modalités prévues
aux Il et Ill de l'article L. 120-1-1 (1) ; »

Je vous prie d'agréer, Monsieur, |'expression de ma considération distinguée.

Pour le Prafet <o
'l Féggefgg (f%%elgé%%n Limousin

Copies :

- Préfecture
- ARS

- DDT

- SGAR

Christiane AVACHE

Pour projet :
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU LIMOUSIN, PREFET DE LA HAUTE-VIENNE

Arrété n° 2015/ 25
portant décision d’examen au cas par cas en application de I'article R.122-3
du code de I'environnement

Le Préfet de la région Limousin, Préfet de la Haute-Vienne,
Officier de la légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 codifiée concernant
I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur 'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.122-1, R.122-2 et R.122-3 :

Vu larrété du ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie du 26 juillet 2012 relatif au
contenu du formulaire d’examen au cas par cas ;

Vu le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne ;

Vu la demande d'examen au cas par cas n° FO7415P0008 relative a la construction de 10 batiments a usage
résidentiel et d'un centre aqualudique, demande regue et considérée comme compléte le 22 janvier 2015 ;

VU 'avis de Monsieur le Directeur de I'Agence Régionale de Santé en date du 10 février 2015 ;

Considérant la nature du projet qui porte sur la réalisation d'une 3éme tranche de travaux liée & I'aménagement
du complexe de loisirs du Domaine de la F6t qui constitue un programme d'aménagement global sur une partie
du territoire de la commune de Noth (23300) :

Considérant que cette 3éme tranche se concentre sur une superficie de 6 200 m2 de I'unité fonciére initiale et
vise la construction de 8 500 m2 de surface plancher sous la forme:
- de 10 bétiments représentant un total de 60 logements résidentiels qui ouvrent un potentiel d'accueil

supplémentaire de 350 résidents
- d’'un centre aqualudique comprenant deux bassins ;

Considérant la finalité du projet qui porte sur 'augmentation de la capacité résidentielle, I'amélioration et la
diversification de I'offre de loisirs proposées dans le cadre du complexe de loisirs du Domaine de la Fét

Considérant que cette nouvelle tranche bénéficiera des différents dispositifs structurants du projet global
(dessertes réseaux, voirie,...) guainsi I'ensemble de 'aménagement constitue une unité fonctionnelle formant un
programme de travaux ;

Considerant que le projet crée une surface de plancher de 8 500 m? et qu'il nécessite I'obtention d’un permis de
construire spécifique ;

Considérant qu'a ce titre il releve de la rubrigue 37 du tableau annexé & larticle R.122-2 du code de
I'environnement ;

Considérant que la localisation, les sensibilités et les enjeux environnementaux propres au secteur
communal dans lequel s'inscrit le projet global ont été identifiés, qui ont par ailleurs été intégrés a la conception
des phases 1 et 2 de 'aménagement et préservés par la maitrise des impacts traduits dans I'étude d’impact

initiale ;

Considerant les enjeux des aménagements supplémentaires de la phase 3, liés principalement :
- & la présence de la ZNIEFF de type 1 « Etang de la Cazine »,

- au site emblématique « Chateau de la F6t, étang de la Grande Cazine »

- & la gestion de la ressource en eau et des eaux pluviales ;

Considérant qu'il convient d'appréhender les impacts de la phase 3, en propre et également au regard du cumul
des impacts de cette nouvelle phase avec le projet tel qu'exposé dans les phases précédentes, pour vérifier la
capacité de charge de I'environnement (milieux naturels, ressource en eau...) ;



ARRETE

Article 1
L'opération d'aménagement conduite par la SAS Halcyon Retreat, représentée par Monsieur Robin BARRASFORD

- dossier n° FO7415P0008 - est soumise & étude d'impact en application de la section premiére du chapitre Il du titre
Il du livre premier du code de I'envirannement.

Article 2
La présente decision, délivrée en application de l'article R.122-3 du code de 'environnement, ne dispense pas des
autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis et ne préjuge pas des décisions ultérieures
pouvant étre émises au titre d'autres procédures exigibles.
Article 3
Le présent arrété sera publié sur le site Internet de la DREAL Limousin.
Fait a Limoges, le 2 4 FEVY 2015

Le Préfet de la\région Limousin
Pour le Préflet de_Régjon

Christiaris AYAC =

Voies et délais de recours

1- décision imposant la réalisation d’'une étude d’impact :

Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux.
Il doit &tre formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de I'autorité environnementale et adressé a
Monsieur le préfet de région
Préfecture de région et de la Haute-Vienne
1 rue de la Préfecture
BP 87031
87031 Limoges cedex 1

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun, ci-aprés.

2- décision dispensant le projet d’étude d’impact :

Le recours gracieux doit étre formé dans le délai de deux mois. Il a pour effet de suspendre le délai du recours contentieux et doit &tre adressé a
Monsieur le préfet de région
Préfecture de région et de la Haute-Vienne
1 rue de la Préfecture
BP 87031
87031 Limoges cedex 1

Le recours hiérarchique doit étre formé dans le délai de deux mois. Il a pour effet de suspendre le délai du recours contentieux et doit étre adressé a
Monsieur le ministre de I'Ecologie, du Développement durable, et de I'Energie
Hétel de Roquelaure
248 boulevard Saint-Germain
75007 PARIS

Le recours contentieux doit étre formé dans le délai de deux mois & compter de la notification / publication de la décision ou bien de deux mois a
compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique. |l doit étre adressé au :

Tribunal administratif de Limoges

1 Cours Vergniaud

87000 Limoges



