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8. Annexes
~ 81/ Annexes obligatolres
'
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Vue n°1 : photo prise depuis l'angle de la route et du chemin.
A l'opposé, 'angle nord-ouest est signalé. Une ancienne cléture est
visible sur la gauche (limite de C 1140) ainsi qu'au pied des grands
pins. Le bourrelet de terre végétale est visible a Ia limite de la zone
en eau, 'angle sud-est n'a été décapé que superficiellement.

Vue n°2 : photo prise depuis le chemin vers la limite de C 1140 bordée
par la vieille cléture.

Le gros tas de terre végétale est le méme gue celui de la vue n° 3.

Vue n°3 : photo prise depuis I'angle sud-ouest vers I'angle nord-est

-

-



~\Jwe Peuante des  HindS ke le 50.1-».-_ de d2 J’m chomant

Ala lecture de la photo originale, la bordure est de Illot 1 et la bordure sud de Ilot 2 sont récemment passées en coupe.
Sur la coupe plus ancienne du reste de [flot 1, une régénération d'arbres apparait.

Sur Ilot 3, le peuplement en place est dense, les taches claires sont des feuillus (idem pour le reste de EI 75)
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EXTRAIT DI} RAPPORT DE PRESENTATION ;

La zone N est une zone & protéger en raison, d'une par, de F'existence de risques ou ds nuisances, d'aufre part,
de la quaiité das siles, des milisux nalurels, des paysages, nolamment du point de vue esthétique, historique ou
acologigue.

Efle concerne plus parliculiérement les sifes nalurels de la commune, dignes d'lre prolégés. Si la zone N
proprement dile couvre largement le vaste massif forastier qui occupe une large part du terriloire communal, un
certain nombre de site naturels présentent toutefols des caracldres assez différents, lant par leurs caractéristiques

propres que pour leur affectation, lis sont pour la plupart des ensembles ne manifestant pas une sensibliilé dlevee,
el susceplibles d'accueillir des aménagements (existant ou 8 créer) qui peuvent slinsérer dans un cadre naturel.

A cot effet, an pius de la zone N elfe-méme, six secteurs onl élé définis :

- Le secteur Nca, correspandant au site de graviéra au lfeu-dit « Les Sauts », su Nord du Las, délimitant ia zone
da richesse du sous-sol.

- Le sacteur Ne, correspondan! & divers équipaements (slation d'épuration,...) implanlés au sein de la zone
nalurelie,

-Le sacteur Ngv, désignant le secleur couvrant l'emprise de l'alre d'accuell des gens du voyage au Nord
d'« aguet », le long du Chemin du « Blayals ».

- Le secteur Nh, identifiant I'habilat diffus localisé dans la zone naturelie sur des parcelles de taille el de capacils
flimitées ol seront aulorisées des extensions des construclions existantes.

- Le socteur N¢, voud 3 Iaccueil des équipements sportifs et des aclivilés de loisirs de plsin air, couvrant qualre
siles distincts : le plan d'eau des « Hontillas » ef ses abords, le parc da « Ribot » ains! que le parc des sports « A.
de Maleyran » et son extension vers le colldége séparde par la bande de protection de la Craste Neuve,

- Le secteur Nm, délimitant la zone réservée aux aclivités militaires champ da lir el terrains d'exarcice) du « Camp
de Souge ».

Nolons également que da zone est concerné par une Zone d’Aménagement Différés, chemin de la Poudriére,
£féde par l'arrélé préfectoral en date du 22 mai 2000 ef par un profet de ZAD au Blayais.

CHAPITRE 11

DISPOSITIONS APPLI?%%BLES A LA ZONE N

SECTION |

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

Les occupations et utilisations particuliéres du sol visées a l'article N 2 si elles ne
satisfont pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol

eread-conseall - URBANAymns P.L.U. de Saint-Jean d'liac — Réglement d'urbanisme — Modificallons 1 et 2 page 123



suivantes :

1.1, Tous lypes de constructions, installations, stockages, dépdts divers, aulres que cellas soumises
aux conditions particuliéres de l'arlicle N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES N DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particuliéres, et dans la mesure ol elles ne
compromettent pas le caractére naturel et paysager de la zone, la préservation des
milieux et habitat naturels, la préservation des sols agricoles et forestiers et qu’elles ne
génadrent pas de nuisances pour le voisinage, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

2.1. Dans |a zone N proprement dite {hors secteurs spécifiques) :

2.1.2. Les constructions nouvelles liées & l'ouverlure au public des espaces naturels el & la
valorisation de la zone el aux activilés qui y sont traditionnellement implantées (chasse) sous
réserve qu'il s'agisse d'installations légéres congues de maniére & permetire un ratour du site a
I'etat naturel et de hauteur limitée et que leur localisation réponde & des considérations lechniques
impératives.

2,1.3. Les construclions et installations uniquement nécessaire & I'exploitation forestiére et a la
gestion de fa forét, & l'exclusion de toute activité de service ou artisanale (entrepreneurs de travaux
forastiers, scieries, ...).

2.1.4, Les constructions el installations nécessalres aux services publics ou d'intérét collectif, liés &
la voitie, aux réseaux divers, & la défense forestidre contre lncendie (notamment : réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, points d'eau, installations de
sécurité ...}, dans le cas de contraintes lechniques justifiées.

2,2, Dans la secteur Nca, sont uniquement autorisés :

2.2.1, Les constructions, installations et aménagements a condition qu'ils solent liés et nécessaires
a l'exploitation de graviéres, et qu'ils ne compromettent pas l'équilibre des espaces naturels
concernés el la qualité des paysages.

2.2.2. Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? el de plus de 2 métres de
dénivelé, répondant & des impéralifs techniques liés I'exploilation de sabliéres, & condition qu'ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.

2.3. Dans [e secteur Ne, sont uniquement autorisées les infrastruclures et superstructures ainsi que
les constructions, telles que bureaux, sanitaires, locaux techniques, stackage, liées au {onctionnement
d’installations d'épuration et de stations d’alimentation en eau potable, de déchetterie.

2.4, Dans le secteur Ngv, sont uniguement autorisés les constructions, installations et aménagemaents
(sanitaires,...) & condition qu'elles soient nécessaires et lides au fonctionnement de l'aire d'accueil
des Gans du Voyage et qu'elles ne compromettent pas I'équilibre des espaces naturels concernés et
la gqualité des paysages. A ce titre, les aménagements réalisés devront respecter un principe
d'intégration environnementale.

2.5.Dans le secteur Nh, sont uniquement autorisés I'aménagement, [a réfection, la
démolition/reconstruction et I'extension des constructions destinées a I'habitation existan! 2 Ia
date d'approbation du P.L.U., ainsi que la construclion d'annexes atlenantes ou isolées (garage, abri
de jardin, piscine ...) de la construclion principale, 4 condition que la surface de plancher créée en une
ou plusieurs fois ne dépasse pas 30 % de la surface de plancher constatée & la date d'agpmbation du
P.LU., dans la limite d’'une surface totale (surface originelle + extensions) finale de 150 m2

2.6. Dans le secteur N¢, sont uniquement autorisées les constructions et installalions nécessaires 2

erea-conseil - URBANhymns P.L.U. de Saint-Jean d'llac - Réglement d'urbanisme - Modlfications 1 et 2 page 124
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I'activité sportive et aux activités de loisirs de plein air, a condition de ne pas compromstire
l'équilibre des espaces naturels concernés el la qualité des paysages et que les amenagements ne
comportent que des ouvrages d'infrastructure et de superstructure fimités.

2.7.Dans le secteur Nm, sont uniquement autorisés les constructions, installations et modes
particuliers d'utilisalion du sol nécessaites au bon fonctionnement de l'activité du site militaire du
« Camp de Souge » et aux activités sylvicoles.

2.8. Dans les secleurs situés au volsinage des infrastruclures de transports terrestres reportés sur
I'annexe 5.4.2., dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont &té édictées par arréle
préfectoral, les constructions destinées & Ihabitation devront respecter les prescriplions d'isolement
acoustique prises en application des articles L 571-9 et L 571-10 du Code de I'Environnemenl.

2.9. Dans les secteurs soumis a des nuisances de bruit au voisinage das aérodromes, las travaux,
constructions, affoulllements ou exhaussements des sols, la création de lotissements et Fouverture des
installations classées devront respecter les dispositions du plan d'exposition au bruit réalisé en
application des articles L. 147-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2.10. Les lemains situés en zones A risques du Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles de Forét opposable devroni respecter les dispositions réglementaires que définil ca

document dans chaque zone sur les conditions d'urbanisme, de construction et de gestion des
canstructions fulures el existantes.

SECTION 1l

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour &lre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement soil
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin et éventusllement ablenu en application de
I'art 682 du Code Civil,

Tout acces individuel desservant une construction existante doil présenler des caraciéristiques
permettant de satisfaire aux régles minimales de desserte, circulation des persannes & mobilité
réduite, défense contre incendie, protection civile st de collecte sélective des ordures ménagéres. La
largeur de l'accés ne sera pas inférieure & 5 métres, ni comporter de passage sous porche de hauteur
inférieure & 3,50 métres.

Les accés doivent tre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction pourra étre

refusée si son acceés au réseau routier qui la desserl présente des risques pour la sécurité des
usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent, dans la mesure du
possible, s'effectuer & partir do la voie présentant le moindre risque pour la circulalion générale.

Les accas doivent respecter les écoulements des eaux de la vole publique.

Tout nouvel acceés est interdit sur les RD 106 et 211 pour des raisons de sécurité en dehors des zones
agglomérées.
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3.2. Voirie

Les voies publiques ou privées communes ouvertes & la circulation automobile, cycliste et piéionniére
devront avolr des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'slles doivent desservir el satisfalre aux régles de sécurité. Leur projet devra recueillir
I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se raccordent.

L'ouverture d'une voie pourra &tre refusée lorsque son raccordement a Ia voie existante peut constituer
un danger pour la circulation.

Les voies ouvertes a |a circulation automobile devront notamment permottre I'approche des véhicules
des services publics, notamment d'incendie et secours. Lorsqu'elles sont en impasse, elles doivent
comporter dans leur partie terminale une aire de retournement de maniére a permettre aux véhicules

de se retourner aisément et sans danger.

Les voies nouvelles seront soumises a des conditions particutiéres de tracé et d'exécution dans lntarét
de la circulation et de l'utiisation de cerlains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur
intégration dans ia voirie publique communale.

ARTICLE N 4 - RESEAUX DIVERS

4.1. Eau potable

Toute construclion ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentalion en eau potable,
doit &lre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau (cf. Annexes Sanitaires du présent
dossier de PLU). Les forages 4 usage domestique sont aulorisés dans le respect des dispositions
figurant aux annexes sanitaires.

4.2. Eaux usées domestiques et industrielles

Toute inétailation ou construction nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau colleclif d'assainissement, en raspectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la santé.

En l'absence de réseau collectif, ot pour le cas ou l'activité ait besoin d'assainissement, les
constructions et installations sont autorisées, sous réserve que leurs eaux et matidres usées soient
dirigées sur des dispositifs de traitement agréés et éliminées conformément a la réglementalior en
vigueur et aux dispositions spécifiques du Schéma Directeur d’Assainissement, et & condilion que la
taille et la nature du terrain le permetient. Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir tre
raccordés au réseau collectif d’assainissement, dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées, méme traitées, st interdite dans les fossés, réseaux pluviaux et cours
d'eaux.

Seule peut &tre autorisée, a titre exceplionnel, I'évacuation des eaux usées lraitdes dans des exutoires
pérennes, c'est-a-dire possédant un débit d'eau naturelle permanent méme en période d'étiage.

Les eaux usées aulres que domestiques, relevant des dispositions de l'article L, 1331-10 du Code de la
Sant¢ Publique, pourront étre évacuées par des canalisalions soutefraines au réseau public
d'assainissement s'il existe, en respectant ses caractéristiques et dans les conditions fixées par cet
article.

Pour toute opération d'ensemble, il pourra &tre demandé la mise en place d'un réseau de type
séparatif, en altente de raccordement sur le futur réseau public d'assainissement.

Le traitement et l'élimination des effluents autres que domestiques doivent &lre conformes aux
réglements spécifiques les concernant et adaptés a I'mportance et & la nature de 'activilé.
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Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissemenl est subordonnée & l'accord du mailre d'ouvrage qui pourra
éventuellement demander un pré-traitement obligatoire.

4.3, Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront résorbées prioritairement sur la parcelle par un dispositif approprie sans
créer de nuisances aux propriétés riveraines.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (el éventuellement ceux visant
3 la limitation des débits évacués de la propriété) sont & [a charge exclusive du propriétaire. Celui-ci
doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain conformément a la réglementation en
vigueur en préservant les disposilifs existant sur la parcelle, de telle sorle que le débil de fuite du
terrain naturel existant ne soit pas aggravé par l'opération. Exceptionnellement, et aprés avis de la ville,
ies disposilifs techniques a mettre en place doivent limiter les rejets vers le domaine public 4 3 I/s/ha.

Des servitudes de passage seront imposées le long des crastes classées ou non, notamment pour leur
entratien.

4.4, Réseaux divers (électricité — téléphone — télévision...)

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de distribution (electriques,

téléphoniques, radiodiffusion, télévision, fibre optique, gaz...) ainsi que les nouveaux raccordemenls
doivent &tra réalisés en souterrain.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Les constructions nouvelles, sauf indications conlraires portées au document graphique, seront
implantées, volume hors tout :

+ En retrait de 75 métres au moins a partir de 'axe de la RD 106, & l'exception des
constructions ou installalions liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, des services
publics exigeant la proximité immédiate des Infrastruclures routigres, et des réseaux d'intérét
public, en application de larticle L. 111-1-4 du Code de [Urbanisme. Pour les batiments
d'exploitation foreslidre, le retrait est ramend & 25 métres.

» En retrait de 35 métres au moins & parlir de I'axe des autres roules départementales, pour
les consiructions destinées a I'habitation et de 25 métres pour [es autres constructions.

+ En retrait a4 une distance d'au moins 10 métres par rapport 8 I'alignement des autres voies
et emprises publiques, existantes ou projetées, ou des limites d'emprises qui s'y substituent.

6.3. Les exceptions
Toutefols, cette régle ne s'applique pas, & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publiqus (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :
+ Une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considéralions techniques et de sécurité, notamment a I'angle de deux voies.

« L'extenslon d'une construction existan! & la date d'approbation du P.L.U. dont {'implantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, sans réduire le retrait existant.

» Las constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés a la
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voirie, aux réseaux divers (notamment ; réseaux d'sau, assainissement, éleciricits, téléphonie
et télecommunications, gaz, ...}, dans le cas de contraintes techniques justifi¢es.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Rappel : La marge de recul se calcul & partir du volume hors tout de fa construction & implanter

7.1. Pour les limites séparatives aboutissant aux voles ou emprises publiques (limites latérales) et
pour les limites de fond de parcelle (qui séparent deux propriétés sans avoir de contact avec les
voies ou emprises publiques), les constructions seront implaniées en ordre discontinu, c'est-a-dire
sans conliguité avec les limiles. Le recul par rapport au point [e plus proche de chaque limite
separative touchant la voie, compté horizontalement de tout point de I''mmeuble, ne pourra étre
inférieur a 3,50 métres.

7.2. Les annexes'® isolées peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales et de fond en
méme temps.

7.3. Lorsque les limites séparatives suivent un exuloire des eaux de ruissellement {craste) ou un
ruisseau existanl, toute construction principale nouvelle (construction et) doit éire implaniée avec un
recul par rapport aux berges qui ne pourra étre inférieur 4 10 matres. Pour les annexes séparées,
celte distance est ramenée 4 5 métres.

7.4. Les exceptions

Toulefois, cette régle ne s'applique pas, & condition de présenter une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel, pour :

* L'extenslion d'une construction existant & la date d'approbation du P.L.U. dont limplantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, sans réduire le recul existant.

* Les piscines, qui devront étre implantées avec un recul minimum de 2 métres par rapport aux
limites séparatives latérales et de fond.

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'iniérét collectif, liés a la
voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie
&t lélécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifises.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

8.1. La distance entre deux constructions non conligués ne pourra 8lre inférieure & 2,50 mélres,

8.2. Pour les constructions annexes des implantations différentes pourront &tre autorisées si la
configuration de la parcelle ne permet pas de respecler cetle régle.

8.3. La distance n'est pas réglementés pour les piscines.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

** Locaux secondalres conslituant das dépendances & une construction principale, isolés ou accolés a celle-ci el situés sur la
méme unilé foncidro (lels que garages, remlaes, locaux techniques at locaux pour ordures ménagéres, abris da jardin, piscines,
lerrasse couverle...) dont 'emprise au sol est inférisure ou &gale 4 50 m® el donl la hauteur au faltage ne dépasse pas 4 métres.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

En cas de pente, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de I'emprise de la construction,

10.2, Narmes de hauteur

Les dispositions suivanles s'appliqueront :

* La hauteur absolue des constructions et installations destinées aux activités forestiéras
ne peut excéder 12 métres.

» La hauteur absolue des constructions liés a 'ouverture au public des espaces naturels ne
peul excéder 4 métres.

= Dans le secteurs Nh, la hauteur absolue des constructions principales destinées a
I'habitation ne peut excéder 6,50 métres (rez-de-chaussée + 1 étage) et la hauteur absolue
des constructions annexes Isolées des constructions principales ne peut excéder
4 métres.

« Dans le secteurs Ng, la hauteur absolue des construclions ne peut excéder 7 métres

« Dans les secteurs Ngv et N¢, la hauteur absolue des constructions et instaltations ne peut
excéder 4 métres.

+ Dans les secteurs Nca, Ne et Nm : non réglementé,

« Le plancher du premier niveau habilable (rez-de-chaussée) des constructions a réaliser devra
étre surélevé de 0,10 métres minimum par rapport & Faxe de |a chaussée desservant le tarrain.

10.3. Les exceptions

Toutelois, cetta régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constiluer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et nalurel :

« Dans le cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de constructions exislantes,
dont la hauteur est supérieure aux normes définles cl-dessus, sous résorve que la hauteur
racanstruite n'excéde pas la hauteur initiale et qu'slle ne porie pas atleinte & I'ensemble urbain
dans lequel elle s'inscrit.

«  Pour cerlains é&léments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

s Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, éleclricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...}, dans le cas de confrainles techniques justifiées et
pour une surface de plancher n'excédant pas 30 m*

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Principe général

« Le permis de consliuire peut élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observalion de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nalure a porter alleinte au caractére ou 8 l'intérél des lleux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu‘a la conservalion des perspectives monumentales »
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(article R. 111-21 du code de I'urbanisme}.

11.2. Dispositions pour les constructions autres que destinées aux activités agricoles
et farestiéres

11.2.1. Dispositions générales

Les constructions devront présenter une simplicité de forme et une unité des matériaux et seront
soigneusement implantées selon les caracléristiques des terrains et du bati existant alentour.

Les extensions devront respecter la volumétrie des constructions d'origine (sens du faitage, pente des
toitures, alignement des fagades, continuité des matériaux de finition).

Pour les constructions existantes présentant une architecture traditionnelle, le respect de cette derniére
doit &tre privilégié, lors des travaux de restauration, de réhabilitation et d'entretien qui doivent atre
exécutés suivant les méthodes adaptées dans le respect du savoir-faire de leur époque de créalion. Ce
respact s'applique également aux extensions de ces constructions existantes qui observeront les
mémes modalités de traitement.

Sur les murs, en parement extérieur, l'emploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit esl interdit, & l'exception de la pierre de tallle.

Le traitement des éléments batis autres que la construction principale (clblure, annexes...) devra étre
homogéne avec l'aspact de celle-ci, notamment pour le respect de l'alinéa précédent st des couleurs.

11.2,2. Couleurs

Les matériaux de couverture, de fagade et les huisseries s'emploieront & respecter une harmonie de
{eintes : leur nombre est limilé & trois.

11.2.3. Traitement des fagades

Les malériaux de fagade pourront étre I'enduit, la pierre de Gironde, les briques & parement, le
carrelage, le béton architectonique ou tout autre malériau d'aspect similaire & ces demiers ainsi que le
bols ou toul autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz 2 effet de serre.

Les construclions en magonnerie traditionnelle ou moellons enduils doivent conserver leur aspect.
L'enduit sera positionné au nu des pierres d'encadrement des ouvertures ou des chaines d'angles,
sans surépaisseur. Il sera réalisé en mortier de teinte claire au plus prés de la teinte d'origine.

11.2.4. Traltement des toifures

Las toitures seront soit en terrasse, soit avec une pente inférieure 3 37 %.

Si a toiture est en pente, la couverture sera en tuiles creuses. Dans ce cas, leur teinte sera celle de |a
terre cuite rose ou orange, ainsi que la teinte grise.

Toutefois, des couvertures de conceplion différente que celles décrites dans les alinéas précédents,
tant par les malériaux ulilisés, que par la forme, sont autorisées pour permettre le captage de I'énergie
solaire ou tout dispositif individuel de production d'énergie renouvelable ou favorisant le développement
durable, telles que les toitures végétalisées out relenant les eaux pluviales.

Pour les constructions existant avani la date d'approbation du P.L.U., la rénovation ou I'extension des
toitures sera realisée dans le respect de la couverture existante, tant pour la nature des matériaux que
pour le débord de toit. Les pentes seront conservées et seront compatibles avec les caracléristiques du
matériau de couverture.
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11.3. Dispositions pour les constructions destinées aux activités forestiéres

l.es couvertures de loit doivent respecter la coulsur terre cuite naturelle ou les tons sombres mats.

Les matériaux & privilégler pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bols, en magonnerie
enduite ou en moellons.

Les matéraux fabrigués en vue d'éire recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinlura ne
peuvent étre lalssés apparents.

L'utilisation des bardages métalliques teinlés est autorisée.

11.4. Dispositions pour les cldtures non agricoles
La réalisation de clétures, tant sur domaine public qu'en limile séparaltive, n'est pas souhaitable.

Elle doitl rester exceptionnelle, a condition de démonirer alors que la cldlure ne dénalure pas le
caractérse du sile,

Sous réserve des dispositions de l'alinéa 2 ci-dessus, ne sonl admises que les haies vives d'essences
locales {non taillées, & port libre} n'axcédant pas 2 metres de hauteur pouvant étre intérieurament
doublées d'un treillage métallique

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues des occupanis et des usagers
des constructions doit &tre assuré en dehors des voies ouverles a la circulation publique.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les espaces libres correspondent & la surface du terrain non occupée par les constructions
générant une emprise au sol, par des aires collectives de stationnement ainsi que des aménagements
de voirie ou d'accés.

13.2. La localisation et 'aménagement des espaces libres de toute construction ou de circulation
doivent prendre en compte les plantations existanles sur l'unité fonciére ou a proximilé, Les
remodelages de terrain ne devront pas aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

13.3. Pour limiter l'imperméabilisation des sols, I'aménagement des aires de stationnement, des voiries
el des accés doit privilégier l'utilisation de dispositifs favorisant l'infiltration et le stockage des eaux.

13.4. Les dépdts et stockages des aclivités auvlorisées ne doivent pas étre implantés & proximité du
domaine public et des voies publiques et privées et doivent &lre masqués par un écran de végétation
épaisse et persistants ou par une cldlure opaque.

13.5. Les espaces boisés classés figurant au plan sont a conserver, & protéger ou a créer, et sonl
soumis aux dispositions de {'article L.130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme. Ce classement interdit
tout changement d'affectation ou toul mode d'occupation du sol de nature @ compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements.
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SECTION Ill

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SQOL (C.0.S.)

Non réglementé.

Qa0
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