! . Demande d'examen au cas par cas préalable
., a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Libertd v Egalité » Froternisd

REPUBLIQUE FRANGAISE' Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulalre sero publlé sur le site Intemnet de I'autoriié environnementale

Avant de remplir cetie demande, lire attentivement la nofice explicalive

3. Categorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critares annexé a |'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et &g
| dimensionnement conespondcn? du pro]ci

Caraciéristiques du projet au urddes seulls ef criieres de la catégorle

(Préciser les éventuelies rubrigues issues d'aufres nomenclafures (ICPE. IOTA, eic.) it
ravaux, constructnons et opératians d'aménagement créant une surface de plancher

> 10 000 m* mais <40 000 m* sur un terrain d'assiette couvrant une superficie
d'environ 3,7 ha

Prélévement d'eau souterraine supérieur & 200 000 m*/an mais inférieur & 10 millions
de m*/an

A minima rubriques (nomenclature Lol sur I'Eau): 2.1.5.0 {(déclaration) pour le rejet des |
2aux pluviales et 1.1.2.0 (Autorisatlun temporaite) pour las rabattements de nappe &

e projet consiste en |a réalisation de plusieurs ensem : i : : ouvrage. Des voies d'acces
permettront de desservir chacune des résidences.
La voirie sera accompagnée par I'ensemble des réseaux secs et d'assainissement. Des cheminements doux seront aménages sur
I'ensemble de I'opération et permettront de relier le maillage doux en cours de développement a I'échelle des quartiers riverains
(cheminements piétons et cycles). Le traitement paysager de chacune des opérations permettra de structurer chaque projet et
d'offrir des espaces verts privatifs et communs.
L'ensemble de I'opération permet une mixité sociale et sera constitué d'environ 367 logements dont environ 108 logements
sociaux et 166 logements seniors, de 5 lots & batir et d'un groupe scolaire. Elle rassemble 5 permis de construire pour du
logement collectif et social ainsi qu'une résidence services seniors et 1 permis de construire pour le groupe scolaire. Au coeur de
I'opération, une placette sera aménagée permettant de rompre I'enchainement des batiments et d'offrir un lieu de convivialité.

Actuellement 3 constructions 3 usage d'habitation (en R+1) sont présentes sur |2 globalité des parcelles avec quelques
dépendances (abris et garages) et seront démolies. La surface actuellement occupée par ces constructions est d'environ 830 m’.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Vinformatique, sux fichiers ¢t aux libertés s'applique aux données nominatives poriées dans ce
formulaire. Elle gorantit un droit d'aceés et de rectification pour ces donnédes auprés du service destinataire.



4,2 Olz[pcji[s du projet

objectif du projet est de créer une zone d'habitat permettant une mixité sociale avec des logements en accession libre, des
ﬂ;agements sociaux et une résidence services seniors, afin de répondre au besoin en logement d’'une commune en croissance
falsant partie de la Métropole bordelaise. L'augmentation de la population permet I'émergence de nouveaux quartiers et des
~’aménagements publics sont donc prévus pour répondre au besoin de la population & venir :
- les voies nouvelles principales seront agrémentées de cheminements doux en liaison avec les quartiers adjacents et le maillage
. développé par Bordeaux Métropole au niveau des voies publiques existantes,
. - une placette centrale constituera un lieu de convivialité,
- la commune projette la construction d'un groupe scolaire maternelle/élémentaire.

1l s'agit ainsi de réaliser un programme d'ensemble cohérent.

~Afin de ne pas engendrer un flux de véhicules trop important, Bordeaux Métropole et la ville ont demandé a ce que la partie
puest de l'opération soit desservie par une voie nouvelle depuis la rue du Capitaine Gilles et la partie Est par une autre voie
nouvelle depuis la rue F. Dolto. Ces deux voies nouvelles ne se rejoignent pas et seule la liaison piétonne relie les deux voies.

e T

4 3 Dﬁﬂvez summalrema

| ]Phase de démulitlon

" La démolition consistera a détruire les maisons d’habitation existantes ainsi que les dépendances ; elle sera réalisée par une
lentreprise spécialisée.

Les étapes seront sensiblement les suivantes:

 1-Suspension des différents réseaux : eau, électricité, gaz, chauffage, téléphone...

2- Pose de clitures autour du batiment pour assurer la sécurité et interdire |'accés au public.
"3 - Assainissement du batiment afin de laisser planchers et murs.

4 - Tri et acheminement des déchets.

5 - Désamiantage (si nécessaire), effectué dans les normes.

16 - Démolition mécanique du batiment avec des engins spécifiques

7 - Evacuation des gravats

|Phase travaux d'aménagement et de construction:
1 - Le passage des réseaux enterrés d'eaux usées, d'eaux pluviales ainsi que de I'ensemble des réseaux divers dans des tranchées,
-2 -L'aménagement des voies nouvelles : mise en place des couches de fondation et de forme, mise en place des bordures et du
revétement...
3 - La construction des batiments :
| 3,1: sous-sols: battage des pointes filtrantes et mise en place du rabattement de nappe (selon les projets), battage du rideaux de
‘palplanches (selon les projets) et terrassement de la fouille, coulage de la dalle, étanchéité.., '
3.2 :batiments : fondations, coulage des dalles, montage des murs, mise en place des charpentes et des puvertures, toiture, ...
- Aménagement des espaces verts et programme de pia ntation.

4,32 dans sa phase d'exploliation = ——— s—
Dans sa phase d’exploitation, le projet consistera majontalrement en une zone d'habitat :

- L'ensemble des résidences projetées offrira environ 249 logements collectifs du T2 au T4 dont environ 108 sociaux,

- La résidence services seniors offrira 118 logements seniors du T1 au T3 ainsi que des locaux d'activités pour les résidents
(restaurant, salon bar, salle multimédia, piscine, salle de gym, salon de coiffure et espaces de bien étre},

|- L'ensemble des résidences comprendra environ 496 places de stationnement pour les résidents dont environ 415 en sous-sol.
Concernant le groupe scolaire, il s'agira des locaux :

|- relatifs a 'enseignement de classes de maternelle et élémentaire {13 classes au total),

|- d"1 ALSH (Accueil de Loisir Sans Hébergement) maternel,

|- d'1 ALSH élémentaire,

- d"1 restaurant scolaire avec office « satellite » de préparation, plonge, salles de restauration (élémentaire et maternelle),
“estiaires pour le personnel et salle de détente.

] '_'.ILe projet connaitra donc la vie classique d'un quartier : vie des résidents, déplacements depuis les logements vers |'écale, les
lieux de travail et de loisirs, production de déchets ménagers, d'eaux usées, consommation d'eau potable...
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Perrrllsde construire tCode de I'Urbamsme)
Dassier de déclaration (rejet des eaux pluviales)/autorisation temporaire (rabattement de nappe temporaire) au titre de la Loi sur
I'tau (Code de 'Environnament)

__._-dr ;..:.,.__1 4..1 ,..... "’V ‘p”_ J,_L G_P Jr. l‘_""'”"‘f"'\ b-(l:«..- .‘, ' ;,....:‘_I_.{ o : s de mest i
Grandeurs cumclérlsﬂques Vuleur[s]

|Rssiette de loperation:
[Surface de plancher totale :
SCCV CAPITAINE GILLES 1 et 2 (emprise projet)
CAPA PROMOTION (emprise projet)
|SNC COGEDIM (emprise projet)

NEXITY IR PROGRAMMES AQUITAINE (emprise projet)

MAIRIE DE VILLENAVE D'ORNON (emprise projet groupe scolaire}

Rue du Capitaine Gilles/rue Francoise
Dolto - VILLENAVE-D'ORNON (33)

CADASTRE : Section AW
CCV CAPITAINE GILLES : 425, 431 et

454p

CAPA PROMOTION : 414p, 449p, 450,
i51p,

'SNC COGEDIM : 440

MNEXITY IR PROGRAMMES AQUITAINE

3%8p

MAIRIE DE VILLENAVE-D'ORNON

- scolaire) 392, 393, 395, 398p, 434,

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Y



En zone de moniogne ?

Les ZNIEFF les plus proches sont situées au niveau des zones bocagéres :

- ZNIEFF 1 n°720020117 "Bocage de la basse vallée de I'Eau Blanche" & 250 m au Sud
- ZNIEFF 2 n°720001974 "Bocage humide de |a basse vallée de la Garanne"a 190 m
Bu Nord-Est et 250 m au Sud.

Dans une zone couverta
par un arété de
protection de biotope ?

Dans un parc national. un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
inalionale ou régionale).
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patimoine mondial cu sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patriimonial remarquable 7

Classement sonore des infrastructures de transports terrestres
Arrété préfectoral du 2 juin 2016
Le site du projet n'est cependant pas concerné par une de ces infrastructures,
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles {PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

51 oui, est-l prescrit ou
approuveé ?

Dans une zone de
répariition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'unsile classé 7

Plan de Prévention du Risque Inondation de ['aire élargie de l'agglomération
bordelaise - secteur Bordeaux Nord et Sud - approuvé le 07/07/2005 et dont la
révision a été prescrite le 02/03/2012

La commune de VILLENAVE D'ORNON est concernée par la ZRE "Oligocéne a I'Ouest
de la Garonne”, dont la cote de référence est a8 +20 m NGF.

projet se situe a proximité du site Natura : Directive at:n
Bocage humide de Cadaujac et Saint-Médard" qui se développe au plus prés 8 230 m
u Sud,
Le site Natura 2000 de la Garonne FR7200700 (DH) se situe a environ 1 400 m a I'Est
du site du projet.

s



Kestionnaire dudit réseau.

niveau en sous-sol (pour certains projets). Il s'agira de prélevements
ntéressant la nappe superficielle: LANDES AQUITAINE OCCIDENTALE / MIO-
PLIO-QUATERNAIRE (BDRHF V1: code 127a0)

ous les projets seront connectés au réseau d'eau potable public existant. I|
<'agira de raccorder des logements, une résidence services seniors et un
kroupement scolaire au réseau AEP. Ce raccord sera étudié dans le cadre de
haque dépdt de permis de construire et fera Fobjet d'un accord du

| e rabattement de nappe sera temporaire et limité a la phase travaux en
fouille de certains des projets ayant un sous-sol. A la fin de la phase de
abattement, le niveau de la nappe retrouvera un équilibre.

)a masse d'eau concernée est FRFG0D45 (Sables plio-quaternaires des bassins
potiers région hydro s et terrasses anciennes de la Gironde), cet aquifére
majoritairement libre s'étend sur 7673 Km”.

centres de traitement agréés.

Les matériaux de démolition des constructions existantes (maisons .
] d'habitation et dépendances) sur certaines parcelles seront, selon leur nature, -
potentiellement réutilisés sur site ou sur un autre site, ou envoyés vers des

Est-il susceplible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions dela
biodiversité

es impacts du projet sont appréhendés dans la notice jointe en annexe 7.
Le projet qui rassemble plusieurs demandes de permis de construire se
développe sur des parcelles actuellement habitées, exploitées par un
maraicher ou en I'état de friche, présentant des enjeux faibles et

E déconnectées des espaces naturels qui s'étendent au niveau des zones de

bocage.

9 xis;o;;?:;fﬁ:ne' | s'agit d'une dent creuse dans un secteur qui connait depuis plusieurs
onfinuités nnées un développement urbain & 'échelle métropolitaine,
ecologigues 7
Milleu ncﬂurelL habitats ou espéces rencontrées au niveau du réseau Natura 2000 sont
i le projet est situé iées aux bocages humides dans la vallée inondable.

icans ou & proximité
d'un site Natura
12000, est-il
usceplible d'avoir

n impact surun
abitat / une

péce inscrit(e) ou
-ormulaire Standard
e Données du site 7

e projet n'est pas de nature & impacter les habitats ou les espéces des
ilieux bocagers; de plus, les eaux pluviales et les eaux issues des
E abattements seront restituées soit par infiltration soit dirigées vers le réseau
ublic existant (réseau d'assainissement EP de la commune) aprés

écantation.

6/11
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st-il suscepiible
‘avoir des
cidences surles
utres zones G
nsibilité pariculigre|
umeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

O

Le projet est localisé hors des zones d'inventaire et de protection.

Les sites inscrits ou classés sont éloignés.

Le projet n'engendrera pas de prélévement d'eaux souterraines au niveau de
la ZRE.

Engendre-t-il la
iconsommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Consommation de parcelles utilisées pour le maraichage.

Engendre-t-il des
placements/des
rafics

Le zonage du PPRI de |'aire élargie de 'agglomération bordelaise indique que '
le projet se situe au-dela de la limite des crues historiques.

Le projet entrainera la circulation dengins de chantier, cet impact sera
temporaire, limité a la phase chantier. Du fait de la création de nouveaux
logements et services, le projet sera & 'origine de la présence de nouveaux
habitants dans le secteur, habitants amenés a se déplacer en voiture, mais

également des déplacements doux : pi€tons, cycles et transports en commun, |
dans une zone desservie par ces services, L'opération d'ensemble prévoitla |
limitation des flux par la création de deux voies principales non reliées.

t-il source de
it ?
t-il concemé par
5 nuisances
nores?

| a phase travaux pourra entrainer des nuisances sonores temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére a
respecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

Les travaux seront réalisés selon la charte "chantier propre”
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gendre-t-il des
Eieurs ? D
-il concemé par

des nuisances n
oifactives ?

=

Engendre--il des E
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations 7 D

La phase travaux pourra entrainer des vibrations temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére a
respecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

gendre-t-Il des

ides émissions
umineausas ?

Ues émissions lumineuses pourront étre produites par les aménagements
candélabres et logements). L'utilisation éventuelle de candélabres 4 variation
u détection pourra limiter les émissions lumineuses.
uellement, on observe des émissions lumineuses a proximité immédiate,
ssues de |'urbanisation voisine (sur toute la périphérie).
partir de février 2018, la commune va initier une extinction totale de
Péclairage public la nuit pendant trois mois.

Durant la phase travaux, de faibles émissions de poussiéres dans
I'atmosphére pourront avoir lieu. Celles-ci seront cependant limitées dans le
temps, a la durée des travaux.

Les travaux seront réalisés selon la charte "chantier propre™

Les eaux pluviales seront récupérées, stockées et infiltrées sur site ou rejetées
de fagon régulée dans le réseau EP existant. La solution compensatoire pour
la gestion des eaux pluviales sera suffisamment dimensionnée pour stocker
une pluie de fréquence décennale, conformément aux prescriptions en

igueur sur le territoire de la Métropole.
es eaux d'exhaures (phase travaux des sous-sol de certains permis) seront
rejetées dans le réseau public pluvial existant, aprés décantation.

projet sera a l'origine de la création d’eaux usées, ces derniéres seront
ollectées par un réseau séparatif propre au projet qui sera connecté au

llecteur public existant. Les eaux usées seront ainsi traitées au niveau de la
tation d'épuration.

a démolition des constructions existantes sur certaines parcelles devrait
ntrainer la production de déchets a priori non dangereux et/ou inertes.
es déchets potentiellement dangereux feront l'objet d'un traitement
articulier et seront dirigés vers les centres de tri agréés.

811t




]Est-il susceptible de
porter atteinte au
pbalrimoine
lorchitectural, |
culturel,
archéclogique et
paysager?

Patrimolne /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-1-il des f
modifications surles
octivités humaines (
{agriculiure, I
sylviculture, Bl | [] |Actuellement, certaines parcelles sont utilisées pour du maraichage.

rbanisme,
ameénagements),

ctamment l'usage

JUESlE

Plusieurs projets ont fait I'objet d'un avis de l'autorité environnementale au cours de l'année 201 1(étude d'impact) dans ce
secteur Sud-Est de la commune de Villenave-d'Ornon, il s'agit du projet de Parc d'affaire du Quartier Geneste au sud duquel se
développera le golf (lieu-dit Geneste) puis une zone de logement {quartier Courréjean). Ces projets sont localisés de l'autre coté
de la RD108, dans une zone bocagére a fa fois occupée par la ZNIEFF 2 ainsi que par le réseau Natura 2000. Les sensibilités
environnementales dans ce secteur différent de celles du site du présent projet qui est situé en continuité d'urbanisation et en
dehors des zones de protection et d'inventaire.

Le pragramme existant dont les incidences sont susceptibles de se cumuler avec le présent projet est 'aménagement du
Quartier du Bocage qui se situe en périphérie Nord. Ce programme a fait 'objet d'un avis de |'autorité environnementale en date
du 22 juin 2011 dans le cadre d'une demande de permis d'aménager soumis & étude d'impact. Les impacts pouvant se cumuler
sont ceux qui requierent un aspect permanent étant donné que le programme est réalisé. Il ressort de l'avis que l'impact
principal susceptible de se cumuler est celui de nature hydraulique par la création de surfaces artificielles engendrant des
effluents "eaux pluviales”. Cependant, sur le quartier du Bocage, une solution compensatoire a été mise en place afin de
dimensionner des ouvrages de collecte et de stockage pour une pluie décennale avec un rejet par débit régulé a 3 I/s/ha
permettant de ne pas aggraver le risque d'inondation. Le présent projet est également associé 4 une mesure compensatolire

pour tous les dépdts de permis. Concernant le site Natura 2000, I'étude d'impact du quartier du Bocage concluait également que
le projet n'était pas de nature & remettre en cause les objectifs de conservation du "Bocage humide de Cadaujac et Saint-

Médard-d'Eyrans”.

o1l



[ 4 Description, le cas échéun{ “des mesures et des ¢ corucléﬁsﬂques ‘du projet destinées & éviter ou réduire les effeis
niguﬂt nofables du projet sur I'-nvlronnumlni ou la santé humaine (pour plus de pr‘:ision, |l vous es} possible de joindre

_une annexe fraifant de ces éléments):
| ‘Mesures de réduction/compensation sur les espaces naturels:

- conservation d'arbres existants selon leur état phytosanitaire au droit des espaces verts (frange Nord et parcelle COGEDIM),
| - traitement du nid de frelons repéré en limite Nord de la parcelle de la placette,
| | -densification des espaces verts avec des espéces locales et adaptées (pas de plantation monospécifique).
! 'Les eaux d'exhaures liées a la phase travaux des sous-sol (selon projet) seront collectées, décantées puis rejetées vers le réseau
public existant {gestion qualitative et quantitative), avec autorisation du gestionnaire du réseau, Le rabattement sera temporaire
et ne se fera pas dans le méme temps selon le planning des travaux des divers permis.
Les eaux pluviales issues du ruissellement sur les surfaces imperméabilisées du projet seront collectées, stockées puis infiltrées
sur le site du projet ou rejetées vers I'extérieur au réseau de fagon régulée (gestion qualitative et quantitative).
I |Les mesures du projet afin de réduire et compenser ses impacts sur I'zau et les milisux aquatiques seront traitées dans un dossier
d'incidences au titre de la Loi sur I'Eau qui regroupe |'ensemble de |'opération.
Le projet se situe en dehors des zonages du patrimoine naturel et de linventaire scientifique.
Aucune zone humide n'a été identifiée sur I'emprise du projet,
Les mesures sont plus amplement explicitées en annexe 7.

) — _ _ _ 7. Auto- évaluation (facullatif)

_ | _ quil est nécessaire que volre projet fasse 'objet dune évaluation
vironnementale ou quiil ¢ en &fre di d‘spensé s Explquez pourguel.

L'ensemble de I'opération permet une mixité sociale et sera constituse d'environ 367 logements dont environ 108 108 logements
_sociaux et 166 logements seniors, de 5 lots & batir et d'un groupe scolaire de 13 classes maternelles et élementaires.

} Les impacts hydrauliques ont été pris en compte avec des mesures compensatoires en terme de gestion des eaux pluviales at
(des eaux d'exhaure avec une gestion qualitative et quantitative. Le projet fera l'objet d'un dossier Loi sur 'Eau rassemblant
I'ensemble des permis.

| Les habitats présents sur le site du projet sont trés anthropisés, alternant entre terres cultivées pour le maraichage, friche

L )maraichére, parcelles habitées avec jardin et prairie abandonnée colonisée par des espéces pionniéres et rudérales. Le site du
| projet constitue une dent creuse non urbanisée sans connexion avec les zonages Natura 2000 ou ZNIEFF au 5ud ou a I'Est.

8. Annexes

e Amesescblgohies ¥ o ST

Objet
1 Docurmnent CERFA n®i14734 intitulé « informations nominatives relalives av mailre d'ouwrage ou pétitionnaire » - |
: non publié ;
Un plan de situalion auv 1/25 000 cu, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (R peut s'agir

d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

1 Au minimum, 2 photographies dotées de la zone dimplantotion, avec une focdlisation corlographique des prises
| 3 | de vue, l'une devant permettre de siluer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
| paysage lointain ;

] Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° g), 6° b) et ¢}, 7°,
|4 |9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° @] el b) de 'annexe & I'articie R. 122-2 du code de I'environnement un
| projet de fracé ou une enveloppe de iroce ;

X | X

I| | Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6° b} ef ¢}, 7° 9°,10%11°, 12° 13° 22° 32,
| 38°; 43° g) et b] de I'annexe & I'orticle R. 122-2 du code de 'environnement : plan des abords du projet {100
| 8 [ métres au minimum}) pouvani prendre la forme de photos aériennes datées el compléiées si nécessaire selon les
‘.| évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 0C0 et 1/5 000, Ce plan devra préciser [affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

l . Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de sitvation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
' & | auires cas, une carte permettant de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le prajet est
susc:ephbte d'cwow des effeis

| = =——— — == =
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7. Présentation du site et du projet, impacts et mesures

?. Engagement et signature

3 Flkd&iﬁﬁ 334501

. -2ES 001

w uguet®e : FR 63 824 381 280
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COMMUNE DE VILLENAVE D’ORNON

Sise : rue du Capitaine Gilles/rue Frangoise Dolto

7. Description du site et du projet,
impacts et mesures

Maitre d’ouvrage

NEXITY IR PROGRAMMES AQUITAINE
C/0 Nexity

33, rue Edmond Michelet

33 000 BORDEAUX

N122-17- FEVRIER 2018
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. Présentation du site

1. Localisation

Le terrain objet du projet est implanté a proximité du vieux bourg de Villenave d’Ornon, dans

la continuité Nord-Est de |'urbanisation traditionnelle et au Sud/Sud-Ouest du secteur du « Bocage ».

Il s’agit d’un quartier en plein développement (depuis 2014) associant la création de logements (plus

d’1 millier d’unités de logements) ainsi qu’un important ensemble d’équipements publics :

- Le groupe scolaire Jules Verne,

- Lespace culturel les Etoiles (un centre socio-culturel, une médiathéque et les archives
municipales),

- Unaccueil de jour,

- Unecréche,

- Ungymnase,

- Un terrain multisports.

La commune de VILLENAVE-D’ORNON appartient au territoire de Bordeaux Métropole
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Localisation du projet (source : SCAN 25)

D’une superficie d'environ 3,7 ha, le site du projet occupe les parcelles cadastrées section

AW n°425, 431 et 454p, 449p, 450, 451p, 414p, 440, 392, 393, 395, 398, 434, 435 et 437 du plan
cadastral de la commune.
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Légende 1

E Emprise de l'opération

I 1 | i

3

Localisation du projet sur fond cadastral (source : cadastre.gouv)

Le projet vise a réaliser :

- Unensemble de résidences qui seront construites par différents maitres d’ouvrages,

- La construction d’un groupe scolaire par la commune de Villenave-d’Ornon,

- Deux voies nouvelles principales de desserte, non reliées entre elles pour limiter les flux,
une voie depuis la rue du Capitaine Gilles a I'Ouest et une voie depuis la rue F. Dolto a
I’Est,

- Des cheminements doux traversant I'ensemble et connectés a ceux qui innervent les
quartiers adjacents,

- Une placette centrale représentant un lieu de rencontre et de convivialité pour les futurs
habitants.

Le site est actuellement occupé majoritairement par des terres cultivées (maraichage) ainsi
gue par une prairie abandonnée ; 3 parcelles sont occupées par des maisons d’habitation ainsi que
de petites dépendances qui seront démolies dans le cadre du projet

L’accés au site se fait soit par la rue du Capitaine Gilles en limite Ouest soit par la rue Frangoise
Dolto au Sud-Est.
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i D Emprise de l'opération

Bl  epoRrTHO 33- 2015 ecw

Localisation du projet sur photographie aérienne (source : BD ORTHO, 2015)

2. Contexte urbain

Le PLU 3.1 de Bordeaux Métropole a été révisé et approuvé par délibération du Conseil de
la Métropole en date du 16 décembre 2016.

Le site du projet intéresse :

- Lazone AU1 principalement, il s’agit d’'une zone a urbaniser multifonctionnelle,

- La zone UMS8 dans la partie Nord-Ouest au niveau des parcelles AW425 et AWA431 ; il s’agit
de tissus a dominante de grands ensembles et tissus mixtes,

- La zone UM30 au niveau de I'habitation en partie Sud de la parcelle AW440 et au niveau
des parcelles AW392, 393, 395, 434, 435 et 437; zone a dominante de maisons
individuelles récentes.
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Extrait du PLU (Bordeaux Métropole PLU 3.1)

3. Bassin versant

Le projet se situe a cheval sur 2 zones hydrographiques, la majeure partie de I'opération étant
située dans le bassin versant de "La Garonne du confluent de I'Eau Blanche au confluent de I'Ars)".
Aucun cours d’eau ne traverse ou ne longe le site du projet.

onfluent dé I'Eau Blanche au confluent de I'Ars
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Zone hydrographique

Altitude en m NGF
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Contexte hydrographique et topographique (BD CARTHAGE/MNT)
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4. Contexte géologique-hydrogéologique
a. Géologie
Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de
Pessac n°827, le site d’étude est recouvert par la formation attribuable a la Garonne datée du

Pléistocéne moyen et cartographiée Fxc. Cette terrasse, constituée de sables, graviers et gros galets
jaunatres, peu ou pas argileux, borde la zone des marais recouverte quant a elle par les argiles des

palus.
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Extrait de la carte géologique de la France (BRGM)

b. Hydrogéologie de surface

La premiére masse d’eau souterraine rencontrée porte le code FRFG045 ; il s’agit des « Sables
plio-quaternaires des bassins cotiers région hydro s et terrasses anciennes de la Gironde ».

Il s’agit d’'un aquifére majoritairement libre qui s’étend sur 7 673 km?

L’état de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base de données 2007-2010)
indique un « bon état » chimique et quantitatif.

Il n’y a pas de pression sur cette masse d’eau vis-a-vis des nitrates et la pression vis-a-vis des
prélevements est non significative (SDAGE 2016-2021). Cette masse d’eau n’est pas déficitaire.

Le projet est composé de 6 permis de construire dont 5 avec 1 niveau en sous-sol. Les travaux
en fouille pour permettre la réalisation des niveaux en sous-sol pourront nécessiter (selon la période
de travaux) un rabattement de nappe temporaire; les prélévements, limités dans le temps,
concerneront donc la masse d’eau FRFG045.
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c. Risque inondation par remontée de nappe

Le site du projet se situe globalement dans un secteur ou le risque de remontée de nappe est
globalement fort selon la cartographie du BRGM « crues, inondations, ruissellements, débordements
et remontée de nappe ».

Légende

E Emprise de l'opération

Risque "remontée de nappe”

- Nappe sub-affleurante
- Sensibilté trés forte

Sensibilité forte

Sensibilité moyenne

Sensibilité faible

- Sensibilité trés faible

B8  eooRrTHO 23-2015 ecw

0 125 250

Cartographie du risque « remontée de nappe » (inondationsnappes.fr)

d. L’alimentation en eau potable

Selon les informations communiquées par I’ARS Aquitaine-DT33 (mise a jour en septembre
2014), il existe plusieurs captages AEP sur la commune de Villenave-d’Ornon. Le site du projet
n’intercepte cependant pas les périmeétres de protections de ces captages.

e. Zone de répartition des eaux

La commune de Villenave-d’Ornon est concernée par la zone de répartition des eaux au titre
de I'aquifere de I'Oligoceéne a I'Ouest de la Garonne a la cote de référence de +20 m NGF, selon
I'arrété préfectoral n°E2005/14 listant la liste des communes incluses dans les zones de répartition
des eaux de Gironde. Le terrain du projet se situe a une altimétrie oscillant autour de +8 m NGF. La
base des sous-sols est prévue entre +4,60 et +5,56 m NGF, donc en-dessous de la cote de la ZRE.
Cependant, au regard des études de sol d’avant-projet, les terrains traversés sur au moins 6 m
d’épaisseur sont majoritairement constitués de sables et graviers appartenant aux terrasses
anciennes de la Garonne et non a I’Oligocéne, le projet n’intercepte donc pas la ZRE.
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5. Mesures d’inventaire et de protection

Les zones d’inventaire et de protection du secteur sont les suivantes :

Type de Zone Dénomination Distance par rapport au site du projet

Chateau de Sallegourde et son parc -

Site inscrit NON - distance de séparation de 1000 m
SIN0000153
Natura 2000 n°FR7200688 "Bocage humide de NON - distance de séparation de 230 m
Directive Cadaujac et Saint-Médard"
Habitats n°FR7200700 « La Garonne » NON - distance de séparation de 1 400 m

n°720020117 "Bocage de la basse vallée ) , )
ZNIEFF 1 NON - distance de séparation de 250 m

de I'Eau Blanche »

n°720001974 "Bocage humide de la

i NON - distance de séparation de 190 m
basse vallée de la Garonne"
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i

s
\}“ s

.‘ ‘
|..‘.. C’
S\

am le Tronquet

Villenave ¥ = > \l |

\ T e g il
J ;_/}‘_/.’;If:.} ‘

L -

3 ,:'j)sig"aﬁ{: 14
RN |/

Natura 2000 Directive Habitats

AL I\ W, >
0 250 500 1000 Sites inscrits

s - o Cvmrim o vewaas = L nn

Carte synthétique des différents zonages (DREAL)

9/29



6. PPRI

D’apres le plan de prévention du risque inondation en vigueur, le site du projet n’est pas
situé en zone inondable (Plan de Prévention du Risque Inondation de I'aire élargie de I'agglomération
bordelaise - secteur Bordeaux Nord et Sud - approuvé le 07/07/2005). La révision de ce PPRI a été
prescrite le 02/03/2012. Selon les cartes d’aléa réalisées dans le cadre de la révision des Plans de
Prévention du Risque et accessibles depuis I'application Géo-Ide de la DDTM 33. Le site du projet se
situe en dehors des zones d’aléa.

Extrait du zonage a venir du PPRI (DDTM33)
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Il.  Prospections in situ

1. Données géologiques et hydrogéologiques

Selon les projets menés par les différents maitres d’ouvrage, différentes études d’avant-projet
ont été menées, de type « étude géologique-hydrogéologique pour la gestion des eaux pluviales » ou
« étude géotechnique G2 AVP ».

D'aprés ces études :

Le site du projet est bien recouvert par des matériaux de la formation Fxc, constituée de
sables, de sables a graviers et galets et de graves sableuses sur une épaisseur d’au moins
6,00 m. Parfois une matrice fine a été rencontrée (limoneuse). Ces matériaux
alluvionnaires semblent reposer sur un substratum carbonaté dont la cote du toit peut
varier de plusieurs metres,

Le site du projet se situe au niveau d’une zone ou le traitement des eaux pluviales par
infiltration est «a priori possible » selon la carte d’aptitude fournie par Bordeaux
Métropole. Des essais de perméabilité réalisés au niveau des différents projets indiquent
la présence de matériaux de recouvrement globalement favorables a l'infiltration avec
des coefficients K variant de 3.10° m/s 4 1.10™* m/s,

Le niveau de la nappe se situe vraisemblablement sur I'ensemble du site a plus de 4 m/TN
en période d’étiage et se rapproche de la surface du sol en période de hautes eaux.
L'estimation des niveaux conventionnels de nappe, par le bureau d’études en
géotechnique, donne sur le terrain du projet de NEXITY (le plus a I'Est) : pour les basses
eaux un niveau a +3.20 m NGF, pour les hautes eaux un niveau a +5.80 m NGF et pour les
eaux exceptionnelles un niveau a +6,00 m NGF. Selon le bureau d’étude : « Ces données
sont a préciser a l'issue du suivi piézométrique automatisé permettant de vérifier le
comportement pluie-niveau et d’éventuels comportements différentiels entre plateforme
naturelle et zones graviéeres. Néanmoins ces premieres données montrent un risque avéré
d’interaction chronique entre hautes eaux et futur niveau sous-sol du projet
d’aménagement ». En janvier 2018, le suivi donne un niveau NGF de la nappe a +4,88 m
suite a des mois de décembre et janvier excédentaires en pluviométrie. Le niveau des
hautes eaux fréquentes a été estimé a +5,20 m NGF.

2. Zones humides

a. Zones humides répertoriées

Selon le SIGORE Gironde, le projet ne se situe pas au niveau d’une zone humide référencée par

le systéeme d’information sur I'’eau du bassin Adour-Garonne (zones humides élémentaires) ou par le

réseau partenarial des données sur les zones humides.

La commune de Villenave-d’'Ornon est concernée par le SAGE « Estuaire de la Gironde et

milieux associés », le site du projet se situe ne dehors de I'enveloppe des zones humides

cartographiées dans le cadre de ce SAGE.
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b. Composition floristique

Les prospections de terrain ont été effectuées en décembre 2017, étant donné la période des
relevés, la liste des espéces recensées n’est pas exhaustive. Les prospections ont cependant permis
de caractériser les habitats, naturels, semi-naturels ou anthropiques présents au droit du projet. Les
formations végétales recensées sont les suivantes :

Légende

D Emprise de l'opération

Habitats

| Ville (CB. 86.1)

Maraichage (CB. 82.12)
Bambouseraie (CB. 85.31)
Friche de maraichage (CB. 82.2)
Jardin ornementé (CB. 82.2)
Lisiére boisée (CB. 84.1)

Prairie abandonnées (CB. 38.13)
Terrain en friche (CB. 87.1)

BD ORTHO 33- 2015 ecw

Carte des habitats (CERAG)

i. Ville (CB. 86.1) et jardin ornementé (CB. 82.2)

Il s'agit de parcelles urbanisées avec jardins ou espaces verts entretenus composés
notamment d’espéces ornementales. Cette végétation est non représentative du milieu naturel.

Photographie de la maison et son parc en partie centrale Sud (©CERAG 21/12/2017)
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Au niveau du parc de la parcelle AW440, on observe certains beaux individus de chénes, pins
parasol...

ji. Maraichage (CB 82.12)

Il s'agit de parcelles cultivées par un maraicher. Cette végétation est non représentative du
milieu naturel.

Photographie des parcelles cultivées (©CERAG 21/12/2017)

fii. Friche de maraichage (CB 82.2)

Il s’agit d’une parcelle qui n’a pas été cultivée récemment. Elle a été colonisée totalement par
des especes rudérales dont principalement la Vergerette du Canada.

Photographie de la friche de maraichage (©CERAG 21/12/2017)
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iv. Bambouseraie (CB. 85.31)

Il s’agit d’une plantation monospécifique de bambou, espéce non indigene.

V. Lisiere boisée (CB. 84.1)

Il s’agit d’'un alignement d’arbres présents de fagon discontinue en limite Nord du site du
projet. On y retrouve du Robinier faux-acacia, du Charme, vraisemblablement du Micocoulier, du
Laurier sauce, du Peuplier...

Il'y a été observé un nid de frelons, au niveau de la parcelle 414.

Photographie de la lisiére boisée en limite Nord (©CERAG 21/12/2017)
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Photographie du nid de frelon dans un arbre de la lisiere Nord de la parcelle 414 (©OCERAG 21/12/2017)
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vi. La prairie abandonnée (CB. 38.13)

Cette prairie occupe toute la parcelle AW398. Elle est marquée par le développement de
ronciers. On y rencontre également des espéces rudérales comme le Bouillon blanc et pionniéeres a
tendance invasive comme le Sénecon du Cap ainsi que des rejets de Robinier faux-acacia. Une haie
de bambou la sépare de la propriété voisine a I'Ouest.

Photographie de la prairie (©OCERAG 21/12/2017)

c. Critere végétation

Lors du passage sur le site, aucune végétation représentative de zone humide n’a été
identifiée.

d. Critére sol

Le critere sol n’a pas été analysé, cependant au regard de la nature des terrains rencontrés :
sableux et sablo-graveleux sur au moins 6 m d’épaisseur avec une bonne capacité a laisser percoler
les eaux météoriques et le niveau de la nappe estimé en période de hautes eaux a environ 2 m de
profondeur ; il s'avére que la premiére tranche de sol comprise [0,00 - 0,50 m/TN] ne présente pas
de sursaturation saisonniére.

Les critéres cumulés « végétation » et « sol » ne mettent donc pas en évidence la présence
de zone humide au droit du site du projet.
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3. Synthése

Le terrain est aujourd'hui occupé par une mosaique d’habitats anthropisés, des parcelles
cultivées ou habitées avec jardin ou parc ornementé, une prairie abandonnée et une lisiére boisée
discontinue au Nord. Certains arbres en lisiere Nord et au niveau de la parcelle AW440 peuvent
présenter un intérét paysager.

Topographie : le site est relativement plat. L’altimétrie du terrain se situe aux alentours de
+8 m NGF.

Réseau hydrographique : Le projet est implanté dans le bassin versant de la Garonne. ll n’y a
pas de cours d’eau qui traverse ou longe le site. Seul un fossé partiel est situé en limite Nord.

Zones humides : Aucune zone humide n’a été identifiée sur le site du projet.

Nappe phréatique : Niveau des plus hautes eaux estimé a +5.80 m NGF soit a environ 2,20 m

de profondeur par rapport au sol (eaux exceptionnelles estimées a environ 2 m de
profondeur/TN) et niveau des basses eaux situé a plus de 4 m/TN. Un suivi automatisé est en
cours au niveau du projet le plus a I’Est.

Nature des sols et capacité a l'infiltration des eaux pluviales : les sols sablo-graveleux de

recouvrement semblent favorables a I'infiltration des eaux pluviales.

AEP : le site du projet ne se situe pas dans le périmetre de protection d’un captage
d’alimentation en eau potable et hors ZRE.

Ce contexte va conduire a prendre diverses mesures en phases travaux du projet, visant a
considérer au mieux les enjeux environnementaux avec notamment quelques mesures spécifiques
lors du pompage temporaire de la nappe superficielle (rabattement) :

- Réalisation de certains chantiers recoupant la période d’étiage permettant de limiter ou
de s’affranchir d’un rabattement de nappe,

- Pour les phases travaux nécessitant un rabattement de nappe : mise en ceuvre d'une
phase de pompage par des pointes filtrantes avec rideau de palplanches qui ceinture la
fouille,

- Traitement des eaux d'exhaure par décantation (avant rejet),

- Rejet des eaux d'exhaure dans le réseau d'eaux pluviales collectif (avec autorisation du
gestionnaire du réseau),

- Conservation tant que possible de certains arbres présents en lisiere Nord et au niveau
de la parcelle AW440, selon leur état phytosanitaire et programme de plantation avec
des especes locales et adaptées,

- Elimination et traitement des espéces invasives,

- Elimination du nid de frelons identifié,

- Traitement des eaux pluviales par infiltration par le biais de dispositifs conformes aux
prescriptions de Bordeaux Métropole, ou a défaut, mise en place d’un rejet régulé vers
le réseau eaux pluviales public existant apres stockage. L'ensemble des solutions
compensatoires permettra un traitement qualitatif ainsi que quantitatif.
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lIl.  Description du projet

1. La démolition

Les maisons actuellement implantées ainsi que leurs annexes seront démolies.

Plan des constructions a démolir dans le cadre de la réalisation des différents projets
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2. Le principe de rabattement de nappe temporaire

Il s"agira d’'un rabattement temporaire de la nappe superficielle, il sera nécessaire en phase
travaux pour la réalisation du niveau en sous-sol de certains projets au niveau de I'opération
d’ensemble. Le détail des projets et I'estimation des volumes exhaurés par projet est synthétisée
plus loin.

NEXITY IR PROGRAMMES AQUITAINE

- - MAIRIE DE VO

B8  eooRTHO 23-2015 ecw

Carte de répartition des projets selon les différents maitres d’ouvrages

a. Nexity

L’étude hydrogéologique et I'’étude hydrodynamique de la nappe superficielle, réalisées par le
bureau d’études AQUITERRA sur le projet Nexity, a permis de caractériser les variations du niveau de
la nappe et d’estimer les débits d’exhaure en phase chantier. Cette étude est fournie en annexe.

Les caractéristiques suivantes ont été retenues pour le calcul des débits d’exhaure :

- Superficie du sous-sol : 3 569 m?

- Superficie de la fouille : 4 960 m?

- Cote d’assechement en fond de fouille : +4.60 mMNGF
- Rabattement souhaité : 0,403 0,80 m

- Perméabilité du terrain : K= 1,5.10™" m/s.

- Hautes eaux : niveau
Période Plus Hautes Eaux fréquent Basses eaux
Niveau de nappe (m NGF) +5.80 +5.20 +3.20
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Les eaux d’exhaure seront dirigées vers un bac de décantation ou équivalent avant rejet au
réseau public.

Les estimations de rabattement fournissent, dans le cas le plus défavorable usuel : intégralité
du sous-sol en phase unique avec nappe haute EF a 5,20 NGF sur toute la période, un volume
d’exhaure de I'ordre de 172 000 m3pour 3 mois de gros ceuvre et de 198 000 m? pour 3 mois et
demi de gros ceuvre. On constate que le volume total généré est supérieur a 10 000 m3/an mais
inférieur 3 200 000 m>/an et se trouve en condition de déclaration (pour ce projet) au regard de la
rubrique 1.1.2.0 (nomenclature Loi sur I'Eau). Les travaux sont prévus a partir de mars 2019.

Les ouvrages mis en place pour le rabattement de nappe font I'objet d’'une déclaration au titre
de la rubrique 1.1.1.0 (nomenclature Loi sur I’'Eau).

Le principe de pompage consistera a implanter un rideau de palplanches en périphérie de la
zone a excaver c’est-a-dire I'emprise du sous-sol. Ce réseau de palplanches permettra de maintenir
les sols naturels en place a proximité La méthode de pompage par pointes filtrantes permettra de
diminuer le pompage des particules fines mais un bac de décantation sera tout de méme installé en
sortie de pompage pour diminuer les matieres en suspension présentes dans les eaux souterraines.

b. COGEDIM

Les caractéristiques suivantes ont été retenues pour le calcul des débits d’exhaure :

- Superficie du sous-sol : 2 707 m?
- Cote d’assechement en fond de fouille : +5.10 mNGF

Selon les données fournies par la SNC COGEDIM, le bureau d’études en Géotechnique informe
gue les débits attendus seraient de I'ordre de 100 a 120 m3/h, sur une durée de 5 mois de
rabattement, a compter de mars 2019. Alors, les volumes d’exhaure sont estimés entre 364 800 m?
et 437 760 m3 de mars 2019 a juillet 2019.

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers un bac de décantation ou équivalent avant rejet au
réseau public.

Les ouvrages mis en place pour le rabattement de nappe font I'objet d’'une déclaration au titre
de la rubrique 1.1.1.0 (nomenclature Loi sur I'Eau).

Le principe de pompage consistera a implanter un rideau de palplanches en périphérie de la
zone a excaver c’est-a-dire I'emprise du sous-sol. Ce réseau de palplanches permettra de maintenir
les sols naturels en place a proximité La méthode de pompage par pointes filtrantes permettra de
diminuer le pompage des particules fines mais un bac de décantation sera tout de méme installé en
sortie de pompage pour diminuer les matieres en suspension présentes dans les eaux souterraines.

c. SCCV CAPITAINE GILLES 1 ET 2 ET CAPA PROMOTION
Les travaux en sous-sol pour les projets de ces deux maitres d’ouvrages seront mutualisés.

Les caractéristiques suivantes ont été retenues pour le calcul des débits d’exhaure :

- Superficie du sous-sol : environ 5000 m?
- Cote d’assechement en fond de fouille : +4.60 mNGF
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Selon les données fournies par la maitrise d’ouvrage, les travaux en fouille sont prévus sur une
durée de 3 mois, a compter d’octobre 2018, les volumes d’exhaure attendus pourraient se situer
entre 150 000 m® et 500 000 m® d’octobre a décembre 2018. Des études spécifiques sont
cependant attendues au niveau de ces deux projets pour estimer le volume exhauré en phase
travaux.

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers un bac de décantation ou équivalent avant rejet au
réseau public.

Les ouvrages mis en place pour le rabattement de nappe font I'objet d’'une déclaration au titre
de la rubrique 1.1.1.0 (nomenclature Loi sur I’'Eau).

Le principe de pompage consistera a implanter un rideau de palplanches en périphérie de la
zone a excaver c’est-a-dire 'emprise du sous-sol. Ce réseau de palplanches permettra de maintenir
les sols naturels en place a proximité La méthode de pompage par pointes filtrantes permettra de
diminuer le pompage des particules fines mais un bac de décantation sera tout de méme installé en
sortie de pompage pour diminuer les matiéres en suspension présentes dans les eaux souterraines.
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3. La composition du projet

CAPA
. SCCV Capitaine CAPA Mairie VO (groupe
Projet X PROMOTION SNC COGEDIM NEXITY R TOTAL
Gilles 1 et 2 PROMOTION scolaire
(Placette)
Emprise du site
. 5135 m? 3 600 m? 4200 m? 10 662 m? 8 643 m? 5017 m? 3,7 ha
du projet
Surface de
5356 m? 2 905 m? / 5554 m? 9994 m? 957 m? 24766 m?=2,5ha
Plancher
55 a 60 logements Environ 367
du T2 au T4 dont 48 logements logements dont 118
duTlauT4 118 logements séniors 13 classes de la ;
30 % de sociaux 16 sOi 96 logements dont 27 ; 58 | ; ) lle 3 logements seniors et
on sociaux e ogements maternelle a >
Composition du soit 17 ou 18 Aménagement | sociaux et 5 lots a batir . 8 )i . 108 a 109 logements
sociauxduTlauT4 I'élémentaire sociaux. une placett
; 70 places de ) : placette
projet logements d’une placette | 170 places dont 113 en ;
Environ 100 ol stationnement | 156 places dont 142 en 2ALSHet1 et un groupe scolaire
nviron aces SOUs-SO
i P dont 60 en sous-sol restaurant scolaire de 13 classes de la
de stationnement cous-sol maternelle a
en sous-sol I’élémentaire
. . 3 maisons en R+1,
Travaux de 2 maisons en R+1 1 maison en R+1 et
A / / . / / garages et
démolition et garages dépendances )
dépendances
Sous-sol et
- oul oul oul oul Environ 11 408 m?
superficie du / / N
SoUSs-sol Environ 3 615 m? 1324 m? 2707 m? 3762 m? répartis en 4 sous-sols
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CAPA
. SCCV Capitaine CAPA Mairie VO (groupe
Projet . PROMOTION SNC COGEDIM NEXITY . TOTAL
Gilles 1 et 2 PROMOTION scolaire
(Placette)
Cote dalle sous-
o +5.56 m NGF +4.60 m NGF / +5.10 m NGF +5.08 m NGF /
sol projetée

Janvier/février

Zone en travaux de
2018 a 2021 pour

Début des 3éme trimestre eme . . eme . . . .
37 trimestre 2018 47 trimestre 2018 4eme trimestre 2018 .
travaux 2018 2019 I'opération
d’ensemble
Durée des . . . . . .
18/24 mois 12/15 mois 24 mois 20 mois 18 mois Environ 3 ans
travaux
3 mois en 2018
Période des L (octobre a décembre
o Mars a juillet 2019 Mars 2019 a juin 2019 2018)
travaux en sous- Octobre a décembre 2018 / ) ) /
(5 mois) (3 mois et demi)
sol ;
5 mois en 2019 (mars
ajuillet 2019)
Maximum attendu a
500 000 m® sur 2018 =
Estimation des .,
, sous-sol reliés entre
KRl d_ cau SCCV CAPITAINE
soute;rralne . i ) 364 800 m? a 90000 m? 3 / GILLES ET CAPA (étude
prélevés 150 000 m? a 500 000 m? sur 2018 hvdrod C
3 198 OOO m3 sur 2019 yarodynamique a ven/r)
pendant la 437 760 m* sur 2019
Maximum estimé a
phase travaux
635 760 m3 sur 2019 =
sous-sol
cumul des projets
COGEDIM et NEXITY
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Projet

SCCV Capitaine
Gilles 1 et 2

CAPA
PROMOTION
(Placette)

CAPA
PROMOTION

SNC COGEDIM

NEXITY

Mairie VO (groupe
scolaire

TOTAL

Aménagements
paysagers

Des arbres seront
plantés au niveau
des limites
séparatives,
notamment en
facade de la rue du
Capitaine Gilles.

Des haies
sépareront les
espaces publics et
privés.

Il est a proscrire
les plantations
monospécifiques.

Les especes
plantées seront
locales et
adaptées.

Le projet prévoit 35% d’espaces
verts.

Les espéces plantées seront
locales et adaptées.

Le projet architectural
proposé offre une
organisation autour
d’un axe Nord-sud
structurant sur lesquels
viennent se greffer les
stationnements
aériens. Les rez-de-
chaussés sont des
espaces habités qui
s’ouvrent sur I'extérieur
sur toutes les facades
via des terrasses. Afin
de valoriser ce rapport
privilégié il est proposé
de traiter les abords en
offrant des jardins
privés.

Les arbres existants
seront conservés
autant que possible
(notamment ceux
situés en limite de la
parcelle qui seront
intégrés dans la haie).
Deux ambiances se font
donc échos : une
végétation plus
horticole et fleurie sur
les merlons coté voie
publique (vivaces,

La volonté est de
valoriser
I’environnement avec
des lignes sobres et
élégantes pour les
batiments.

Les plantations : Le
traitement paysager
de I'opération utilise la
palette des 3 strates
végétales : arborée,
arbustive et herbacée.
Les arbres seront de
petit et moyen
développement. Le
choix des essences est
en relation avec le
contexte local. Il
s’inspire également de
la palette végétale
retenue par le
lotissement du
Quartier du Bocage en
vue d’une meilleure
intégration dans
I’environnement. Ces
arbres seront
positionnés le long des
limites du terrain, et le
long du parking
intérieur aérien.

Les espaces
extérieurs avec
une cour d'école

de 1000 m?

intégrant un préau
de 200 m? dans la
surface.

La cour sera en
partie végétalisée
de préférence en

périphérie pour

éviter l'aspect tout
minéral et
permettre des
zones d'ombre.

Pas de plantations
monospécifiques

Le projet a été pensé
de fagon a constituer
une opération
d’ensemble cohérente
avec des espaces et
services publics
(groupe scolaire)
desservie par des
voies nouvelles
principales Ouest et
Est qui seront
rétrocédées a
Bordeaux Métropole.

Une placette est
aménagée en partie
centrale afin de
permettre une
rupture des zones
baties et constituer un
lieu de convivialité
(terrain CAPA).

Des cheminements
doux accompagnent
I'ensemble et
permettent de
rejoindre les quartiers
adjacents.
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Projet

SCCV Capitaine

CAPA

CAPA
PROMOTION

SNC COGEDIM

NEXITY

Mairie VO (groupe
scolaire

TOTAL

Gilles 1 et 2 PROMOTION

(Placette)

petits arbustes, arbres
de taille moyenne a
fleurs) et une arriere
scene plus champétre
et naturelle (Arbustes,
érables, chénes, ...)

Collecte, stockage et
débit de fuite soit par
infiltration soit par

) . . rejet régulé au réseau
Infiltration par le biais

de structures

Stockage et débit de
fuite régulé a 3 I/s/ha
(canalisation

Infiltration par le biais de EP existant. Les

dispositifs adaptés ou rejet régulé
vers I'extérieur du site a 3 I/s/ha

Infiltration par le

Traitement des . .
dimensionnements

. biais de casiers i . o
eaux pluviales o réservoirs (diorite et i
alvéolaires . ] , ) sont effectués selon
surdimensionnée) casiers) .

les hypothéses en

vigueur sur le
territoire
métropolitain

Détail Nexity RSS : la résidence services seniors offrira 118 logements seniors du T1 au T3 ainsi que des locaux d’activités pour les résidents (restaurant,

salon bar, salle multimédia, piscine, salle de gym, salon de coiffure et espaces de bien étre),

Détail groupe scolaire : | s'agira des locaux :
- relatifs a I'enseignement de classes de maternelle et élémentaire (13 classes au total),

- d'1 ALSH (Accueil de Loisir Sans Hébergement) maternel,

- d'1 ALSH élémentaire,
d'l restaurant scolaire avec office « satellite » de préparation, plonge, salles de restauration (élémentaire et maternelle), vestiaires pour le personnel et

salle de détente.
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Voies principales : ces voies correspondront aux exigences de Bordeaux Métropole qui en assurera I'entretien et la gestion apres la rétrocession. Elles ne

seront pas reliées entre elles afin de limiter le flux de véhicules.

L |

| DE LOGEMENTS

C LOGEMENTS

SOCIETE NEXITY

'---‘
mﬁw]w (]
,  SOCIETE J 7] =
| CAPAPROMOTION 1 3 B

IRCRRRLEES

SOCIAUX ET LIBRES
SOCIETE COGEDIM

g RESIDENCE SERVICES ]
SENIORS
[l SOCIETE NEXITY /]

COLLECTIFS SOCIAUX

@ QPO 5 5005 &
|

FONCIER APPARTENANT AU GROUPE

CILIOPEE

LOT ABATIR
SOCIETE COGEDIM

EMPRISE RESERVEE
GROUPE SCOLAIRE
5000.00 M2

SUR LA COMMUNE DE VILLENAVE D'ORNOM

' U
o H
— 1 ] —
DOSSIER D'ETUDE AU CAS PAR CAS N PLAN DE MASSE GENERAL
POUR DIFFERENTS PROJETS SUR LES FONGIERS COMPRIS ENTRE LES RUES DOLTO ET DU GAPITAINE GILLES 01

Plan de composition d’ensemble

Dats: 08/022018 Echells: 1:1000
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V. Impacts et mesures

1. Le rabattement de nappe et le rejet des eaux d’exhaure

L'incidence des travaux de rabattement sera différente selon la période de I'année ou

I'opération de rabattement sera mise en ceuvre ; en effet, les débits de pompage pourront fluctuer

assez sensiblement. Le pompage s'effectuera de maniére continue en fonction de I'état du sous-sol

et de la montée de la nappe ou de sa descente. Le rejet est prévu dans le réseau des eaux pluviales

public existant en périphérie

a. Impact du prélévement

Impact brut

Mesure et impact résiduel

Le rabattement de la nappe pendant la phase de
travaux pourra constituer une pression sur la masse
d’eau.

Il pourra également éventuellement affecter les
ouvrages de captages périphériques du site.

La phase de rabattement de la nappe superficielle se fera de
maniére temporaire pendant la phase de travaux de certains
sous-sols (3 mois sur 2018 et 5 mois sur 2019). Apres cette phase
de travaux en fouille, le rabattement sera arrété, le niveau
piézométrique de la nappe superficielle des anciennes terrasses
retrouvera son état d’équilibre.

La masse d’eau souterraine concernée par le rabattement n’est
pas déficitaire, I'aquifére s’étend sur plusieurs milliers de Km?2.
Cette nappe ne subit pas de pression significative liée aux
préléevements.

La présence de palplanches permet de s'affranchir des
périmétres mouillés en bord de fouille et assurent un maintien
des sols au niveau des parois. Ceci permet donc de fortement
diminuer le rayon d'action des pompages par les pointes
filtrantes.

b. Impact du rejet des eaux d’exhaure

Impact brut

Mesure et impact résiduel

Risque de dégradation ou de contamination des
eaux superficielles par le rejet d’eaux d’exhaure de
qualité chimique inférieure ou polluées.

Risque d’apport de matiéres en suspension.

L'impact du rejet est relativement modéré et des mesures de
réduction permettront de limiter 'impact sur I’environnement, a
savoir le pompage par des pointes filtrantes et la mise en ceuvre
de systemes de décantation avant le rejet des eaux d’exhaure
au réseau EP. Une analyse physico-chimique sera réalisée avant
la réalisation des travaux pour étre fournie au gestionnaire du
réseau dans lequel sera opéré le rejet. Le rejet est soumis a
autorisation du gestionnaire du réseau.

Les eaux souterraines rejetées offriront une qualité a priori
constante en hautes eaux comme en basses eaux et
n’affecteront pas le rejet final avec des variations de qualité.
Dans ces conditions les impacts qualitatifs sur les eaux de surface
seront tres réduits du fait de la quasi identité physico-chimique
des eaux et d’un rejet opéré au niveau d’un réseau EP canalisé.

Risque de surcharge des réseaux

Le rejet est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau EP.
Un compteur volumétrique sera mis en place et une personne
sera affectée au suivi des prélévements.

Le rejet au réseau sera minimisé par le passage des eaux
exhaurées au niveau du dispositif de décantation.
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2. Détail des mesures liées au rabattement de nappe
a. Mesures pour la gestion des eaux d’exhaure : création d’un bac de décantation

Un bac de décantation sera installé pour la phase de travaux ; il permettra la récupération et la
décantation des eaux d’exhaure, avant rejet dans le réseau collectif.

e Rejet
Les eaux d’exhaure seront rejetées dans le réseau EP public existant.

e Qualité des eaux

Le bac permettra la décantation des eaux avant rejet au réseau EP collectif.

e Dimensionnement

Le bac sera dimensionné selon les débits d’exhaure prévisibles aprés controle de la
piézométrie de la nappe avant le début du pompage.

b. Mesures de prévention temporaire pendant les travaux
Les mesures compensatoires prévues pendant le chantier sont définies a partir des incidences

hydrauliques et hydrogéologiques présentées dans |'étude.

Vii. Suivi sur le plan qualitatif

v" Pollution accidentelle

Les risques de pollution accidentelle peuvent étre induits par les engins de chantiers et les
éventuels stockages de produits réalisés sur le site. En conséquence en période de travaux, les zones
de stationnement de I'ensemble des engins de chantier seront restreintes a des surfaces non
perméables, si possible en enrobé. Les pentes d’écoulement seront dirigées a I'extérieur des zones
de fouilles ouvertes par les travaux.

Les stockages de carburants ou bien d’huiles hydrauliques seront réalisés selon les normes en
vigueur avec des contenants a double paroi sur les surfaces imperméabilisées en dehors du
périmetre de fouille ouverte.

Les matériels et engins présents sur le chantier feront I'objet de vérifications réguliéres quant
a leur fonctionnement. Les opérations de maintenance importantes (entretien ou réparations
lourdes) seront effectuées a I'extérieur du site.

v' Bac de décantation

Un controle par le maitre d’ceuvre consistera a vérifier I'état du bac pendant la période de
pompage.

Les eaux pouvant étre chargées en MES, les boues accumulées en fond du bac seront
évacuées vers un centre de tri agréé.

v’ Suivi
Les dispositions pratiques seront mises en ceuvre pour réduire I'exhaure de particules dans les
eaux pompées (piege a sable, dessableurs, etc.). Des analyses ponctuelles pourront éventuellement
étre effectuées sur les eaux d'exhaure, portant notamment sur la charge particulaire.
En cas de pollution accidentelle, des mesures spécifiques seront prises selon I'ampleur et
I’extension du phénomene, en concertation avec I'ensemble des acteurs des administrations
concernées.
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Viii. Suivi sur le plan guantitatif

Les dispositifs de pompage seront équipés de compteurs volumétriques, permettant un suivi
précis des volumes d’exhaure. Les résultats seront relevés régulierement et pourront étre transmis
aux administrations en charge du suivi du dossier. Tout dépassement pourra étre ainsi identifié et
faire I'objet d’'une correction ou bien d’une argumentation auprées des autorités.

En cas d’arrivée de périodes pluviométriques tres intenses conduisant a une surcharge des
réseauy, les exhaures de pompage seront en partie dérivées vers des canalisations de substitution.

v" Suivi piézométrique

Un suivi piézométrique sera effectué sur un ouvrage réalisé in situ, et des relevés par des
sondes électriques de niveaux seront réalisés régulierement par une personne affectée a cette tache.
Ces relevés seront fournis au responsable du chantier qui les transmettra régulierement aux
autorités de tutelle.

Le piézometre de chantier pourra avoir les caractéristiques suivantes :

- profondeur : 6-8 m,

- tube PVC @ 51/60 mm plein de 0 a 1 m/TN puis @ 51/60 mm crépiné de 1 a 6-8 m/TN,

- chaussette géotextile et massif filtrant,

- fermeture et protection en téte avec capot en acier cimenté a la base.

v" Suivi volumétrique

En complément, la méme personne sera chargée du suivi volumétrique a l'aide des
compteurs sur les canalisations d’exhaure des pompages de rabattement et du suivi des eaux dans
les émissaires pluviaux.

Tout incident sur les opérations de pompage sera signalé dans un document spécifique
également transmis en méme temps que les résultats précédents.

3. Le traitement des eaux pluviales

L’'aménagement du projet entraine une aggravation de I'imperméabilisation et supprime donc
des surfaces d’infiltration des eaux météoriques vers la nappe superficielle. Les eaux pluviales seront
stockées sur site avant rejet majoritairement par infiltration pour pérenniser le cycle actuel de |'eau.

Des études menées in situ ont mis en évidence que le sol était propice a l'infiltration des eaux

Les solutions compensatoires projetées seront suffisamment dimensionnées pour stocker le
volume engendré par une pluie décennale (feuilles de calcul de Bordeaux Métropole).

4. Le traitement des eaux usées

L'opération sera équipée d’'un réseau d’assainissement d'eaux usées. Le réseau interne sera de
type séparatif et gravitaire et permettra la récupération des eaux usées de I'ensemble des batiments.

Avant réception, il sera réalisé une inspection caméra vidéo du réseau posé ainsi qu'un test
d'étanchéité conformément aux dispositions de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992.

Les effluents seront conduits vers la station d’épuration qui traite la commune.
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5. Mesures en faveur de I’environnement
Le projet se situe en dehors des zonages du patrimoine naturel et de l'inventaire scientifique.

Les habitats présents sur le site du projet sont trés anthropisés, alternant entre terres cultivées
pour le maraichage, friche maraichere, parcelles habitées avec jardin et prairie abandonnée
colonisée par des espéeces pionnieres et rudérales. Le site du projet constitue une dent creuse non
urbanisée sans connexion avec les zonages Natura 2000 ou ZNIEFF au Sud ou a I'Est.

Aucune zone humide n'a été identifiée sur I'emprise du projet.
=>» Mesures de réduction/compensation sur les espaces naturels:

- conservation d'arbres existants selon leur état phytosanitaire au droit des espaces verts
(frange Nord et parcelle COGEDIM),

- traitement du nid de frelons repéré en limite Nord de la parcelle de la placette,

- densification des espaces verts avec des especes locales et adaptées (pas de plantation
monospécifique).
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2. LOCALISATION DU SITE

Plan de situation - 2012 (carte IGN) Extrait du plan cadastral
Echelle 1/ 25 000 Echelle 1/5000
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3. PHOTOGRAPHIES DU SITE ET DES ABORDS
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5. PLAN DES ABORDS
Photographie aérienne 2015
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