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1 Introduction

La Commune de Marsac-sur-1"Isle et le Grand Périgueux Communauté d’Agglomération ont mandaté
I’EPFNA, Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine pour une opération d’action fonciere
pour le développement et la densification de I’habitat dans le territoire de la commune de
Marsac-sur-1"Isle.

Cette opération consiste notamment en la destruction de deux immeubles d’habitation.

En haut du pignon de I'une des deux maisons se trouve un nid d’Hirondelle de fenétre, Delichon
urbicum. L’Hirondelle de fenétre bénéficie d’un statut de protection (loi du 10 juillet 14976, article
L411-1 et suivant et arrété ministériel du 29/10/2009) qui interdit de détruire ou de porter atteinte aux
Hirondelles, ainsi qu’a leurs nids ou a leurs couvées, sous peine de poursuites judiciaires.

Ce dossier a pour objectif de demander une dérogation pour la destruction de ce nid et de présenter les
mesure de réduction et de compensation de I’impact de ce projet pour cette espece.
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2 Rappel du contexte ;
2.1 Statut juridique de I’Hirondelle des fenétres

L’Hirondelle de fenétre (Delichon urbicum) est une espece protégée au titre de 1'article L411-1 du code
de I'environnement (article issu de la loi du 10 juillet 1976 sur la protection de la nature).

L'arrété du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et les
modalités de leur protection est I'application de l'article L411-1 aux espeéces d'oiseaux. En ce qui
concerne toutes les especes d'oiseaux protégées, sont interdits en tout temps et en tout lieu :

* "la destruction intentionnelle ou I'enlévement des ceufs et des nids"

* "la destruction, la mutilation intentionnelles, la capture ou l'enlévement des oiseaux dans le milieu
naturel"

* "la perturbation intentionnelle des oiseaux, notamment pendant la période de reproduction et de
dépendance, pour autant que la perturbation remette en cause le bon accomplissement des cycles
biologiques de I'espece considérée"

* "la détention, le transport, la naturalisation, le colportage, la mise en vente, la vente ou l'achat,
l'utilisation commerciale ou non des spécimens d'oiseaux prélevés"

Il est donc interdit de détruire ou d'enlever un nid d’Hirondelle de fenétre, méme en dehors des périodes
de présence de cette espece dans le nid.

P. Gourdain

Photographie 1 : Hirondelles de fenétre, Delichon urbicum (source : mnhn.fr).
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2.2 Situation de I’espéce dans la région et dans le département

L’espéce est présente dans une grande partie de la région Nouvelle-Aquitaine (cf. Carte 1) et elle bien
représentée dans le département de la Dordogne (cf. Carte 2).

B i Uy
Carte 1 : Répartition de ’Hirondelle de fenétre en Nouvelle Aquitaine (Source : inpn.mnhn.fr).

Carte 2 : Répartition de I’Hirondelle de fenétre en Dordogné (Source : base fauna.fr ; en rouge
la commune de Marsac-sur-I’Isle).
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3 Description du projet

3.1 Localisation du projet

Ce projet concerne la commune de Marsac-sur-1’Isle, située dans le département de la Dordogne, a
environ deux kilometres a 1’ouest de Périgueux (cf. Carte 3). Il concerne deux immeubles d’habitation
dans le centre-ville, au 91 et 93 Route de Bordeaux (Carte 4).
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Carte 4 : Emplacement du projet dans la commune de Marsac-sur-1’Isle (source :
geoportail.fr).
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COMMUNE DE MARSAC-SUR-L'ISLE (24)

Périmétres d'intervention de I'EPF

[ Périmatre de veille (31,46 ha) I
[ périmétre de réalisation (1077 mz2) o 100 200 m

Carte 5 : Emplacement du pi'ojet (en rouge) dans le périmétre d’intervention de P’EPFNA (en
vert, source : EPFNA).

3.2 Nature du projet

La Commune de Marsac-sur-1’Isle est une des plus dynamiques de 1’ouest de I’agglomération
périgourdine. Elle concentre équipements publics, emplois, commerces, équipements de loisirs et offre
un cadre de vie qualitatif et préservé a ses habitants.

Le projet de revitalisation du centre bourg est en enjeu fort non seulement pour la Commune mais aussi
pour I’agglomération. En effet, la faiblesse mais aussi 1’atout de cet espace est d’étre en bordure de la
RD 6089, axe Libourne/Périgueux avec 15 000 véhicules (source Département). L’actuel centre-bourg
s’impreégne de cette ambiance passante, notamment a travers son parking. L’enjeu qui se dégage est
donc celui de créer un véritable centre-bourg en ceuvrant sur les quatre piliers que sont I’identité, la
présence de services non marchands, la présence de commerces et I’habitat.

Sur cet espace, des commerces et services marchands de différents types sont bien implantés
(boulangerie, coiffeur, salon d’esthétique, banque, Agence Postale, bar-tabac, auto-école...). Des
services publics et des logements sociaux sont également présents. La Commune y a installé une
Maison de santé et projette d’y aménagé une médiatheque (début des travaux ler trimestre 2019) selon
le schéma ci-apres.

Le projet de la Commune faisant I’objet de la présente convention porte sur I’acquisition des parcelles
en centre-bourg destinées a recevoir une opération de logements locatifs sociaux.
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Pour cette opération, le projet consiste a réaliser le désamiantage et la déconstruction de deux
immeubles d’habitation 2 Marsac-sur-I’Isle, au 91 et 93 Route de Bordeaux (Photographie 2).
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Carte 6 : Situation du projet dans le centre bourg de Marsac-sur-I’Isle
(source EPFNA, cf. § 8.1).
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Un des axes d’intervention du projet de revitalisation du centre-bourg de la Commune sur 1’Isle
passe par le développement de 1’habitat locatif social.

Le PLH 2017-2022 de la Communauté d’Agglomération le Grand Périgueux integre pour la
Commune de Marsac sur I’Isle une anticipation de possibles futurs objectifs en mati¢re de
logements locatifs sociaux au titre de la loi SRU (objectif de 45 logements locatifs sociaux en 6
ans). Dans ce contexte, le développement de I’habitat locatif social est un enjeu fort pour la
Commune.

De plus, ce projet s’inscrit pleinement dans les orientations du PADD du PLUI de la Communauté
d’Agglomération le Grand Périgueux et notamment au travers des axes suivants :

- Structurer le Grand Périgueux de facon cohérente et interdépendante pour un développement
équilibré du territoire : dans ce cadre, la création de logements locatifs sociaux en centre bourg
permettra de favoriser le parcours résidentiel et participera a créer une identité urbaine

- Maitriser et intégrer le développement du Grand Périgueux : le potentiel de développement
des zones d’urbanisation a vocation d’habitat sur le territoire communal va étre réduit avec le
PLUi comme sur le territoire de la Communauté d’agglomération, la Commune s’inscrit
pleinement dans cet objectif de limitation de 1’étalement urbain et du mitage et souhaite dans
ce cadre densifier le centre bourg qui concentre commerces, équipements, services. ..

Carte 7 : Carte des parcelles communales (en bleu) de Marsac-sur-I’Isle
(source EPFNA, cf. § 8.1).
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4 Population d’Hirondelles de fenétre concernée

Le site a fait I’objet d’une prospection compléte (batiments, dépendances et greniers le 12/07/22).

Un nid d’Hirondelles de fenétre est présent en haut de la facade (c6té rue) a la jonction entre le mur et
la toiture (emplacement classique pour cette espece) de 1’habitation située au 91 Route de Bordeaux.
11 s’agit d’un nid isolé et non occupé (pas d’observation d’oiseaux, pas de traces de fientes fraiches
en dessous, visite entre 14h et 15h45 le 12/07/22 — trés beau temps, ciel dégagé, température de 31 °C).

Photographie 3 : Emplacement du nid d’Hirondelle de fenétre, en facade du 91 Route de
Bordeaux a Marsac-sur-1’Isle (le 12/07/22).
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S Description des mesures pour éviter, réduire et compenser
Pimpact du projet sur la population d’Hirondelles de
fenétre

5.1 Eviter

L’emplacement et la nature du projet sont imposés par :
e La stratégie de revitalisation du centre-bourg de la Commune sur I’Isle qui passe par le
développement de 1’habitat locatif social,
e [’état actuel du foncier, avec notamment cette parcelle incluse dans un ensemble communal.
Il y a bien une nécessité¢ d’intervention et un intérét général a la réalisation de ce projet a cet
emplacement.

5.2 Réduire

La réalisation des travaux (destruction) est prévue en dehors de la période de présence des Hirondelles,
entre octobre 2022 et mars 2023.

5.3 Compenser

En compensation de la destruction de ce nid, il est prévu I’implantation de six nids artificiels (cf.
Photographie 4) a proximité du projet. Ces nids seront complétés par des plaquettes anti-salissures
au-dessous des nids (cf. Photographie 5).

Type de nids Avant travaux — juillet 2022 | Aprés travaux — février 2023
Nids naturels 1 0
Nids artificiels 0 6
Total nids 1 6

Cette espece vit souvent en colonie. Le caractére colonial de I’espece sera respecté en installant les nids
doubles proches les uns des autres. Il est également possible que les oiseaux reconstruisent des nids

naturels & proximité des nids artificiels.

Photographie 4 : Exemples de nids doubles artificiels de facade pour Hirondelles de fenétre
(source : boutique.lpo.fr — référence LPO : JO0123, a gauche et JO0023 a droite).
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Photographie S : Exemples d’implantations de nids doubles de fagade pour Hirondelles de
fenétre avec plaque de récupération de fientes en dessous (source : boutique.lpo.fr — références
LPO : JO0123, a gauche et JO0023 a droite).

Les nids seront installés a la médiathéque, a proximité immédiate du site de démolition (quelques
dizaines de meétres).
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Carte 8 : Lieu d’implantation des nids artificiels (source : geoportail.fr).
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6 Mesures de suivi
6.1 Suivi technique

Azellus assurera un suivi technique pour :
e les préconisations pour le choix de modele de nids artificiels ;
e les propositions pour les choix des lieux d’implantation des nids artificiels ;
e le suivi de chantier pour I’installation des nids.

6.2 Suivi écologique

Un suivi sera réalisé pendant deux années. Ce suivi a pour objectif de :
e S’assurer de I’implantation des nids artificiels,
e Suivre la population d’Hirondelles de fenétre et le cas échéant suivre I’évolution du nombre de
nids occupés.

Comme I’espece en question présente deux (voire plus rarement trois) couvées entre mai et juillet
(voire aolt), ce suivi sera réalisé avec deux passages par an, en mai et juillet chaque année.

Apres chaque suivi, une note technique sera rédigée et envoyée aux services de 1’état.
Cette note technique comprendra :
e La date et I’heure des observations ;
Le(s) lieu(x) d’observation ;
Le nombre de nids présents ;
Le nombre de nids occupés ;
Les autres observations jugées pertinentes par 1’opérateur.
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7 CERFA 13 614%01

\Cerfal

N° 13 614*01
DEMANDE DE DEROGATION
POUR LA DESTRUCTION, L’ALTERATION, OU LA DEGRADATION
DE SITES DE REPRODUCTION OU D’AIRES DE REPOS D’ANIMAUX D’ESPECES ANIMALES
PROTEGEES

Titre I du livre IV du code de I’environnement
Arrété du 19 février 2007 fixant les conditions de demande et d’instruction des dérogations
définies au 4° de Darticle L. 411-2 du code I’environnement portant sur des especes de faune et de flore sauvages protégées

A. VOTRE IDENTITE

NOM @ PIEMOM 1 ..ttt e e e eeeeeeeeeaeeeaeasasasasasassssssssssssssananssananane e e eabnnnnnsnsneneeasnane

ou Dénomination (pour les personnes morales) : Etablissement Public Foncier Nouvelle Aquitaine
Nom et Prénom du mandataire (16 cas ECHEANL) : ......ieeviiiuuuiiiieeeieeiitiiiieiiaeeeeeeeerneeennaaeeseeeeesesaen s sneenseennnsmsnnnnenesens

Adresse : n°7 boulevard du Grand Cerf CS 70432
Commune : Poitier.
Code postal : 86011
Nature des activités : . La mission principale de I’EPFNA est d’acquérir et de gérer, pour le compte de collectivités
territoriales, des fonciers, batis ou non, nécessaires a la réalisation de projets urbains ou immobiliers.
11 assure également des missions de conseil stratégique et opérationnel en lien avec ces projets fonciers, ainsi que
des travaux de mise en sécurité, de dépollution ou de déconstruction

B. QUELS SONT LES SITES DE REPRODUCTION ET LES AIRES DE REPOS DETRUITS, ALTERES OU DEGRADES

ESPECE ANIMALE CONCERNEE Description (1)
Nom scientifique
Nom commun
B1 Delichon urbicum Destruction d’un nid isolé (non occupé le 12/07/22) situé en haut du
faitage sur le pignon avant du batiment au 91 route de Bordeaux a

Hirondelle de fenétre Marsac-sur-1’Isle.

B2

B3

B4

(1) préciser les éléments physiques et biologiques des sites de reproduction et aires de repos auxquels il est porté atteinte
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C. QUELLE EST LA FINALITE DE LA DESTRUCTION, DE L’ALTERATION OU DE LA DEGRADATION *

Protection de la faune ou de la flore []  Prévention de dommages aux foréts O
Sauvetage de spécimens []  Prévention de dommages aux eaux O
Conservation des habitats [J  Prévention de dommages a la propriété¢ [
Etude écologique [J  Protection de la santé publique 0
Etude scientifique autre []  Protection de la sécurité publique O
Prévention de dommages a I’¢levage []  Motif d’intérét public majeur O
Prévention de dommages aux pécheries [J  Détention en petites quantités O
Prévention de dommages aux cultures []  Autres X

Préciser ’action générale dans laquelle s’inscrit 1’opération, 1’objectif, les résultats attendus, la portée locale,

régionale ou nationale : . La Commune de Marsac-sur-1’Isle tente depuis plusieurs années de densifier son habitat en urbanisant]
des dents creuses ou en permettant la construction de petits ensembles de logements collectifs ne dénaturant pas le tissu urbain
existant. Ce projet consiste en la réalisation d’une opération pour aérer le tissu urbain trés dense et réaliser une opération de
logements. Dans un premier temps, il s’agit de démolir deux pavillons inoccupés.

D. QUELLES SONT LA NATURE ET LES MODALITES DE DESTRUCTION, D’ALTERATION OU DE DEGRADATION *

Destruction X Préciser : Un nid est installé sur la fagade du batiment. La démolition du batiment conduira a la
destruction du nid. Cette destruction sera effectuée en 1’absence d’hirondelle.

WA 1157218 (o) o N N T3 1< N

Suite sur papier libre

E. QUELLE EST LA QUALIFICATION DES PERSONNES ENCADRANT LES OPERATIONS *

Formation initiale en biologic animale X Préciser : DEUG SNV et Master Qualité et gestion de 1’Eau.

Formation continue en biologie animale X Préciser : 6 années comme chargé d’études puis chargé de mission au SMACOPI
(gestionnaire de la Réserve Naturelle de la Baie de Somme).

Autre formation L) PLECISET & vovveuvieeeeieeiesteetesteatesetesseeeesseessenseessenseanseee s saessaenen s annn e nses
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F. QUELLE EST LA PERIODE OU LA DATE DE DESTRUCTION, D’ALTERATION OU DE DEGRADATION

Préciser la période : AUtOMNE/HIVET 2022........ccioiirieeierieenesteetieseeie et e eteeeeeaestesneeseeennens e e e e e s eaeenneennens
Lo LU TG St

G. QUELS SONT LES LIEUX DE DESTRUCTION, D’ALTERATION OU DE DEGRADATION

Régions administratives : Nouvelle-Aquitaine.
Départements : Dordogne.

Cantons : Coulounieix-Chamiers

Communes : .Marsac-sur-1’Isle.

H. EN ACCOMPAGNEMENT DE LA DESTRUCTION, DE L’ALTERATION OU DE LA DEGRADATION, QUELLES

SONT LES MESURES PREVUES POUR LE MAINTIEN DE L’ESPECE CONCERNEE DANS UN ETAT DE
CONSERVATION FAVORABLE *

Reconstitution de sites de reproduction et aires de repos X

Mesures de protection réglementaires O

Mesures contractuelles de gestion de 1’espace O

Renforcement des populations de I’espéce O

Autres mesures O

Préciser : ...ooooiiiiiiii

Préciser éventuellement a 1’aide de cartes ou de plans les mesures prises pour éviter tout impact défavorable sur la population de
I’espece concernée : Mise en place de six nids artificiels (composés de 3 nids doubles) avec planchettes anti-salissures et un bac
a boue.

I. COMMENT SERA ETABLI LE COMPTE RENDU DE L’OPERATION

Bilan d’opérations antéricures (s’il y a lieu) : ..L’EPFNA a missionné Cédric FAGOT, Azellus-IRISCOP pour
I’accompagnement dans le choix, la mise en ceuvre et le suivi des mesures de compensation. Cédric FAGOT effectuera
CAICIMENL. ... ..ecviiiirietieieteeeetee et e et eeteeeeteeeeeeteeereseseeesseenseeeseeenseeesseenneens

Modalités de compte rendu des opérations a réaliser : Un suivi sera réalisé pendant deux années. Ce suivi a pour objectif de :
* S’assurer de I’implantation des nids artificiels,
* Suivre la population d’Hirondelle de fenétre fréquentant le site et le cas échéant suivre 1’évolution du nombre de nids occupés.
Comme I’espece en question présente deux (voire plus rarement trois) couvées entre mai et juillet (voire aott), ce suivi sera
réalisé avec deux passages par an, en mai et juillet chaque année.
Apreés chaque suivi, une note technique sera rédigée et envoyée aux services de 1’état.
Cette note technique comprendra :
« La date et I’heure des observations ;
* Le(s) lieu(x) d’observation ;
* Le nombre de nids présents ;
* Le nombre de nids occupés ;
* Les autres observations jugées pertinentes par 1’opérateur.
* cocher les cases correspondantes

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I"informatique, aux fichiers et aux | Fait & . POIEES ...evvververereerereereirreeeeserisiesseeseesesessasasnesesnens le
libertés s’applique aux données nominatives portées dans ce formulaire. Elle 31/08/2022
garantit un droit d’acceés et de rectification pour ces données aupres des services |~ >
préfectoraux. Votre signature

Guillaume Bourgault
Directeur Etudes Travaux - EPENA g
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8 Annexe

8.1 Annexe 1 - Convention opérationnelle d’action fonciére pour le
développement et la densification de I’habitat entre la Commune de
Marsac-Sur-L’Isle, Le Grand Périgueux Communauté D’agglomération et

EPFNA

PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

MARSAC

ﬂEGRAND

érigueux
SUR L'ISLE Communauté d’Agglomération Etabhssement Public Foncier

/elle-Aguitaine

CONVENTION OPERATIONNELLE N° 24-19-024
D’ACTION FONCIERE POUR LE DEVELOPPEMENT
ET LA DENSIFICATION DE L’HABITAT
ENTRE

LA COMMUNE DE MARSAC-SUR-L’ISLE,
LE GRAND PERIGUEUX COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Commune de Marsac-sur-1"Isle, dont le si¢ge est situé au 95, Route de Bordeaux, 24430 MARSAC-SUR-
L’ISLE présentée par son maire, Monsieur Alain CHASTENET, autorisé a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du
Ci-aprés dénommeée « la Collectivité » ;

d'une part,

Le Grand Périguenx Communauté d’Agglomération, dont le siege est situé — 1 boulevard Lakanal — 24000
PERIGUEUX, représentée par son Président, Monsieur Jacques AUZOU, autorisé a l'effet des présentes par
une délibération du conseil communautaire en date du

Ci-aprés dénommée « le CAGP » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat A caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Pascal HORNUNG, son directeur général par intérim, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2018 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° B-2019-42 en date du 12 mars 2019,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

- 1°r aotit 2022
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PREAMBULE
La Commune de Marsac-sur-1’Isle

La commune de Marsac-sur-1"Isle, se situe a I’onest de Périgueux dans sa premicre couronne, au cceur
de la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux.

Avec prés de 3 118 habitants en 2014, il s’agit de 'une des communes les plus peuplées de
I’agglomération. En effet, depuis 1954 ol la population atteignait a peine les 630 habitants, la
population marsacaise ne cesse de croitre de maniere trés dynamique. Ce phénomene est en partie
causé€ par les migrations de populations venantes de la ville-centre toute proche de Périgueux, mais
aussi par L'attractivité économique de ’ouest de I’agglomération périgourdine qui attire de nouveaux
habitants. Le territoire communal offre aussi de nombreuses zones ot le développement de ’habitat est
possible et demeure moins contraint par le PPRI ou les contraintes topographiques que d’autres
communes voisines.

Ce dynamisme démographique permet d’accueillir une population jeune avec prés de 55% de la
population ayant moins de 45 ans.

La commune de Marsac-sur-l'Isle offre également un cadre de vie préservée au cceur d'une
agglomération de 100 000 habitants. En effet, son territoire s’étend des bords de 1'Tsle, préservés aux
collines boisées du sud de la vallée. Son bourg historique, récemment réhabilité, s’articule autour de
d’une église romane du XIeme siécle classée aux Monuments Historiques.

Outre ce patrimoine naturel culturel, la ville dispose aussi de nombreux atouts économiques. En effet,
elle polarise avec Chancelade I'ouest de I’agglomération notamment gréice & la zone Péri-Ouest et au
parc des expositions situées en grande partie sur son territoire.

La Commune accueille aussi prés de 450 établissements et plus de 3 000 emplois, dont 65% dans le
secteur du commerce et des services.

Chancelade posséde également un niveau de service élevé, avec la présence d’écoles et d’un collége,
d’une médiathéque, de nombreux équipements sportifs, mais surtout un acceés aux soins trés complets,
grice aux infrastructures médicales présentes sur la commune voisine de Chancelade, avec laquelle elle
forme une conurbation. La Commune est aussi trés bien intégrée dans le réseau du Péribus, et bénéficie
de la proximité avec la gare de Périgueux et I’autoroute A89.

Le parc de logement de Marsac-sur-1’Isle est quant a lui récent puisque plus de 75% des habitations
sont postérieures & 1971. Aussi avec pres de 83% de maisons en 2015, ce dernier est composé trés
majoritairement d’un habitat de type pavillonnaire trés consommateurs d’espaces principalement
regroupés dans les coteaux boisées et dans le cingle de I’Isle de la Commune.

La Commune de Marsac-sur-I’Isle tente ainsi depuis plusieurs années de densifier son habitat en
urbanisant des dents creuses ou en permettant la construction de petits ensembles de logements
collectifs ne dénaturant pas le tissu urbain existant.

La Communauté d’Agglomération du Grand-Périgueux

La Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux (CAGP), qui est constituée des communes de
Périgueux, Agonac, Annesse-et-Beaulieu, Antonne-et-Trigonant, Bassillac-et-Auberoche, Boulazac-Isle-
Manoire, Bourrou, Chalagnac, Champcevinel, Chancelade, La Chapelle-Gonaguet, Chéteau-l'Evéquc,
Cornille, Coulounieix-Chamiers, Coursac, Creyssensac-et-Pissot, La Douze, Eglise-Neuve—de-Vergt,
Escoire, Fouleix, Grun-Bordas, Lacropte, Manzac-sur-Vern, Marsac-sur-1'Isle, Mensignac, Sanilhac,
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Paunat, Razac-sur-1'Isle, Saint-Amand-de-Vergt, Saint-Crépin-d'Auberoche, Saint-Geyrac, Saint-Maime-
de-Péreyrol, Saint-Michel-de-Villadeix, Saint-Paul-de-Serre, Saint-Pierre-de-Chignac, Salon, Sarliac-
sur-I'lsle, Savignac-les-Eglises, Sorges-et-Ligueux-en-Périgord, Trélissac, Val de Louyre et Caudeau,
Vergt et Veyrines-de-Vergt, a été créée en janvier 2014.

Le Grand Périgueux réalise et gére des projets d'intéréts collectifs dont les communes ne pourraient,
individuellement, assumer la charge. Il dispose de compétences obligatoires en matiere de
développement économique, d’aménagement de 1’espace communautaire, d’équilibre social de 1’habitat,
de politique de la ville et d’accueil des gens du voyage. La CAGP peut également a titre de compétences
optionnelles participer & la création, I’aménagement et ’entretien de voirie et de parcs de stationnement
d'intérét communautaire, Mais également mettre en ceuvre des mesures de protection et de mise en
valeur de l'environnement et du cadre de vie ainsi des actions sociales d'intérét communautaire.

Avec son vaste territoire de 933 km?2, au ceeur de la Dordogne, et sa population de 103 500 habitants
en 2014, 1a CAGP ne rassemble pas moins du quart de la population départementale.

Le Grand Périgueux est polarisé par la ville-centre de Périgueux, la préfecture mais aussi la ville la
peuplée du département avec ses 30 000 habitants. Plusieurs communes dans sa proche périphérie
constituent des podles importants comme Boulazac-Isle-Manoire (9900 habitants), Coulounieix-
Chamiers (8200 habitants) ou Trelissac (6800 habitants). Au fur et & mesure que 'on s’éloigne de la
ville-centre on retrouve des communes de plus en plus rurales, et plus ou moins enclavées. Prés de la
moitié des 43 communes qui composent la CAGP ne franchissent pas le cap du millier d’habitant. 1l
existe de trés fortes disparités sur le territoire entre les zones urbaines et les espaces ruraux puisqu’il
reste encore 27 bourgs ruraux qui ne possedent pas de transports collectifs urbains.

La population du Grand Périgueux, qui est en augmentation constante, a gagnée plus de 4000 habitants
entre 2007 et 2012. Toutefois cette croissance ne profite pas a Périgueux qui a perdu prés de 7500
habitants depuis 1968. Bien que cette hémorragie tend a se ralentir, se sont bien les communes rurales
de la CAGP qui tirent la démographie vers le haut, en attirant grice au prix du foncier abordable et a
leur cadre de vie, de jeunes familles.

Cependant, le Grand Périgueux, comme le reste du département est touché par le vieillissement de la
population. En effet, la part de la population ayant plus de 60 ans dépasse les 27% sur [’ensemble du
territoire, et est encore plus élevée sur Périgueux.

La CAGP rassemble plus de 46 000 emplois sur son territoire. Le secteur tertiaire est trés largement
dominant puisqu’on retrouve plus de 18 000 emplois dans le secteur public (CHU, enseignements,
etc...), et prés de 16 600 emplois dans le commerce et les services.

L’industrie et la construction, avec presque 6000 emplois ne sont pas des secteurs a négliger. En effet,
le territoire accueille des entreprises de références en matiére d’agroalimentaire ou d’électronique, mais
c’est aussi 4 Boulazac qu'une branche de I'Imprimerie Nationale, édite ['ensemble des timbres de
I’'Hexagone et de ceux de nombreux pays. La CAGP mise beaucoup sur le développement économique
notamment & travers les nouvelles technologies.

Enfin, et de maniére assez surprenante, pour un territoire encore composé de vastes espaces Turaux,
I’agriculture ne représente plus que 281 emplois. Comme dans le reste du département, le nombre
d’exploitations agricole fond d’année en année. En effet, on assiste au Nord de la CAGP 4 une déprise
agricole au profit de la forét, et au Sud on remarque évolution des pratiques agricoles avec le passage
d’une polyculture séculaire vers de la monoculture qui regroupe de vaste exploitations mais qui
nécessite moins de main d’ceuvre.

Le taux de chémage dans la CAGP est quant & lui de 12,6% ce qui est inférieur a la moyenne
départementale. La trés grande majorité des habitants de |’agglomération travaillent sur son territoire.
La géographie des emplois est trés fortement polarisée autour de Périgueux et de sa couronne.
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La CAGP profite grace a son role et sa situation géographique centrale, de nombreuses infrastructures
de transport. En effet, au Sud de Périgueux, on retrouve 1’A89, reliant Bordeaux a Lyon qui constitue
I'un des rares axes routiers rapides reliant [’Ouest et I’Est de la France. C’est autour de cette autoroute
que se fixent la plupart des zones d’activités et le développement économique de 1’agglomération. Le
territoire est aussi traversé du Nord au Sud par la N21 (Limoges-Lourdes) sur son trongon Bergerac-
Limoges passant par Périgueux, mais également au Nord-Ouest par la D939 reliant Angouléme.

Enfin la moitié Sud de la CAGP est aussi structurée par les routes départementales D47 et D710 qui
rejoignent le Périgord Noir et notamment Sarlat.

Le Grand Périgucux contrairement au reste du département, est assez bien desservie par le réseau ferré,
avec pas moins de 8 gares, dont celle de Périgueux qui est le départ de 4 lignes TER la reliant a
Bordeaux, Limoges, Brive et Agen.

La CAGP est aussi gestionnaire de 1’aéroport de Périgueux-Bassillac, dont le développement des lignes
et augmentation du nombre de passagers, est un élément clef de son projet de développement
économique. Elle veut notamment augmenter la fréquence des vols vers la capitale, qui reste assez
€loignée par le train ou le réseau routier.

Le parc de logement du Grand Périgueux dépassait les 54 600 logements en 2011, soit une construction
moyenne de 633 logements par an, depuis 1999. Les résidences principales représentent 837% des
logements. Le nombre d’habitations vacantes approche les 4800 soit presque 9% de 1’ensemble du
parc.

En revanche, si 68% de ce dernier est composé de maisons, le nombre d’appartements atteint les 69%
pour Périgueux et les communes soumises & la loi SRU.

Le parc de logement de la CAGP, reste cependant beaucoup moins ancien que celui du reste de la
Dordogne. En effet, moins de 30% des habitations sont antérieures a 1949 (sauf a Périgueux ou il
atteint les 45% et dans les communes les plus rurales ou il reste important). Cette ancienneté du parc
entraine la persistance de 5% de logements potentiellement indignes, dont presque la moiti€ sur
Périgueux.

Entfin il faut noter que presque 60% des ménages de la CAGP sont propriétaires de leurs logements, ce
qui est surtout le cas dans les zones les plus rurales de ’agglomération.

Le Projet de la Commune :

La Commune de Marsac-sur-I'Isle est une des plus dynamique de I'ouest de 1’agglomération
périgourdine. Elle concentre équipements publics, emplois, commerces, équipements de loisirs et offre
un cadre de vie qualitatif et préservé a ses habitants.

Le projet de revitalisation du centre bourg est en enjeu fort non seulement pour la Commune mais aussi
pour I’'agglomération. En effet, la faiblesse mais aussi ’atout de cet espace est d’étre en bordure de la
RD 6089, axe Libourne/Périgueux avec 15 000 véhicules (source Département). L actuel centre-bourg
s’imprégne de cette ambiance passante, notamment & travers son parking. L’enjeu qui se dégage est
donc celui de créer un véritable centre-bourg en ceuvrant sur les quatre piliers que sont I'identité, la
présence de services non marchands, la présence de commerces et [’habitat.

Sur cet espace, des commerces et services marchands de différents types sont bien implantés
(boulangerie, coiffeur, salon d’esthétique, banque, Agence Postale, bar-tabac, auto-école...). Des
services publics et des logements sociaux sont également présents. La Commune y a installé une
Maison de santé et projette d’y aménagé une médiathéque (début des travaux ler trimestre 2019) selon
le schéma ci-apres.
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Le projet de la Commune faisant I’objet de la présente convention porte sur 1’acquisition des parcelles
en centre-bourg destinées a recevoir une opération de logements locatifs sociaux.

Situation du lieu de projet
dans le centre bourg

Logements socioux

Maison de santé

/
L s 2
s 7 Future médiathéque communale

2 PARCELLES A ACQUERIR

Un des axes d’intervention du projet de revitalisation du centre-bourg de la Commune sur 1’Tsle passe
par le développement de I’habitat locatif social.

Le PLH 2017-2022 de la Communauté d’Agglomération le Grand Périgueux intégre pour la Commune
de Marsac sur 1'Isle une anticipation de possibles futurs objectifs en matiére de logements locatifs
sociaux au titre de la loi SRU (objectif de 45 logements locatifs sociaux en 6 ans). Dans ce contexte, le
développement de I’habitat locatif social est un enjeu fort pour la Commune.

De plus, ce projet s’inscrit pleinement dans les orientations du PADD du PLUI de la Communauté
d’Agglomération le Grand Périgueux et notamment ay travers des axes suivants ;

- Structurer le Grand Périgueux de fagon cohérente et interdépendante pour un développement
équilibré du territoire : dans ce cadre, la création de logements locatifs sociaux en centre bourg
permettra de favoriser le parcours résidentiel et participera a créer une identité urbaine

- Maitriser et intégrer le développement du Grand Périgueux : le potentiel de développement des
zones d’urbanisation a vocation d’habitat sur le territoire communal va étre réduit avec le PLUi
comime sur le territoire de la Communauté d’agglomération, la Commune s’inscrit pleinement
dans cet objectif de limitation de 1’étalement urbain et du mitage et souhaite dans ce cadre
densifier le centre bourg qui concentre commerces, équipements, services...
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Carte des parcelles communales (en bleu)

La Commune de Marsac-sur-1"Tsle sollicite done I’intervention de I'EPF pour acquérir une propriété
dont I’emprise est essentielle 4 la réalisation de |’opération puisqu’elle se situe au coeur de propriétés
déja communales. Cela doit également permettre de réaliser un ensemble cohérent.

Ainsi le partenariat avec I'EPF doit permettre la réalisation de cet ambitieux projet de logement dans le
centre de Marsac.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

En application du décret n® 2017-837 du 5 mai 2017, modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008
portant création de 1'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes, I’'EPF anciennement de Poitou-
Charentes est désormais dénommé EPF de Nouvelle-Aquitaine et compétent sur l’ensemble des
départements de la Correze, de la Creuse, de la Dordogne, de la Gironde, du Lot-et-Garonne hors
agglomération d’Agen et de la Haute-Vienne, en plus des départements historiques de la Charente, de la
Charente-Maritime, des Deux-Seévres et de la Vienne.

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine est un établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial au service des différentes collectivités, dont la mission est d'assurer le portage
de biens batis ou non bétis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter l'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder & la réalisation des études et
travaux nécessaires a 1’accomplissement de ces missions.

LEPF intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour des projets de

logement, développement économique, revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et
centres-villes, lutte contre les risques, subsidiairement protection de I’environnement. 11 contribue a la
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densification acceptable et a I’équilibre des territoires. Il contribue a enrichir les projets qui lui sont
soumis.

Au titre de son programme pluriannuel d’intervention 2018-2020 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de 1’égalité des territoires, doivent permettre :

e D’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les
gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion
fonciére prospective et d'une pédagogie d’utilisation ;

o De guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes
les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

o D’optimiser 1'utilisation fonciere, ob les économies réalisées par les collectivités grice a
’anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par
conséquent, en favoriser la réalisation.

En outre, les nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont €té conserves
dans le cadre du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et
financier pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention cadre, accompagnera I’EPCI afin d’enrichir les projets qui lui sont
soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliere en maticre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, 'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

Dans le cadre de la présente convention cadre, I’EPF a vocation a intervenir prioritairement en faveur
de projets de renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de
réhabilitation de friches industrielles ou tertiaires, de quartiers dégradés et de centres bourgs. Il
peut également intervenir pour contribuer a la valorisation et a la protection d’espaces naturels ou
du patrimoine bati et accompagner les collectivités dans le cadre de leurs actions de prévention du
risque d’inondation et de la mise en ceuvre concréte et ambitieuse du développement durable, y
compris en termes de développement de la biodiversité. L’EPF n’interviendra en général pas sur des
projets en extension urbaine et en consommation d’espaces naturels et agricoles.

CECI EXPOSE, IL. EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :

€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et ’EPF ;
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€ Jdéfinir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie 4 I'Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études foncieres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

L & 4

LA 2 2 X & 2

Articlel.1. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communauté d’Agglomération du Grand Périgueux rappelle que la présente convention s’inscrit dans
la déclinaison de la convention cadre n°24-18 signée le ...... . conformément aux délibérations du conseil
communautaire du et du conseil d’administration du 13 décembre 2017.

Aun vu des enjeux particuliers de la communauté d’agglomération et de la commune, des objectifs
poursuivis, des priorités et des compétences respectives de I’EPF et de la CAGP il est convenu que le
partenariat doit permettre a ces deux collectivités d’accompagner le rééquilibrage de la population en
faveur des polarités locales et la reconquéte des bourgs ruraux marqués par un nombre croissant de
logements vacants et la disparition des commerces de proximité au profit des grandes surfaces
commerciales de périphéries et des lotissements pavillonnaires en extension urbaine.

La CAGP et I’EPF identifient plusieurs enjeux fonciers importants :
e Favoriser un renouvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre les villes
centres et les communes périphériques

e Renforcer le tissu des communes identifiées comme pdle d’équilibre et de centralité
e Renforcer attractivité des cceurs de bourgs
¢ Densifier I’espace biti en offrant une gestion économe de 1’espace

e Renforcer significativement ’attractivité du parc existant en réduisant la vacance, en améliorant
’habitat privé, notamment dans les centres bourgs

¢ Limiter |’étalement urbain
* Mettre en ceuvre une politique foncicre

¢ Prendre en compte le caractére tragile de la population, localement
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e Privilégier la réhabilitation des zones en friches.
e Développer une politique de réversibilité des zones non rentabilisées.

¢ Subordonner la création de nouvelles zones d’activités économiques ou leur extension a leur taux
de remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement
ferroviaire.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D'INTERVENTION

Les modalités d'intervention de 1'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmeétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond a la partie la plus aggloméré de Marsac-sur-1’Isle, proche des commerces et
des services.(en vert sur la carte).

Sur ce périmétre, une démarche d’analyse commune du foncier et des potentialités pourra étre menée,
pour envisager les possibilités d’action fonciére, déterminer une méthode pour analyser le caractére
stratégique d’un bien et I’opportunité de [’acquérir. Des études peuvent également étre réalisées sur ce
périmetre.

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. 1l pourra intervenir en préemption de la méme maniére.

Les projets ont vocation a €tre précis€s par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption pourra étre délégué a I’EPF au cas par cas selon les opportunités sur ce
périmétre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Projet : Maison route de Bordeaux

Site : Parcelles cadastrées AK 194 et 195

Les fonciers, d’une superficie totale de plus 1 000m2, sont situés route de Bordeaux, |’axe principal et
trés passant du centre-bourg de Marsac, et la porte d’entrée de I’Oust de I’agglomération.

Le site est occupé par une maison d’habitation en bord de route et de son jardin tout en longueur qui
coupe les propriétés communales voisine. L habitation est un pavillon sur garage en bon état.

Projet :
La Commune de Chancelade souhaite la réalisation d’une opération de logement sur les terrains qu’elle

dispose route de Bordeaux, autour des différents équipements publics. Cependant la réalisation de ce
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projet est conditionnée a ’acquisition de la parcelle présentée plus haut qui est au cceur des différents
fonciers communaux.

La municipalité souhaite ’intervention de I’EPF pour acquérir ce foncier, L’EPF pourra également par
la suite procéder aux travaux de démolitions du batiment afin de laisser un foncier prét a bétir pouvant
accueillir le programme de logement.

Sur ce périmetre, I’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de 1’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a ’'EPF sur ce périmeétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (500 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder 1’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPF
étant assujetti.

La garantie de rachat est supportée par chacune des collectivités en fonction de leurs compétences et
des fonciers les concernant.

Chaque foncier acquis par 'EPF se fera avec 1’accord de la collectivité concernée et cette derniére
supportera la garantie de rachat de ces fonciers.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit
de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en ’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

BEIEL o s e e enen. 0 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Marsac-sur-1"Isle de Nouvelle-Aquitaine
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représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général par
intérim,
Alain CHASTENET Pascal HORNUNG

Le Grand Périgueux
Communauté d’Agglomération
représentée par son Président,

Jacques AUZOU

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Francois MANGUIN n® 20../.. en
date duvvies ssmmnsssspisnise 2019

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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