eres R encontres des acteurs du
foncier pour le logement
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. W 4. Recommandations

Basse consommation, Haute solidarité Que! s te rri toi res d éVEIOp pe r ?

Les territoires a développer par priorité décroissante sont donc -

Les franges de la métropole avec un risque faible et un réel enjeu de
revitalisation des centre-bourgs car la forme lotissement et diffus y a
ete longtemps dominante. Cela concerne les territoires entre
Bordeaux et Libourne, les Coteaux Bordelais (secteur de Tresses
notamment), la CC des portes de l'entre-deux mers proche
Bordeaux, la CC de Montesquieu jusqu’a La Bréde, la CC Jalle-Eau-
Bourde dans son entiérete, la partie nord de la CC du Val de I'Eyre et
bien sur la COBAN et |la COBAS.

Le littoral avec des besoins également importants et un risque
moyen car les menages s'organisent deja en report residentiel vers
des communes situées en retrait et qui restent souvent abordables.

Les franges du département avec un risque élevé lorsque l'on
depasse Libourne et la vallee de la Dordogne, Creon et La Brede ou
encore Castelnau-de-Médoc. Ces territoires présentent un marche
classique qui satisfait en grande partie vos menages cibles. Les villes-
centres présentent de forts enjeux de renouvellement urbain
(exemple - La Reole, Langon, Bazas, Coutras, Blaye ou Lesparre-
Medoc) mais presentent egalement un risque concurrentiel.

Caractéristiques de marché tendu

. Secteur présentant des risques



. /ADEQUATION

Basse consommation, Haute solidarité

4. Recommandations

Quels produits pour quelles cibles de clientéle en collectif ?

'r | 3 L] o
s Le collectif peut avoir du sens:
' - Dans les franges les plus urbaines pour
b1 b1 H n les volumes supéerieurs a 20 logts

- Selon la demande pour les plus petits
Jeunes volumes

familles

30-39 ans 40-49 ans

Ménages
familiaux

Jeunes actifs Jeunes séniors

Les conditions de réeussite sont une baisse
50-59 ans 60-74 ans importante de |a taille des menages, un
vieillisserment de la population
particuliérerment prononce et une

\/ \/ v \/ localisation en hyperproximite des

amenites.

_ +/- = _ Les programmes devront préveir au

maximum du possible des espaces

exterieurs et des solutions de

T3 T4 Ti'ﬁ =] T3 stationnement.

\/ \/ \/ \/ Les typolr:_:gies AP doivent étre _

preponderantes car elles correspondent a la
fois aux cibles de clientéle jeunes actifs,
jeunes seniors et aux parcours residentiels
descendants. La diversite des formes
urbaines doit &tre envisagéee selon la
structuration du territoire : collectif, habitat
interrmediaire.

160-190 k€ 180-215 k€ 185-225 k€ 170-205 k€
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Basse consommation, Haute solidarité

4. Recommandations

Quels produits pour quelles cibles de clientéle en individuel groupé ?

ﬁﬂ
!

Jeunes actifs

Jeunes
familles

o0

Ménages
familiaux

@9

Jeunes séniors

A\
T

V

N
=
4P

+/- -
3P 4P/[5P 3P
160-190 k€ 180-215 k€ 185-225 k€ 170-205 k€

Les produits de grande typologie devront
étre majoritairement en individuel groupé
de maniére a pouvoir capter les cibles de
clientéle familiales.

Les jeunes seniors et jeunes actifs iront
moins spontanement vers ce type de
produits.

Les conditions de réussite seront d'é&tre sur
des espaces de centraliteés tout en pouvant
garantir la présence de stationnements, une
préservation de I'intimité ainsi que des
espaces verts.
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= ESPELETTE Kaminoa

Basse consommation, Haute solidarité 5 BRS

Nombre de logements = 5

SHAB - 417 m? (83 m? moyen)

SU - 447 m? (88 m? moyen)

Charge fonciére = 347 K€, dont 200 K€ acquisition corps de ferme

Financement

* Prét GAIA - 133 K€ (39 %)

* Subventions ou Fonds propres = 149 K€ (44 %) / Environ 30 K€ par logement

BRS capitalisé - 65 K€

Montant redevance = 1 € le m? de SU
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Basse consommation, Haute solidarité

SIMULATION FINANCIERE PROGRAMME 5 LOGEMENTS a ESPELETTE

I DOMNMEES DU CLIENTS

Avis dimposition 24 TEE €
Salaire net menzueel mini 2285 €
Nombre de parsonnes 4
Teus maxi dendatiament 3%
Me nsualig max THE
ofs B £
Mensuabts choisie 6845 £
Moantant de Fappon 14 000 €
Eligibilié PSLA? Qwn
Cpeficient tamilial 2
Tranche

123892 €

&0¢% du plafond psla

24783 €
1789 €

8,455

PLAN DE FINANCEMENT DU CLIENT

Prix du logement

Frais de notaira

Total & financer

Appaort

Sulwentions

Awanoe a0%

Prat 1%

PTZ &

Pt principal

total financement

T4

15000 €

85839 €

164 648 €

4945 &

168793 €

14000 €

0E

€

0E

290 €

122 E24 €

160793 €

5,50%.

I

100%

8%

193

T2%

1003

1 846 € par m2 5L

OMMEES DU PROGRAMME
PSLA 7 owm
PTZ:+ 7 oui oali
Zona H
Miveau BBC 7 owm
Prix du logement TTG 164 B4E €
Colt opération 164 B4E €
CARACTERISTIQUES DES PRETS

PRET PRIMCIPAL PTZ+

PHET 1%

AVAMCE A 0%y

Moritant 122824 € 32870 €

Capital difigra o€ 32 o70E
Durée période 1 (ans) 25 15
Durée période 2(ans) 0 10
Durde toiek affactivelans) 24,87 25
Dwrée toiek efective{mois) b 300

TALE 25% 0%

D€

DE

2,50%

0E

0€




Kaminoa - Espelette
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