
Rencontre des 
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1.Développer une stratégie foncière 
pour la production de logements en 
densification
Commune de Royan



1. Le conventionnement

Sur demande de la commune, mise en 
place d’un convention de veille foncière et 
de réalisation
pour la production de logements y compris sociaux

La veille pour se laisser le temps: 
✓ D’analyser le marché immobilier local
✓ D’identifier les gisements fonciers
✓ De proposer une stratégie d’intervention 

phasée dans le temps et localisée

Tout en négociant des fonciers déjà ciblés par la 
commune



2. Analyser le marché 
immobilier local
✓ Identifier le marché actuel
✓ Identifier les déficits de production

Plusieurs cibles :

• Logements collectifs T2 et T4
• Logements locatifs sociaux en petites opérations
• Accession maitrisée entre 2 800 €/m² et 1650 €/m²



2. Rechercher les fonciers 
potentiellement mobilisables



3. Plan Guide de valorisation des 
fonciers

Mettre en musique:
• Les besoins du territoire
• Les fonciers repérés
• Les enjeux politiques

Au sein d’un plan cohérent, localisé et phasé dans le temps



Les axes du plan guide



Raisonner par grappe
Intervenir sur un foncier de la grappe pour créer une référence, donner une orientation 
publique et créer un effet d’entrainement 



Développer une faisabilité correspondant à la stratégie globale et aux besoins

Rechercher un équilibre économique pour l’opération

Bilans promoteurs (après analyse de la pollution + étude 
géotechnique)

4. Développer des opérations sur les sites



5. Acquisition du foncier

Négociation par l’EPFNA sur la base:

• Valeur vénale du bien
• Souhait du propriétaire
• Coût de la démolition/dépollution estimé : 350 000 €
• Surcout limité lié à la structure limitée du sol
• Charge foncière acceptable dans le bilan promoteur

Acquisition du foncier en l’état après accord de la 
commune: 1 100 000 €



5. Cession du foncier

Consultation d’opérateurs lancée sur la base
• D’un programme validé par la commune
• Une cible de prix de sortie du programme de 

logements libres
• Des délais de réalisation

Cession en l’état, au prix de revient par l’EPFNA après accord de la 
commune
Sous conditions suspensives:
• Dépôt d’un PC pour 94 logements dont 30% de sociaux après 

pré-instruction en mairie 
• Obtention des agréments
• Pré-commercialisation pour la partie libre
• Prix ne poyuvant être supérieurs à 3 200 € TTC/m²


