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UN SITE DE 13 HECTAURES
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Le planning général

- Approbation des dossiers de création, réalisation et PEP

- Approbation de la Déclaration de projet
Conseil de Métropale du 27 Juin 2019 - Approbation du dossier PEP modifié

Conseil de Métropole du 14 Juin 2021

- Obtention des 1lers
Etudes préalables - Permis de construire

concertation

2018 2019 2020 2021 2022 2023 a 20025

= -

283 phases constructions

Démantélement du site
Travaux VRD Livraisons mi 2023 & mi 2025

Sept 2019 a sept 2020 1’*’"= phﬂSE - réseaux
seot 2020 @ mars 2021

1% constructions
Déc 2020
1** livraisons
T4 2022



LA GOUVERNANCE
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Le foncier
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positif de renforcée

destiné a encourager la Des réuni :
_ . es réunions publiques,
production de logements B des ateliers et d’étroites
sociaux S relations avec les riverains
K \/ Guillaumet /
La Gouvernance du 4 La collectivite w
. a collectivite
projet

Des Comités : ﬁrlg
- avec la collectivité 2/mois mini M EOUlQIUSE -
- avec les services 3 fois/an / L’aménageur \ e Op TOULOUSE

:I:i :?Esiluf/j/lan / SNC Toulouse Guillaumet Mode operatoire choisi : | \_

La ZAC
) La concession d’aménagement
¢ / s
IMMORBILIER ALTAREA

-

Un appel a projet lancé
par la collectivité pour
désigner un aménageur

~

Une réponse de
concours basée sur le
bilan de la

/




UN PROJET MIXTE DE 104 300 M?> SDP

i E Logements
He 81 000 m?
(1 250 logements)
L_.__—li Bureaux 8 500 m?
ﬂ Commerces 5800 m?
. . Moyenne surface alimentaire
. Restaurants
. Commerces de proximité
-services
Equipements 4 800 m?

a . Créche
. Halle aux cheminées (tiers lieux dédié a I'éco-

responsabilité avec ferme urbaine, bistrot associatif,

atelier de réparation, jardins partagés ...)
. Soufflerie: tiers lieux a dimension métropolitaine sur

le théme de la culture

Equipements sportifs 4200 m?

(J
@-. (tennis, gymnase, dojo, salle de gym,
plaine des sports, fitness)

Réseau de chaleur Biomasse pour le quartier

TOTAL 104 300 m* SDP
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GT Valoriser le potentiel de
Z,OOM production locale d’EnR
ENERGIE

La mise en place d’un réseau de chaleur
biomasse bois: ( Production chaleur pour le
chauffage et I’eau chaude sanitaire) permet
d’obtenir un approvisionnement en Energie
Renouvelable de plus de 84% avec plaquettes
forestieres

Avec un Engagement d’approvisionnement de
la ressource forestiere a moins de 100km avec
80% 1ssus de for€ts gerées durablement

* Avec appoint gaz naturel dimensionné pour :

* Lappoint : couvrir les besoins complémentaires Cout au Igt moyen (€TTCln- eau chaude ec chavtage) ~ OO0€
en pointe (T3 chauffé a 19°)
* Le secours : couvrir 100% des besoins lors des Soit 55€/mois en moyenne pour unT3

arréts pour maintenance de la biomasse



M’ * (4) Choix Opérateur par ;J

* (1) Préparation et

lancement de |'appel * (2) Création AFUL I'AFUL « (6) Maitrise d'ouvrage du
d'offres par SNC * (5) Signature -:?olntrat de réseau ,
* (3) Cession terrain a (I;C;:;:CESHUH altaiald 'fg:]tﬁfaut;z:ilr:Ieat::haleur
_I'AFUL ) _ J
i
Missions de ’opérateur
Lauréat :
: * Chaufferie + Réseau
MEMBRES DE L’AFUL : TOUS LES PROPRIETAIRES DES » Conception
BATIMENTS DESSERVIS PAR LE RESEAU .
* Construction
FACTURATION AUX MEMBRES DE L’AFUL ° Exploitation
LES MEMBRES DE L'ASSOCIATION PAIERONT LEUR QUOTE-PART N_Ia'”te”ance
DES FRAIS DE CHAUFFAGE URBAIN DANS LES CHARGES DE * Financement
FONCTIONNEMENT DE L'AFUL Vi ¢ arellanr
RETROCESSION DES EQUIPEMENTS A L’AFUL A L’ISSUE DE LA
CONCESSION Durée concession= 30 ans




DE FORTS ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

NOMBRE D’ARBRES

Existant

428

A terme

&

738

désimpermeéabilisation forte du site

40 % d’espaces verts plantés

contre 26 % a

I’origine

i

+ 310 ARBRES
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Projeté

SURFACES PLANTEES

Existant

&

3,5ha
(26% de la ZAC)

A terme

&

5,4 ha

(41% de la ZAC)

+2 HECTARES



SCORE ICU- Etude des ilots de chaleur
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Score ICU et Score perméabilité

L’outil permet de définir un score permettant
d’indiquer si I’aménagement va améliorer ou
dégrader le confort thermique estival lié¢ aux
ilots de chaleur urbains.

Simulations réalisées par le E6 et 1’atelier Colin
et Poli Paysage

[’étude montre
que le projet
permet de réduire
de 21% I’ICU par
rapport a
I’existant



ARCHITECTURE
BIOCLIMATIQUE

Pleine terre en cceur d’ilot et
(20%)

0 périphérie

favoriser les 1lots de fraicheur
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I’ensoleillement des
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maitrisée a I’1lot

UNE ARCHITECTURE D'ILOT

BIOCLIMATIQUE
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de
naturelle avec les logements
traversants ou d’angle a partir

Principe ventilation

du T3

Protection solaire favorisée par
le prolongement du logement par
des espaces extérieurs



QUALITE
ARCHITECTURALE

TTable

I
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Surface vitrée

> 20% de la surface habitable
(contre 16,66% reglementaire)

Grands balcons avec garde-

corps opaques sur les 50
cm a minima

Traitement des limites de I’espace public :

. Muret en brique surmonté d’une grille et doublé
Hall traversants vers le cceur d’ilot d’une haie



CONFORT D’USAGE
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Surface moyenne programme Généraliser l'accés des logements a Qualité d’usage des espaces extérieurs

65m2 SDP minimum soit

: : des espaces extérieurs prives
¢quivalent maxi 40% T2
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. . Locaux vélos faciles d’acces, couverts
Celliers, buanderies, ou et équipés

rangements sur les balcons



Le jardin central et la plaine de jeux




Le jardin central




Le tiers-lieu d’éco responsabilité




projet d’architecture en cours
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Architecte



projet d’architecture en cours
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CONCLUSION
Des fondamentaux garants|
D'une haute qualité environnementale

Une concertation continue au coeur de sa conception.

&’ Une mixité des fonctions urbaines pour un mieux vivre ensemble.
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Une sobriété énergétique.

Des batiments bioclimatiques résilients.

Désartificialisation des sols.

5,4 hectares d’espaces végétalisés (40% du projet), 700 arbres,
1 parc public, une plaine de jeux.

D
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Urbaniste:
Devillers & Associés

La biodiversité valorisée.
Réseau de chauffage biomasse, utilisant 84% d’ENR

Les mobilités douces encouragées.

Un tiers-lieu éco-responsable engagé dans I'Economie
Environnementale, Sociale et Solidaire.

Des habitats inclusifs.

B N -

Ll 2 °
usage des lieux Un chantier responsable

q . 75 000 tonnes de béton concassé réutilisé dans les voiries.
Socio-Urbaniste

5% des heures fravaillées réservées a des personnes en insertion :
Favorise l'insertion sociale.



	Diapo 1
	UN SITE DE 13 HECTAURES A 1 STATION DE MÉTRO DE LA GARE MATABI
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Un projet mixte de 104 300 M² SDP
	Diapo 7
	Membres de l’AFUL : Tous les propriétaires des bâtiments desser
	Existant
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17
	Diapo 18
	Diapo 19

