E ’ Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, d la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE

Article R. 122-3 du code de I'environnement

Miniﬁéﬁ? chargé - Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'avtorité administrative de I'Etat
compéfente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

OA[ Ao | 20\ 2 oAl iol 2042 FoSb. A2 _Pov A9

1. Intitulé du projet

Construction d'une résidence service "Les Vignes Pourpres” | :

2, ldeatﬂicdilon-du,méﬂre d'ouwage ou du'pé!iﬁonnaire

2.1 Personne physique ; :
Nom / | Prénom /

2.2 Personne morale : g
Dénomination ou raison sociale . SCI Puilboreau Les Vignes Pourpres

Nom, prénom et quaiité delapersonne  jajoux Didier  Directeur général AEGIDE
habilitée areprésenter la personne morale

' RCS /SIRET I7i5|01f4|1f3I13|5|‘3II°|0 0|1|3! :Forme'jqridiq'ue- SCl

Joignez & voire defnande P'annexe obiigq'roffé n°l1

i 3. Rubﬂquefs) appllcuble(s} du tableau des seuils ef criteres dnnexe a 'aricle R. 122-2 du code de 'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

36° Construction d'une résidence service d'une surface plancher égal a 11722 m2 Q

i g

4 Caruciérlsﬂques generules du projet

Daivenf éfre annexées au presenf formulalre les preces énoncées ala rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

Construction d'une résidence service composée d'un ERP pour les services, d'habitats collectifs ( 168 logements i
dont 60 logements locatifs sociaux) et de 12 maisons individuelles. L

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux iberiés s'applique aux données nominafives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet

La résidence service " Les Vignes Pourpres " s'adresse aux séniors non dépendants, désireux de vivre en

appartement ( du Tl au T3 ) ou en maison de maniére autonome, tout en bénéficiant de nombreux services
adaptés a leur age et leurs besoins.

Ce projet implanté dans le secteur "Baillac" de la commune de Puilboreau correspond & la volonté des élus,
proj p

traduit dans le PLU ( piéce n°3 orientations d'aménagement page 51), de créer un lien urbain et paysager
entre le bourg et la zone commerciale Beaulieu.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux sont prévus pour une durée de 24 mois.

Les travaux commenceront par les terrassements des voiries et des plateformes au droit des batiments.
Ensuite s'enchaineront les travaux de structure, de pose d'équipements et de finitions.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase exploitation :
- les résidents occuperont les logements comme résidence principale;

- la gestion de la résidence et I'exploitation des services sera assurée par la société Domitys (filiale
dédiée de la société Aegide - Maitre d'ouvrage).

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative a linfarmatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formuldire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il &té ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrafive de I'Etat compélenfe en matiére d’environnement devra élre jointe au(x)
dossier(s) d'auforisctfion(s)

- Demande de permis de construire.

- Gestion des eaux pluviales. Dossier déclaratif relatif & 'application des articles L214-1 & L214-6 du code de
I'environnement.

4.4.2 Précisez lci pour quelle procédure d'autarisation ce formulaire est rempli
- Demande de permis de construire,

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetiicie globale (assiette) de Popération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

- Superficie de la parcelle assiette de l'opération 23416 m2
- Nombre de logements 180 logements
- Nombre de places de parking (aérien) 132 places
- Surface des toitures des batiments 4697 m2
- Surface de voirie en enrabé et de terrasse 3346 m2
- Surface d'espace vert y compris les cheminements piétons et

les parkings en revétement perméable "terre pierre". 15373 m2

4.6 localisation du projet
Adresse et commune(s)

A 1 o ' n a [ "
dimplantation Coordonnées géographiques’ Llong._1°06'54" O Llat 46°10' 49" N

Sl Pour fes rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°;

17138 Puilboreau Point de départ : long. __° sadsabjet Lat__°__'__"

Section Cadastrale ZH 826 Point d'arrivée - long. __csansobjet g4 o o+

Communes fraversées :

sans objet
4.7 §'agit-1l d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 2 Oui D Non
4.7.1 §i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude diimpact? Oui D Non [
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ? sans objet
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui D Non IX]

Si oui, de quels projets se compose le programme ?
Pas de lien fonctionnel avec d'autres travaux.

! Pour l'outre-mer, voir nofice explicative

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux liberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés el de rectification pour ces données aupras du service destinataire )'



p—

: 5. Sensiblifé environnenieniale da lo zonie dimplantation envisagée ¢
5.1 Occupation des sols
Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

- Usage actuel des sols : terre agricole.
- PLU : réglement AUY applicable a la zone du projet
orientation d'aménagement piéce n°3 page 51.

Existe-i-il un ou plusieurs documents d'utbanisme (ensemble des documents d'utbanisme ;
conceines) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet 2 Oui

Non
Sdi,‘)“i' gguie et date - PLU : réglement AUY applicable & la zone du projet
L orientation d'aménagement piéce n°3 page 51.

Precisez le ou les g
réglements applicables & - Révision du PLU approuvé le 23 septembre 2011

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait lobjet d'une évaluation oui D Nan
environnementale 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site infemet

Jiwww . dev ment-durable. v fr/et -1

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de 0| ® sans objet
type | ou Il {ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope 2

en zone de montagne 2 0| & sans objet

| ® sans objet

sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle ;

: ; sans objet
{régionale ou nationale) 0| X )
ou un parc naturel
régionat 2

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas Ol sans objet
écheant, en cours
d'élaboration 2

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire,
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
cu patrimoine ou une zone sans objet
de protfection du O

patrimoine architectural,
urbain et paysager 2

dans une zone )
humide ayant fait I'objet Ol &’ sans objet
d'une délimitation 2

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par ;
un plan de prévention des O | K sans objet
risques fechnologiques 2

si oui, est-il prescrit ou

approuveé 2

dans un site ou sur des sols .
sans objet

pollués 2 0] & g

dans une zone de 0 sans objet

réparfifion des eaux 2

dans un périmetre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau I sans objet

destiné & l'alimentation

humaine 2

dans un site inscrit ou sans objet

classé 2 0| &

leprolarseshueehll dens | o5 155, Lequel et & quelle distance ?

___ou & proximité :

d'un site Natura 2000 2 L sans objet

d'un monument historique
ou d'un site classé au sans objet
pafrimoine mondial de 0| X )
'UNESCO 2

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce formulaire.,
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4.1 Le projet envisagé est-if susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compiéter le tableau suivant :

" & Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur Fenvironnement et a sarité humaine

Domaines de I'environnement : | Oui | Non B quslieinatine 7 De quels: Impaancs 2
' Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-til des .
prélévements 1 Kl sans objet
d'eau ?

i i Dans le cadre de la gestion de eaux pluviales, il est prévu des
iplaueic 1) eles drains le long des batiments. L'impact potentiel est trés limité.

drainages / ou des . i e
modiﬂgcﬁons x| O Voir le dossier déclaratif joint en annexe.

prévisibles des
masses d'eau
souterraines 2

Ressources |[—- oy e
Environ 400 m3 de déblai de calcaire argileux lié terrassement

des fondations des batiments.

Est-il excédentaire
en matériaux 2 E] O

Est-il déficitaire en
matériaux %

Si oui, utilise-t-il les

ressources O™
naturelles du sol ou
du sous-sol ¢

sans objet

Milieu Est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la ;
biodiversité 0 E’ sans objet
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques 2
Est-il suscepfible LT
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité sans objet
particuliére
énumeérées au 5.2
du présent
formulaire 2

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, | [] | K] sans objet
agricoles, forestiers,
maritimes 2

Est-il concerné par biet
des risques 11 K SEnsaNe
technologiques 2

Le projet se situe en zone de sismicité n°3 (modérée).

Hsques  [Estil eaficains Bar Ci-joint l'attestation de prise compte des régles parasismigues .
et des risques Xl
nulsances | naturels 2

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2 U X
Est-il concemé par

des risques 0| X

sanitaires 2

sans objet

Commodités
de
voisinage | Estil source de 0| ®
bruit 2 i sans objet
Est-il concerné par
des nuisances
sonores 2 1) X

Engendre-i-il des

odeurs ¢ D E]
Est-il concemé par
des nuisances

olfactives 2 O X

sans objet

Engendre-til des | L | K]
vibrations 2

Est-il concerné par \
des vibrafions 2 O | Kl sans objet

Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux liberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinatdire



Engendre-t-il des

émissions ] X]

lumineuses? sans objet

Est-il concerné par
des émissions J @
lumineuses ¢

Engendre-t-il des sans objet
rejets polluants LS
dans I'air ¢

£ dretil d Le projet a fait I'objet d'une étude de gestion des eaux pluviales.
e hhens Dossier déclaratif, ci-joint en annexe. Rejet dans le milieu naturel.

rejets ; e
Pollutions | hydrauliques 2 SRR Impact potentiel est trés limite.

Si oui, dans quel
milieu g

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de

déchets non W L
dangereux, inertes,
dangereux 2

sans objet

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, ]
culturel,
archéologique et
paysager ¢

X sans objet

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-i-il des
modifications sur
les activites
humaines

(agriculture, Ol 1S
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) 2

sans objet

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique aux données nominatives poriées dans ce formulaire.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

L]

Oui Non [X] Sioui, décriver lesquelles :

Sans objet

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

oML [X] sioui, déciivez lesquels :

Sans objet

X

it -7','-N{m'.évnluaﬂon:(l‘ac uliaiff}

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'it est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispense 2 Expliquez pourquol.

Le projet fait parti du futur "Parc Habité" de Baillac, futur lien urbain entre la zone commerciale Beaulieu et le centre
de la commune, permettant de constituer une nouvelle entrée de ville conformément aux prescritions des orientations
d'aménagement de la commune.

Actuellement, le terrain est libre de toute construction et relativement plat. La parcelle concernée ne présente pas
de végétation remarquable, il s'agit d'une terre agricole.

L'environnement proche est constitué :
- Aunord : de propriétés baties (de type maison individuelle), séparées du terrain par la rue des Fléneaux

-Ausud :dunterrain de camping, constitué de mobil-home majoritairement

-Alest :d'unlocal artisanal
- Al'ouest : de terres agricoles, séparées du terrain par la rue de Baillac.

Le projet a fait 'objet d'une étude paysagére. Le traitement paysager qualitatif et pertinent a permis
de mettre en valeur les 15373 m2 d'espace libre par la création d'un verger, d'une coulée verte, de noues plantees,

de jardins et de limiter les surfaces imperméables (voir la notice paysagére).

Par son implantation, par sa destination, par son environnement et par les études d'insertion, paysagéres et de
gestion des eaux pluviales, nous pensons qu'il n'est pas nécessaire que le projet fasse l'objet d'une étude d'impact.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.,
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces dennées auprés du service destinataire



N R R

8.1 Annexes obligatoires

Objet

[

1 [ L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

E|

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisalion cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés qux rubriques 5° a), 6° b) et dj, 82, 10°,
18% 28°a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

S|

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000
et 1/5 000, Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

E

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléier le tableau cijoint en indiquant les annexes joinfes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Dossier déclaratif / code de I'environnement. Gestion des eaux pluviales.

- Attestation controleur technique. Prise en compte au stade de la conception des régles parasismiques.

- Notice de présentation du projet.

- Notice paysagére.

__ 9.Engagementetsignature

Je certifie surI'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 25 septembre 2012

SCI PUILBOREAU LES VIGNES POURPRES
capital de 2.000 €
42, Avenue Rd mond Poigcaré 7511

Signature 6 Paris

La loi n° 78-17 du & janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire,
Elle garantit un droit d'acceés et de recfiification pour ces données auprés du service deslinataire
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