E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
2 a la rédlisation d'une étude d'impact
Liberté = Egalité + Fraternité

Miniffér e charge Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sile internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétenie en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N°® d'enregistrement
29 [enner 2014 29 [>vwn” Zodé Fo?4-44-P oo20

1. Intitulé du projet

Creation d'un lotissement de 21 lots - Quartier La Diligence

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnalre

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Commune de Vareilles

Nom, prénom et qualité de la personne Mme SAINT LEGER Micheline
habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET | 212 325 807 000 15 Forme juridique Mairie

Joignez a volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des

din

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

terrain d'assiette supérieur a 3 ha et inférieur a 10 ha :
34 =3 ha 44 a 62 ca (34 462 m?)

et création d'une SHON inférieure a 40 000 m?

=4 830 m?

4. Caractéristiques genérales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Création d'un lotissement de 21 lots destinés a la construction d'habitations :
Tranche 1: 9lots

Tranche 2: 12 lots

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relofive & linformalique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droif d'accés et de reclification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectlfs du projet

La commune de Vareilles regoit de nombreuses demandes de terrains constructibles en raison de
sa situation géographique stratégique a 6 km du Péle d'attraction que constitue la ville de

La Souterraine au Nord Ouest de La Creuse, au croisement entre la RN 145 (route "suisse - Océan")
et l'autoroute A20. La Souterraine est la porte d'entrée incontournable de la Creuse et du Limousin,
c'est un pdle économique et culturel important.

Pour faire face a cette demande résidentielle, la commune de Vareilles a donc décidé de créer

un quartier neuf en liaison directe avec le bourg ancien.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet prévoit dans un premier temps la création d'une voie & double sens avec une placette
de retournement provisoire permettant la desserte de la premiére tranche du lotissement,

et également la desserte technique de I'extension éventuelle du cimetiére.

Dans un second temps, cette voirie sera poursuivie, pour constituer un réseau viaire maillé dont
la plus grande partie sera a sens unique.

Cette voie, en plus de sa vocation de desserte des lots, permettra la construction des réseaux
d'évacuation gravitaire des eaux pluviales et des eaux usées.

Elle permettra également la réalisation en tranchée commune de I'ensemble des réseaux secs
necessaires a la viabilisation des divers lots privatifs.

La premiére tranche de travaux, proche du bourg ancien, permettra la viabilisation de 9 lots de
petite taille (700 m? en moyenne).

La seconde tranche de travaux permettra la viabilisation de 12 lots supplémentaires et de taille
Iégérement plus grande.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Al'issue des travaux, le nouveau quartier de la Diligence offrira des parcelles a construire dans un
cadre a la fois historique et bucolique. Les liaisons créées par le réseau viaire maillé entre le bourg
ancien et le nouveau quartier contribueront a la mixité sociale et aux échanges entre habitants du
bourg, habitants du quartier nouveau et co-lotis entre eux. Le caractére rural du paysage sera
conservé.

2/10



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-1l été ou sera-1-il soumis ?

La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement devra éire jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

- Permis d'Aménager
- Dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau (joint en annexe 8.2)
- Diagnostic archéologique suivant arrété n°2013-144 (joint en annexe 8.2)

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis d'’Aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficle globale (assielte) de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Vqlel"L
Assiette globale = 34 462 m?
Surface des lots = 18 958 m?
Surface parties communes = 5342 m?
Bassin de rétention = 793 m*
Espaces verts = 9409 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

1 o 1 " ] ' "
TR Coordonnées géographigues’ Long. 01°28 '08"E |Lak 46°17 '59 " N
Quartier de La Diligence Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:
23 300 VAREILLES Point de départ : long. __°__"__ " lah__°_ ' "“__
Point d'arrivée : long.___°__"'___"__ lak ° ! "

Communes traversées :

4.7 S'agit-ll d'vne modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non X
4.7.1 $i ovl, cette Installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Ovi Non
4.7.2 Sl oul, & quelle date a-t-il été auvtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Ovi X Non

Sl oul, de quels projets se compose le programme ?
Tranche 1 : viabilisation de 9 lots, avec voirie interne et placette de retournement, hors finition voirie,
création d'un bassin de rétention Eaux Pluviales.
Tranche 2 : viabilisation de 12 lots, avec voirie interne, finition de voirie.
La commune de Vareilles étant une collectivité publique, celle-ci sollicite I'autorisation de différer, en
vue d'éviter la dégradation des voies pendant la construction des batiments, la réalisation du
revétement définitif, 'aménagement des trottoirs et la pose de leurs bordures.

' Pour l'outre-mer, voir nolice explicative
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5. Sensibilite environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols surle lieu de votre projet ?

Prairie

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme oul N X
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? 3 on

Si oui, intitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
reglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation

i X
environnementale ? Oul Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Completez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
tp: - v.fr/et -

Le projet se situe-t-il : oul | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de |- :
type | ou Il (ZNIEFF) ou U] X
couverte par un arété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? O

sur le teritore d'une [] | [X |
commune littorale ?

dans un parc national, un i
parc  naturel marin, une ’
réserve naturelle (régionale [ | [X |
ou nationdle) ou un parc i
naturel régional ? i ‘

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas [ | [X !
échéant, en cours | !
d'élaboration ? ' ‘
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dans une aqire de mise en;
valeur de |'architecture et

du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,
paysager ?

dans une
humide ayant fait
d'une délimitation ?

l'objet

dans une
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, esthil
approuveé ?

prescrit  ou

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de réparlition
des equx ?

dans un pérmétre de
protection rapprochée dun
captage deau desting &
I'alimentation humaine ?

urbain et

zone

commune

| Périmetre de protection de I'église St Pardoux :
1église Saint Pardoux : MH INSCRIT 12/09/1963
| Abords champ de visibilité (VAREILLES)
suivant avis ABF joint en annnexe 8.2

dans un site inscrit

classé ?

ou

Le projet se situe-t-il, dans ou
& proximité :

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pafimoine  mondial de
I'UNESCO ?

[

O
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avoir les incldences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle Importance ?

Domglnes.de Venyironnement: ol Non Appréciez sommairement l'ilmpact potentiel

“engendre-t-il des
prélévements |
deau ?

|
|
|
|

i
impliquera-t-il des | !
drainages /ou des | - i
modifications | |
prévisibles des 1 O i X |
masses d'eau '
souterraines ?

Ressources e R T T — : -
Le projet a été étudié pour se positionner au plus prés du

‘terrain naturel, aussi bien pour les voiries que pour les
futures constructions : toutefois, si de légers excédents de

| \
est-il excédentaire | X \ X] | o . ) : i .
en matériaux ? Bl terrassement étaient nécessaires, ils seraient répartis sur
' ‘ le site, en fonction des besoins.
| | |
| | |
est-il déficitaire en i :
matériaux ? ! !
| |
Sioui, utilise-tilles  [] | [X |

ressources naturelles | ‘ i
dusolou dusous- |
sol ? ‘ i

Millev ' est-il susceptible ! i
naturel d'entrainer des |
periurbations, des | !
dégradations, des _ %
deslructions de la 5 |
biodiversité 0 X |
existante : faune, ‘
flore, habitats, ‘
continuités [
gcologiques? | | R o
estil susceptible O %
d'avoir des ‘ |
incidences sur les ‘
zones 4 sensibilité |
particuliére f
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ? i
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| Engendre-t-il la

. consommation

. d'espaces naturels,
| agricoles, forestiers,
 maritimes ?

Les parcelles C 640 et C 647 pour une superficie totale
de 33 468 m2.

Risques
et
nulsances

Est-il concerné par
des risques

-technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 7

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Commodités
de
volsinage

Est-il source de
bruit 7

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

_Engendre-t-il des

vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

O]

X]
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

La voirie sera équipée d'un éclairage public. Toutefois, les
candélabres seront choisis de maniére a fournir
I'éclairement au sol et ne seront pas orienté vers le ciel,
afin de ne pas produire de pollution lumineuse.

'Le programme des travaux prévoit la création d'un réseau principal
d'évacuation des eaux pluviales sur le domaine public.

'Des zones d'absorption des eaux pluviales seront aménagées (noues)
dans les secteurs les plus techniqguement favorables.

Le projet prévoit la collecte des eaux pluviales dans un bassin d'orage
de type noue (pente de 1/4). Le Bassin sera enherbeé afin d'assurer uneg
stabilité des terres qui permetira également de ralentir les eaux pluvialg
et d'engager une rétension des matiéres en suspension.

w

Le programme de travaux prévoit la création d'un réseau principal
d'évacuation qui deviendra public. Celui-ci évacuera gravitairement les
eaux usées vers le réseau existant. Les eaux usées collectées par le
réseau d'assainissement du bourg de Vareilles sont dirigées vers un
systéme de traitement par lagunage naturel. Les eaux usées du projet
seront dirigées vers ces lagunes dont le programme d'agrandissement
:est actuellement en cours.
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6.2 Les incldences du projet identifiées au &.1 sont-elles susceplibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet Identifiées au 4.1 sont-elies susceptibles d'avolr des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatit)

Auregard du formulaire rempli, estimez-vous gu'll est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une éiude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet vise & organiser dans la durée le développement de la commune de Vareilles,

C'est pourquoi le Conseil Municipal de Vareilles a décidé, depuis le début, de préparer au mieux
son projet :

Ainsi, le cahier des charges et la consultation de la Maitrise d'oeuvre ont été réalisés en 2010 avec
I'assistance de la DDT de la Creuse, dans le cadre de |"aide a I'émergence de projet". La DDT de

la Creuse a d'ailleurs continué & participer aux réunions pendant la phase conception du projet.

La maitrise d'oeuvre, constituée d'une architecte, d'un géomeétre et d'un architecte Paysagiste,

a réalisé un diagnostic environnemental et architectural du site et de ses abords en amont de la
présentation de I'esquisse et avant l'implantation du projet. (cette présentation du site est jointe en
annexe - 8.2) Toutes les instances concernées par le projet ont été associées et conviées aux réunions
de travail : le SDEC, la Police de I'eau, la DDT de la Creuse, les services de sécurité incendie...etc.
L'architecte des batiments de France a été consulté (voir son avis joint en 8.2).

Compte tenu des mesures prises par la commune de Vareilles pour préparer au mieux son projet en
s'entourant des compeétences variées nécessaires, I'ampleur et la situation géographique du projet
étant e résultat de ces réflexions préalables, nous estimons que le projet doit &tre dispensé d'étude
d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 L'annexe n® intitulée « informations nominatives relatives au mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaul. & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir  *
d'extraits cartfographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 de vue, l'une devant pemmettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, X

18, 28° a) et b}, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°; plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volontalrement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes joinfes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Dossier au titre de la loi sur I'eau

- Arréte 2013 - 144 de la DRAC concernant le Diagnostic archéologique INRAP qui aura lieu trés prochainement
- Avis de I'Architecte des Batiments de France du 27/11/2013

- Analyse du site remise par la Maitrise d'oeuvre (Juin 2011)

- Avis favorable de la Police de I'eau

- Etude lagunage

9. Engagement ef signafure

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Vareilles e &9 /oA / ‘&g‘/ﬂj

Signature
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Le projet se situe au Nord Ouest du département da Creuse a 4 km au Nord de la
Souterraine en direction de PARIS
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- LA COMMUNE DE VAREILLES
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La Commune de VAREILLES bénéficie de la proximitéde la ville de la souterraine,
mais aussi d’'une campagne bocagere préservée.
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« LE PROJET DANS LA COMMUNE

L?] ==
Q
§“ / " PERIMETRE K
Commune de Vareilles o Z ~ LOTISSEMENT :
Projet de quartier d’habitation T
Etat projet, esquisse 3 ’
e e DESA g
v an .‘ il | A\ 2

Le périmetre du lotissement est défini au Nord lpapartie urbanisée du village ancien de
Vareilles et par le terrain nécessaire a I'extamsio cimetiere ;

A I'Est et au Sud par une propriété agricole, aid'st par la route départementale (route de
PARIS).

On note a proximité : les lagunes de la Communendiie .
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PRINCIPES GENERAUX ET CHOIX D’ORIENTATION

1- CONFORTER LE BOURG ET SON ENVIRONNEMENT

Créer un quartier neuf en liaison directe avec le bourg ancien par des rues se
greffant au voies actuelles.

Permettre un possible agrandissement du cimetiére (columbarium, jardin du
souvenir) et créer une liaison entre le cimetiére actuel et son extension.
Favoriser les circulations piétonnes dans le quartier et vers les abords : bois,
étang, bourg.

Créer 2 moyen terme un « parc paysager » public autour de I'étang.

Eviter la construction en bordure de la route départementale pour garder une

vue sur la silhouette du bourg,.

2- COMPOSER UN NOUVEAU QUARTIER

Respect de la topographie naturelle lors de la création de voirie (suivre le
parcours des courbes de niveaux)

Axer les perspectives visuelles des rues sur le clocher.

Poursuivre dans le quartier 'axe de I'allée principale du cimetiére.
Suggérer des constructions aux volumes simples et traditionnels dans les
parcelles plus petites de partie haute du quartier et des volumes plus
complexe utilisant des matériaux contemporains dans la partie basse aux
parcelles plus vastes,

Créer des espaces publics pour tous a 1 ‘échelle du bourg : le cimetigre, la
digue, le fond du vallon le long du ruisseau. )

Créer un stationnement ombragé notamment pour les visiteurs du cimetiere.




3- S'INSCRIRE DANS UN URBANISME DURABLE

Offrir des lots de tailles variées, dont des parcelles de petites tailles, avec une
densité plus forte vers le bourg, et plus lache vers la vallée pour éviter une

trop grande consommation d’espace agricole.

Encourager l'orientation des constructions vers les zones ensoleillées

Récolter les eaux de pluie dans des cunettes enherbées le long du ruisseau et de la
route.

Conserver un corridor naturel et non béti le long du ruisseau

Encourager la rétention sur les terrains des eaux pluviales

Préconiser dans le réglement des modes constructifs cohérents avec un
développement durable, autoriser la pose de panneaux photovoltaique,

Ne pas utiliser de pesticides.

4- PHASER ET ETENDRE LE PROJET

Prendre en compte la possibilité de réaliser les travaux de viabilisation par
tranches

Acquérir I'emprise fonciére d"une voie de desserte face & I'église pour
permettre une liaison maillée des rues.

Envisager l'acquisition fonciére du reste de la parcelle sous la digue pour
compléter le quartier et éviter la cohabitation des grandes cultures et des
habitations.

Envisager I'acquisition fonciére de I'étang et de ses abords pour créer un

« parc paysager » associé¢ au bourg.
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