,l Demande d’examen av cas par cas préalable m
L, & la réalisation d'une étude d'Impact

= 2
Liberté » Egalité + Fraternité
R'trusl.f;y; FEANGARE Article R. 122-3 du code de I'environnement N®14734*02
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulalre complété sera publié sur le site infernet de I'autoriié adminisiraiive de I'Elat
compétenic en matlére d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire altenlivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

ot avil Zodl A3 pmct 204l - FoZtdiPossd

1) !m‘ﬁtﬂe ﬁu £rojeh
. Creatlon d'une zone d' act1v1t:e - Les Patureaux 19140 UZERCHE

o2 Personne physique
Nom - ) |
2.2 Personne morale R
;- Dénomination ou raison sociale Commune d'Uzerche

~ Nom, prénom et quaiilé delapersonrne Madame Sophie DESSUS - Députée-maire

' habiftéeé:repréaemerlapemomemorde f
RCS/SIRET 12,1 1]1 9.2 _%;6,0,3;0 0,01 21 Folmejundlque Collectivité locale ]

LA

“Jolgnez a volne demande l'onnexe obllgofoire n°l

L Ruhnque{s] upph..abTe{sl du luhlamuuzﬂ.,esé.emls n-l I:I'!THES unnwe 0 imhr:lc R.122- 2 i code r.!e ¥ emrlranne-menl el

,F. H" de rubrlq-ue et sous mbrlqueq;: T Cumciérlﬂlques dv projet au regard des seviis et criléres de la rubrique i

r 33 Aménagement ré&alisé prévoyant la création maximum
40 000 m2 de SHON sur une assiette fonci&re d'une
superficie inférieure § 10 hectares.

L O e e =

4 ggmc'lgrisﬂgue.s gén'érmep:ﬁy (slhsifo
Doivent éire annexées av présenf fwmulaire fes pléces énoncees dila rubrlque 8.1dv fonnulah .

4.1 Nalure du projef . o =
Création d'une zone d'actlv:Lté mlxte (commer01ale et artlsanale) dite !

S la découpe" en fonction des besoins fonciers des entreprises. Création
d'une voirie de desserte et des réseaux secs et humides. Un traitement
paysager permettra l'intégration du projet dans 1'environnement existant.

:

La lei n° 78-17 du 4 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s ‘applique aux données nominatives portées dans ce
fermulaire. Elle garantit un droit d'occés et de rectification pour ces données Quprés du service destinataire
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4.2 Objectits du projet

La future zone commerciale des Patureaux est située & 3,3 km au Sud du centre-ville d’Uzerche, Elle est drainée
par trois axes routiers importants, 1’autoroute A20 3 1°Ouest de la zone et les routes départementales 920 et

920 E : elle se trouve & 300 métres de 1’entrée de 1‘autoroute A 20 par 1’échangeur 45, §

Son emplacement stratégique au Nord du carrefour des deux grands axes autoroutiers (1‘A20 Paris-Toulouse et

1'A89 Bordeaux-Lyon) du Limousin, favorise les échanges vers le natiomal et 1'international.

Actuellement, la zone commerciale Nord de la commune dispose encore de surfaces pour accueillir quelgues petites

projets commerciaux, mais ces parcelles sont trop petites, & la topologie aceidentée, et connaissent un prix de

vente exorbitant : les propriétaires exigeants freinent totalement les &ventuelles implantations nouvelles.

La zone Nord d'Uzerche ne dispcse donc pas d’une surface globale permettant de réaliser le projet de zone dite
des Patureaux, dont 1‘int€r&t public dépasse largement le canton d'Uzerche. Une nouvelle zone commerciale doit

donc &tre créée. Le secteur des Patureaux, voisin de la zone de la Gane Lachaud déja aménagée et de sa future

extension, semble &tre 1l'endroit le plus pertinent.

4.3 Décrivez sommalrement le projet -

4.3 dans sa phase de réalsation -

Pour accueillir les premiers investisseurs, vme voirie principale sera créée pour desservir les premidres

parcelles vendues, les tranchées des réseaux secs et humides seront réalisés en accotement pour diminuer le

cofit des investissements et aingi réduire le prix de vente de parcelles.

La zone humide identifi€e sur 1'assictte foncidre sera bien entendu préservée et embellie par ur traitement

paysager complZmentaire, cette espace sera le véritable poumon de la zone.
Le tracé d'une diagonale viguelle, d’un corrider de vue, entre le pied de la zone et son point haut sur

l’ancienne départementale, permettrait de fixer une régle d’implantation des bitiments, en organisant une

échappée visuelle sur la campagne.

s

4.3.2 dans sa phase d'explotialion

I1 s'agit de faire en sorte que le projet de zone d'activité s'inscrive de la meilleure manidre au sein du
grand paysage, ceci dans une logique intégvant les spécificités des investisgeurs. Aussi, la volumétrie des
bitiments (formes globales et hauteurs des bitiments), 1a gimplicité de leur épannelage (hauteurs, pentes des
toitures, acrot@res), le dévelcppement d'un muancier, la qualité de la mise en oeuvre des matériaux {bardages)J
la réalisation de franges végétales, de cl8tures coordonnées ainsi que le traitement des mats d'éclairage et a
des enseignes et publicit&s peuvent agsurer la bonne insertion du projet.

Le traitement conjoint de ces thématiques pouvant 8tre ingcrit 3 la fois dang la conception de la zomne, le
réglement du permis d'aménager et &tre transposées dans le plan local d'urbanisme communal.

Une priorité donnée & une direction principale pour au moins lees 3/5 du faitage des constructiocne d’un
€tablissement, de fagon & dégager des lignes de force constantes dans la structuration d‘ensemble

La visibilité de ces lignes de faitage Etant l'alternative 3 des constructions dotées d'un acroté&re sur la
totalité du pourtour de la construction ; ces derni&res seront encouragées toutefoie pour représenter plus
de 50% des congtructiona. Cette direction préférentielle des faitages « visikbles » procédera du découpage

parcellaire pour leqguel il conviendra d'8tre vigilant par la promotion d'une direction principale du

découpage. Ceci de méme pour le positicnnement et 1'organisation des implantations au sol.
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4.4.1 A quelie(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-il 64 ov serg-t-l soumis ? _
La décision de Paviorité adm:msimﬂve de I'Etat compétente en matiére d'envionnement devra &fre jointe aufxj
dossierfs} d'autorisation(s). L 2

Permis d'aménager au titre de l'article R421.19 du Code de 1l'urbanisme.
Projet soumis & l'autorité administrative compétente de 1'Etat.

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'avtorisation ce formuluqu est rempll
Permis d'aménager au titre de l'article R421.19 du Code de 1'Urbanisme.

£.5 Dimenslons ef ccrackristiques du plojeidwpemclegbbde(culelh)delopéfdbn plécberlu urlésdemesureullsées

e

Grandeurs coractéristiques =o' laglll, = ‘.'aleur ; . l

10 Hectares

* 4.6 Locallsalion du projel
: Adrecseelcommune(s) i
- d'implantaion .

Coordon}.éeéﬁsogﬁphnqi,e.r long, 1 ©34:18.7 mE gj E?“it

l rounesruquSf'a), 6"b) et d), 8°, 10", 18°, 28° ) et b). 32°: 41° o 42°:
; Point de dépcrt

Zone des Patureaux

19140 UZERCHE l'?_ljg__ L Lat.

Pomi d‘amvée

.a_vr

‘“ long.__°_ ' = lal. __°__* »

f o
RS

i Communes Iraversdes :

Zone aménagfe uniquement sur la Commune
d'Uzerche

— — — .}

4.7 S'agit-ll d'vne modlﬂcollonle)denslon d'une Instaliation ou d'un owrage e:ddunl ? Oul Non B
4.7.1 5l oul, ceite instaliafion ou cet ouvrage a-1-ll fait l'ob]ei d'une élude d'lmpacf ? Oul Non
47.2 SI oul, & quelle date n-f-ll &4é autorisé ?

48le pro]ei s'lnsclll-ll dans un progrumme de fravaux ? oul Ahon ~
SI oul, de quels proje'ls se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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,5; ;},—3}):‘:3]1]1*:5 ENVIGNRE e

5.1 Occupation des sols

Quel est l'vsage actuel des sols sur le llev de voire projet ?

Zone de paturages

gl 62 lozang @imploniatigh envisaace

Bxste-t-il un ou piusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/iracé de votre projet ?

St out, infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet -

Plan Local 4d'Urbanisme
Délibération du 4 Février 2009

Révision simplifié

Pour les rubriques 33° & 37°, Ie ou les documents ont-ils falt l'objet d'une évalugtion

environnementale ? -

5.2 Enjeux envlmnnemerﬂuux dans la zone d'impiantation envisagée :

Non x

Comp!éfez le tableau suivanf par 1ous moyens uhles notumment (6] pc:mr des |nformc|hons disponibles sur le site infernet

Le projet se situe-i-1 ;

» lequel/Loguelle 7

dans une zone naiurelle
d'intérét écologique,
faunisfique et floristigue de
type | ou H (INIEFF) ou
couverte par un cmrété de
protection de bictope ?

en-zone de montagne ? - .

sur le fenifoire  d'une
commune Iiﬂorole"_ .

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve nafurelle (régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un tenitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cos
échéant, S en i cours
d'élaboration ? :
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dans une cire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, ubain et
paysager ?

zone
l'objet

dans une
humide ayant - fait
d'une délimitafion ?

dans une commune
couverie par un plan de
prévention ' des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, eskil prescrit ou

approuvé 7 =

dans un slte ou sur des sois
pollués ? ¥

L

dans une zone de réparliion
deseaux? - =

1

dans 'uh périmétre de

protection rapprochée d'un
captage deau desting & |
ldimentation humaine ? - l

w3

dans un site |hscrii 6u

classé ?

Le projet se situe-i-Il, dans ou

Ovl

Non |

Lequel et & quolle distance ?

& proximité ;

d'un site Natura 2000 2

N¢ FR 7401111 "Vallée de la Vézére" d'Uzerche
d la limite départementale Corréze/Dordogne :
a l'ouest du projet.

3.5 Km environ

d'un monument historique
ou dun site clossé au
patimoine mondial de
'UNESCO ?
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& Cols is ﬁ‘ef&ii.-W% CER PSP OI RN SIIUDIO|E eV e Bitonhement e tIak G n e o mine

6.1 Le projet envisagé esf-N zusceplible d'avok fes incidences sulvantes ?

Veuillez compiéter le tableau suivant :

Domaines de 'environnement :

Oul | Non

De quelle nature ? De quelle imporiance 7 -
Appréciez sommairement lmpact potenfie!

Ressources

engendre-t-il des
prélévements
deau ?

Lo

impliquera-t-if des .
! drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ

souterraines ? .
AT

=

est-il excédentaire .
en matérioux ?

o

Les terrassements déblais et remblais

seront équilibrés,
Les décapages de terre végétale resteront

sur 1l'emprise fonciére.

est-l déficitalre en .
matériaux ?

Si oui, utilise-1-if les
ressources nafurelles
du sol ou du sous-
sol ?

Miliev
naturel

est-il susceptible
d'enirainer des
perfurbations, des
dégrodations, des
destructions de la
biodiversité
existanie : faune, -
flore, habitats,
confinuités -
écologiques ?

Maintien et mise en valeur de la zone
humide (Cf Plan joint).

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particulicre
énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7
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Engendre-t-ii la
consommation
d'espaces nalurels,
agricoles, forestiers,
marifimes ?

nuisances

Est-if concemé par -

des risques
technologiques ?

7,5

Est-1 conéemé pcr '
des risques naturels ?

o=

| Engendire-tl des -, .

risques sanitaires ? f
Esf-i coﬁéémé par -
desisques

sanifaires ?

et

]

Commodﬂ_és -

o de
volsinage

EstQEI source de
bruit ? .

Est-il concemé par
des nuisances . "
sonores ? 3

Engendre--il des
odeprs 2"

Est-il concemé por
des nuisances
olfactives ? -

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-l concerné par
des vibrations 7

790



Engendre-i des
émissions lumineuses ?

Est-l concerné par
des émissions
jumineuses ?

En 2010, la Commune d'Uzerche a &té désignée par la DREAL, comme
petite ville durable,dans ce cadre la ¢ollectivité propoeera aux
futurs investisseurs une charte en faveur d'un éclairage raisomné,
ou 6 axes seront développés :

- N'éclairer que lorsque c'est réellement nécessaire

- N'éclairer que 18 ou ¢'est nécessaire

Adapter 1'intensité aux besoins

- DPrendre en_congid&ratisan llimpact environnemental global des

Engendre-1-il des -
rejets polluants dan:
l'air ? 7y

diffé&rents types d'ampoules

- Avoir une attention particulidres dang les eepaces naturels

- Gestion raisonnée des enseignes et publicités lumineuses.

Engendre-+i des -+
| rejets hydrauliques 2

' S oui, dans quel
milieu ? Y /. 1

Les seuls rejets hydrauliques rejetés sont seront ceux des eaux
de pluie : Ceux-ci seront régulés puis rejetés au milieu naturel
au moyen d'un débit c¢alculé sur la base de de 3.1s-1.ha-1,

aprés rétention dans un bassin de régulation calculé selon

une péricde de retour décemnale (compte-tenu de 1‘implantation
du projet en zene rurale, selon la norme NF-EN- 752.2) .

Le dossier « Loi sur 1‘Eau » explicitant l'intégrité des calculs

o4 : - 4 a = s
de-dimensionnement—est—enroours deredaction:

Engendre-t-il la
production v
d'effluenis ou de

déchets non wo-
| dangereux, inertes,
i dangereux ?

Les effluents et déchets seront les suivants :

- Les eaux usées, &vacuées vers la station d’épuration
communale, situfe 3 environ 2 km au Nord-Quest du prodjet,
- Les déchets ménagers de 1’ensemble de la ZAC, qui seront

Evacués par leg services d’enlévement de 1’ intercommunalité.

Pafrimolne /
Cadre de
vie /
Population

Est-il suscepfiible de
porter alteinte au
patimoine '
architectural, - -
culturel,
archéologique et
paysager?

Engendre-1-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
oménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées av 6.1 sont-elles suscepfibles d'élre cumulées avec d'aufres projefs connus 7

Oui Non X Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les Incidences du projet Ideniifiées av 6.1 sont-efles susceptibles d'avolr des effels de nature fransrontidre ?
X

oul Non  Sioul décrivezlesquels: -,

7. Aulo-Evaluatipn {igconahi)]

Au regard du forrmulaire rempli eshmez-vous qu'll est nécessalre que votre projei fasse I'ob}et d'une étude dimpact ou
qu'll devrait en &lre dispensé ? Explnquez pourquon. A

Dans le cadre de la révision du PLU de la Commune, une Stude a &té& confife en 2009 au Cabinet CIRCOM

(Dosgier joint). Le diagnostic 1i€ & cette €tude a pris en compte 1'état initial de 1'environnement,
)

des incidences du projet et des mesures compensatoires :

Les incidences potentielles du projet ont été identifiées comme suit :

Le relief
L'Hydrologie
i - L'hydrogéolegie
- Milieu naturel et Ecosystéme
- Paysage
Patrimoine bati

Qualits& de l'eau
Compte-tenu de la prise en charge des €léments ci-dessus et de 1'étude de CIRCOM,

une &tude 4d'impact ne semble pas opportune sur ce projet qui

la Collectivité s'engageant

& prendre en compte l'analyse environnementale,

pourrait en &tre dispensé.
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B inneves:

8.1 Annexes obligatokes

Objet

1 | L'annexe n°1 intitulée « _informaiions nominatives reiatives au maiire d'ouvrage ou péfitionnaire » - non publiée ;

2 d'extrdits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échefle comprise enfre 1/14 000 et 1/64 000 {ll peut s'agir

paysage lointain ; - -

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation. avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'aulre de le situer dons le

4 18° 28° a) et b}, 32°, 41° ef 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé : .-

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et dj, 8° 10°

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos -

deavetcousdeau; ' .

§ | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutfions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et temrains avoksinants ainsi que ies canaux, plans

8.2 Avires annexes volontairement fransmises par le mafire d'ouvrage ou péﬂllonnake

Veuillez compléter le tableau ciHoint en indiquant Ies‘unr'i‘exes jointes au présent forrﬁulcrre d'évcﬂuaﬁon: ainsi que les

parties auxquelles elles se rattachent :.

MR | | SR T | e Objet

Révision du PLU Etude CIRCOM

P Enqagement el signatil=

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des remeigneménis cidessus X

Fait & UZERCHE le, 25 Mars 2014

Signature )
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| - Rappel de la commande




- Démarche DELIBERATION

DU CONSEIL MUNICIPAL

- Notiflant Ia révision simplifiée
i 5 s du PLU
Comme l'indique son nom, la démarche de révision simplifiée est - Fixant [es‘,ﬂ.,odamés dela

une procédure légére qui nécessite toutefois de la rigueur dans la conceriation.
démarche de réalisation.
Phase d'atudes
et
Etant soumis a enquéte publique, les dossiers de révision simpli- de concertations
fiée doivent étre a la fois d'une extréme clarté, afin d’étre accessibles a

tous, et conformes au réglement national d'urbanisme (RNU).

Validation de l'étude
et de |la procédure
avant l'enguéte publique

La demarche est axée majoritairement sur la consultation donnant : SR T
au projet une véritable démarche participative, conformément aux pre- 2 publiques assaciées
scriptions de la loi SRU. La phase de concertation, durant le montage du : : ,
dossier et I'enquéte publique nécessaire avant la validation, sont deux Le maire saisit

” - e tribunal administratif
moments forts de I'étude durant lesquels la population est sollicitée. : pour désignation

du commissalre snqudteur

Le conseil municipal est le porteur de projet tout au long de I'é-
tude. Son réle central lui permet de contréler I'avancée du travail afin que
le document, tout en étant conforme aux régles d'urbanisme, soit aussi
une réponse aux attentes de la Municipalite.

Le malre publie I'avis
d'sngquéte publiqus

slowgeg

Enquéte Publique

La procédure compléte d'élaboration peut durer de 6 a 8 mois :

selon le temps nécessaire a la concertation et les délais de transmission
des dossiers Rapport du commissaire enquéteur &
Globalement, cette révision intervient sur un territoire dynamique .

et dont les mutations nécessitent la création d’'aménagements nouveaux,
afin de répondre a des évolutions socio économiques trés récentes.

siow 7

Le canseil municipal approuve le PLU




- Historique

En 2001, la commune d’'Uzerche a prescrit la révision de son Plan d'Occupation des Sols afin de répondre aux enjeux de développement en
prenant en compte les évolutions induites par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000.

Approuvé en Janvier 2006, le PLU d'Uzerche fait aujourd’hui 'objet d’'une procédure de révision simplifiée.

Pourquoi cette procédure ?

La ville d'Uzerche entame aujourd’hui une procédure de révision simplifiée afin de mener a terme un projet communal : la création d’une zone
commerciale dans le secteur des Patureaux (La Gane Lachaud au Sud de la commune).

La procédure intervient @ un moment ol la commune connait une profonde mutation de sa structure socio-économique. En effet, ces derniéres
années (de 1999 a 2007), la hausse de la démographie est nette et rapide (cf page 12) . La commune souhaite s'adapter a une population plus jeune en
offrant la possibilité a des nouveaux équipement de s’'implanter sur le territoire. lls permettront de répondre a une nouvelle demande particulierement en
matiére de commerces et de solidifier le dynamisme démographique. La création d’'une telle zone commerciale au Sud de la commune apparait comme
étant d'intérét public : la zone située au nord de la commune est pleine, la mairie ne peut plus répondre aux nombreuses demandes d’'implantations com-
merciales sur son territoire. De plus, Uzerche se situe dans une zone ol ses habitants, vue la conjoncture actuelle (augmentation des co(its de déplace-
ment notamment), se rendent moins sur Brive, Tulle ou Limoges, mais préférent rester et consommer sur leur commune de résidence.



Il - Diagnostic




Zone commerciale des Patureaux




Situation

La future zone commerciale des Patureaux est situeé a 3,3 km au Sud du centre-ville d'Uzerche. Elle est drainée par trois axes routiers impor-
tants : 'autoroute A20 a I'Ouest de la zone et les routes départementales 920 et 920 E : elle se trouve a 300 métres de I'entrée de I'autoroute A 20 par
I'échangeur 45.

Son emplacement stratégique au Nord du carrefour des deux grands axes autoroutiers (’A20 Paris-Toulouse et 'A89 Bordeaux-Lyon) du
Limousin, favorise les échanges vers le national et I'international. '

Actuellement, la zone commerciale Nord de la commune dispose encore de surfaces pour accueillir quelques petits projets commerciaux, mais
ces parcelles sont frop petites, a la topologie accidentée, et connaissent un prix de vente exorbitant : les propriétaires exigeants freinent totalement les
éventuelles implantations nouvelles.

La zone Nord d’Uzerche ne dispose donc pas d’une surface globale permettant de réaliser le projet de zone dite des Patureaux, dont l'intérét
public dépasse largement le canton d’'Uzerche. Une nouvelle zone commerciale doit donc étre créée. Le secteur des Patureaux, voisin de la zone de la
Gane Lachaud déja aménageée et de sa future extension, semble étre I'endroit le plus pertinent.




Justification du projet

Le développement économique : axe de développement principal du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du Plan Local d’Urbanisme

Comme nous pouvons le lire dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU, la création de la zone commerciale des
Patureaux est un axe de développement mise en exergue par la Municipalité pour répondre a I'enjeu de renforcement des pbles économiques existants.

Extrait du PADD :
“LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
- Renforcer les péles de développement économiques existants :
- A l'entrée Nord de la Ville par le remplissage des dents creuses a l'intérieur du tissu mixte habitat/activités existant et le traitement des friches
artisanales et commerciales le long de la RD 920, et en profondeur vers la route de la Besse.
- L'extension de la zone d'activité, de la Gane Lachaud est envisagée vers le Nord et 'Ouest.
- Réutiliser les sites industriels existants
- Renforcer I'attractivité économique et commerciale du centre ville
- en mobilisant des locaux vacants,
- en embellissant les devantures ef enseignes,

- en renforgant les animations et la communication commerciale.”

La démarche de révision est donc une action qui s’inscrit en réponse a un des enjeux majeurs de développement édictés dans le PLU. Le projet
de zone commerciale aux Patureaux est une des concrétisations des objectifs de développement économique que s'est fixé la commune d'Uzerche.
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Le contexte communal

Le développement démographique dynamique de la commune d’Uzerche et les nou-
veaux besoins en terme de services et d'emplois qui en découlent, ont amené la Municipalité
a réfléchir, a s’interroger sur la capacité de la commune a répondre a la demande. Aux vues
de ces constatations et de la demande forte, la Municipalité s’est orientée vers un projet de
zone d’activités commerciales a proximité du centre bourg.

Cette zone commerciale permettrait de renforcer Uzerche dans son réle de pole éco-
nomique du Nord Est du département de la Corréze. En effet, la commune d’Uzerche béné-
ficie d’'un emplacement stratégique suffisament éloigné des pdles principaux que sont Brive,
Tulle, Ussel et Limoges. Cela lui permet de développer et de jouer a plein son réle de péle
d'emplois et d'activités économiques trés bien situé entre Brive, Tulle et Limoges.

La commune est intégrée dans le large bassin d’emploi de Brive, de Tulle et
Limoges. Il est définit par un espace géographique a l'intérieur duquel la majorité de la popu-
lation réside et travaille a la fois (migrations alternantes de travail).

Ainsi Uzerche, bénéficie et contribue au bon fonctionnement de ce bassin d’empiloi.

D'autres variables sont prises en compte,
notamment les migrations résidentielles, la I i _ _
nature de l'activité économique dominante et Non;l;r::z::;mnb 186
l'accés de la population aux grands équipe- it 29
ments. B e 17

Globalement, Uzerche profite T s 55
aujourd’hui d'une position stratégique dans le ~Services 85
bassin en plein expansion de Brive, de Tulle et dont 10 salariés et plus 17
de Limoges (carrefour autoroutier, ouverture dont 500 salariés et plus 0
de I'aéroport Brive Souillac, proximité de I'aé- el s e
roport de Limoges). mmmumﬂmdumdum

Janvier 2007

Existence ou

Equipement b

Garags

Asmentation génamle, dpcere
Boulangeis, patisserie

Boucherie, charcuteria

Bursau de posto
Libraire, papoteric 2

DOroguaria, quincaiiode 1

Aufres services & la populstion
Salon de coiffure 5-8
Café, débit da boissons Bou+
Bursau do tabac 5-8
Resiaurant

Ecole matemnedle ou classe
anfantina

Dentisia
Infirmier ou infirmiére
Médacin penérallsts

Pharmacie

Source : INSEE Recensement communal 2000
Realisation : Circom

Etude : Révisions simplifiées du PLU d'Uzerche
Janvier 2007




Les justifications du projet commercial

Le site des Patureaux posséde certains atouts : un bon emplacement (au niveau accessibilité, visibilité), un positionnement intéressant par rap-
port aux axes de communication (A20 et réseau de RD), une surface urbanisable non négligeable, situeé a proximité de la zone d'emploi du bassin
d'Uzerche. De plus, le Nord de la Corréze ne posséde pas de pdle commercial important, proposant une offre globale étoffée et structurée : les poéles
environnants n'ont pas une attractivité majeure sur le territoire.

Uzerche est au centre d'une zone de chalandise d’environ 35000 habitants, en évolution démographique positive depuis plusieurs
années. La ville doit profiter de sa position centrale pour créer une nouvelle offre commerciale, d’autant plus que les demandes sont nom-
breuses et que les zones commerciales au Nord de la commune sont saturées. Uzerche est 'endroit le plus pertinent pour une telle implan-
tation, car il s'avére qu’il n’y a pas de possibilité d'implantation d'un projet concurrent ailleurs dans la zone de chalandise.

Nous pouvons également noter plusieurs manques : I'absence d’'établissement hoétellier et de restauration adapté au marché du
monde du travail ; 'absence de supermarché alimentaire de grande surface ; ainsi que 'absence de moyennes surfaces non alimentaires
dans les secteurs de I'équipement et des services a la personne, de la culture et des loisirs, et des auto-moto-cycles.

Tous ces éléments viennent valider la possibilité d’implantation d’'un centre commercial dont I'objectif sera de proposer une offre glo-
bale regroupant tous les secteurs, structurée, étoffée et en adaptation avec le potentiel de la zone.

La réalisation de cet espace commercial doit permettre plusieurs choses :

- créer un pdle commercial inexistant jusqu’a présent, au Nord du département, a la mesure de la zone de chalandise ;

- structurer l'offre proposée afin de répondre en partie aux besoins de la zone en terme non alimentaire ; afin d’éviter I'évasion com-
merciale, principalement sur la Haute-Vienne ;

- créer un ensemble commercial en veillant a la qualité architecturale du projet ;

- anticiper son évolution en s’appuyant sur un plan d’aménagement global et évolutif ;

- intégrer l'activité d’hétellerie et de restauration dans le projet global afin de répondre a la demande de la zone d’emploi et de s’adap-
ter a ce marché ;

- étre en phase avec les objectifs du Schéma de Développement Commercial de la Corréze.
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La Communauté de Communes du Pays d'Uzerche

Limousin

La population de la Communauté de Communes du Canton d'Uzerche
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Le contexte socio-économique

L’étude des données issues des recensements de 1999 et
2007 (INSEE)
Evolution de I'emploi sur la commune

On observe a Uzerche une situation relativement paradoxale :

- le taux d'emploi est bon (89.34 %),

- le nombre d'emploi qui avait baissé depuis 20 ans (1089 emplois en 1982
et 872 en 1999) a tendance a augmenter depuis lors.

Cette situation s’explique par :
- 'évolution démographique : la baisse de la population active (1183 personnes en
1982 et 966 en 1990) liée au vieillissement de la population. Ces données de
FINSEE sont a relativiser car aujourd’hui, aux vues de I'évolution des données com-
munales, on a une forte reprise démographique qui est confirmée lors du dernier
recensement.
- la mutation des catégories socio-professionnelles représentées : la diminution nette
du nombre d'actifs agricoles (128 en 1968 et 32 en 2000) et la fermeture de certai-
nes usines se traduisent par une perte d’environ 200 emplois en 20 ans. La création
de 200 emplois liés a I'arrivée du centre pénitentiaire (mise en service en 1990) com-
pense cette perte. Remarque similaire quant a I'évolution de I'emploi sur la com-
mune, les derniéres installations d’entreprise, comme par exemple GLS ont
amené prés de 100 emplois. Cette reprise s’explique principalement par I'attracti-
vité du site liée au carrefour autoroutier qui se dessine plus au Sud de I'axe A20. Les
zones commerciales du secteur sont d’'ores et déja saturées. Les entreprises cher-
chent donc des sites d'installations & proximité, cet effet doir profiter au développe-
ment de la commune d'Uzerche.

Typologie des actifs

Tous les emplois ne sont pas occupés par les habitants d'Uzerche. Chef lieu
de canton, Uzerche est une commune attractive en terme d’emploi pour les commu-
nes proches.

Tous les actifs habitant Uzerche ne travaillent pas dans la commune : en
1999, 71 % des actifs (622 personnes) avaient un emploi dans leur commune de
résidence. Les déplacements professionnels s'effectuent principalement vers Tulle,
Brive et Limoges.

Taux d'emploi ( en %)

Uzerche

B Canton

Département

Soures | INSEE RPG 820059

Rastzstion . Cecom

Etude : Révisions mmplides du PLU dUserchn
Janvies 1007

- Dynamisme du canton en terme d’emploi
- L’évolution du taux d’emploi de la commune se calque sur
I'évolution départementale.

Actifs ayant un emploi dans leur commune de résidence (en %)
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e

0 & |
Uzerche Canton Département
Source : INSEE RPG 99
Realisation : Circom

Etude : Révisions simplifiées du PLU d'Uzerche
Janvier 2007

- Attractivité d’'Uzerche en terme d’emploi
- Les actifs de la commune résident majoritairement a Uzerche
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Evolution démographique :

Les derniers chiffres du recensement effectué par la Municipalité montre que
la progression démographique de la ville d’Uzerche connait une forte hausse.

La population venant s’installer a Uzerche est majoritairement composée de
couples jeunes, avec ou sans enfant. Leur mobilité est importante. On constate en
effet des déplacements domicileftravail plus longs. Limoges est devenu en quelques
années un péle d’emplois et de services attractif pour les communes du Nord
Correze.

Afin qu'Uzerche ne devienne pas une cité-dortoir de Limoges et pour répon-
dre aux nombreuses demandes déja existantes, il est nécessaire de réagir en créant
une zone permettant de recevoir une gamme de services marchands répondant a ce
type de population sur une zone spécialement adaptée. Afin de garantir un bon
développement économique et social, le tissu commercial d’'Uzerche doit rester
attractif et doit pour cela se renouveller et se compléter.

C’est sur ce constat que le projet de création d’une zone commerciale
aux Patureaux devient aujourd’hui une priorité pour la Municipalité.

Evolution démographique d'Uzerche et de son canton {(nombre d'habitants)

7071

1682 1980 1988

midm= Uzerche
e Canton

Saumoe (INSEE ARG 62/90/m%
Hdalisztion ; CHOOM

ELudie : dvision simplifiée du PUS ' Utesche

Mal 2007

- Aprés une légére baisse entre 1982 et 1990, la population se

stabilise jusqu’en 1999

- La commune d’Uzerche suit le méme développement que le

canton.

Evolution de la population de la commune d'Uzerche
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®: recensement communal pour le premier semestre 2007

une hausse rapide et significative de la population.

- Les données fournies par la Municipalité permettent d’observer
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L’état initial de I’environnement et les mesures compensatoi-
res

Un espace agricole

Le secteur de la Gane Lachaud est a 'lheure actuelle marqué par I'agriculture.
Aux abords de la Route Départementale 920, le secteur du Champ Lafon a 'Quest et
le secteur du Champ Lacroix et du Baspeyrat a 'Est sont concernés par le futur pro-
jet.

La présence d’exploitants agricoles toujours actifs sur le secteur explique le
classement de ces zones en zone “A” (Agricoles) dans le Plan Local d’Urbanisme.

Le secteur du Baspeyrat est exploité de vergers. Ce type d’activité trés loca-
lisée n'est pas intégré dans un paysage plutét marqué par les patures.

Sur le secteur du Champ Lacroix, les surfaces sont toujours en herbe et des-
tinées au paturage des troupeaux de bovins. Historiquement, la toponymie des lieux
est marquée par ces activités de pature (ex : Les Paturaux). Ces parcelles sont de
tailles moyennes et délimitées par des reliquats de haies bocagéres. De nombreuses
haies ont toutefois €té détruites au profit de I'agrandissement des parcelles, de plus
certains arbres isolés ont été abattus. Le relief marque une trés légére pente orientée
Nord/Sud vers le ruisseau de la Gane Lachaud.

Sur le secteur du Champ Lafon, la production sous serre dégrade nettement
le site. L'aménagement d’un bassin de collecte d’eaux pluviales perturbe également

'ensemble paysager.

Le Baspeyrat

Circom - Décembre 2006

e,
Le champ Lacroix
Circom - Décembre 2006

Le champ Lafon
Circom - Décembre 2006
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Un espace “naturel”

Le secteur concerné par I'étude est traversé par le ruisseau de la Gane
Lachaud. Actuellement la ripisylve actuelle, dans la vallée du ruisseau de la Gane :
elle est naturelle, composée de repousses d'aulnes, de noisetiers et de ronces. Il y
aura lieu de la conserver et de la renforcer dans son état actuel le plus naturel possi-
ble, exempté de toute plantation artificielle de complément.

Pour le préserver des risques de pollution, le secteur est classé en zone N
(Naturelle) par le Plan Local d’'Urbanisme. Ce type de classement impose un régle-
ment strict concernant la protection de ce milieu (cf . extrait du reglement applicable
en zone N du PLU).

Dans le futur projet d’'aménagement et d'extension de La Gane Lachaud, la
zone N sera conservée et redéfinie en tenant compte de la topographie et de la végé-
tation en place. Un corridor vert sera ainsi conservé en ce lieu afin de pérenniser le
passage de la faune sauvage et de la flore.

Ce secteur N sera donc conservé aux abords du ruisseau. Les effets de I'im-
plantation d'une zone commerciale seront limités par le maintien de cette zone tam-
pon.

Au niveau de I'impact paysager, la typologie des reliefs du secteur fait que le
ruisseau reste dissimulé par une butte naturelle. Le ruisseau situé en contrebas de la
zone n'est pas directement visible. De plus, la végétalisation dense du ruisseau qui
n'est pas entretenu ne conduira pas aux vues du projet a une mutation paysagere
importante. Le ruisseau conservera bien son intégration paysageére et on soulignera
que I'utilisation de la topographie du site offre une démarcation naturelle pour la cou-
lée verte.

Ripisylve
Circom - Décembre 2006
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Concernant l'assainissement, plusieurs points sont a préciser. L'étude du schéma d'assainissement a été finalisée en mai
cette époque les terrains étaient classés en zone agricole dans le POS. Ce schéma est antérieur a I'élaboration du PLU et le cla
en zone d'assainissement non collectif correspondait totalement a l'usage agricole des terrains.

Le projet actuellement a I'étude tient donc compte de l'importance des futures installations commerciales, et de la topogra,
terrains : pente unique et réguliére vers une station de relevage d'eaux usées existante. La réalisation d'un assainissement collectif
conduisant vers cette station de relevage d'eaux usées renforcée, raccordée a la station d'épuration serait la solution technique la plus
appropriée.

Pour les mémes raisons, au niveau des eaux pluviales, un systéme collectif conduisant vers un ou plusieurs bassins de rétention
est indispensable et conforme a la loi sur l'eau.

Enfin, en ce qui concerne le captage d'eau potable du Cheyrou, il est a noter que les terrains sont totalement en dehors de tous les
périmetres de protection des sources. De plus, la topologie du terrain conduit toutes les eaux de ruissellement actuelles bien en aval du
regard de concentration d'eau potable.

Les impacts du projet
Sur la qualité environnementale du site

L'artificialisation d'une partie des terres actuellement exploitées par I'agriculture induira des rejets plus importants qu'actuellement, le sol ne jouant
plus son réle filtrant. De plus, la fréquentation du site par des véhicules motorisés (voitures particuliéres, camions) va élever le taux d'hydrocarbures reje-
tés. Les eaux de ruissellement seront alors polluées. Sauf et & condition que la gestion des eaux pluviales soit controlée afin de ne pas nuire a la qua-
lité environnementale des cours d'eau notamment le cours d'eau de la Gane Lachaud a proximité. La mise en place d'un systéme d'assainissement col-
lectif (collecte et traitement des eaux pluviales et des eaux usées), préviendra la pollution du cours d’eau. Ces impacts sur I'environnement du site seront
compensés par un programme de végetalisation de chaque parcelle artificialisée. Ces mesures se doubleront d'un réglement strict en matiére d'intégra-
tion paysagere des batiments.
Sur la qualité environnementale du site Natura 2000 de la Vallée de la VVézére

Le site de La Gane Lachaud est situé a plus de 3,5km du site Natura 2000 de la Vallée de la Vézére. Le ruisseau de la Gane Lachaud est un
affluent direct du Ruisseau d’Anglard, lui méme affluent de la Vézeére. N'étant pas situé aux abords directs du site Natura 2000, les impacts a prévoir sont
faibles voire nuls. L'artificialisation des milieux peut causer de nouvelles pollutions sur le cours d’eau et nuire aux habitats en place. La conservation d'une
zone N (naturelle) aux abords directs du ruisseau de la Gane Lachaud, la restauration de la ripisylve et le traitement systématique des eaux pluviales
sont autant de mesures compensatoires au projet de la zone d’activité.
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Contraintes et

Objet Etat initial Mesures compensatoires
impacts
Climatologie Climat ccéanue dagrads Pas dimoact. Sans obgut,
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ke t‘r?:lf&dg::: :::;“:im::n' Celiecte collective des eaux| prendre sn complas los possibiltés de
Relief ustes complexes dans raceordement aux systémes de
MardiSud vers le relsseas de 2 . . 3
Gane Lachaud. certaine sectaurs, traitement des eam.v; usése ot des eaux
pluviales.
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humides par le
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Le plan daménagement de ia zone
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Lachaud affuent indirect de
1
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Rediguats bocagers dégrads. Sud du site sera etendus batme“ nts sera msg'e‘ au pﬂlﬂjﬂ
Aucun slément do valeur
Patrimioine béli | architecturale n'a 6té recenss sur Pas impact. Sans objet.
la zone.
” # n'sst pas délernené de zone de -
B bruit specifiqus sur le secteur. Paxdlmpact Satsphim.
La circulation sur ’A20 et ia RD
820 est !a principale source de
Qualite de Fair pollutons, Mals ale n'a pas dé [Pas dimpact mzjeut slgnald Sans chjef,
ualifiee ou guantifide a nobre
LoNNASANCE,
Des mesures ont éte réalisdes
par lAgencs de 'eau Adour
Garcane, sur fa Vézére. Les
rasultats des analyses sor 3 ang
montrent une quakts de feau impacts Induts par “sd*m‘ﬂﬂﬂw‘;::‘ futurs zﬁ;:" mé
variant de bonne a trés bonne, ificiaEsati mise prendre sn comple les postliines oo
Qualité de 'eau Fartificiafisation du u raccecrdement aux systémes de

hormis pour la minéralisaton qui
ast mauvaisse.

Les varlions sont setsdles
d'une sande sur favire mas
n'entame pas la qualité globale
da la ressource.

(mise en place d'aires de
stationnerment)

traitement des eaux usées et des eaux
pluviales

Analyse de I'état initial , des incidences du pro-
jet sur I'environnement et des mesures compen-
satoires.

Le périmétre d'extension de la zone industrielle couvre au
total 30.3 hectares. Les incidences potentielles du projet
sur l'environnement doivent donc étre évaluées en con-
sidérant que la totalité de la zone soit artificialisée (con-
structions, bitumage, voiries, aires de stationnement...).

L'artificialisation de cet espace entrainera une augmenta-
tion du phénoméne de ruissellement des eaux pluviales.
La mise en place d'un systéeme de traitement des eaux
usées et des eaux pluviales limitera fortement l'impact sur
le milieu naturel.

Le réglement impose le maintien ou la plantation
d'espaces verts ce qui diminuera la surface artificialisée,
favorisera lintégration paysagére de la zone et limitera
également le phénoméne de ruissellement.

De plus, la ripisylve liée au ruisseau de la Gane Lachaud
sera maintenu et restauré. Elle sera une zone tampon tant
paysageére qu'environnementale entre la zone industrielle
et le ruisseau.
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L’accessibilité de la future zone

Actuellement, 'ensemble du secteur de la Gane Lachaud est des-
servi par la route départementale 920. Cette voie est classée route a
grande circulation ce qui impose un périmétre d'inconstructibilité de 75
metres de part et d’autre de I'axe (article L111-1-4 du code de l'urba-
nisme). La diminution de ce périmétre fait I'objet d'une étude complé-
mentaire, elle permettra de réduire 'emprise concernée par l'inconstruc-
tibilité et d’'augmenter les possibilités d’aménagement.

Le nouveau flux de circulation induit par I'extension de la zone
d'activité et par la création de la zone commerciale va augmenter le ris-
que accidentogéne du secteur. Pour limiter ce risque, I'aménagement
d'un rond point permettra de faciliter 'acces et de réduire la vitesse des
véhicules.

Un autre embranchement routier est prévu a I'Est de la zone, sur
I'axe RD 920E : il desservira la partie artisanale de la future extension de
la zone d’activités. Ainsi, la zone artisanale aura deux accés : un premier
par la zone commerciale (carrefour ZA/RD 920), et un second plus direct
depuis la RD 920E.

Projet sommaire d'aménagement de la Zone Commerciale des Patureaux
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Béwiion du PLU d'Uzerche
Septembire 7008
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Les réseaux

Réseaux d'assainissement :
Le poste de relevement de la Gane Lachaud est d’'une capacité limitée.
De ce fait, un systéme d’assainissement collectif couvrant la zone sera
étudié. La station de relévement existant le long de la route départemen-
tale pourra collecter les eaux usées.
Conduite de refoulement des eaux usées:
Une conduite de refoulement existe le long de la route D920.
Conduite d’alimentation en eau potable :
Une conduite existe le long de la route D920, un raccordement est pos-
sible.
Réseaux électriques :
Les lignes moyenne tension venant de Bradascoux permettent d'assurer
la desserte de la zone, le maillage assez dense des lignes sur le secteur
nécessitera probablement des déplacements d'ouvrage.
Sécurité incendie :
Des points d'eau et le maillage de cours d'eau sur le secteur ont des
capacités suffisantes pour renforcer I'équipement de bornes de sécurité
incendie déja implantées dans la zone artisanale.

De plus, les bassins de rétention des eaux pluviales pourront étre

aménagés pour assurer la sécurité incendie.

A Besei o
Blanchg

Rigpupeyr oyam’
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Les reglements s’appliquant sur la zone

Application des “75 métres” inconstructibles de part et d’autre de la départementale RD920
Code de l'urbanisme, Article L111-1-4
“En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande (...) de soixante-quinze metres de
part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.”

Les constructions dans ce périmétre seront maintenues et pourront faire I'objet d’adaptation sans avis préalable. En revanche, tout batiment en

dehors des critéres d'exception sera soumis a la régle d’'inconstructibilité.
NB : Dans le cadre du projet d’aménagement du secteur des Patureaux, la diminution de ce périmétre est possible. Une étude com-

plémentaire est réalisée : elle permettra de réduire ’emprise concernée par I'inconstructibilité et augmenter les possibilités d’amé-
nagement le long de la RD 920.

Code de l'urbanisme, Article L111-1-4 ) ) ] _ ) )
“ Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues

par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.”

Servitudes d'utilité publique

Une partie de la zone est affectée par une servitude relative a la protection du centre de réception des transmissions radioélectriques
d'Uzerche Fargeas instituée par décret du 19 mai 1969, dont le gestionnaire est TDF.
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Annexe 1 : Ce que dit la loi & propos de la démarche de révision simplifiée

Code de 'urbanisme

Article L123-6

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 20 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 4 XI Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune. La délibération qui prescrit I'élaboration du plan local d'ur-
banisme et précise les modalités de concertation, conformément a l'article L. 300-2, est notifiée au préfet, au président du conseil régional, au président
du conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'au président de I'autorité compétente en
matiere d'organisation des transports urbains et, si ce n'est pas la méme personne, a celui de I'établissement public de coopération intercommunale com-
pétent en matiere de programme local de I'habitat dont la commune est membre et aux représentants des organismes mentionnés a l'article L. 121-4.
Lorsque la commune est limitrophe d'un schéma de cohérence territoriale sans étre couverte par un autre schéma, la délibération est également notifiée
a l'établissement public chargé de ce schéma en application de I'article L. 122-4.

A compter de la publication de la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, I'autorité compétente peut décider de surseoir a sta-
tuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L. 111-8, sur les demandes d'autorisation concemant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan.

Article L123-7

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)

A l'initiative du maire ou a la demande du préfet, les services de I'Etat sont associés a I'élaboration du projet de plan local d'urbanisme.
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Article L123-8

(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 111 Journal Officiel du 23 juillet 1983)

(Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 26 IV a Journal Officiel du 19 juillet 1985 en vigueur le 19 juillet 1986)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 21 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

(Loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 4 IV, X| Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Le président du conseil régional, le président du conseil général, et, le cas échéant, le président de I'établissement public prévu & l'article L. 122-4, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de programme local de I'habitat dont la commune est membre,
le président de I'autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains, le président de la communauté ou du syndicat d'agglomération
nouvelle ainsi que ceux des organismes mentionnés a l'article L. 121-4 ou leurs représentants sont consultés a leur demande au cours de I'élaboration
du projet de plan local d'urbanisme.

Il en est de méme des présidents des établissements publics de coopération intercommunale voisins competents, des maires des communes voisines,
ainsi que du président de I'établissement public chargé, en application de I'article L. 122-4, d'un schéma de cohérence territoriale dont la commune,
lorsqu'elle n'est pas couverte par un tel schéma, est limitrophe, ou de leurs représentants.

Le maire peut recueillir I'avis de tout organisme ou association compétents en matiere d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'environnement, d'ar-
chitecture et d'habitat et de déplacements, y compris des collectivités territoriales des Etats limitrophes.

Si le représentant de I'ensemble des organismes mentionnés & I'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation propriétaires ou gestion-
naires de logements situés sur le territoire de la commune en fait la demande, le maire lui notifie le projet de plan local d'urbanisme afin de recueillir son

avis. Cet avis est réputé favorable s'il n'a pas été rendu par écrit dans un délai de deux mois.

Article L123-9

(Loi n°® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 4 | Journal Officiel du 19 juillet 1985)

(Loi n® 86-13 du 6 janvier 1986 art. 9 Journal Officiel du 7 janvier 1986)

(Loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 art. 69 Ill Journal Officiel du 24 décembre 1986)

(Loi n® 89-550 du 2 ao(t 1989 art. 8 VI Journal Officiel du 8 adut 1989)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 22 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

Un débat a lieu au sein du conseil municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement mentionné a l'article L. 123-
1, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme. Dans le cas d'une révision, ce débat peut avoir lieu lors de fa mise en révi-
sion du plan local d'urbanisme.

Le conseil municipal arréte le projet de plan local d'urbanisme. Celui-ci est alors soumis pour avis aux personnes publiques associées a son élabora-
tion ainsi que, a leur demande, aux communes limitrophes, aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés, ainsi qu'a
l'établissement public chargé d'un schéma de cohérence territoriale dont la commune est limitrophe, lorsqu'elle n'est pas couverte par un tel schéma. Ces
personnes donnent un avis dans les limites de leurs compétences propres, au plus tard trois mois apres transmission du projet de plan ; a défaut, ces
avis sont réputés favorables.
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Article L123-10

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n°® 83-8 du 9 janvier 1983 art. 75 | 7 Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(inséré par Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)

Le projet de plan local d'urbanisme est soumis a enquéte publique par le maire. Le dossier soumis a l'enquéte comprend, en annexe, les avis des per-
sonnes publiques consultées.

Apres I'enquéte publique, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié, est approuvé par délibération du conseil municipal.

Le plan local d'urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public.

Article L123-11

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n°® 91-662 du 13 juillet 1991 art. 23 Journal Officiel du 19 juillet 1991)

(Loi n® 94-112 du 9 février 1994 art. 4 Journal Officiel du 10 février 1994)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)

Lorsque l'enquéte prévue a l'article L. 123-10 concerne une zone d'aménagement concerté, elle vaut enquéte préalable a la déclaration d'utilité publi-
que des travaux prévus dans la zone & condition que le dossier soumis a l'enquéte comprenne les piéces requises par le code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique.

Article L123-12

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 art. 24 Journal Officiel du 19 juillet 1991)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 15 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)

(insére par Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)

Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence teritoriale, I'acte publié approuvant le plan local d'urbanisme devient exécutoire un
mois suivant sa transmission au préfet.

Toutefois, si dans ce délai le préfet notifie, par letire motivée, & la commune les modifications qu'il estime nécessaire d'apporter au plan lorsque les dis-
positions de celui-ci :

a) Ne sont pas compatibles avec les directives territoriales d'aménagement ou avec les prescriptions particuliéres prévues par le Ill de l'article L. 145-
7 et, en l'absence de celles-ci, avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral mentionnées a l'article L. 111-1-1 ;

b) Compromettent gravement les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 ;

¢) Font apparaitre des incompatibilités manifestes avec I'utilisation ou I'affectation des sols des communes voisines ;

d) Sont de nature a compromettre la réalisation d'une directive territoriale d'aménagement, d'un schéma de cohérence territoriale, d'un schéma de sec-
teur ou d'un schéma de mise en valeur de la mer en cours d'établissement, le plan local d'urbanisme est exécutoire dés publication et transmission au
préfet de la délibération approuvant les modifications demandées.
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Article L123-12-1
(inséré par Loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 4 |l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Trois ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme ou la demiere délibération portant révision de ce plan, un débat
est organisé au sein du conseil municipal sur les résultats de I'application de ce plan au regard de la salisfaction des besoins en logements et, le cas
échéant, de I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Le conseil
municipal délibere sur l'opportunité d'une mise en révision ou d'une mise en révision simplifiée de ce plan dans les conditions prévues a l'article L. 123-
13. Ce débat est organisé tous les trois ans dés lors que le plan n'a pas été mis en révision.

Article L123-13

(Loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 art. 25 Journal Officiel du 19 juillet 1991)

(Loi n® 94-112 du 9 fevrier 1994 art. 6 IV Journal Officiel du 10 fevrier 1994)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le 1er avril 2001)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 23 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.
La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable mentionné au deuxieme alinéa de l'article
L. 123-1;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant l'ouverture de I'enquéte publique, au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil général

et, le cas échéant, au président de I'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L. 121-4.
Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une révision selon les modalités définies aux arti-
cles L. 123-6 a L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a caractére public ou privé, présentant un intérét
général notamment pour la commune ou toute autre collectivité ou lorsque la révision a pour objet la rectification d'une erreur matérielle, elle peut,
a l'initiative du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu a un examen conjoint des personnes
publiques associées mentionnées a l'article L. 123-9. Le dossier de I'enquéte publique est complété par une notice présentant la construction ou
l'opération d'intérét général. Les dispositions du présent alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte
pas afteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé une ou plusieurs révisions simplifiées et une
ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions simplifiées et a une ou plusieurs modifications peuvent étre menées conjointement.
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Réglement appliquable en Zone AUxf

ZONE A URBANISER AUxf

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUxf 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

- Les constructions a usage de commerces, de services, de restaurations/hdtellerie et les aires de stationnement.

- Les lieux de productions liés a la vente directe dans la mesure ou I'espace de production n'apporte pas de nuisance et ne corrompent
pas la vocation commerciale de la zone.

- Les locaux a usage d'habitation s’ils sont intégrés dans les batiments liés aux activités commerciales, économiques, artisanales et indus-
trielles.

Tout projet, architectural ou d'aménagement général, fera I'objet d'une instruction en concertation particuliére avec la Municipalité et les
services concernés notamment sur le plan des plantations.

2. Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-apres :
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations autorisées dans la zone, ainsi qu'a leur
desserte conformément a un plan de plantation soumis a autorisation.

Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration a condition qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommo-
dité ni, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque grave pour les personnes ou pour les biens.

ARTICLE AUxf 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1 sont interdites.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUxf 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense
contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageéres.

Des liaisons entre unités fonciéres d'un méme établissement sont autorisées sous ou au-dessus du domaine public sous réserve de res-
pecter les normes européennes de gabarit des ouvrages publics.

Les voies utilisables par les engins de service de secours doivent avoir les caractéristiques définies dans la "notice sécurité" jointe en
annexe au présent réglement.

ARTICLE AUxf 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau : Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement :

-Eaux usées domestiques : Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

-Eaux résiduaires industrielles : Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que les effluents pré-
épurés dans les conditions fixées par les instructions du 6 juin 1953 et 10 septembre 1957.

-Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la réalisation d'aménagements et de dispositifs
appropries.

Les aires de stationnement devront faire I'objet d'un traitement hydro carbure des eaux pluviales sur la parcelle pour un rejet dans le milieu
naturel. '

Les constructions devront faire l'objet d'études hydrauliques qui garantissent le débit de pointe.

Il est rappelé par ailleurs que les surfaces de collecte supérieures a 1 ha relévent au minimum d'une déclaration au titre de la loi sur l'eau.
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Réseau hydraulique

Le réseau hydraulique devra respecter les dispositions contenues dan la "notice de sécurité” jointe au preésent reglement.

Autres réseaux

Toutes les installations nouvelles devront étre réalisées en souterrain.

ARTICLE AUxf 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLE AUxf 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement a une distance minimum équivalente de 25 metres par rapport a I'axe
de la RD 920, et d'une distance minimum de 5 métres par rapport aux voiries internes a la zone commerciale.

ARTICLE AUxf 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites séparatives doit étre au moins égale a
la différence d'altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 5 métres. Les batiments peuvent ont également la possiblité de s'im-
planter en limite séparative.

ARTICLE AUxf 8 - IMPLANTATION DES BATIMENTS LES UNS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Sans objet.

ARTICLE AUxf 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE AUxf 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
ARTICLE AUxf 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction susceptible par son aspect de porter atteinte a 'environnement peut étre interdite. Tout projet devra s'intéegrer dans la
globalité de la zone commerciale, notamment en harmonisant les fagades des batiments, les couleurs, et en s'efforgant d'intégrer les
enseignes aux volumes de constructions.

1 - Volumes et matériaux
Les différentes fagades des constructions ainsi que celles de leurs annexes doivent étre traitées de fagon homogéne.

Sont interdits :

- La multiplicité des matériaux,

- 'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses...),
- les imitations de matériaux (fausses pierres, faux bois, faux joints, etc...),

- les enduits au ciment gris ou blanc, au mortier batard,

- les teintes vives et brillantes,

- les matériaux brillants non traités, que ce soit en bardage ou en couverture.

2 - Clotures

Sont interdites :

- Les clotures en éléments de béton moulé (plaques),

- les clbtures en éléments préfabriqués en plastique,

- 'utilisation a nu de matériaux destinés a étre recouvert.

3 - Enseignes :

Les enseignes doivent étre conforme au réglement national des enseignes (code de I'environnement, articles R 581.55 et suivants), dans
I'attente d'un réglement de publicité sur 'ensemble de la zone).

Les enseignes doivent étre intégrées dans la fagade du batiment.

Un seul totem est autorisé par unité fonciére avec une hauteur maximum équivalente a la hauteur du batiment implanté sur la méme unité
fonciére.
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ARTICLE AUxf 12 - STATIONNEMENT

Chaque projet proposera un aménagement paysager des parkings, talus et aires de stationnement, cohérent avec le plan d'ensemble pay-
sager qui sera notamment étudié en bordure de la RD 920.

Les aires de stationnement devront respecter le plan de stationnement fourni par 'aménageur. Les aires de stationnement (y compris pour
les deux roues) et leurs zones de manoeuvres doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Les aires de stationnement sur ['unité fonciére doivent étre suffisantes pour les véhicules de livraison, de service et des visiteurs d'une
part, et pour les véhicules du personnel d'autre part.

En ce qui concerne ces derniers il doit &tre aménagé 0.85 aire de stationnement par tranche de 50m? de S.H.O.N.

Dans le cas d'extension de constructions existantes, les normes ci-dessus ne s'appliqueront qu'aux extensions projetées.

ARTICLE AUxf 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -ESPACES BOISES CLASSES

Un projet d’ensemble paysager devra étre soumis a l'avis et a la validation du Conseil Municipal.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUxf 14 - SURFACE HORS OEUVRE NETTE

Non Réglementé.
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ANNEXE AU REGLEMENT
NOTICE DE SECURITE

ACCES ET VOIRIE

Les établissements recevant du public doivent disposer de voiries déterminées par "le réglement de sécurité contre les risques d'incendie
et de panique dans les établissements recevant du public" en fonction de leur catégorie. Ainsi, les voies utilisables par les engins du
Service de Secours et de lutte contre l'incendie devront avoir les caractéres ci-dessous, quelque soit le sens de la circulation, suivant
lequel, elles sont abordées a partir d'une voie publique.

VOIE ENGINS
Largeur bandes réservées au stationnement exclues :

-3 métres pour une voie dont la largeur exigée est comprise entre 8 et 12 metres,

-6 meétres pour une voie dont la largeur exigée est égale ou supérieure a 12 metres.

-Force portante calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons (dont 40 kilonewtons sur I'essieu avant et 90kilonewtons sur l'essieu
arriere).

-Une pente inférieure a 15 pour 100.

-Hauteur libre de passage d'un véhicule de 4,00 métres de hauteur majoré d'une marge de sécurité de 0,20 metre.

-Rayon intérieur minimum 11 métres

-Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur, inférieur a 50 m, S et R (surlargeur et rayon intérieur étant exprimés en
meétres).

-Lorsqu'une voirie de desserte, comportant des hydrants, ne permet pas le croisement de deux véhicules du type poids lourds de
plus de 10 tonnes, il est nécessaire de créer une aire de stationnement de 10 métres sur 3 en surlargeur des chemins de circulation, a
proximité immédiate des appareils hydrauliques.

-Les voies en cul de sac doivent avoir, en leur extrémité, une plate forme de retournement d'un rayon minimum de 9 métres.

VOIE ECHELLES
La "voie échelle” est une partie de la "voie engins" dont les caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

-La longueur minimale est de 10 métres

-La largeur, bandes réservées au stationnement exclues, est portée a 4 metres

-La pente maximum est ramenée a 10 pour 100

_La résistance au poingonnement est fixée a 100 kilonewtons sur une surface circulaire de 0,20 métre de diametre.

-Si cette section de voie n'est pas sur la voie publique elle doit lui &tre raccordée par voies utilisables par les engins de secours
(voir engins).
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RESEAU HYDRAULIQUE
Dans les zones ou I'étude du réseau hydraulique laisse apparaitre une insuffisance a la couverture du risque incendie, il conviendra de
renforcer le réseau. L'implantation des hydrants devra étre effectuée en accord avec le Service Prévention Prévision des Sapeurs
Pompiers de la Corréze en fonction des prescriptions ci-dessous :
-Les débits d'eau nécessaires a la lutte contre les incendies sont a calculer en fonction de chaque risque et en application des tex-
tes réglementaires.
. la circulaire interministérielle du 10 Décembre 1951
. la circulaire interministérielle du 20 Février 1957
. la circulaire ministérielle du 30 Mars 1957
. la circulaire ministérielle du 09 Aot 1967
. l'arrété du 01 Février 1978 approuvant le réglement d'instruction et de manoeuvre des Sapeurs Pompiers Communaux
-Le diamétre des canalisations ne devra pas étre inférieur a 100 m/m et la vitesse d'écoulement de I'eau dans les conduites n'excé-
dera pas 2 a 2,5 métres/seconde. Le réseau sera maillé afin d'alimenter l'installation des deux cétés.
-Les appareils hydrauliques permettant au Service Incendie d'utiliser I'eau nécessaire a l'extinction doivent étre conformes a la
norme frangaise :
. NF 8 61 211 pour les bouches d'incendie
. NF 8 61 213 pour les poteaux d'incendie
. NF 8 61 221 plaques de signalisation pour prise et points d'eau
. NF 8 62 200 fixant les conditions d'installation et de réception des poteaux et bouches d'incendie alimenté en permanence.
-Le plan de récolement du réseau d'eau existant renseignement des diamétres des canalisations, ainsi que des emplacements et
diametres des hydrants d'incendie devront étre adressés en double exemplaire a : DIRECTION DEPARTEMENTALE D'INCENDIE ET DE
SECOURS, Service Prévision

IMPLANTATION DES HYDRANTS
(Selon les dispositions du tableau ci-aprés)

PRINCIPES GENERAUX

Poteaux d'incendie ou bouches f

100 mm

Pression minimale : 1 Bar

Débit minimum sur un hydrant 60 m3/heure

Débit minimum simultané sur 2 hydrants successifs 120 m3/heure

Distance linéaire entre deux points d'eau successifs

Distance mesurée selon ['itinéraire susceptible d'étre emprunté par les engins d'incendie.
Distance maximale du risque par rapport au point d'eau

34



Trajet pouvant étre emprunté par un ou deux sapeurs tirant un dévidoir mobile normalisé

-pour les immeubles de la 4éme famille et de grande hauteur : le raccord d'alimentation des colonnes séches ou humides propres a
chaque construction.

-pour les zones industrielles, entrepdts ou commerces importants et établissements recevant du public : la partie de I'établissement
a défendre la plus éloignée.

Caractéristique Densité B1- Distance Distance Diamétre Débit horaire nécessaire dominante de la zone P1 linéaire maximale du nominal
des a la défense de la zone a défendre entre 2 B1-P1

risque B1-P1 considérée Immeubles de grande hauteur, 1 pour 2,25 ha 150 m 60 m 100 mm, 180 m3/h sur 2 appareils successifs, hau-
teur et ERP & + de 3 niveaux + 2 pour 36 1200 m 2 * 100 mm, 240 m3/h sur 2 appareils a gros débits

Zones industrielles 1 pour 2.25 ha 150 m 100 m 100 mm

Zone de 9 ha 120 m3/h sur 2 appareils de 100 mm successifs

120 m3/h sur 1 appareil a gros débit soit 240 m3/h au total

Entrepdts, commerces et ERP importants

+ 2 pour36 ha600m2*100

Zone de 36 ha, 180 m3/h sur les 3 appareils de 100 mm les + proches et 1 appareil a gros débit pour disposer de 300 m3/h au total.

Pour la B1 grand débit : soit B1 de 150 mm débit de 240 m3/heure soit B1 de 2*100 mm débit de 120 m3/heure

NOTA : dans le cadre spécifique de la Zone d’activités de «La Gane Lachaud», le réseau d'eau structurant projeté dans le cadre des équi-
pements publics prend en compte un risque optimal tel que défini par le Service Départemental d'Incendie et de Secours.

Dans le cas ou le pétitionnaire aggraverait ce risque, il lui appartiendrait de répondre par des mesures complémentaires a définir avec le
Service Départemental d'Incendie et de Secours aux risques particuliers qu'il créerait.
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RISQUES D'INCENDIES DE FORETS

* Les risques espaces naturels devront étre isolés des risques urbains (batiments E.R.P., parc de stationnement..) par une zone de cou-
pure de combustible carrossable et praticable aux engins d'incendie et équipée d'hydrants. L'étude devra étre effectuée en accord avec le
Service Prévision des Sapeurs Pompiers de la Corréze et les Services de la D.D.A.F. Cette étude pourra faire apparaitre d'une part le
besoin de créer des voiries supplémentaires dont certaines seront réservées a l'usage exclusif des Services de Secours et d'autre part
une augmentation de la simultanéité des débits prévus pour les hydrants dans le tableau précédent.

 Conformément aux dispositions des articles du Code forestier modifié par la Loi n° 92.613 du 06 Juillet 1992 et notamment les articles L
321.5.3-1,322.3-1, 322.31-1, 322.12 les terrains devront étre débroussaillés et maintenus en 'état.

* Respect de l'arrété préfectoral n°92.200 du 21 Aot 1992 portant réglementation de I'emploi du feu pour prévenir les incendies de foréts.

RISQUES SISMIQUES
Le territoire couvert par la commune d’'UZERCHE est situé dans une zone de séismicité nulle. En conséquence, aucunes mesures ne sont

a prendre en considération.

RISQUES NATURELS
Mouvements de terrain

-les secteurs sur lesquels des risques géotechniques ont été définis sont mentionnés au document du dossier de création de la
Zone d’activités.

-les projets d'aménagement situés dans ces zones sont soumis a une étude et a un suivi géotechnique.

Inondation
-Toutes les mesures devront étre prises pour réglementer ou interdire les constructions dans les zones inondables ou a fort risque

de concentration des eaux de ruissellement (zone non aedificandi, périmétre de projection des vallons).

INSTALLATIONS CLASSEES
-Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, ne devront présenter pour le voisinage aucune incommodité en
cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, ni aucun risque grave pour les personnes ou pour les biens. Tout rejet sera soumis a un

traitement préalable conformément a la réglementation en vigueur.
-Les surfaces des cuvettes de rétention, ainsi que les capacités des bassins de récupération des eaux résiduelles devront étre cal-

culées en tenant compte de I'apport d'eau d'extinction et/ou de refroidissement.
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Réglement appliquable en zone N (Secteur de la Gane Lachaud)

NB : La réduction mineure de la zone actuellement classée N par le PLU se justifie par la faiblesse de la valeur environnementale
de la zone concernée. En effet, au dela de la ripisylve (qui sera conservée et mise en valeur), le site ne présente que trés peu d’in-
téréts paysagers en environnementaux : les haies bocagéres ont été massivement détruites et les arbres isolés ont été abattus.
Des mesures compensatoires sont définies : valorisation de la ripisylve, entretien des corridos végétaux, mise en place d’un sys-
téme d’assainissement collectif, de collecte et de traitement des eaux usées et des eaux pluviales.

La zone naturelle comme I'ensemble des secteurs a caractére naturel ou rural, comprend deux secteurs particuliers :
- N1, correspondant a des noyaux batis susceptibles d'évoluer et d'accueillir de nouvelles constructions.
- Np, correspondant aux espaces naturels les plus protégés pour leur qualité paysagére ou patrimoniale. Une partie de ce secteur est

concernee par la zone rouge du Plan de Prévention des Risques d'Inondation pour le bassin de la Vézére (PPRi) ou la régle générale est
l'inconstructibilité (cf. carte de zonage réglementaire et réglement du PPRIi).
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N O - RAPPELS
| - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'edification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 a L 441-3 du code de l'ur-
banisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de l'urbanisme sont soumis a autorisation conformément
aux dispositions de l'article R 442-1 du méme code.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 430-1 et L 430-2 a L 430-9 du code de I'urbanisme.

4°) En application de l'article L 442.2 du code de I'urbanisme, tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage iden-
tifi€ par un plan local d'urbanisme en application du 7° de I'article L. 123.1 et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Il - Défrichements
- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311.1 a L 311 5).

- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et protéger, conformément a
l'article L 130.1 du Code de l'urbanisme.

lll - D'une maniére générale et en préalable a tout dépot, le demandeur vérifiera si la parcelle supportant le futur projet se trouve
ou non concerné par les périmétres de protections instaurés au titre des législations relatives a la protection du patrimoine cultu-
rel ou/ et naturel en vigueur dans la commune (lois de 1913, 1930 et 1983 relatives a la protection des monuments historiques, des
sites et aux zones de protection du patrimoine architectural urbain et paysager) et qui en tant que servitudes d'utilité publique font
I'objet de prescriptions spécifiques réglementaires.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées a l'article N2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - POUR LA ZONE N, A I' EXEPTION DU SECTEUR Np
Sont soumises a des conditions particuliéres :

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la mesure ol elles ne compromettent
pas le caractere naturel de la zone, notamment les constructions et installations liées a I'exploitation ferroviaire.

2/ Les affouillement et les exhaussements du sol, désignés a l'article R 442.2 du code de I'urbanisme lorsqu'ils sont destinés aux
recherches miniéres ou géologiques, aux fouilles archéologiques.

3/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur implantation soit conforme au régle-
ment sanitaire départemental, a I'exception des installations classées.

4/ Les constructions et installations désignées ci-aprés, a condition que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux
publics assurant leur desserte et qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages:

- La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de destination des dits batiments
en vue de la création de logements, gites ruraux, activités compatibles avec le caractére naturel de la zone.

- L'extension mesurée des batiments existants ainsi que le changement d'affectation.

- Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

- Les constructions neuves dans le secteur N1.

5/ Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

6/ Les defrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.
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Il - TOUTEFOIS DANS LE SECTEUR Np, sont admises sous certaines conditions :

- les constructions et installations d'équipement collectif destinées & la mise en valeur des espaces naturels a condition qu'elles s'in-
tégrent dans le paysage,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition qu'elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages,

- la restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de destination des dits batiments.

Mais dans le secteur couvert par le PPRI, les occupations du sol devront étre conformes au réglement de la zone rouge du PPRi.
SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés :
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage amé-
nagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.
Les acces doivent avoir une largeur minimum de 3,5 m pour permettre le passage du matériel de lutte contre I'incendie.

2- Voirie :
Les voies desservant les constructions autorisées dans la zone doivent présenter des dimensions suffisantes pour permettre la circulation
et le retournement des véhicules de secours d'incendie et d'enlévement des ordures ménageres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution, sur des
canalisations présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Eaux usées
En l'absence de réseau collectif d'assainissement, l'installation de dispositifs d'assainissement est autorisée & condition que les caractéris-
tiques de I'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...) et la nature du sol, permettent de satisfaire a la réglementation d'hygiéne en
vigueur (arrété ministériel en date du 6 mai 1996).
Toutefois, les eaux usées autres que domestiques devront faire l'objet d'un prétraitement adapté a la nature des rejets avant rejet dans le
milieu naturel. Les dispositifs @ adopter seront conformes soit au réglement sanitaire départemental, soit a la réglementation concernant
les installations classées.
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3 - Eaux pluviales
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a |'absorption des eaux pluviales sur leur terrain.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre implantée sur une unité fonciére dont la super-
ficie sera suffisante pour permettre l'installation du dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration du ter-
rain.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait de I'alignement avec une distance minimum équivalente a la moitié de la hau-
teur de la construction.
En dehors de l'agglomération (au sens code de la route), les constructions a usage d'habitation doivent respecter une marge de recul de 35
m de |'axe de la voie. Cette distance est réduite a 25m pour les autres constructions.
En dehors des espaces urbanisés, en l'application de l'article L 111.1.4. du code de I'Urbanisme, les constructions doivent étre implantées a
75 m de l'axe de la RD 920 et 100 m de I'axe de I'A20.
Cette marge de recul ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitations agricoles,

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées en limite séparative sauf en cas d'application de distances d'éloignement particulieres
issues de la réglementation relative aux installations classées et de la réglementation relative a I'hygiéne en milieu rural.

Lorsqu'elles sont implantées en retrait, elles doivent respecter une marge de recul équivalente a la moitié de la hauteur a I'égout du bati-
ment.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Dans le secteur N1, I'emprise au sol des constructions neuves est limitée a 20 % de la surface totale de I'unité fonciére.
ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM

Dans le secteur N1, la hauteur des constructions nouvelles doit s'harmoniser a la hauteur des constructions environnantes. Une tolérance
de dépassement d'un metre est autorisée lorsque cela permet la réalisation d'un étage plein.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles, les modifications et les réparations des batiments anciens, doivent s'intégrer au cadre bati existant par I'analo-
gie de leurs volumes avec celui-ci, par leur simplicité, leur unité d'aspect, de matériaux et de teintes.

Outre les prescriptions indiquées ci-dessous, il est rappelé que les prescriptions de la ZPPAUP s'appliqueront en plus des dispositions du
présent réglement lorsqu'elle sera approuvée et prévaudront sur le PLU en cas de contradiction.

Toute construction susceptible de porter atteinte aux sites et monuments protégés et plus largement a la qualité du bati peut étre interdite,
en particulier tout pastiche d'architecture typique d'une autre région.

La conception des batiments devra rechercher la meilleure adaptation de ces batiments au terrain naturel de fagon a éviter des modifications
importantes du terrain naturel.

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentiellement aux constructions d'aspect traditionnel. Les projets d'architecture échappant au
champs de l'architecture traditionnelle et résultant d'un travail de conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels,
en concertation entre les élus et les services compétents.

| - DISPOSITIONS APPLICABLES EN CAS DE RESTAURATION :
1 - Fagades des constructions
Les différentes fagades des constructions, ainsi que celles de leurs annexes doivent &tre traitées de facon homogeéne.

Un mortier a base de chaux naturelle doit étre utilisé pour le rejointoiement de la magonnerie. Les pignons les plus exposés aux intempé-
ries et les appuis de baies.
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Sont interdits :
- La multiplicité des matériaux.
- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses,...).
- Les imitations de matériaux (fausses pierres, faux bois, faux joints, etc...).
- En dehors des bardages traditionnels (bois, ardoise), les matériaux brillants non traités tel que bac en acier, etc....
- Les enduits au ciment gris ou blanc, au mortier batard, les enduits dits " rustiques " ou " mécaniques ".
- Les polychromies, les teintes vives et brillantes (y compris le blanc cru).

2 - Les ouvertures et menuiseries
Si de nouveaux percements sont créés, ils doivent respecter les proportions des percements existants (baies plus hautes que larges).
Les proportions des pleins doivent rester supérieures a la surface des percements.
La partition des fenétres reprend la partition traditionnelle (en général 3 a 4 carreaux par vantail).
Les portes, menuiseries et volets seront en bois.
3 - Toitures et couvertures

Lors de la réfection de la toiture, les matériaux de couverture sont conservés.

Les toitures seront en ardoise de préférence. Toutefois, a défaut d'ardoise naturelle, les toitures devront présenter le méme aspect et la
méme couleur dans les mémes formes que l'ardoise. La pente sera au minimum de 35°.

Les constructions annexes doivent étre couvertes par une toiture qui ressemble a celle du batiment principal.

Les cheminées doivent étre placées le plus prés possible du faitage, et les conduits regroupés afin de former les souches les plus épais-
ses possibles.

La création d'ouvertures dans les toitures est autorisée a condition gu'elles restent en nombre limité, qu'elles soient placées dans I'axe des
baies de la fagade et qu'elles aient des proportions inférieures a celles des baies de la fagade. Ces ouvertures ne peuvent étre que des
lucarnes a deux pans ou a croupe (voir en annexe).
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES

1 - Facades des constructions
Les differentes fagades des constructions, ainsi que celles de leurs annexes doivent étre traitées de fagon homogéne.
L'aspect des constructions doit s'harmoniser avec le bati traditionnel, en particulier en ce qui concerne les matériaux et les couleurs :
- enduit & base de chaux aérienne,
- couleurs s'harmonisant avec les teintes naturelles des pierres, terres et sablons locaux.
Sont interdits :
- La multiplicité des matériaux.
- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses...).
- Les imitations de matériaux (fausses pierres, faux bois, faux joints, etc...)
- En dehors des bardages traditionnels (bois, ardoise), les matériaux brillants non traités tels que bac en acier, efc....
- Les enduits au ciment gris ou blanc, au mortier batard, les enduits dits " rustiques " ou " mécaniques ".
- les polychromies, les teintes vives et brillantes (y compris le blanc cru).

2 - Les ouvertures et menuiseries
Dans les hameaux de la Besse, la Maze, Rieupeyroux, Bourzat et Chammard, le PVC est interdit.

3 - Toitures et couvertures
A défaut de couverture en ardoise naturelle, les toitures doivent présenter le méme aspect et la méme couleur dans les mémes formes
que l'ardoise. La pente sera au minimum de 35°.
D'une maniére générale, les toitures doivent étre a deux pentes symétriques (sauf cas particuliers) et leur saillie, au dessus des pignons,
limitée. Sont également autorisées les toitures a quatre pentes.
Les constructions annexes doivent étre couvertes par une toiture qui ressemble a celle du batiment principal.

lll - CLOTURES
Les souténements et murs existants doivent étre restaurés.
Sont seules autorisées les cldtures :

- en grillage,

- en grillage doublé de haies,

- en haies végétales,

- en piquets de chataignier.

Sont interdites :
- Les clétures en éléments de béton moulé (poteaux, plaques....),
- Les clétures en matériaux préfabriqués en plastique.
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IV - POUR LES BATIMENTS D'EXPLOITATION
Les prescriptions suivantes devront étre observées :

1 - Fagcade
Les mémes matériaux seront utilisés pour toutes les fagades (unité d'aspect) ainsi que pour le batiment principal et ses annexes.
L'appareillage des pierres sera réalisé selon la tradition locale.
L'emploi de bardages bois en partie verticale sur soubassement enduit est recommandé.

Pour les matériaux destinés a étre recouverts, il est recommandé d'employer les enduits au mortier de chaux teintée. Les enduits extérieurs
et les joints au ciment blanc ou gris sont interdits.

Les polychromies et les teintes vives et brillantes sont interdites ainsi que les enduits extérieurs blanc cru.

2 - Toiture et couverture
La pente de toiture sera au moins égale a 15° en cas de construction isolée mais pourra étre adaptée en fonction du contexte.
A défaut de couverture en ardoise naturelle, les toitures doivent présenter la méme couleur que l'ardoise.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes
a la circulation publique.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre protégés. lls sont soumis pour leur entretien et leur aménagement aux
dispositions introduites par I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme. Dans ces espaces, les défrichements sont interdits et les coupes et
abattages sont soumis a autorisation.

Les espaces boisés repérés au titre de I'article L 123.1.7éme du code de l'urbanisme, tels qu'ils figurent sur le document graphique (piéce
N°5) doivent étre conservés ou leur disparition devra étre compensée par des plantations d'essences locales.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de COS.
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- Superficie constructible maximale prévue (SHON)

40 000 m2 de SHON sur une assiette fonciére inférieure a 10 hectares.



- Plan de délimitation

- Zone commerciale "Les Patureaux" définie a I'occasion de la révision du
PLU

- Secteurs déja aménagés

- Zone concernée par le présent dossier

- Zone des futures phases de développement
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- Ensemble des références cadastrales et superficie de I'ensemble des parcelles

composant la présente phase de développement

L'lot de propriété a lotir est constitué par les parcelles numéros
61,63,65,66,67 et 75 (pour partie), licu-dit "Les Patureaux" de la
Section AX de la Commune d'Uzerche, pour une superficie
cadastrale totale de 9ha99a50ca.
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Parcelles Superficie
61 33251 m2
63 1572 m2
65 27 161 m2
66 165 m2
67 8 181m2
75 (en partie) 29 620 m2
Total 99 950 m2




- Travaux connexes devant étre conduits, notamment, le stationnement ou
les infrastructures routiéres de moins de 3 kilométres figurant
respectivement aux rubriques 40 et 6d du tableau annexé a I'article R122.2
du code de l'environnement.

Les travaux concernent uniquement :
- Voirie de desserte principale et secondaire, structure de chaussée

traditionnelle et revétement tricouche
- Travaux de réseaux - EDF - AEP - EU - FT - FHD et Eaux pluviales

partiellement

I n'y a pas de parkings publics sur la zone aménagée

Zone humide

G



- Localisation et fonctionnalités de la zone humide évoquée 2 la rubrique $
6.1 du CERFA

C’est une zone humide alimentée par une résurgence en plein milieu d’une prairie
péturée. En dehors de sa fonction de restitution de I’eau en période de sécheresse
(fonction pérennisée dans le cadre du projet grice a la conservation de 1’intégrité de
sa surface), elle ne présente pas d’autre fonction notoire, ni d’intérét patrimonial
particulier : sa flore s’est en effet totalement banalisée dans le temps avec 1’usage
agricole, sous la pression du paturage.
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- La nature et les modalités de suivi des mesures compensatoires définies
lors de la révision du PLU en 2009 pour compenser les impacts sur
I'environnement de la création de la zone "les Patureaux" (Rubrique 7 du

CERFA

L’état initial de ’environnement et les mesures compensatoires

Un espace agricole

Le secteur de la Gane Lachaud est & 'heure actuelle marqué par 'agriculture.

Aux abords de la Route Départementale 920, le secteur du Champ Lafon a I'Ouest et le
secteur du Champ Lacroix et du Baspeyrat a FEst sont concernés par le futur projet.

La presence d'exploitants agricoles toujours actifs sur le secteur explique le classement de
ces zones en zone “A” (Agricoles) dans le Plan Local d’'Urbanisme.

Le secteur du Baspeyrat est exploité de vergers. Ce type d’activité trés localisée n'est pas
intégré dans un paysage plutdt marqué par les patures.

Sur le secteur du Champ Lacroix, les surfaces sont toujours en herbe et destinées au
paturage des troupeaux de bovins. Historiquement, la toponymie des lieux est marquée par
ces activitts de pature (ex : Les Paturaux). Ces parcelles sont de tailles moyennes et
délimitées par des reliquats de haies bocagéres. De nombreuses haies ont toutefois &té
détruites au profit de I'agrandissement des parcelles, de plus certains arbres isolés ont été
abattus. Le relief marque une trés légére pente orientée Nord/Sud vers le ruisseau de la

Gane Lachaud.

Obhjet : Etat lnitlal contraintes 1 Mesures compensatoires
impacts
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