E .. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = fgah‘re’ = Fraterniré R .
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N*14796°02
Ministere chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environhement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'auforité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cefte demande, lire attenfivement la notice explicative
"Cadre réservé & 'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
22 Januier 2545 22 /EW\UTEJ-" w13 T 07445 Pooo 8

1. Intitulé du projet

Phase 3 du projet de complexe résidentiel et de loisirs & Noth (23)

2. Identification duv maitre d’'ouvrage ou du pétitionnaire

2,1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SAS HALCYON RETREAT

Nom, prénom et gudlité de la personne Barrasford Robin, Président
habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SRET 52 9 25916000016 Forme juridigue  SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligafoire n°]

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

INCTNMNONNCIMen 5 FOTICICAT]] 3 slie,

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

37° >>> travaux ou construction
sur le territoire d'une commune
non dotée d'un PLU [...]

Surface de plancher créée de 8500 m?

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

=

Création de 10 bitiments & usage résidentiel et d'un centre aqualudique,
dans la continuité du complexe ayant fait l'objet d'une étude d'impact en 2012.

La loi n°® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative a linformatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garanfit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Dans la logique décrite dé&s la conception du projet globale et mentionnée
dans 1'étude d'impact initiale

- augmenter la capacité d'hébergement du complexe ;

- améliorer et diversifier l'offre de loisirs sur le site.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La superficie de toiture créée atteint 5 050 m? dont 1 980 m? pour le
batiment du centre aqualudique.

Les travaux vont nécessiter

- la mise en oeuvre de terrassements au droit des futurs batiments,

- le modelage des terrains au droit des surfaces aménagées extérieures
(cheminement, terrasses),

- le prolongement des réseaux secs et humides et le raccordement aux réseaux
existants,

- 1l'augmentation de la capacité de la station d'épuration prévue pour le complexe,
dans les conditions prévues dés sa conception et mentionnées dans 1'étude d'impact,
- l'extension modérée du parking dépose-minute et PMR pour passer de 38 places

a 47 places,

- l'augmentation de la capacité de la lagune de rétention pour l'irrigation du

parcours de golf, passant de 19000 m3 a 24500 m3.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Il s'agit de l'exploitation de 60 logements supplémentaires permettant l'accueil de
340 résidents, en complément des aménagements déja prévus en phases 1 et 2 du
projet. La phase 3 inclut également 1l'exploitation du centre agualudique

comprenant deux bassins totalisant 467 m3.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de [I'auforité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement devra étre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet global mentionnant la phase 3 a déja fait l'cbjet d'une &tude d'impact
et d'une autorisation au titre des articles L.214-1 & L.214-3 du Code de

l'environnement (Loi sur 1'eau).

La phase 3 fait également 1l'objet d'une notification de modification au titre de

la "Loi sur l'eau".

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande d'examen au cas par cas en application des dispositions de l'article

R.122-3 du Code de l'environnement.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Superficie totale des terrains concernés = 6200
Surface de plancher créée = 8500

Surface de toiture créée = 5050

Surface imperméabilisée extérieure = 2040

m2
m2
m2

m2

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

- - 3 1
d'implantation Coordonnées géographiques' Long.

1 o 33,234 3

Lt 26 o 1441 » 5

Domaine de la Fbt

Pour les rubriques 5° a), 6°b) et d), 8°, 10° 18° 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:

23300 NOTH Point de départ : long.__°_ ' " lah__°__'_ "
Point d'arrivée : long.__°__ ' " lat.__°__ "' "
Communes fraversées :
X
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
X
4.7.1 Si ovi, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 §i oui, a quelle date a-t-il été autorisé ? 02/2013
X
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Ovi Non

$i oui, de quels projets se compose le programme ?

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

=~

- Usage agricole de piture et culture : prairies mésophiles et parcelle a rotation

de cultures ;
- sans usage pour une petite partie (fourrés et espaces verts)

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui N X
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/traceé de votre projet ? Y 2L

Si oui, infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oui

: Non
environnementale ? %

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens uiiles, notamment a partir des informdtions disponibles sur le site internet
http://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui ' Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle

d'intérét écologique, .

faunistique et floristique de 0 | X

tyoe | ou Il (ZNIEFF) ou |

couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? ]

sur le temitoire d'une [ ]
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale ] [
ou nationale) ou un parc

naturel régional ? |

sur un territoire couvert par ‘
un plan de prévention du ‘
bruit, amété ou le cas [] [
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protfection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, eskil prescrit ou
approuveé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un  périmétre  de
protection rapprochée d'un
captage deau destiné a
I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

[]

]

[

O

[

L

]

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou d'un site classé au
patrimoine  mondial de
'UNESCO ?

O
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4. Caractéristiques de limpact potentiel du/ projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences svivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

engendre-i-il des
prélévements
d'eau ?

impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles

du 5ol ou du sous-
sol ?

estil susceptible

d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
bicdiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones A sensibilité
particuliére

énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

0

Consommation d'un volume d'environ 12100 m3 / an
d'eau potable dans le cadre de la conscmmation
humaine. Réseau et ressource suffisamment
dimensionnés.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanifaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

21
|

1
|
|
|

2
l
\
i

]

La troisiéme phase s'étend sur une superficie (_
totale de l'ordre de 6200 m? déja considérés

dans le cadre de 1l'étude d'impact initiale, et
s'inscrivant dans la continuité des terrains des
phases 1 et 2 du complexe. Surface essentiellement
agricole de prairie et de culture. Pas de
défrichement supplémentaire.
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[
\
; \ Faibles émissions lumineuses liées a
Engendre-t-il des ] g ) _ .
&rmissions lumineuses ? l1'éclairage des entrées des bidtiments,
n'entrainant pas de nuisance sur le voisinage
Est-il concerné par ‘ compte tenu de la distance aux habitations
des‘emlSSIOHS D les plus proches et des écrans naturels.
lumineuses ? ;‘
|
|
Engendre-t-il des |
rejets polluants dans I ]
I'air ?
Production de 12100 m3 d'eaux usées par an,
Engendre-t-il des traitées en station d'épuration sur le site,
rejets hydrauliques ? ‘ en complément des autres eaux usées produites
Pollutions ey = N sur le complexe, soit un volume total traité
Si oui, dans quel : P ,
milieu ? annuellement en station d'épuration de
38968 m3. Les eaux usées traitées serviront a
l'irrigation du parcours de golf.
Engendre--il la
production
d'effluents ou de
déchets non O
dangereux, inertes,
dangereux ?
Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine ‘
architectural, O ©
culturel, !
archéologique et l
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population
Engendre-t-il des Suppression d'une surface agricole (prairies
moc.ji.f'sguﬁons s'urles permanentes et cultures) égquivalente & environ
acflylfes Amaings 0,02% de la SAU communale. Cette incidence a déja
(agricuiture, ] &l ;
sylviculture, été considérée dans le cadre de 1'étude d'impact
urbanisme / initiale puisque les terrains sont intégrés au
aménagements) ? projet global.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projets connus ?

. X Sl L
Oui Non Sioui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 soni-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif) ‘

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi,

Les impacts du projet de phase 3 se révélent particuliérement limités. Les principales
incidences correspondent & 1'augmentation des volumes d'eau potable consommés et des volumes
d'eaux usées 3 traiter dans la station d'épuration. Ces incidences avaient toutefois &té
envisagées dans le cadre de la procédure initiale (étude d'impact et autorisation "Loi sur
l'eau") et ne peuvent donc étre considérées comme notables.

Les modalités de traitement et de réutilisation des eaux usées traitées et des eaux pluviales
de la phase 3 permettent de garantir 1l'absence d'effet notable sur les milieux aquatiques.

La phase 3 pour laquelle la présente demande est formulée a &té évoguée dans 1'étude d'impact
initiale. Ses effets sont prévenus par la mise en place de nombreuses dispositions intégrées
au projet global. La surface de plancher créée se révéle faible (8500 m2).

Pour ces raisons, nous estimons gque le projet n'a pas lieu de faire l'objet d'une étude

d'impact.
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8.1 Annexes obligatobes

, l

Objet

L'qnnexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1 125 000 ou, @ defauf & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1[64 000 (H peut s'agir

2 d’exirons cartographigues du dccument d'urbanisme s'l existe} ;

: Au minimum, 2 photographies datées de | la zone d'implantation, avec une locdlisation caﬁogrupnque des pnsas
3 ;de vue, |'une devant pemettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° gj, 6° b) et d), 8° 10°
18° 28°qg) et b}, 32° 4i° et 42‘ un projat de fracé ou une enveloppe de tracé ;
| Suu’l’ pour les iravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° bj ol d,'f, 8°, 10°, 18°, 28° g} ef b),
322 41° et 42°: plan des abords du pro;ef (100 métres au minimum) pouvqni prendre la forme de photos
i aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000
i et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des constructions et temains avoisinants ainsi que les canaux, plans
1d'eau et cours d'edu ;

5

8.2 Aulres annexes volontairement transmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau cHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parfies auxquelles elles se rattachent

Objet

'9'.-;Engngeme“m &l tignoture

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & NOTH e for/ IS
/..f'

3

Signature
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do not scale / ne cotez pa:

check all dimensions on site / vérifier toutes les cotes sur place|
report all discrapancies to the architect / déclarer los écarts A l'architecte

this drawing Is copyright / ce dessin est edpyrigh
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