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Avis de I'autorité administrative de I'Etat sur I'évaluation environnementale
(en application de I'article L.122-1 et R.122-1 du Code de I'environnement)
Projet de défrichement et d’'aménagement du parc d'activités « Les Oréades »
au lieu dit « Mouchon »
sur la commune de LANTON (Gironde)

| - Présentation du projet

Le projet de défrichement pour créer un parc d'activités a vocation commerciale « Les Oréades » est
entrepris par le SARL PROMOBAT, groupe Pichet, sur la commune de Lanton, en Gironde. Le dossier

d'étude d'impact est rattaché a la demande d'autorisation de défrichement d'une parcelle forestiére d'une
superficie totale de 35.34 ha.

Le site est situé sur fentrée de ville principale, en venant de Bordeaux/Mérignac, juste avant le Golf de
Lanton, en limite de la route départementale RD3 E9, en dehors d'urbanisations existantes. Les parcelles
du projet se trouvent en « zones a urbaniser » (1AUX), autorisant des activités artisanales, de bureaux et
services, de commerces, d'activités touristiques et de loisirs, du Plan Local d'Urbanisme de Lanton.

Le terrain accueillera un parc d'activités a vocation commerciale, tertiaire, artisanale, accompagnées
dinfrastructures et de services tels que le service d'incendie et de secours (SDIS), la cuisine centrale
communale, le centre routier départemental et des résidences de tourisme. Il est hors régime forestier et
reléve du domaine privé de la commune, non géré par I'Office National des Foréts. Le terrain du projet
appartient & la commune de Lanton, et serait vendu & la SARL PROMOBAT du groupe PICHET.

L'aire d'implantation du projet comprend actuellement une lande méso-hygrophile, dominée par la molinie

et la fougere aigle. Elle abrite des especes rares et protégées, telles que te Fadet des Laiches, papillon de
jour et le Busard des roseaux, rapace diurne

Horaires d'ouverture ; 08h30-12h30 / 13h30-17h00
Tél.: 33 (0)556 2488 22 —fax: 33 (0) 556 24 47 24
Cité administrative, rue Jules Ferry

33090 Bordeaux cedex
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Il - Cadre juridique

La réalisation du défrichement de 35,34 ha de forét communale reléve de fa réglementation au titre du
Code forestier (article L.311-1 et suivants) pour le défrichement. Linstruction de la demande d'autorisation
de défrichement nécessite la production d'une étude dimpact.

Selon les articles L.122-1 et R.122-1 du Code de {'Environnement, les études dimpact ainsi produites
doivent faire 'objet d'un avis de l'autorité environnementale.

L'avis de 'autorité environnementale porte sur la qualité de I'étude d'impact, et sur la prise en compte de
I'environnement dans le projet. Il doit étre porté a la connaissance du public, et donc joint & l'enguéte
publigue, conformément & l'article R.122-14 du Code de I'Environnement.

Le dossier a été déctaré recevable et soumis a l'autorité environnementale le 22 décembre 2009.

Il - L'analyse du caractére complet du dossier

Le dossier soumis & 'examen de l'autorité environnementale comporte un rapport d'étude dimpact, qui
comprend ; ‘

< unrésumeé non technique,

« un contexte administratif et institutionnel de |'étude,

« une présentation et justification du projet d'aménagement,

« ['‘état initial du site et de son environnement (cadre physique, cadre naturel, cadre paysager, étude
de risque incendie et synthése de I'état initial...),

+  une présentation et justification du projet d'aménagement (localisation, justification, composition
de 'aménagement: traitement des voies, des espaces verts, traitement des effluents),

+ une analyse des effets du projet sur I'environnement (impacts sur le milieu physique, effets sur le
milieu naturel, volet paysager, risques d'incendies, synthése de l'analyse des incidences),

« une analyse des effets du projet sur la santé,

+ une description des mesures de réduction et d'accompagnement (limitation du risque de pollution
accidentelle de la nappe et des eaux de surface, limitation des risques incendies, plantation dans
les espaces verts communs, mise en place d'une charte paysagére et environnementale et
architecturale) et de mesure compensatoire au défrichement,

« une analyse des méthodes employées,

« 12 annexes.

Il est conforme aux dispositions de l'article R.122-3 du code de l'environnement. Son examen approfondi
permet de porter une appréciation sur les informations fournies et sur la prise en compte de
lenvironnement,

IV - L'analyse détaillée de la qualité du contenu du rapport d'étude dimpact et du
caractére approprié des informations qu'il contient

IV, 1 L'analyse du résumé non technique

Le résumé non technique fait clairement ressortir le cadre général, I'état initial du site retenu pour le projet
et de son environnement et les mesures de gestion et de compensation prédominantes. Il permet au public
d'avoir une connaissance du contexte, des enjeux environnementaux relatifs au site retenu et des mesures
d'accompagnement préconisées pour éviter, réduire et compenser les effets negatifs identifiés.

Par contre, il ne décrit pas les raisons du choix du site retenu et de 'aménagement du projet et les effets
du projet sur l'environnement, 'estimation du colt des mesures en faveur de I'environnement et 'analyse
des effets du projet sur la santé.

www.developpement-durable.gouv. i
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V.2 L'analyse de I'état initial du site du projet et de son environnement

L'analyse a abordée successivement les aspects décrits ci-dessous.

lL.e milieu physique (climatologie, relief, eaux superficielles, eaux souterraines, geologie et
pédologie).

Les informations pertinentes, fournies par cette analyse du milieu physique mentionnent un milieu
caractéristique des landes mésophile et humide. Le milieu est marqué par un réseau de fossés,
permettant le drainage d'une nappe phréatique et l'assainissement des eaux superficielles.
L'étude a révélé une aquifére libre de surface (nappe phréatique). La couche dalios permet de
réduire la perméabilité des sables fins et argileux affleurants sur le site. Les systémes
hydrographique et hydrogéologie sont décrits de fagon satisfaisante. En matiére de risque
dincendie, la commune de Lanton est fortement impactée avec une dominance de pinéde
(végétation pyrophile), couplé de facteur climatigue aggravant en été (vents forts de secteur Est).
Les informations présentées permettent d'identifier et de définir correctement les enjeux du milieu
physique du site.

Le milieu naturel : Les informations sont basées sur une visite terrain réalisée en juillet 2009 et
sur des données hibliographiques sur 'avifaune recueillies par I'association Betey Environnement
et la LPO. Le site est composé de fossés drainants, zones humides et de deux formations
végétales principales, une commune, la lande & fougere (lande mésophile) et la lande a molinie
(lande humide), plus intéressante. Le Fadet des Laiches, papillon diurne, dintérét ecalogique
majeur a été observé dans les landes a molinie, représentant notamment un habitat propice a sa
reproduction et ponte. L'inventaire de lavifaune a révélé la présence dune majorité de
passereaux et de quelques rapaces, dont le busard cendré, le Milan noir, la buse variable, le
faucon crécerelle. On note également cité |a présence de I'Engoulevent d'Europe, rencontrée a
proximité immédiate du site.

Le site posséde une ancienne lagune, qui a été dégradée par le stockage de déchet de bois
d'élagage et par la prolifération d'espece exotique envahissante (bambou).

Il faut noter, en dehors du site, la présence d'une zone sur la limite ouest, colonisée par la
Rossolis intermédiaire (Drosera intermedia), espéce protégée au niveau national et la sabliére de
Mouchon, située au nord-ouest représentant un enjeu écologique majeur avec son cortege
d'amphibiens caractéristiques des zones humides et notamment la Leucorrhine & front blanc,
protégée au niveau national.

Il convient de remarquer que l'analyse du milieu naturel s'appuie sur des inventaires precis et
détaillés de la faune (avifaune, amphibiens, |épidoptére...), de la flore et des habitats. L'analyse
écolagique ne met pas en exergue les fonctionnalités écologiques et les niveaux et statut de
protection des habitats et espéces du site et des environs proches.

Le milieu humain: sa description est relativement succincte compte-tenu de la dimension
naturelle dominante du site.

Le projet d'aménagement est situé en zone 1AUx du PLU de la commune, qui autorise des
activités artisanales, de bureaux, services, commerces et activités de tourisme.

If n'est pas fait référence a I'a conformité du projet avec l'article L.146.4 du code de l'urbanisme
(lof Littoral ), qui notamment interdit la poursuite de I'urbanisation en dehors de la continuité avec
les villages ou agglomérations existants, ou de la réalisation de hameaux nouveaux intégrés a
l'environnement, sur les communes Littorales.

Le paysage: Le rapport décrit de fagon satisfaisante l'entité paysagere principale de l'aire
d'étude. Les informations fournies permettent dans I'ensemble d'appréhender les caractéristiques
paysagéres de la zone du projet envisagé.

IV.3 Lanalyse des impacts temporaires, permanents, directs et indirects du projet sur
f'environnement

Sur la base des contraintes et enjeux environnementaux identifiés au chapitre 1V.2, l'analyse des impacts
du projet sur l'environnement porte sur les impacts permanents liés au défrichement et a 'aménagement
du parc d'activités ainsi que sur les impacts liés au chantier.
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Le dossier comprend une analyse des impacts analysés décrits ci-dessous
« les effets sur le milieu physique : dont I'érosion éolienne, 'érosion par ruissellement des eaux de
surface, les effets sur les milieux aquatiques,
+ les effets sur te milieu naturel,
» e volet paysager,
+ etlesrisques dlincendie.

Les incidences de I'érosion du sol par le ruissellement des eaux de surface ne sont pas décrits et détaillés,
I'étude d'impact renvoyant au « futur dossier |oi sur 'eau »,

Le dossier permet d'identifier plusieurs incidences potentielles dues au défrichement, qui sont justifiées et
cohérentes
«  modification légére et de maniére localisée des conditions microclimatiques, par une diminution du
taux d'humidité de l'air et une augmentation des températures,
= risque d'érosion éolienne,
+ augmentation des ruissellements des eaux pluviales,
+ lessivage des sables et des matiéres en suspension en direction du cours d'eau,
+ pollution accidentelle des eaux superficielles et de fa nappe phréatique due a la fuite d'huile
d'engins de chantier,
« suppression de landes a molinie et a fougere, favorable aux lépidoptéres, dont le Fadet des
laiches et & l'avifaune, notamment aux busards,
« modification de l'aspect paysager,
» risque d'incendie,

L'étude dimpact fait également mention des incidences potentielles sur les milieux environnants
limitrophes au site du projet, telles que :

« latteinte au fonctionnement hydraulique de la lagune par drainage de la parcelle,

« latteinte au fonctionnement hydraulique de |la zone étrépée par drainage de la parcelle.

Les incidences du projet d'aménagement sont analysées de fagon proportionnées aux enjeux du site. Le
dossier met en lumiére les principales sources de pollution, 'apport d'eaux usées, la vidange des véhicules
motorisés, l'utilisation de preduits de lavage.

Espéces protégées

D'aprés les données présentées dans I'étude d'impact de la demande de déirichement, il apparait que la
création du parc d'activité entrainera l'altération et la destruction d'habitats d'espéces protégées dont le
Fadet des laiches et le busard cendré. Une demande de dérogation pour perturbation ou destruction
d'espéces protégées et/ou habitat apparait nécessaire. Aussi, la justification de Yimplantation du projet et
de son aménagement interne mériterait en premier lieu d'étre développée et justifice au regard d'autres
alternatives et en fonction de la sensibilité du milieu, notamment de la préservation des habitats a fort
enjeu écologique (lande & moiinie,...).

Dans le cas ol un impact résiduel subsisterait, le pétitionnaire devra demander une dérogation
exceptionnelle pour destruction d'espéces protégées et de leurs habitats dans les conditions visées a
l'article L.411-1 du Code de I'Environnement & savoir

» absence de solutions aiternatives ;

» maintien des populations d'espéces impactées dans un état de conservation favorables ;

» existence d'un intérét public apprécié de fagon trés restrictive au plan juridique.

Il aurait été souhaitable de faire mention dans le dossier d'étude d'impact de la problématique de
préservation des continuités écologiques et trames vertes et de |'utilisation économe de l'espace.

V.4 L'analyse des mesures environnementale et analyse de leur coit

Le maitre d'ouvrage prévoit un certain nombre de mesures environnementales claires, concises et
comprenant des engagements financiers. |i faut rappeler néanmoins qu'avant d'envisager toute mesure de
compensation, il y a lieu d'éviter en premier lieu les impacts en protégeant les zanes a fort enjeu,
notamment par la recherche de solutions alternatives d'implantation et daménagement du projet.
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Les mesures proposées par le maitre d'ouvrage sont de plusieurs natures.
«  Mesures de réduction du risque de pollution accidentelle de la nappe et des eaux de surface
» réglement de chantier interdisant les ravitaillements sur site des engins de chantier;
réglement de chantier obligeant I'entretien régulier des engins
présence d'une kit antipollution pour faire face & un accident
collecte et traitement des eaux usées - raccordement des sanitaires au réseau géré par le
SIBA
» réglement de l'aire interdisant les vidanges et le nettoyage de véhicules sur site
+  Mesures de réduction vis a vis du risque incendie

» maintien d'une bande de protection de 50 métres autour du projet

» entretien (gyrobroyage de la strate arbustive) autour de la parcelle

» plantation d'essences pyrorésistantes dans la bande des 50 métres, limitrophes aux
foréts voisines

+  Mesures de réduction et d'accompagnement paysager et écologique au vue d'augmenter la
diversité végétale, animale notamment avifaunistique des lisiéres :

> plantation de feuillus (espéces locales et rustiques telles que chéne pedonculé, chéne
sessile, chéne tauzin, bouleau verrugueux, tremble et arbousier) dans les espaces verts,
en hordure la pinéde, par ensemencement naturel, au total 880 arbres avec une densite
a terme de 300 a 350 arbres par hectare

» intégration paysagére par la création d'un petit boisement a forte densité, ceinturant la
résidence de tourisme, de chéne pédonculé et de bouleau verrugueux, soit 300 plants
sur 0.95 hectare

» plantation de feuillus (71 arbres) pour les noues ( le long des voies 2 et 3)

» plantation de feuillus (76 arbres) pour les espaces délaissés (le long des voies 1 et 4)

«  Mesures d'accompagnement, qui proposent également la mise en place de plusieurs chartes :

» une charte paysagére et environnementale : elle définit les principes d'aménagement du
parc d'activité et intégre la création dune zone commerciale Parc, associant une
démarche de Haute Qualité Environnementale et la création d'une systeme de
management environnemental (SME)

» une charte architecturale

» une charte de dévelgppement durable des parcs d'activités, encourageant la mise en
place de panneaux voltaiques, I'engagement des entreprises & un cahier de prescriptions
environnementales (SME), & effectuer un bilan thermique positif (Label Energie Positive
Obijectif 2020), & mettre en place un systéme de récupération des eux pluviales (Objectif
zéro rejet)

+  Mesures compensatoires de défrichement :

» création d'une lande humide de 10 hectares, propice aux développements du Fadet des
laiches et des busards

» gestion forestiere du massif lantonnais par des « bandes alternées »

» mise en valeur de la sabliére Mouchon

Y V¥

L'ensemble des mesures préconisées pour éviter, réduire et compenser les effets dommageables du projet
sur l'environnement démontre d'une volonté de bien prendre en compte l'environnement, notamment avec
la proposition de mesures de plantations, d'engagement vers une implication environnementale stratégique
et surtout par la proposition de travaux de gestion écologique d'une parcelle de 10 hectare dhabitat
propice au développement du Fadet des Laiches et des busards. Les mesures semblent cohérentes vis &
vis des impacts exercés sur des habitats d'espéces protégées. Nous pouvons regretter que des mesures
d'évitement n‘aient pas été évoquées. L'impact résiduel restant, sous réserve de l'efficacité des travaux
écologiques de restauration d'un habitat & Fadet des Laiches de 10 ha, se limiterait a l'abattement local de
la nappe.

Analyse des colts

Les colits liés aux mesures environnementales sont estimés & environ 46 235 euros HT, plus 1 500 euros
HT pour 'achat et la pose de trois barriéres permettant de limiter la fréquentation de la sabliére Mouchon.

Les dépenses prévues concernent la plantation de feuillus, 1327 arbres sur une surface de 8.31 hectares.

www.developpement-durable. gouv.fr
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V.5 La justification du choix de site du projet

Le maitre d'ouvrage n'a pas apporté de justification du projet vis a vis de son choix geographique et
d'autres alternatives intégrant notamment des aménagements internes qui auraient pu éviter la
perturbation et la destruction de lande & molinie et du Fadet des Laiches. Par ailleurs |e projet de parc
juxtapose des activités & vocation trés différentes telles que la résidence de tourisme et un centre routier, il
aurait opportun de développer une justification de 'aménagement interne du parc.

V.6 L'analyse du volet sanitaire

Ce chapitre analyse les risques liés a la qualité de l'air, de I'eau, des champs électriques et de la pollution
lumineuse. Il s'avére que ce parc d'activités ne parait pas présenter d'effets negatifs significatifs sur la
santé humaine.

V.7 L'analyse de la méthodologie utilisée pour la réafisation de I'étude d'impact et difficutés
rencontrées

La méthodologie d'évaluation adoptée est bien décrite (visites de terrain, analyse bibliographigue,
entretiens avec des personnes, expertises sur milieux naturels et paysage). La consultation de services
compétents (DDAF, CREN, ONF) a été réalisée.

Il faut également noter que i'étude dimpact précise que les périodes d'observation lors des investigations
de terrain n'ont pas permis de garantir le caractére exhaustif des informations recueillis, mais ont permis de
déterminer les enjeux écologiques caractéristiques du site. De méme, les difficuités rencontrées sont
précisées,

V - Prise en compte de I'environnement dan le projet

Le dossier présente une qualité d'ensemble avec des éléments cartographiques et photographigues
contribuant & une bonne lisibilité de ce projet, de son contraste et de ses enjeux.

Il aurait été souhaitable d'analyser la prablématique de préservation des continuités écologiques et trames
vertes et de l'utilisation économe de l'espace.

L'essentiel des impacts engendrés par le projet du parc d'activités provient du défrichement et de la
destruction de miiieux.

Les mesures présentées par le maitre d'ouvrage témoignent de sa volonté de prendre en compte
l'environnement. L'étude d'impact propose des mesures paraissant adaptées pour supprimer, réduire ou
compenser les effets du projet sur son environnement. On peut toutefois regretter qu'au préalable les
mesures d'évitement pour la destruction d'habitats d'espéces protégées n‘aient pas été recherchées.

Il convient de rappeler que, si destruction d'habitats etfou d'espéces protégées il y a (cas du Fadet des
taiches, Busard cendré), le pétitionnaire devra obtenir une autorisation exceptionnelle pour la destruction
d'espéces protégées dans les conditions visées a l'article L.411-1 du Code de I'environnement, & savoir :

+ l'absence d'alternative devra étre démontrée, '

«  lexistence d'un intérét public sera apprécié de fagon {rés restrictive au plan juridique.

Pour le Préfet de region et par délégation,
! e Directeur-adjoint
de la Direction régionale de 'Environnement,
{ de 'Aménagem du Logement d'Aquitaine
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