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Les OPAH de Castillon-Pujols
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Du diagnostic prospectif du territoire ...

Une centralité en situation de
fragilité sociale

27% de taux de chOmage
25% de bénéficiaire du RSA
26% de vacance commerciale

20% de vacance des logements (+ fort
potentiel de parc prive indigne)

Une ville a I’écart des politiques
publiques

- Pas d’acces aux politiques de la ville
- Pas déligibilité a la ZRR ou ACV

Besoin de poser les bases d’une
stratégie globale d’intervention




... au projet urbain et sa stratégie de revitalisation
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Chiffres clés
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Une OPAH RU ORI intégrée

Périmetre de I'opération d’aménagement Les missions de I'aménageur
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L’OPAH-RU ORI comme socle de la politique habitat
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Le renouvellement urbain du Castrum

Le Castrum, un quartier enclave au cceur de la ville

Un habitat trés dense dans
la plus ancienne partie de
la ville;

Une identité architecturale
marquée par des maisons
a 1 étage, imbriquées et
aux styles hétérogenes;

2 accroches au cceur de
ville : 'une c6té Eglise et
I'autre coté Mairie

Secteur scindé en 2 parties
: 'une tres minérale
(parking central); l'autre
arborée grace a la
présence de jardins
privatifs.




Le renouvellement urbain du Castrum

Le Castrum renouvelé
Démolition d’'une

dépendance pour

icréation d'un chemine-

ment vers le jardin de
proximité

F. Plan général des travaux
9 | Espace public nouvellement créé |

Maison de ville d'environ
75m? avec jardin

: afson“&'e ville d’environ
175m? avec jardin et garage|

Maison de ville
d’environ
75m? avec

jardin et garage

— -
Jardin de proximité

Emprise de I'opération
I Démolition pour reconstruction de maisons
- Emprise des espaces libres (placette, jardin de proximité, venelle)
Liaison piétonne a créer




Le renouvellement urbain du Castrum

Les outils mobilisés

Une DUP multisite sur les 1lots a
restructurer

Acquis inCite ou EPF

- Acquisitions amiables mais...

Accord : offre acceptée

Accord possible : négociation en cours

- ... la DUP permet de maitriser le calendrier
des acquisitions et les valeurs de
référence.

Offre envoyée - en attendre retour

Aménagement des espaces publics par
I'ameénageur via un permis d’aménager

Construction des logements et vente a
des accedants par 'aménageur :

- Faire démonstration et levier dans un
contexte de marché immobilier peu
tendu

- Pour maitrise I'offre et la commercialisation
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