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Libertd « Egalité » Frateralté
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION AQUITAINE

Direction régionale de FEnvironnement, Bordealix, le 19 JU”_ 201
de l'dménagement ef du Logement ' 3

d'dquitaine

Mission Connaissance ei Evaluation
Dossier : FO7213P0379

Arrété portant décision d’examen au cas par cas
en application de l'article R. 122-3 du code de I'environnement

Le Préfet de la région Aquitaine,
Préfet de la Gironde,
Officier de la Légion d’Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant
I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son annexe
Hls

Vu le code de 'environnement, notamment ses articles L. 122-1, R.122-2 et R. 122-3 ;

Vu l'arrété du ministre de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement du
22 mai 2012 relatif au contenu du formulaire d’examen au cas par cas ;

Vu le formulaire d’examen au cas par cas n° F07213P0379 relalif & I'aménagement d'un
lotissement situé route du Pin Sec, au lieu-dit « Saint Isidore », sur la commune de NAUJAC SUR MER
(33), recu complet le 17 juin 2013 ;

Vu l'avis de I Agence Régionale de Santé du 3 juillet 2013 ;

Considérant la nature du projet gui consiste en la création d'un lotissement de 96 lots a usage
d'habitations, représentant une surface de plancher maximale de 19 200 m? sur un terrain d'assiette de 10,9
hectares,

Considérant que ce projet nécessite un défrichement préalable de 6,32 ha, ce projet reléve ainsi
des rubrigques :

- 51°a) du tableau annexé a l'aficle R122-2 du code de l'environnement qui soumet a élude
d'impact les défrichements portant sur une superficie totale, méme fragmentée, égale ou supérieure a 25 ha
et & examen au cas par cas en de¢a de ce seuil ;

- et 33°) du tableau annexé & larticle R.122-2 du code de I'environnement qui soumet & étude
dimpact les travaux, constructions ou aménagements soumis a permis d'aménager, réalisés en une ou
plusieurs phases, lorsque le terrain d'assiette de l'opération couvre une superficie supérieure 2 10 ha ;

Considérant que I'aménagement de ce secteur aménera a doubler la surface urbanisée actuelle du
lieu-dit « Saint Isidore » ce qui correspond & une augmentation significative de la fréguentation de ce
secteur,

Considérant que cet aménagement viendra modifier de fagon conséguente le régime d'écoulement
des eaux de ruissellement,

- le mode de gestion des eaux pluviales nécessitant d'étre évalué sur les aspects quantitatifs et
qualitatifs ; Horaires douverture : 08h30-12h30 / 13h30-17h00
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Considérant que le projet générera également des rejels supplémentaires en eaux usées pour
lesquels la mise en place d'une station d'épuration autonome est prévue,

- ce volet devant faire I'objet d'un dimensionnement adéquat et d'une analyse de la sensibilité
environnementale du (ou des}) exutoire(s) potentiel{s) afin de déterminer un point de rejet de moindre impact

Considérant la localisation du projef pour partie sur un terrain non artificialisé, qui vient
entamer une zone entierement naturelle, non ouverte & l'urbanisation au titre du Plan Local d'Urbanisme,

- ce site étant partiellement couvert par la Zone Naturelfe d'Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 2 720001973 « marais de l'arriére-littoral du nord Médoc » en limite sud est, et
en bordure d'un Espace Boisé Classé a l'ouest,

Considérant par ailleurs que le projet est traversé de fossés et petits cours d'eaux, et qu'une zone
humide a été localisée au nord ouest de 'emprise du projet,

- qu'il est nécessaire d'évaluer l'incidence du projet au regard du réseau hydrographique et de ce
milieu environnant humide, susceplibles d'étre reliés aux zones d'intérét écologigue situées a proximité ;

Considérant que l'autre partie du projet s'implante sur le site d'une ancienne scierie présentant des
pollutions résiduelles des sols et eaux souterraines, notamment en hydrocarbures aromatiques
polycycliques,

Considérant que le pétitionnaire prévoit la décontamination d'une zone d'environ 300 m? polluge a
la créosote,

- mais qu'it est nécessaire de verifier de fagon exhaustive la compatibilité de 'usage résidentiel
prévu avec I'état des terrains de ce site industriel en friche, les lots prévus étant destinés a la construction
de maisons individuels avec jardins ;

Considérant ainsi au vu de 'ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire et des
connaissances disponibles a ce stade, que le projet est susceptible de générer des impacts
notables sur I'environnement, notamment en matiére:

- de reconversion d'un site indusltriel en friche, qui nécessite I'élaboration d'un plan de gestion de
la(des) pollution(s) ;

- dimpacts en phase travaux, liés d'une part au défrichement d'espaces boisés a proximité
d'habitations existantes, et d'autre part & la nécessité d'un rabattement temporaire de la nappe superficielle,

- de besoins en équipements et/ou services publics générés par le développement de ce hameau,

- de geslion des eaux pluviales et des eaux usées, gui nécessite une analyse quantitative et
qualitative des rejets dans le milieu naturel, notamment au regard de la présence de zones & sensibilité
environnementale a proximité,

- de préservalion et d'insertion par rapport au milieu nalure! environnant, du fait de l'urbanisation de
ta partie d'emprise aujourd’hui & vocation naturelle ;

Arréte :

Article 1*

L'opération objet du formulaire n® FO7213P037%9 est soumise a étude d’impact en applicalion de
la section premiére du chapitre 11 du titre Il du fivre premier du code de l'environnement.
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Article 2

La présente décision, délivrée en application de I'article R. 122-3 du code de l'environnement, ne
dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut &tre soumis.

Article 3

Le présent arrété sera publié sur les sites Internet de la préfeclure de région et de la Direction
régionale de I'Environnement, de Amenagement et du Logement Aquitaine.

Le pré & région,

Voies et délais de recours

1-  décision imposant la réalisation d’une étude d'impact

Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux :
a adresser a Monsieur le préfet de la région Aquitaine
{Formé dans le délai de deux meis suivant la mise en ligne de la décision)

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droif commun, ci-aprés.

2-  décision dispensant le projet d'étude d'impact

Recours gracieux :
4 adresser & Monsieur le préfet de la région Aquitaine
(Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours contentieux)

Recours hiérarchique :
Monsieur le ministre de 'écologie, du développement durable, et de I'énergie
(Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours contenlieux)

Recours contentieux :

3 adresser au Tribunal administratif de Bordeaux

{Délai de deux mois & compter de la notification/publication de la décision ou hien de deux mois & compter du refet du
recours gracieux ou hiérarchique).
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