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Projet touristique Huttopia
Commune de Le TEICH (33)

Avis de I'autorité administrative de I'Etat

campétente en matiére d'environnement
farticle L. 122-1 et suivants du Code de 'environnement)

Avis 2016 - 4031

Préambule.

L'avis de ['Autarité environnemeniale est un avis simple qui porte sur la qualité de P'élude dimpact
produite et sur la manigre dont l'environiement est pris en compte dans le projel. Porté & fa
connaissance du public, il ne constiite pas une approbation du projet au sens des procédures
d'autorisation preafables & Ia réalisation.

Laocalisation du projet : Commune de Le Teich (33)
Procédure : Permis d'aménager
Parteur de projet : Sci Huttopia Le Teich
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 17 octobre 2016
Date de l'avis de I’Agence régionale de la santé : 10 novembre 2016

Le projet touristique Huttopia, sur la commune du Teich, a fail 'objet d'un premier depdt de permis
dlaménager, on juin 2015, Ce permis, soumis & étude d'impact, a fait 'objet d'un avis de 'Autorite
environnementale, le 4 anit 2015,

Le dossier de permis d'aménager, objet du présent avis, réceptionné le 17 octobre 2016, comprend
un dossier d'étude dimpact gui s'avére étre en lout point identique & celui objet du precédent avis.
Les développements ci-aprés, & l'exceplion du paragraphe 1ll, de la suppression des éléments
dans le corps de |'avis faisant référence & un contexte réglementaire devenu obsoléte, ainsi que
d'une partie de la conclusion, sont donc identiques a ceux de Favis de FAutorité environnementale
du 4 aoit 2015,

Principales caractéristiques du projet.

L'étude d'impact objet du présent avis porte sur 'aménagement d'un camping 3 etoiles situé sur |a
commune du Teich, & I'Est du bourg. Le projet s'étend sur 18 hectares et comprend 190
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emplacements au total, soit une capacité d'accueil de 550 a 600 personnes. Ces emplacements

sont répartis en 152 emplacements libres, 20 cabanes et 18 cahuites en bois.

Cette offre locative d'hébergement touristique de plein air est articulée autour d'un « centre de vie »
constitué de l'accueil, d'une épicerie, d'un espace restauration, d'une salle de vie et d'une salle de
séminaire. Une offre récréative compléte ces équipements avec cing aires « hivouac », une aire de
jeux pour enfants et un espace de baignade d'une surface de 180 m? organisé avec des bassins en

bois semi-enterrés. |e cenire de vie et Fespace de haignade sont reliés par une terrasse,

Les équipements du camping comprennent également un lavoir, cing sanitaires modulables et un

logement de fonction.

La période annuelle dexploitation du camping est prévae de mi-aviil au debut du mois de

novembre,
|.a localisation et le plan masse du projet sont représentds ci-aprés.,
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LAutorité environnementale rappelle que ce prajet a fait 'objet dun ceitificat de projet, le 16 juillet
2014, qui précise lMensemble des procédures relevant de la compeience de PEtat £t leurs délais
d'instruction. Ainsi, nonobstant ce qui est indigué dans 'élude dimpact, le projet est soumis & un
dossier « loi sur "eau » : déclaration au titre de la rubrigue 2.1,5.0 annexee a l'article R. 214-
1 gu Code de I'environnement,

| - Analyse du caractére complet du dossier,

Le conlenu de I'8tude dimpact transmise 4 I'Autorité environnemeantale intégre los éléments requis
par les dispositions de 'article R. 122-5 du Code de 'Environnement.

i - Analyse de la qualité du contenu du rapport d'étude d'impact et du
caractére approprié des informations qu'il contient.

.1 Analyse du résumé norn technigun.

L'étude d'impact compretd un résiuné non technique clair el synthétique, 1| pourra utilement &tre
amendé au regard des romargues détaillées ci-aprés sur le contenu de I'étude d'intpact.

I1.2 Analyse de Pétat initial du site du projet ot de son environneiment,

{'analyse  de Iétat initial de Fenvirotinement ahorde lensemble des thématiques de
l'environnement,

Conceritant le milieu physigue, il est noté gue le site du projot comporte des tarrains sableux,
avec une |égére pente arientéa sud-nord, 1.es sols présentent ainsi une perméabilite impartante g
rend les nappes phréafiques sonsibles aux poflutions de surfaco, De plus, les écoulements dos
caux de ruissellement se ditigent naturellement wvers les espaces a4 forle  sensibilild
civirgnmementale situgs ao nord de Temprise (of care ci-aprés). Cette partie de l'ernprisc
présente également une nappe potentiellement affieurante. L'étide d'impact précise que [o
phénoméne de remontée de nappe représante un enjeu fort 4 prendie en compte. Il est noté guc 1e
site mest concerng par aucun captage d'eau desting i la production d'eau potable ou périmétre de
protection associé,

Les risques feux de forét et inondation sonf, guant & oux, & piendre en compte dans fa
concepkion du projet {p. 36 de Pétude dinmpact}.

Concemant le milieu naturel, le projet simplante sur 15,3G6 ha de baisements constues
majaritairernent d'une futaie de pins maritimes avec tn sous-étage de fevillus, en bordure de la
vallee du cours d'call « I Leyrs ».

Cette vallée préscnte la particularite d'étre couvette par plusieurs périmeétres de protection de
milieux naturels, qui reflétent une grande richesse écologioue associée 4 un fort enjou en tant que
corridor écologigue, it sagit dune coupure d'urbanisation majeure & l'échelle du bassin
d'arcachon, lelic gie mentiohnée dans le Schéma de mise en valeur de la mer (SMVYM) du hassin
d' Arcachon, approuve par decret du 23 décembre 2004,

La Zohe Impartanie pour la Conscrvalion des Qiseaux (ZICO) « Bassin d'Arcachon et Reserve
MNadurele du Banc d'Arguin s couvre Une partie du nord de 'emprise du projet,

A une distance de mains de 500 m de a Bwite nord du site se trouvend 12 Zone Naturelle d'inkérdl
Ceolegigue Faunistigue et Foristique (ZNIEFF) de type 1 = zone inondahle de la Basse Vallee de
I'Eyre », ta ZNIEFF da type 2 et le site Natura 2000 « Vaollées de ta grande et de la pelile Leyre »
au titre de la Direclive Habitats, le site Ramsar « Bassin d'Arcachon - secteur du Delta de 1a
Leyie » Ces espaces se poursuivent vers le bassin d'Arcachon avec, en particulier, le site
Matura 2000 « Bassin d'Arcachon et Banc d'Arguin » au titre de 1a Directive Oiseaux,

I.'&tude dimpact précise, par aileurs, qu'une partie do Femprise du projet se situe dans une Zone
de Préemption du Consell Déparemental au titte des Espaces Maturels Sensiibes {p. 43).
Toukefois, lo porteur de projei ne se porterail pas acquéreur du terrain mais ke louerat 4 son
prapriétaire actuel,
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Enfin, Iétude dimpact indigue que le site inscrit du « Val de 'Eyre » couvre les vallées de I'Eyre et
des deux Leyre pour leur intérét paysager associe a la gualité du couvert forestior et au paysage
dintérét particulier de la forét galerie qui barde I'Eyre. (p. 44). Le document précise également, en
page 72, que le projet se situe dans les « espaces naturels majeurs au titre de fa foi littoral », il
s'agit de la coupure d'urbanisation de la vallee et du delta de la Leyre.

En termes d'enjeux, I'étude dimpact reléve que «les périmélres dinvonlaire of de protection
mettent en avant la sensibilité des milleux aguatiques wis-a-wis du  développement de
Furbanisation= (p. 45),

La caraciérisation des hahitats et des espéces du site a été établie avec des investigations de
terrain réalisées entre fin avril et fin juillet 2012, compléltdées dinventaires supplémentaires en
février 2004 puis en septembre 2014 (p. 46 de 'étude dimpact). |1 en résulte des enjeux variant de
faibles & forts, récapitulés sous forme de cartographie des enjeux globaux, en p. 69 de ['étude
diimpact.

L'Autarité environnementale reléve que le site comprend & la fois des milieux & fort enjeu
écologique (aulnaies et chénales caraclérisligues de beoisements humides) et des espéces
protégées : oiseaux (Milan noif, Engoulevent d'Eurape, Faucon émetrillon) avec des espéces
nicheuses sur site (mésanges), chiroptéres (Pipistrelle de Kuhl, Séroting commune, Noctule
commune, petit mammifére (Martre des pins), papillon {(Damier de la succise} et insecte (Grand
capricarne).

Concernant le paysage, il est noté gue la couverture hoisee ferme les perceptions mais le site est
proche d'axes de communication et s'inscrit dans un environnement naturel de gualite, Aussi,
linsertion paysagére du projet revét un enjeu important (p. 75 de I'étude dimpact).

Concernant le miliew humain, le projet se situe dans la catégorie des aclivités de tourisme,
L'étude d'impact présente de maniére assez succincte les différents types d'activités gui structurent
le tissu éconamique local {p. 76, puis B82). L'Autorité environnementale souligne guil serait
intéressant d'exposer les enjeux liés au développement d'un « tourisme vert = pour la commune duy
Teich (emplois saizonniers, fréquentation des commerces localix... ).

L'étude d'impact fait référence au Schéma de Cohérence Territoriale (ScoT) du Bassin d'Arcachon,
qui n'est toutefois plus applicable sur le terdtoire depuis son annulation, le 18 juin 2015. Ce 5CoT
prévoyait [a zone dimplantation du projet, mais mentionnait par ailleurs dans son diagnostic le site
comme présentant un enjed majedr au titre de la trame verte et bleue du bassin d'Arcachon.

Une synthése des enjeux vient conclure la partie « analyse de I'2fat initial de l'environnement » de
Fétude dimpact (p. 84). Celle-ci met en exergue des enjeux forts relafifs au milieu naturel ains
guau réseau hydrographigue, du site ol s'implante le projet, Le risque de remontée de nappe est
également mis en dvidence, L'Autorité environnementale souligne que le risque incendie revét
également une importance particuliere, le prajet prevoyant I'accueil de 550 a 600 personnes sur
une surface boisée de prés de 18 ha
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1.3 Justification of présentation du profet d'amenagement,

Eétude d'impact liste les points pasitifs et négatifs des gualre sites éledids pour limplantation du
projet Huttapia s les communes de ba-Teste-de-Buch et du Teich. Parmi les points posififs
identifies pour le site retenu, figure un critére relatif & P« environnement nature & proximee
inmmédiate » {p. 875 UAutonité environnementale rappelle que cet enviranmement frés riche d'un
paint de vue éonlngigue doit éire préservé et gu'avcun accis 4 ces espaces neg doit 8lre aménags,
e dehors des cheminemants existants.

L'étude d'impact decrit ensuite les evolutions apportees au prejet afin de prendra en comple [©5
enjeirx écologigues du site retenu (p. 20 et 91 de 'atude d'irmpact).

L'Autorité environnemantale note que l'enjeu le plus fort tient 4 la préservation des espaces
maturels qoi présentent fe caractére d'une coupure d'urbanisation au sens de la loi
w Littoral »,

Concernant faménagement inleme du sile, e projet prévoit la préservation des boisements
hureides identifiés, sur une surface totale de 3 ha.

La cantegraphie, qui figure prage 38 de Metude impact, monire qQue les zones &4 enjeu localement
les plus fonts sont bien englohées dans les secteurs présenvés.

Les mesures de préservation des zones huimides pourront étre analysées spécifiquement dans e
cadre de Finstriction du dossier « lof sur 'eau » nécessaire 4 la réadisation du projet. En tout dtat
de cause, il sera important d'assurer {eur protection skricte ainsi que celle de leurs abords dans 1o
cadre de l'amenagement du camping.

1.3 Analyse des impacts temporaims, pormanents, directs et ndirecis du profet sur
Fenvironnement ef des mesures e réduction et de compensation.

l'aitalyse des impacts ef la présentation des mesures (p. 113 a 127 de I'étude d'impact) abordent
Fensemble des thématiques de 'environnement.

L'autorité environnementale note gue les impasts sur le milies physigue (fisgue de pollution
patentielle de la nappe et terrossernents) relévent assentiollement do la phase chantier et son
jugés fatbles. C'une part, la nature des travauy est considérée relalivement [dgdre avec ad total
I'amenagement d'une surace dun peu moins de 20 000 m? parmi losguols les voines, non
impermeahbilieées, comptent pour 6000 m? el les emplacaments nus pour 3730 m2, D'autre pat, la
topographie plutdt plane du terrain permet de mimmiser egalement |25 1arrassements,

De plus, des mesures de prévention d'une pallution accidentells soit prévues.

Concernant fe milieu naturel, il esi noté gue la réalisation du prejel ninduira ras de modification
significalive des habitads nalurels avec un déholsemont sélecl, la zone restain boisée a terme {le
débotsement effectif porte sur 0,5 ha enwiren). 1l est relovd l'engagement du portewr de prajet &
réalizer les opérations de déboisement hors pdriode favorable pour Pavifaune.

Le projet saccompagne de la réalisation d'une gestion différencigée des boisements humides mis
en défens avec des zones tampons. L'étude diimpact précise gue ces haoisements permettront de
maintenir des gones de chasse pour izs chiraptéres, des zones dabreuvadge pour les mammiifares
et la préservation d'habitats pour certains oiseau,

Do méme, tous les arbres remarguables identifiés dans 'emprise du prajet seront conservés et
protégés de fagon adéquate pendant fa hase chantier, De plus, une lisiére de 40 m de large non
aménagée sera maintenue le long de {a route deparementale 850, Enfin, les arbres morts
stsceptinles dabriter des insectes saproxylophages seront consenvés sur site dans des conditions
favorahles au maintien des espéces,

Ainzi, au vu des mesures prévues e spus réeserve en particdlier que Pensemble dos arbres
remarquables soit intégralernent canservé et que les fravaux de déboisement interviennent &
Fautomne, le projet est compatible avec [a réglementation sur [es espéces protégdos,

En phase d'exploitation, les parkings prévus & Fentrée du sile permettront de Bimiter ta circulation
dans l'enceinte do projet aux sculs véhicules de secours, si nécessaire, ce qui contribuera &
réduire le dérangement de la lathe.

Ces  mesures  dévilemenl of de réduction des impacts saccompagnent de  mesures
complémentaires, tolles gue la mise en place de dix nichoirs diversifiés pour les giseaux, de cing
nichoirs pour les chiroptéres et de quatorze panneaux pedagogiques pour sensihiliser les clients
du camping & la sensibilitd du milieu naturel dans lequel ils se trouveront et interdire Faccés aux
20nes protigées,

L'ensemble des moesures relatives & la protection du milies naturel, en phase chantier et
cxploltation, conduisent par ailleurs & conclure & fabsence dincidence significative sur les deux
sites Matlwia 2000 proches du projet,




L'Autorité envirgnnementale reléve gue Manalyse des impacts du projet sur le milisu naturel
a &té réalisée suivant des méthodes appropriges et gquelle conduit & proposer d'éviter des
impacts directs sur les sectaurs les plus intéressants du site,

Celte analyse pourrg utilement alimenter le dossier «loi sur l'eas » concernant en particolier
I'tvilerment des zanes humides gqui permel d'assurer Pabsence dimpact direct, et méritera ¢'étre
complétée par ung analyse des impacts indirects ligs aux peres potentizlles de fonctionnalité de
€08 xones humides, du fait de leur cloiscrnement au sein des aménagemaes du camping.

Il canviett égalriment de noter que Fensemble do Ja zone perd sa vacation de production forestisre
au profit d'une vocation de camping ; ce qui aura des incidences, malgré les mesures ehvisagess,
sur un maiittien durable de la biodiversité attachée & co lype de milisu.

Concernant le paysage, il est noté gue ka préservation dun site le plus boisé possitile, notamment
avec une lisicre de 4G rn entre la RD 650 et le site, contfibue & réduire les impacts du projet. Les
installations ¢y camping (cabanes, cohuttes, centre de vie) seront intégralement prévues en bais,
ce gui s'inscrit egalement dans ung démarche de réduction des impacts des constructions, Des
clblures ne seront installées guo lorsgue nécessaite, avec des grillages «de type ONF». |
conviendra de sassurer gue o lype de grillage est compratibfe avec une fibre circulation de la
petite laune, de part et d'autre de Yemprise du projet,

L'Autorité environnementale souligne toutefois que des modHications des aménagements
seront possibles dés lors que Pactivité de camping sera autorisée sur cette zone, en
fonction des modalités prévues dans e PLL.

Concernant le milieu humain, il est noté que des mosures spécifigues seront ises palr prendre
en comide le risgue feu de fordl, Ces mesures dewont étre conformes aux preserdptions
réglementaires on la matigre'. Le site devra ainsi présenter une bonne accessibifité pour les
véhicules de socours, des zones débroussailiées eh firrte du terrain et autow des batiments, un
entretien du sile selon le principe de discontinuile du couvert vagétal, les équipements nécessaires
pour fa futte contre lMincendie {pateau incendie, arrivées d'esu, vanne normalisée sur une piscine
de 100 i pour pouvalr alimenter en eau les véhicules incendie. .} et ies modalités adéquates pour
'évacuation des personnes en cas dincendie,

Cancernant les réseaux, if est noté que le projet prévoil une coliecte des eaux Usées des dilférents
sanitaires et des batiments pour les diriger vers le réseat d'assainissement collectf existant aux
abards du site. De mbne, les réseaux d'alimentation en eab potable et en &lectricité sont
disponibles a Fentrée du sile,

Danz sa contribution & Mavis de PAutorits emvironnemertale en date du 15 juillet 2015, I'Agre o
Regionale de Samé apporte des précisions guant aux prescriptions d respecter en matitro
d'alimentation en eau de l'ensemble du camping, de prévention du ristque de développement des
legionelles et de gestion dc I'eau des piscines, Cetie contiiution a éé transmize par lautorité
environnementale a l'autorit¢ décisionnaire® par courriel de 15 juillet afin d'éire prise en comypte
dans [a procedure dinstruction du permis d'aménager,

Concernant les déchets, [élude dimpoct précise gu'un liet do collecte centralisé sera mis en
place, avec i sélectif,

L'Adtonite environnementale rappelie guie conformément aux dispositions de Farticle R, 122-14 du
Code de l'envirennement, les décisions d'austorisation, dapprobation ou d'exécution du projet
doivant menticnrer
fes mesures d'évitement, de réduction et de compensation,
les modaditas du suivi des effets du projet sur Penvironnement au iz santd bhumaine,
25 modalites du suivi de la réalisation des mesures ainsi que te suivi do leurs effets
sur Penvironnement qui font fobjel dun ou de plusiears bitans transiis poor
information par fes autarités décksionpaires 4 'autorité environnementale.

A cet égard, et afin de faciliter la mise en application de ces dispositions, 'étude dimpact dispose
d'un tableau de synthése de 'ensemble des mesures, en pages 128 4 130. Ce tableau pouria
utifemeant &tre annexé & larrté de permis d'amenager.

Le suivi des effets du projot sur 'ervironnement ou la santé humaine et des effets des mesures est
abordé succinclemeri en rage 127 mais mériterait d'étre développe, en parliculisr quant aux
modalites de ce suivi et & sa fréquonce,

1.5 Estimation des mesires en faveur de fenvironnement, analyse des méthodes
utitisées pour dvaltier fes effets du projet sur l'environnement

Ces parties n'appeblent pas d'observation particufiere.

1 Awec un avis specificue do Service Departemental d'incendie ef de Secouwrs
2 Wille du Telch
BI7




Il - Actualisation des informations et éléments de contexte réglementaires.

Hi-1 Actualisation des données environnementales.

lLes données environnementales présentées dans le dossier sont issues de visites de terrain
majoritairement réalisées en 2012 et complétées en juillet et seplembre 2014,

Compte tenu des mesures d'évitement préférentiellement employées dans la réalisation du projet,
{cf. Il du présent avis), avanl réalisation des travaux, un diagnostic de lefrain sera nécessaire afin
de verifier qu'il m'y a pas d'évalution significative des habitats et des espéces, notamment pour
praceder au repérage et au balisage des secteurs & éviter.

11-2 Evolution du contexte réglementaire,

Outre 'annulation du schéma de cohérence territoriale précédemment évoquée, le plan local
d'urbanisme en vigueur a fait l'objet dévolutions substantielles depuis le précédent dépdt de
dossier. Ainsi, une procédure de déclaration de projet menée par la commune a entraing une mise
en compatibilité du plan local d'urbanisme concernant notamment |

- le declassement de 16 ha despaces boisés classés (EBC) et le classement de 20 ha de zones
naturelles en EBC 3 l'ouest du projet,

- la creation d'une zone & vocation tounistigue 1AUK couvrant l'emprise du projet touristigue
Huttopia, avec maintien de boisements humides en EBC et en zone naturelle,

- la mise en place d'une protection au titre de Farticle L. 151-19 du Code de Furbanisme en hordure
de la route départementale 0. 650,

Cette procédure, qui a fait "objet d’un avis d'Autorité environnementale, le 4 aoiit 2015, était
un préalable & la réalisation du projet, il serait donc opportun d’actualiser les chapitres de
I"étude d'impact relatifs aux decuments d'urbanisme.

IV - Conclusion de l'avis de I'Autorité environnementale : qualité de I'étude
d'impact et prise en compte de I'environnement,

Le projet porte sur la création d'un camping de 190 emplacements permettant I'accueil de 550 &
600 personnes sur la periode de mi-avril au début du mois de novembre, sur 18 hectares situés sur
la commune du Teich. Il présente |a paticularité d'étre concu selon des principes « éco-
touristiques » avec des constructions en hois sur pilolis et le souci de sintégrer au mieux dans son
ehvironnement immediat et de le préserver,

L'Autorite environnementale reléve la qualité de 'étude dimpact. Lanalyse de I'état initial de
Fenvironnement, lanalyse des impacts et la présentation des mesures associges sant traitées de
maniére salisfaisante. Elle émet toutefois certaines suggestions complémentaires, qui sant
particulierement détaillées concernant les milieux naturels gui présentent les enjeux les plus farts
(zones humides et présence d'espéces animales protégées).

Aussi, les zones localement 4 fort enjeu qui correspondent & 3 ha de boisements humides seront
préservées de toul aménagement et mises en défens. De méme, les arbres remarquables et les
arhres morts susceptibles d'abriter des insectes saproxylophages seront conserves.

De manigre plus générale, le sile restera boisé et végétalisé au maximum, tout en respectant les
prescriptions relatives & la prévention du risque feux de forét. Afin dintégrer le projet dans son
envirannemeant immédiat, el en complément des structures bois prévues pour les constructions,
une lisiére boisée de 40 m de large est par ailleurs maintenue en bordure de la RD 650.

Enfin, préalablement & la réalisation des ravaux, un rafraichissement des données environnementales
sera necessaire, ne serait-ce que pour adapter les apérations de repérage et de balisage des secteurs &
enjeus & dviter.

réfet de région

Parre DARTOUT
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