E , Demande d’'examen au cas par cas préalable @
z, a la réalisation d'une étude d'impact
Libertd « Egalisé » Fraternité N° 1473402
REPUBLIQUE FRANGAISE Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement

Minmé"-_‘- chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux instaliations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compéienie en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nolice explicative
Cadre réservé a 'I:_(:Ell"nﬁii_si}i:ﬁon
Date de réceplion Dossier complet le N® d'enregistrement

b ¢ Avle2ioly Zotb~ 4252

1. Intitulé du projet

Opération Mérignac Caillavet : réalisation de logements collectifs

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pélitionnaire

2.1 Personne phy.sique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale GIRONDE HABITAT

Nom, prénom et qudlité de la personne L . . -
habfitée & représenter la personne morcle ~ Sigrid MONNIER, Directrice Générale

RCS/SIRET (4 0 141/8 7,71/0,8/6110,0,0:2:9 Forme juridique Etab. public industriel/commercial

Joignez & voire demande 'annexe obligatoire n°1

N° de I’Ubﬂ(-].l...le et sous rubrique. 3 :_ i -C;r.;::fgr_is-ﬂ_qu;iu pto];i au regard des sevils et critéres de la rubrique
39)_ Tr?vaux, COI"lStI'UCtIOI'IS et .| La surface plancher totale du projet est de 15 250 m2 pour une emprise de
opérations d'aménagement y compris 18 ha
ceux donnant lieu & un permis '
d'aménager, un permis de construire,
ou a une procédure de zaone
d'aménagement concerte

Le projet rentre bien dans les seuils et criteres de la rubrique : "travaux,
constructions et opérations d'aménagement constitués ou en création qui soit
crée une surface de plancher supérieure ou égale a 10 000 m2 et inférieure a
40 000 m2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure
ou égale & 10 hectares...”

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées av présent formulaire les pléces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le programme correspond a la réalisation d'environ 230 logements collectifs.

La loi n* 78-17 du 4 janvier 1978 modifiée relative & finformatique, oux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle gorantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

l.'objectif du pragramme est de compléter I'offre d*habitat au centre de Mérignac, a proximité de Bordeaux.
Le programme a également I'ambition de mixer des logements sociaux et en accession libre,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux démarreront au 2éme semestre 2018 pour une durée de 2 ans. La livraison des logements est prévus pour

le 3eme trimestre 2020,

La phase de gros ceuvre durera approximativement 8 mois.
La maison bourgeoise sera conservée.

La conservation ou non de la maison de gardien est a 'étude.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'emprise du programme fait environ 38 063 m2 de superficie. La totalité de cette emprise n'est pas concemée par le
projet de construction puisque 3 nouvelles emprises seront découpées : I'une autour de la maison bourgeoise, I'autre
autour du gymnase et enfin la derniére englobera les terrains de sport (foot, tennis) sur laquelle sera réalisé le projet.
Les 230 logements collectifs seront répartis de la maniére suivante :

- 115 logements collectifs en locatif social {environ 7500 m2 de surface de plancher)

- 115 logements collectifs en libre (environ 7500 m2 de surface de plancher)

- une créche (environ 250 m2 de surface utile)

Les places de stationnement seront positionnées principalement en sous-sol.

L'entrée commune du site se fera par la rue de Charlin.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisation le projet a-t-ll été ou sera-t-il soumis 7

Lo décision de l'autorité adminisirafive de I'Etaf compétente en matfiére d'environnement devra éfre joinfe au(x)
dossier(s) d'autorisafion(s).

Lai sur I'eau

Le dépassements des seuils sera & définir par une étude hydrogéologique.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supeificie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Vﬁleur

_ Surface de plancher 15 250 m2
‘ Superficie (foncier) 33068 m2
4.5 Localisation: du projet
Adresse et commune(s) . 1 a ; . o . "
d'implantation : Coordonnées géographiques' Llong. 0 ﬁ 026" O Lat. 44 ° 50 . ﬂ L._
140, avenue de la marne . Pour les rubriques 5° a), 6°b) et d), 8° 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° e} 42°; |
33700 Merignac  Point de départ : long. 0_°37' §3"42 lah 44 °50°' 02" 12
Point d'amivée ; long. __°__"__"___ lab__°__"'___"___ |
Communes fraversées :
|
4.7 S'agit-ll d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Cul Non
4.7.1 81 ovi, celte installation ou cet ouvrage a-i-il fait Fobjet d'une étude d'impact ? Oul Non
4.7.2 Sl oui, & quelle date a-1-ll été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui, de quels projels s& compaose |e programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actue! des sols surle liev de valre projet ?

Le site est actuellement occupé par des terrains de tennis, un gymnase, un terrain de foot, une maison non habitée
et une maison bourgeoise occupée par le CAUE.

Existe--il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme X

concemes) réglementant I'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 7 Ouk Non

Si oui, intitulé et date Plan local d'urbanisme 3.1 de Bordeaux métropole en vigueur & fin 2016 :

d'approbafion : les terrains sont soumis au réglement de la zone UDm3 : secteur de tissu de forme mixte,
Précisez le ou les Cependant, le permis du projet sera déposé fin 2017 sous le futur PLUi 3.1 métropolitain

réglements applicables @ q,); doit atre applicable au 2éme trimestre 2017.
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation ]

; (o) X [-]
environnementale 7 ui Non

5.2 Enjeux environnementaux dans/la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment @ partir des informations disponibles sur le site internet

Le projet se situe-t-il : Ouil Non Lequel/Laquelie ?
dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistigue et flofisique de | — @ 50

iype | ou NI {ZINIEFFjou — —

couverte par un arété de
protection de biotope ?

en zone de moniagne 7 L

sur le teritoire d'une O [x]
commune littorale ?

dans un pare national, un

parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale [ ] [x]
ou nationale}] ou un parc

naturel régional ?

sur un tfemtoire couvert par PPBE des infrastructures de I'Etat en Gironde approuvé le 17 novembre
un plan de prévention du 2015

bruit, omété ou le cas [x . .

échéont, en cours Le projet n'est pas concemné par ce PPBE.

d'élaboration ?
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dans une aire de mise en

valeur de I'architecture et

du patrimoine ou une zone — [l
de protection du patrimoine
orchitectural, urbain et
paysager 7

dans une zZone
humide ayant fait lobjet [} [x]
d'une delimitation ?

dans une commune

couverte par un plan de
prévention des risques

naturels prévisibles ou parun (s
plan de prévention des || -
risques technologiques ?

si oui, eskil prescrit ou
approuvé ?

dans un site ou swr des sols —
pollués 7 il

ZRE 3302 correspondant & l'arrété n°E2005/14 du 28/02/2005 compléte

$15 Ve P 6 e e - et remplace Varrété du 28/04/1995 - Annexe B

des eaux ? k=

dans un pérmefre de
protection rapprochée dun  — re

coptage deau destiné & ' X

'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou ] o

classé 7 = ) =

l:pgﬁil::;; ‘sﬂue-MI, Sapses Oul Non Lequel et &1 quelle distance ?
d'un site Naturg 2000 ? ] il

Le projet est situé a proximité immédiate du chateau Bourran et de son
d'un monument historique parc, inscrits aux monuments historiques.
ou dun site classé au m —
pafrimoine mondial de =
I'UNESCO ?
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet e.ri.vl.sugé est-i susceptible d'avoir les incldences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de 'environnement.: Ouigghon Appréclez sommairement I'impact pofentiel

engendre-i-il des

prélévements O &
d'eau?
La réalisation d'un parking soulerrain aura un impact sur
impliquera-t-il des I'écoulement de !a nappe superficielle.
drainages / ou des
modifications Al

-

prévisibles des
masses d'eau
souterraines 7

Ressources

est-il excédentaire
en matérioux ?

- ™

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les O ¥
ressources naturelles

du sol ou du sous-

sol?

Milieu esi-il susceptible

naturel  Jd'enfrainer des Le projet prend place dans un parc composé de pelouses et d'arbres
perturbations, des anciens fréquentés par des espéces anthropophiles. Celles-ci seront
dégradations, des . . . -
destructions de la — ., derangées pendant les travaux mais pourront se reporter aisément

- . Ty ] d P g & PNT) N N

biodiversité L sur le parc situé a proximité immédiate du projet. De plus, le projet
axistanie : faune, — . :
flore, habitats, prévoit la conservation des arbres remarquables et |la plantation
continuités d'espaces verts favorables a cette biodiversité ordinaire.
écologiques ? + i
est-il susceptible BREREE
d'avoir des

incidences sur les
zones A sensibilité
particuligre
énumerées au 52 du
présent formulaire 7

&/10



Risques
et
nuisances

Commaodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes ?

Est-il conceme par
des risques
technologigues ?

Esi-| concermné par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 7

Est-il concemé par
des fisques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concermné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné paor
des vibrations ?

O o
4 O
(!

Le projet est conceme par :

- un risque feu de forét

- un risque mouvement de terrain : aléa retrait-gonflement des argiles
faible

- un risque séisme fable (zone 2).

Le projet est source de bruit uniqguement en phase chantier. Les
riverains seront avertis des phases de chantier bruyantes via la
procédure "chantier propre” suivie par les prestataires de Gironde
Habitat.

La créche, source de nuisances sonores, recevra un dispositif
acoustique soigne et performant.

Le projet pourra étre a I'origine de nuisances olfactives pendant

la phase de chantier.

Cet impact sera limité dans le temps et aura exclusivement lieu en
période diurne les jours ouvrés,

Le projet pourra étre a l'origine de vibrations pendant la phase de
chantier.

Cet impact sera fimité dans le temps et aura exclusivement lieu en
période diurne les jours ouvrés.
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Pollutions

Patiimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-i des

&rnissions lumineuses 7

Est-il concemeé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air.?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-i la
praduction
d'effluents ou de
dachefs non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter attginte au
patrimaine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager 7

Engendre-t-il des
modifications sur les
acfivités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

[x]

Le projet prévoit un systéme de gestion des eaux de
ruissellement,
Les eaux usées rejoindront le ['assainissement collectif.

Le projet n'impactera pas la maison bourgeoise présente sur
l'emprise.

Le projet sera réalisé sur les terrains de sport (foot, tennis).

Le gymnase sera maintenu.

Ces équipements appartiennent au Département de la Gironde et
ne sont pas a la disposition du public.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 soni-elies susceplibles d'élre cumulées avec d'auvtres projets connus ?

X r A PRt
Oul Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incldences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontigre ?

x
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'i devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet de construction de Mérignac Caillavet est situé en milieu urbain. Les terrains du projet sont frequentes par
des espéces anthropophiles habituges au contact de I'homme. Les impacts sur le milieu nature! sont donc trés faibles
voir quasi inexistants. De plus, le projet prévoit la conservation d'arbres remarquables favorables a cette biodiversité
ordinaire.

| 'aménagement du projet est prévu de fagon a s'inscrire dans une démarche de développement durable.

La majorité des impacts du projet sont temporaires et ont lieu uniquement en phase chantier. De plus, des mesures
seront prises pour limiter I'impact sur la biodiversité ordinaire (période de travaux, balisage des arbres a conserver,
etc...) et sur les quartier situés a proximité du projet {chantier en période diurne, uniquement sur des jours ouvrés).

En raison du peu d'enjeux dégages lors de la présente étude, il apparait qu'une étude d'impact n'apporterait pas

d'éléments supplémentaires susceptibles d'orienter différemment la réflexion menée par les concepteurs. Ainsi,
au regard de ces éléements, il ne semble pas que le projet nécessite une étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obllgafo.ltes

Objet

1 | L'annexe n°l intitulée « infarmations nominatives relofives au maitre d'ouvrage ou péfitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/64 000 {Il peut s'ogir = x
d'exirails cartographiques du document d'urbanisme s'il exste) ;

Au minimum, 2 p-I;otc;grc:-;::hie_s datées de la zone d'-implcntoﬁon. avec une localisation éaﬁoaf:cphidhe des prises
3 | de vue. I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) et dj, 8° 10°%
18° 28° o) et b), 32° 41° et 42° un projet de Iracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouviages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), é° b) et d}. 8°, 10°, 18° 28° a) et b},
32° 41° et 42° : plan des abords du projet {100 méires au minimum) pouvant prendre lo forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessalre selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser loffectalion des constructions et temoins avoisinants ainsi que fes canaux, plans
d'ecau et coursd'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises por le mailre d'ouvrage ou péfitionnaire

veullez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes Jointes au présent formuicire d'évaluation. ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engogement et signature

Je certifia sur 'honneur I'exactiiude des renseignements cl-dessus

Falt & @DW le. 20/\2/&)[@

Signature
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4-Caractéristiques générales du projet

Je vous remercie de bien vouloir :
s Mentionner sur le plan joint :

o La position de la créche et son espace extérieur dans le plan d’ensemble
o Les points d’arrét de transport en commun
o Lo localisation des commerces de proximité

e Préciser le nombre et la répartition des places de stationnement car, outre les places
réservées aux residents, le personnel de la future créche devra également pouvoir
stationner.

e Préciser les essences des plantations envisagées.

* La position de la créeche n’est pas définie a ce jour ;

e la localisation des points d’arrét de transport en commun et des commerces de
proximité est reportée sur le plan des abords du projet (annexe 5 en piéce jointe)

e Les parkings sont positionnés en sous-sol et en aérien et leur nombre répond au
reglement d'urbanisme en vigueur et aux scuhaits de la Ville de Mérignac. Des places
seront dédiées a la créche et a son personnel.

» Les essences d'arbres ne sont pas définies a ce jour. Cependant, les essences allergénes
seront proscrites. De plus, les essences des plantations seront d’origine locale dans le
but de favoriser [a biodiversité présente sur le site.

5 — Sensibilité environnementale de la zone d'implantation

Je vaus remercie de bien vouloir me transmettre une vue en perspective du projet car ce dernier
se situe g proximité immédiate du parc de Bourran et de son chéteau ; tous deux inscrits a
l'inventaire des monuments historigues.

Gironde Habitat n’a pas encore édité de plan en perspective du projet mais a bien conscience
de son intervention dans un périmétre protégé. Des échanges auront lieu avec I'Architecte des
Batiments de France du secteur pour avis sur le projet avant dépot du permis de construire.

6 — Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé

Merci par avance de détailler le systéme de gestion des eaux de ruissellement et de faire étot
des éventuelles mesures prévues pour éviter I'écoulement de ces eaux dans me réseau.

Par ailleurs, avez-vous prévu une étude de sol ?

Le projet n'est pas encore assez abouti pour pouvoir vous présente le systéme de gestion des
eaux.

Une étude de sol est bien prévue.

8 — Annexes obligatoires

Aucune information

L'annexe 5 a été complétée avec la localisation des points d'arrét de transport en commun et
des commerces de proximité {cf. piéce jointe).
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