E :. DPemande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Libersé » Egcﬂli » Fraternité ° -
REPUBLIQUE FRANGAISE Atticle R. 122-3 du code de |'environnement N® 14734702

Minister e chaorgé Ce formulaire n'est pas appiicable aux instaliations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complélé sera publié sur le site Inlernet de I'autorité adminisirative de I'Elat
compéienle en maliére d'environnement

Avant de rempiir cette demande, lire affentivement ia notice explicative

Cadre réservé & 'administration
Date de réception Bassier complet le Ne° d'enregisirement
Atlo Ao 4y Azl2dieol Lol%. 4324

1. Intitulé du projet

Création d'une aire naturelle au hameau du Nay sur la commune du Pin (79)

2. Identification dv maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2,1 Personne physique

RO PUAUT Frénom  Catherine
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale Mairie Le Pin

Nom, prénom et qualité de la personne ’
habiitée & représenter la personne morale Puaut Catherine Maire
RESVSIRETSS | 1 1L o Wl e | Forme juridique

Collectivité.territoriale

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s} applicable(s) du tableau des seuils el criteres annexé & |'article R. 122-2 dv code de |'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caruciérlsﬂques__t_:l_u_.i_:rojei au regard des seulls et critéres de la rubrique

Terrains de camping - Aire naturelle de camping

permettant I'accueil de 10 a4 12 emplacements de tentes.
42 b)

4. Caracteéristigues générales du projet

Dolvent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
_4.1 Naiure du projet

Aménagement paysager des parcelles AW240 et AW239 afin de créer une aire naturelle et
construction d'un bloc sanitaire (douches, lavabos et WC) raccordé a une fosse d'assainissement
non collectif.

Le projet d'aire naturelle devrait accueillir 10 4 12 emplacements de tentes soit 50 a 60 personnes
maximum (groupe d'accueil de loisir, randonneurs équestres) en lien avec la régie
d'hébergement / restauration et centre équestre présent sur le hameau du Nay.

La loi n® 78-17 du é jonvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés sopplique aux données nominafives poriées dans ce
formulaire. Elle gorantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

- Proposer une offre d'hébergement économique aux centres de loisirs {(enfants) et randonneurs
eéquestres (bivouac),

- Développer les activités du Hameau du Nay,

- Consolider l'activité du centre équestre en diminuant les colts de sé&jour au profit d'autres publics,
diversifier les séjours et randonnées proposés, accroitre {'activité en période estivale.

- Encourager le developpement des itinéraires sur Bocage Bressuirais et les connecter (orientation
du schéma de développement touristique du Bocage Bressuirais et du Schéma de cohérence
Territoriale du Bocage Bressuirais)

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4,3.1 dans sa phase de réalisation

Phase 1 : Traitement paysager de la parcelle AW240 en lien avec la CAVE 79 :
- Préservation des haies naturelles,
- Preservation de certains arbres pour créer des espaces d'intimité
entre les emplacements.

Phase 2 : Raccordement électrique, pluvial et en eau potable

Travaux prévus pour une durée de 2 mois.

Phase 3 : Pose des jalons (ces jalons seront déplacés chaque année pour préserver le couvert
végétal).

Construction du bloc sanitaire, du local technique et de la fosse de récupération pour
les eaux usées.

Une étude technique va &tre réalisée pour évaluer la filiére d'assainissement non
collectif.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation

- Déplacement des jalons chaque année pour préserver le couvert végétal

- Entretien des installations : bloc sanitaire, fosse d'assainissement non collectif, réseaux
- Entretien des plantations et tonte du site

- La période d'exploitation ne pourra excéder 6 mois par an, continus ou non.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

Lo décision de Il'autorté adminisfrative de I'Elat compélenie en matiére d'environnement devra éfre jointe aufx)
dossier(s). d'autorisation(s).

Une fois le Plan Local d'Urbanisme communal rendu compatible, il s'agira de déposer un permis

d’aménager et de lancer une procedure de classement en "aire naturelle”. Ce classement s'obtient par
arrété préfectoral une fois les travaux réalisés.

4.4.2 Précisez Ici powr quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Cas par cas "projet" article L122-1 du Code de I'environnement.

Demande d'examen cas par cas préalable a la réalisation d'étude d'impact.
4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et superficie globale (assielie) de 'opération - préciser les unftés de mesure ufilisées

—

I Grandeurs caractéristiques Valeur v
5 Superficie globale du projet d'aire naturelle 8993 m?

A plus long terme, acquisition de la parcelle AW239 pour permetire 1840 m?

. le traitement du batiment en friche

|

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

1 o v " ] ] "
d'implantation , Coordonnées géogrc!p_h.lt_qfsf.s_ I.ong — ——"—| Lol S T R
Hameau du Nay I Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d}, 8° 10°, 18°% 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
79140 LE PIN | Point de déport: Tono BT T At T A T |
I.
Parcelle AW239 et AW240 | | pgint d'arrivée long.__ °_ ' " tah_°_ ‘' __ " |
(pour patrtie) |
i Communes traversées :
4.7 S'agli-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Qul Non X
4.7.1 5 oul, cette installation ou cet oyvrage a-1-il falt 'objet d'une étude d'impact ? Oul Non

4.7.2 Sl oul, & quelle date a-1-il été avtorisé 7

4.8 Le projet s'Inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oul Non X
Si oul, de quels projets se compose le programme 7

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilite environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'vsage acluel des sols sur le lieu de votre projet ?

Parcelle plantée d'essences locales (noisetiers en ligne)
Parcelle non utilisée par le monde agricole.

Existe-f-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concernés) réglementant I'accupafion des sols surle lieu/iracé de votre projet ? Oui Non
§i oui, infitulé ef date Plan. Local d'Urbanisme du PIN approuvé le 20/09/2007
d'approbation : Modifieé e 22/10/2013 et le 23/07/2013
Precisez le ou les ; ;
réglements applicables & LALEDE ]our. - 03/ 10/2013 - - o
la zone du projet Et ayant fait I'objet d'une modification simplifiée le 25/01/2011
Pourles rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait ['objet d'une évaluation Ovi Non

environnementole ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le foblecu suivant, por ious mﬂvens uhles. notamment & pariir des informations disponibles sur le site intemet

Le projet se sue-t-i : Oui | Non I Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristigue de | &]
type | ou NI ({ZNIEFF} ou

couverte par un omété de
protection de biotope ?

en zone de montagne 7 O | 4

sur le temitoire  d'une O X
commune littorale 7

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve naturelle ([régionale | [ | X
ou natienale) ouv un parc
naturel régional 7

R 4 4

sur un teritoire couvert par
un plon de prévention du
bruit, amété ou le cas| [ | X
échéant, en cours
d'&laboration ?
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— )
dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patimoine ou une zone

de protection du patrimoine 0| X |

architectural, urbain et

paysager ?

| —

dans une zaone

humide ayant  fait  lobjet ! [ | [

d'une délimitation ?

dans une commune ' iRy s
couverie par un plan de|

prévention des risques |

naturels prévisibles ou par un |

plan de prévenfion des | 0| X

risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou

Qpprouve 7 i -
dans un site ou sur des sols

pollugs ? O] X

—=cellls -

dans une zone de répartition

des eaux ? 0| x

dans un péiméhe de

protection rapprochee d'un n X

capfage d'eau desting &
_ I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou

classé ? | L] o

Le projet se situe-t-il, dans ou I

T oul Non! Leqiuel et & quelte distance ?
d'un site Notura 2000 7 O | X

dun monument historique

ouv dun site clossé au
| pairimoine mondial de O | X
| 'UNESCO ?
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4. Caracteristiques de I'impact potentiel du projet sur i'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet env!sﬁgé est-il susceptible d'avolr les inclidences sulvantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domdines de ['environnement :

oul

De quelle nature 7 De quelle importance ?

N_°" !_ Appréciez sommairement limpact polentiel

Ressources

e

engendre-t-il des
prélevements
d'eau ?

 impliquera-i-il des

| drainages / ou des
' modifications

| prévisibles des

| masses d'ecu

| souteraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
maiéraux ?

| 5i oul, Utifse-t il les

| ressources naturelles
du sol ou du sous-

| sol ?

x]

Prélevements marginaux liés a I'utilisation du bloc sanitaire

6 mois / an pour un groupe inférieur ou égal a 50 personnes.

Aucun prélévement d'eau en milieu naturel mais préléveme
sur le réseau potable lié a I'utilisation du bloc sanitaire.

6 mois / an pour un groupe de 50 personnes.

Estimation haute : 680m3 / 6 mois.

4

Utilisation de remblais pour les terrassements du bloc
sanitaire et la pose du systéme d'assainissement.

O

Milieu
naturel

f est-il susceptible

! d'entrainer des

| perturbations, des

| dégradations, des

i destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
(écologiques?

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

4110

t



Engendre-t-il la

| consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes 7

OJ

Le bilan est positif pour l'agriculture (+2.12ha).

La parcelle n'est pas utilisé par l'agriculture.

Son classement en NL sera associé a la restitution de la
parcelle AY30 (cf note)

Est-il concemé par
| des risques
technologiques ?

Risques
et
nuisances

Est-il concemé par
| des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il conceme par
des risques
sanitoires ?

Commodités |
de '

volsinage | Esi-il saurce de

bruit ?

| Est-il concemé par
des nuisances
. sonores 7

Présence d'une exbloitation ICPE a proximité.
Un périmétre a été défini pour pallier tout risque sanitaire.

ol b

| Engendre-t-il des
| odeurs ?

| Est-il concemé par
| des nuisances
I olfactives ?

| Présence d'un élevage plein air labellisé Agriéﬁlture bio |

logique & proximité du centre équestre, mais élevage extepsif.
En outre, le public visé par l'aire naturelle vient sur le site
pour découvrir ce type d'activité.

"Engendre-til des
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations ?

70



Engendre-i-i des

émissions lumineuses ? |

Est-il concemé par
des emissions
lumineusas 7

Pollvtions

| Engendre-t-il des

rejefs polluants dans
| l'air ?
I

| Engendire-1l des
rejefs hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu 7

' Engendre-til la
production

; d'effluents ou de
déchetsinon

| dangersu, ineries,
dangereux ? i

Pahimolne /
Cadre de
vie /
Population

LS

Est-il susceptible de |

porter atteinte au
| patrimoine
architectural,
culturel,

| archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{ogriculture,
sylviculiure,
urbanisme /

| aménagements} ?

il

x]

X

X
Rejets liés a l'usage du bloc sanitaire mais les eaux seron}
collectées et stockées dans une fosse étanche qui sera
vidangée autant que de besoin.

0]

x!

]
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4.2 Les'incidences du projet identifiées au 8.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'aulres projefs connus ?

Qui Non X Sioui décrivez lesquelles :

4.3 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avolr des effats de nature transfronfiére ?

Oul Non X- Sioui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif}

Au regord du formulaire rempli, estimez-vous qu'ii est nécessaire que volre projet fasse 'objet d'une étude d'impact ou
qu'l devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous estimons que le projet pourrait étre dispensé d'étude d'impact compte tenu des arguments

suivants :
- l'artificialisation du sol sera limité a la construction d'un bloc sanitaire et au systéme d'assainissement

associé.
- les jalons des emplacements de l'aire naturelle seront déplacés chaque année pour préserver le cauvert
végétal
- le traitement paysager s'appuiera sur la végétation en place et valorisera les haies champétres

existantes
- le périmétre du projet a été défini en tenant compte de I'activité d'élevage porcin en plein air labellisé
en agriculture biologique situé a quelques centaines de métres et notamment de ses possibilités

d'extension.
Cetie activité agricole contribue a |'attrait pédagogique des activités du hameau et les 2 activités

cohabitent déja parfaitement.
- L'aire naturelle ne sera occupée que 6 mois de I'année maximum.
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8. Annexes

8.1 Annexes obllgnlolrg:-

Objet

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 | Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 00C (il peut s'agir
| d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'it existe} ;

'Au minimum, 2 phathographies datées de |a zone d'implantation, avec Jne localisation cartographique des prises :
3 | de vue, I'une devant pemmetire de sifuer le projet dans I'environnement proche et I'quire de le situer dans le |
| paysage lointain ;

4 | Un plan du projet oy, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) et d), 8° 10°,

| 18% 28° a] et bj, 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

-+ ——— —— e

g — . & : — . .. &)
Sauf pour les ravaux, ouvrages ou aménagements visés gux rubriques 5° g), 6° b} et d), 8° 10° 18° 28°a) et b), i
|
I

32°, 41° e} 42° : plon des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes dotées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
| et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maiire d’ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguetles elles se rattachent

Objet

7. Engagement el signature

Je cerfifie surl'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus x

Faita | (€ PV~ el o TawiER_Zo A7

Le Maire,
Catherine PUAUT
Signature
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COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET - NOTICE INTERET GENERAL

1. Préambule

L'article L. 300-6 du code de 'urbanisme dispose que les communes peuvent aprés
enguéte publique se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét générai
d'une opération d'aménagement ou d'un programme de construction.

Lorsque la redlisation dun projet public de consiruction ou d'opération
d'aménagement présentant un caractére dintérét général, nécessite une mise en
compatibilité d'un plan local d'urbanisme (PLU), les dispositions proposées pour
assurer cette mise en compatibilité du plan font lobjet d'un examen conjoint, avant
I'ouverture de l'enquéte publique, de [Etat, de ['établissernent public de
coopération intercommunale et des personnes publiques associées.

L'initiative de la mise en ceuvre de la procédure de mise en compatibilité du PLU
appartient au Président de la Communauté d'Agglomération du Bocage Bressuirais
{coliectivité compétente en matiére de Plan Local d'Urbanisme et de document en
tenant liev).

Ainsi, la présente piéce a pour objet de présenter le projet permettant & chacun
d'en appréhender les composantes conslitutives de I'intérét genéral.

2. Le Hameau du Nay et son activité

Le hameau du Nay accueille 3 structures :

- une régie d’hébergement et de restauration ;
- un centre équestre ;
- un accueil de loisirs,

La commune du Pin est propriétaire de I'ensemble des batiments.

1. La Régie d'hébergement et de restauration

La régie gere une offre d'hébergement en gite d'étape et de
séjour d'une capacité de &2 lits (3 épis) et un service de restauration (6
000 & 8 000 repas par an). Elle propose des formules « groupe » allant
de la gestion libre & la pension compléte. Le hameau du Nay accueille
: ainsi des groupes d'enfants ef de jeunes (centres de loisirs, scolaires,
centres spécialisés, etc.) mais également des familles ou auires groupes constitués.

L'approvisionnement du service de restauration est effectué pour partie auv niveau
local {boucherie et boulangerie).

Le centre est adapié aux silvations de handicap et est accessible & 5 personnes &
mobilité réduite.

L'hébergemeni de groupe du hameau est agréé par I'Inspection Académique. Il est
utiliseé notamment dans le cadre du programme de I'Office de tourisme du Bocage
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COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET = NQTICE INTERET GENERAL

Bressuirais « Le Bocage des Enfantsn pour des séjours clé en main pour les écoles,
IME et cenires de loisirs.

La régie emploie 3 permanents (1 directeur, 1 secrétaire, 1 personne chargée de
I'enirefien) et 1 & 3 personnes en emplois saisonniers {selon I'activiié). Elle travaille en
éiroite collaboration avec le cenire éguestre et I'accueil de loisirs en proposant &
ses clients la pratique de I'équitation et d'activilés « nature » {mise & disposition par
I'association Familles Rurales d'une animatrice « nature »).

2. Le Centre équestre

Le Centre équestre est géré por une associalion. Il emploie frois enseignanis
diplomés BEES]. La cavalerie est composée de 20 chevaux et 16 poneys qui vivent
en liberté sur 15 hectares de prairie.

(ﬁ“e E‘fves ”'@

&

Le Hameau du Nay

Manége couvert, camiére, terain de cross, chemins de promenades permettent de
pratiquer I'équitation toute lI'année, soit en reprise hebdomadaire, soit en stage
(excepté oux vacances de noél}.

L'hébergement proposé sur le Hameau du Nay assure une part non négligeable de
I'activité économique du cenire équestre (séjour équestre clé en main).

Les séjours équestres sont organisés, majoritairement, sur la période de mars &
octobre avec un pic d'activitée d'avril G aolt. De mars a fin juin, le cenire équestre
accueille principalement des groupes scolaires avec une trés forte majorité d'écoles
primaires et matemelles. Pendant les vacances d'avril et d'été, il regoit les Accueil
de Loisirs sans hébergement [ALSH} et les groupes avec personnes handicapés
{surtout en aodi).

Pour 2015, il y a eu 23 séjours avec aclivités équestres pour un total de 745 personnes
accueillis.

Pour les séjours équestres d'été, une baisse notable est constalée sur les ALSH qui du
foit des colts de pension compléte et du colt d'hébergement wen durn ont
tendance @ réduire leurs budgets acfivités. Le lableau ci-dessous présenie les
statistiques des séjours avec activités équestres sur juillet et aodt enregisirées depuis
2011,

moyenne du

nombre de nombre de nombre de

annees séjours personnes pers. /séjour
2011 10 243 24
2012 10 194 19
2013 7 157 22
2014 9 206 23
2015 5 123 25
2014 4 117 29
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COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET — NOTICE INTERET GENERAL

3. L'accueil de loisirs

o, L'accueil de loisirs est gére par I'association Familles Rurales. Il emploi
Farri“es | directrice et 8 animaieurs dont 1 animatrice «naiuren mise
ﬂfﬁgs ponctuellement & disposition de la régie pour des animations de

Tammmarn  groupe. L'accueil de loisirs du Haomeau du Nay recoit des enfants des
communes du PIN, de BRETIGNOLLES, COMBRAND et CIRIERES.

3. Le projet d'aire naturelle

Les activités de la régie d'hébergement sont en plein développement. La régie a
identifié¢ notamment une demande croissanie des groupes vis-G-vis de
I'hébergement léger de type toile de tente et une demande de randonneur
equestre souhaitant bivouaquer. Pour y répondre, elle envisage de développer une
aire naturelle comptant 10 & 12 emplacements sur laquelle pourront &tre dressées,
selon la demande, des tentes collectives ou des tentes individuelles.

La catégorie « aire naturelle » a été créée par décret du 19/02/2014 (n° 2014-139)
pour les terrains de camping (sans attribulion d'étoiles).

w Ces terrains comespondent & de petites structures situées en pleine nature avec
des normes d'équipement et de confort moins exigeantes que celles des terrains de
camping & éfoiles. Les terrains en « aire naturelle » sont réservés exclusivement &
I'accueil de tentes, de caravanes et d'autocaravanes. Il est interdit d'y implanter
des habitations |égéres de loisirs et d'y installer des résidences mobiles de loisirs.

Leur péricde d'exploitation n'excéde pas six mois par an, continus ou pas. Les
emplacements et les hébergements ne doivent pas étre individuellement desservis
en eau ou raccordes au systéme d'assainissement. Concernant la densité
d'occupation, le nombre maximum d'emplacements @ I'hectare est fixé &
30 emplacements, la superficie maximale de I'aire élant de 1 hectare. En principe,
la superficie minimale de chaque emplacement doit &ire de 300 m2. Il est obligaloire
de marquer chaque emplacement par un jalon qui est déplacé chagque année
pour préserver la couverture végétale selon la nature des sols. Il est également
interdit d'y garer des caravanes, cette interdiction elant d’ailleurs affichée. Dans le
cas de plantation de végétaux, il est nécessaire de privilégier les essences locales. »

Ce projet ne peut é&ire réalisé sur les parcelles déja
occupées par les activités du hameau en raison de
différentes coniraintes : espace insuffisant autour des
batimenis existants, champs exploités par le Centre
Equestre, notifié dans la DSP.

Une opporiunité fonciére c'est toutefois présentée en
avril 2016 avec I'acquisition, par la municipalité du Pin,
d'un terain de 10 176 m? arboré [parcelle AW240 cf.
photo ci-contre).

Cette parcelle avait éié conservée par le propriétaire-
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exploitant lors de son départ en retraite. Il y a planté lui-méme des arbres d'essence
locale (plantation de noisetier en ligne) et entretenu le site jusqu'en 2010 environ.
Depuis, la parcelle était laissée en friche. Ce terain ne présente pas d'intérét
agronomique majeur, La Société d'aménagement foncier et d'établissement rural
(Safer) Poitou-Charentes a été interogée et n'a pas souhaité exercer son droit de
préemption lors de I'acquisition de la parcelle.

Le terrain esi bordé de haies bocagéres qui comptent quelques grands sujets et de
deux chemins reliont le centre du hameau du Nay av Sud et le réseau de chemins
creux avu Nord, Ces chemins offrent des vues intéressante sur le paysage : vallon et
bocage.

urface du terrain;: -
nviron 1 ﬂ] .
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T Attt Y e .
b B Gy e

R o P

Vue vers le bocage depuis la parceile

Sur la parcelle AW239 (1 840 m?), aitenant a cette étable, un hangar présente une
architecture dégradée. La commune souhaiterqit acquérr ce batiment pour
compléter I'aménagement du site.

Située sur un point haut dominant la vallée de I'Argent, les parcelles 240 et 239
pourraient, dans |'hypothése de la réalisation de I'aire nalurelle, &tre mises en valeur
par un trailement paysager s'iniégrant & I'environnement alentour. Le Conseil
d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) des Deux-Sévres a été
sollicité par la commune pour I'accompagner dans I'aménagement du site [cf.
Annexes).

Ces parcelles sont, par dilleurs, longées par deux chemins ruraux ce qui permetira de
rationaliser les colls d'aménagement [desserte en électricité et en eau) et de
faciliter I'accés & la future qire naturelle.
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Un inventaire des zones humides a éié réalisé en juillet 2014, les investigations de
terrain ont permis de confirmer I'absence de zones humides sur I'ensemble de la
zone d'étude. En effet, lo iopographie des deux parcelles et I'occupation du sol
permet une évacuation comecte des eaux. La zone se localise sur le haut de versant
dominant la Vallée de I'Argent & I'cuest, De par sa position, elle ne regoit aucun
écoulement provenant des parcelles situées en amont. De plus, la pente naturelle
orientée en direction du Nord favorise la bonne évacuation des eaux pluviales
s'écoulant sur les parcelles. Le sol n'est donc pas gorgé d'eau sur I'ensemble du
profi et ne présente pas de traces d'hydromorphie pouvant permettre un
classement en zone humide (cf. Annexes).

Les équipements du hameau du Nay (régie hébergement restauratfion, centre
équestre et accueil de loisirs) ne sont pas raccordées & une station d'épuration
(STEP). Le synthaése d'ossainissement individuel du Hameau du Nay ne poura
recevoir d'effluents supplémentaires. Un nouveau dispositif d'assainissement non
collectif adapté est donc & prévoir dans le cadre de I'aménagement de I'aire
naturelle pour recueillir les eaux du bloc sanitaire. A ce jour, le type de dispositif n'est
pas encore précisément amété. En efiet, une étude technique (étude de sol,
dimensionnement, ...) sera conduite au moment de la rédaction de la demande de
permis de construire pour définir le dispositif le mieux adapté au projet. La filiere
proposée devra privilégier l'infiliration par le sol. En tout état de cause, la filiére
d'assainissement non collectif devra étre composée d'une fosse qui, en cos de
disfonctionnement, permettra le pompage des effluents pour les diriger vers une
station d’'épuration collective habilitée a les recevair.

4, Zonage du PLU et périmétre du projet

La régie a donc envisagé de réaliser son projet d'aire naturelle sur ces parcelles mais
le PLU actuel ne le permet pas. Ces temains sont actuellement classés en zone
Agricole {A) au PLU communal approuve le 20/09/2007, modifié le 22/10/2013 et le
23/07/2013, mis & jour le 03/10/2013 et ayant fait I'objet d'une modification simplifiée
le 25/01/2011. Le réglement de cele zone ne permet pas I'implaniation d'une telle
installation.

PLU COMMUNE DU PIN | Mise en compatibilité | Notice explicative et d'intérét général 8



COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET — NOTICE INTERET GENERAL

Zonage actuel du PLU

Ainsi, il est envisagé une « déclaration de projet portant mise en compatibilité du
PLU ». Toutefois, ce type de procédure doit élre mofivé par I'intérét général du
projet.

Si une ielle procédure était engagée, il conviendrait de modifier le réglement
graphique pour intégrer le site en zone NI {cf. Annexe).

En contrepartie, la parcelle AY290 (3.2 ha), classée Nl au PLU, pourrqit &ire reclassée
en zone A, augmentant, in fine, la zone agricele de 2 ha {cf. pcint 3 du chapitre 4 ci-
aprés).

Lors de la consultalion des personnes publiques assaciées en juin 2016, le périmétre
du projet couvrait intégralement les parcelles AW240 et AW 239, La Chambre
d'agriculture des Deux-Sévres a émis un avis défavorable en date du 28 juillet 2014
au fitre de l'arficle L101-2 du code de l'urbanisme relatif & la préservation des
activilés agricoles et de la salubrité publique. Cet avis vise a préserver la pérennité
de I'élevage de Monsieur Floreni ROY, situé a 98 m de la parcelle AW 240, Ceite
exploitation d'élevage porcin, conventionnée en agriculiure biologique, est, en
effet, soumise au régime des Installations Clossées pour lo Protection de
['Environnement (ICPE). Or, l'amété du 27/12/13 relatif aux prescriptions générales
applicables aux ICPE soumises & déclaration, modifié par celui du 2/10/15, impose le
maintien d'un périmétre de protection minimum de 100 métres vis-G-vis des terrains
de camping agréés.

PLU COMMUNE DU PIN | Mise en compatibiliié | Notice explicative et d'intérét général G



COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET = NOTICE INTERET GENERAL

En outre, le cahier des charges pour bénéficier de |'appellation porc de plein air en
agriculture biclogique exige également une distance minimale de 50 m entre les
parcelles de parcours et les batiments.

Suite & la réunion d'examen conjoint qui s'est tenue le 14 septemibbre 2014 a la mairie
du Pin, un consensus a été trouvé. Il est convenu de redessiner le projet de
modification de zonage sur la parcelle AW240 aofin de laisser un recul légal et, qui
plus est, acceptable entre le batiment d'élevage et I'aire naturelle.

La commune a toujours été trés vigilanie au maintien des exploilalions agricoles et &
son environnement. Aussi, afin de ne pas compromettre le devenir de cette
exploitation, une rencontre avec l'exploitant agricole a permis de connaitre
préciseément le foncier dont il dispose et les possibilités d'extension ou d'implantation
d'un éventuel batiment agricole

La commune s'est donc assurée que le projet d'aire naturelle ne viendrai pas
compromeitre la pérennité de I'exploitation ou grever ses possibilités d'extension.

n
7 ?/
.

i

Le périmétre du projet a donc été modifié suite & la réunion d'examen conjoint
avec les personnes publiques associées (cf. plan ci-dessus).

La surface couverte par le projet serait ainsi de 10833 m?:

- parcelle AW240: 10176 m? - 1 183 m? pour tenir compte du recul
évoqué précédemment soit un tolal de 8 993 m?
- parcelle AW 239 ;1840 m?

Sur le plan ci-dessous, en orange la parcelle AW240, pouvant étre aménageée &
court terme (AW240). En verie, la parcelle AW239, qui, n'étant pas propriété de la
commune, pourrqit &étre inclue au projet, & plus long terme. Le cas échéant, il
conviendra de ne pas excéder une surface de 10 000 m2.
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9. Llintérét général

Le projet pourrait étre caractérisable d'intérét général au regard des argumenis
suivants :

il va permetire & une activité génératrice d'emplais de se développer sur son
site;

il va pemmettre de consolider ['offre touristique du Bocage
Bressuirais conformément aux arientations du Schéma de Développement
Touristique (SDT) et du Schéma de Cohérence Temitoriale {SCOT) ;

il va limiter les impacits sur I'activité agricole.

1. Développer |'offre d'hébergement pour consolider |'activité des
structures
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Projet d'air naturel
Hamaau du Nay

La régie du Hameau du Nay ne peut actuellement pas repondre aux demandes des
&tablissements ne pouvant louer, pour des questions budgétaires, les hébergements
meublés. L'aménagement de |'aire naturelle permetirait de répondre, notamment
aux centres de loisirs et de maniére générale aux groupes, désireux de camper en
leur offrant une solution beaucoup plus économique. Les groupes pouront dinsi
gérer librement leur organisation {restauration, hébergement, elc.) se qui diminuera
grandement les charges du séjour au profit des activités proposées sur le hameau
(retombés économique sur le centre équesire et l'accueil de loisirs {activités
i nature n)) mais aussi, plus largement, aux alentours et sur le teritoire du Bocage
Bressuirais.

L'aire naturelle permetira également au centre équesire de se développer avec :
e diminution du codt des séjours au profit d'autres publics :
¢ diversification des séjours et randonnées proposes ;
e accroissement de I'activité en période estivale.

En outre, ce type d’hébergement répond aux attentes des personnes a la recherche
de nature et de simplicité. L'aire nalurelle envisagée au hameav répond
parfaitement a ces attentes. Elle permettra, par qilleurs, d'accueillir les randonneurs
équeslres en itinérance ou en séjour.

2. Une offre qui s'inscrit dans les orientations du SDT et du SCOT du
Bocage Bressuirgis

L'aménagement d'une aire naturelle au
hameau du Nay répondrait aux crientations
du Schéma de développement tourstique
{SDT) 2014-2021 et du Schéma de Cohérence
Teritoricle du Bocage Bressuirais en cours de
finclisation,

En effet, le termitoire du Bocage Bressuirais
compte 6 campings. Le diagnostic du SDT
montre que I'hdtellerie de plein air esl plutdt
concenirée dans le nord-est du teritoire {cf.
carte ci-contre). La capacité d'accueil de
ces demiers évolue de 15 & 49
emplacemenis. L'aménagement de ['aire
naturelle au hameau du Nay permettrait
donc de compléter et développer cette offre
sur |'ouest du territoire.

A noter que le niveau de fréquentation des
hébergements de plein air connait un vif
iniérét. En 2013, la fréquentation était la plus haut de ces 10 dermiéres années pour
toutes les catégories et types de temrain (source : chiffres-clés 2013 en Deux-S&vres
(ADT 79}}.

Par dailleurs, le projet vise I'accueil de randonneurs équestres ce qui répond &
I'objectif poursuivi par la fiche action n°19 du SDT & savoir « étudier |'opportunité
d'une offre en tourisme équestre en Bocage Bressuirais n et notamment les points 3.
uEncourager le développement d'itinéraires équestres sur le temitoire, les
connectery et 4. « Favoriser 'adaptation et le développement d’hébergements en
capacilé d'accueillir des cavaliers sur le teritoire » (cf. annexe}. A noter que ce
public pourrait permetire I'occupation de la siructure en période estivale ; période
ol les hébergements collectifs sont les moins sollicités sur le temitoire (car hors
périodes scolaires).
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Enfin, la mise en compatibilité du PLU du PIN par lo déclaration de projet d'aire
naturelle répondrait & I'crientation du SCOT « $'appuyer sur les voies vertes et
parcours existants pour valoriser le teritoire dans son ensemble » {axe Il - point 2. -
cf. encadré ci-dessous).

Extrait dv PABD du SCOT du Bocage Bressulrais débattu en Consell communautalra le 13 octobre 2014

Axe 1.2 S'appuyer sur les voies vertes et parcours existants pour valoriser le territoire dans son ensembla

Mettre en réseau les sites et activités touristigues du territoire en s'appuyant sur les voles vertes
v Poursuivre 'aménagement des voles vertes sur I'ensemble du tertitolre (acquisition-négociation avec les partenaires)

v" Créer des parcours thématiques a I'échelle de I'agglomération : « nature » (découverte du bocage, vallées de la Skvre
Nantaise, de "Argenton, du Thouet et de leurs affluents,...), « patrimoing industrlel » (les usines 4 la campagne,...}, les
Guerres de Vendée, « architecture » {la route des églises, les villages des bords de Sévres...)

v Valoriser « les étapes »

v En s'appuyant sur I'offre existante d'animations, de services {café-restaurants,...) et d’hébergements {gites et chambres
d'hétes,...) et favoriser son élargissement

¥ Renforcer les liens entre tourisme, loisirs et mobilité

¥ En assurant les synergies entre les Investissements en faveur des cheminements cyclables et piétons : loisirs,
déplacements quotidians, tourisme vert

3. Une mise en compatibilité qui permet de restituer du foncier a
'agriculture

Comme évoqué précédemment, le foncier sur lequel est envisagée I'aire naturelle
ne présente pas d'intérét agrenomique majeur.

Sila procédure de mise en compatibilité est engagée, il est envisagé de reclasser en
zone « An la parcelle AY90 (cf. plan ci-aprés) actuellement exploitée par un
agriculteur voisin [parcelle cultivée). Ce reclassement permettrait, in fine, d'accroitre
la zone agricole d'environ 2 ha (3,2-1,08 = + 2,12 ha)

PLY COMMUNE DU PIN | Mise en compatibilité | Notice explicative et dinterét général

)



COMMUNE - LE PIN

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET — NOTICE INTERET GENERAL

Périmétre de I'aire naturelle.

.

Parcelle pouvant étre
restituée &
I'agriculture

PLU COMMUNE DU PIN | Mise en compatibilité | Notice explicafive et d'intérét genéral I



COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET — NOTICE INTERET GENERAL

Annexe

1. PLU du Pin - extrait du réglement applicable aux zones agricoles dites zones A

Chapit . lement applicable aux zones agricoles

dites Zones A

Les zones « A « dites agricoles sont des seclours da la commung. dquipés ou non, & protéger en rison
du polentiel agronomique, biologigus cu économique des lerres agricoles. Les consinuciions ef
instalations nécessaires aux services publics ou d'intérdt collactil et & lexpioilation agricole y sont
soulaa autoriades.

Un pastiliage spécifique concema les batimants agricoles qui, en raison de leur :intérét architoctural ou
patimonial, pouvent faire lobjsl dun changement de destination, dis lors que ce changemenl da
destination ne compromet pas ['exploftation agricols. (code de l'urbanisme — Art L 123-3-1),

La zone A comprand un secieur Al desiind & Faccued las inatallations lidea et nécessaires aux (SD) et &
laur axploltation.

Sont interdites les construciions ot utlisations du sol non prévues A Marticla 2 ci-dessous, les dépdls
sauvages de farraille, de déchats, de vieux véhicules et de tous biens da consommation inytikisables.

En zone A

a) Les constructions ou instaflations et les axtensions des consinuciions existantes & condition
d'étre bes o ndcessaires aux expioliations agricates.

b} Les dablissements da siockage st de premidre tmnslormation da produlis agricoles sous
réserve qulls n'entravant pas ke développement des exploitations agricolss avoisinanias ot
qu'iis soient ndcessalre aux axploliations de la zons concamde.

c) La cnbation d'activiids agro-lourisliques {fermes auberges, lermes pédagogiques, fames
dquealres, giles ruraux et lammules dérivées} par changement de destination et extension de
bitiments existants, A condiion d'étre ldes & lactivité d'une exploilation agricole principale

d) La pratique du camping & ka ferma soumls A déclaration conformément & Tarticla A.443-6 du
Codo de lurbanisme & condiion gu'efe solt lide A l'aclivité d'une wxploiiation agricals
permansnie ot principals.

e) Lea logements des exploitanis doml (a prdsance permanente est nécessairs au bon
fanctionnemeant des explokations agricoles, & condition: quiils solent consiruits sur une parcatie
contigle & un ensembie d4jh bAti pammi les plus proches du sidge dexploitation (pour dviter o
mitage). A délaut s seront contigus das bAtments constituant la sidge d'exploitation,

f} Les bitiments agricolas dintérdl architeciural ou patimonial peuvenl &ire réhabilitées &
condition d'avolr été repérés par un pastillage sur le zonage du PLU et dis lors qua ce
changement da dastination ne compromet pas 'exploidation agricole.

0) Les billiments comporiant des installations clagsées pour la prolaction de I'envirennement
{ICPE) A condition d'étre kides el néceseaires aux expickations agriccles.

h) Les consiructions ou installations of les extensions des consi existantes iWﬁEﬁ
d'8re lidas ot ndcassalres aux sarvices publics ou ¢inléréls 8. ,

- 5
0 i
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) Les affouilements &) exhaussaments de Bol soumis ou nan A euiorisation A condition d'étre
liés ot ndcassaires aux aclivités dea explokations agricoles ou rendus nécessaires pour
Fentretien du rdseau hydraufique.

ji La meconstruction dun b&liment existant & la date dapplicailon du présant rbgiament, dairsi
ou fout an partie & la sulta d'un sinisire, & condiion qua Ia reconstruciion se fzsse dans un
volume identiqua.

k} Les constructions abnexes A [habitalion de Fexplottant (garage. buandare, abris de Jardin,
local technique pour les piscines, ...), los piscines, & condition :
v Qull existe déjh une maison d'habitation sur Funitéd fonciére,
v D'%re skués A moins da 30 m da habitation,

¥ Que l'opération ne comprometine pas I'évolution d'une autre exploitation
agricols proche.
1) Les carridres ayant Fobjets des études et aulorisations raglamenizires.
Dans fo sectour At :

2.1 - Las activilés lides of ndcoseairon A la gestion des dédchots inartes ot leurs activilés annexes,
scus rdsarva Que soisnt misss an csvie toutes cispositions usles pour les rendro
compatiblas avec les milew environnants ot permettre d'éviter les rulsances o dangsrs
éveniuels, L remise an dtat en fin d'exploitation pour une restitution & Tagricutture dait dire
prévima,

2.2 - Les installations fi4as et nécessalres A [a gesiion des déchets inertes ot leurs aclivités

annaxes.
2.3 - Les aflovilements el exhaussements dea sals b condition d'&ire lids A la gestion das déchets
inories ot lours aciivités annexes.

1+ Eau paotable

Toute consinuclion ou installation nouvelle ndcassitant 'sau potable dokt &tre raccordde au réssau
public de disinbution d'eau polablae,

£n cas d’almentalion atemés adducton publique / pulls privé aucune Baison physique ne sara
possible anira réseau privé ot réseau publc.

2 - Assainlasement

Ebup usioy

Lorsque lo régeau axiste, toute consiruction ou Installation nouvelle doff &im obligalcirement
raccondée par dea canalisations au réseau cofleclif dassainissement par Mntermédiaire d'un dispositil
agrkd.

15
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En labsence du réseau, les constructions ou installations dolvent 8tre assainies sulvart un dispositit
non coflectii adapid & la nalurs du sol &1 conforme aux dispositions Wgislatives ol réglomantaires,

L'évacuaiion d'saux usées d'crigine agricole dans le rdssau public d'assainissament ast subordonnde
A un pré-lmatament.

t;évacumon d'saux usdes non traiides dans fes rividres, fosads, ou dgouls d'eaux pluviales est

erdita.

Ezux plyvigles

Lss aménagements réalisés sur lo tormain dolvent garanlir lNécoulement des saux pluviales dana le

résaau colecieur {s'1 axiate),

Les aménagemants rdalisds sur fa lerrain ne doivant pas modilier le nigime d'écoulement des saux
inles.

Las dventusis risquas da poliution des saux de voiries el des surfaces impaméabiisdes davront #ira

pris en comple lors de ['aménagemaent. Les solutions adaptées A Fopération ot au milleu récepteur

devron &ire rdaliséas,

3 - Blectricité, téiéphone, télédistribution

Pour toute construction, installation nouvalls, ou instaliation autorisée dana |a zona, les branchamants

dea pariculiers dans la parie privative aux fignos de transport d'énergie dlectriqua, aux fignes
téidphoniquas, ainsi qu'aux ouvrages de téidcammunicalions dotvent lre souterraina, saul difficullé
technique reconnue,

Les ouvrages da tilécommunications devron! dtra conformes aux documanis officiels en vigueur & la
date du dépédt de la demande da parmis de comiruira,

Lorsqu'un réseau da télddistribution existe, il est recommandé que les constructions nouvelles v soisnt
rageol

Les caractéristiques das tormains dawront permetive lo sirict respect da Ia réglementation en vigueur sn
matiére d'assainissement.

Enzone A

Les constructians davront &tre ddiiidas au minimum & : M
* 15 mitros da Ffemprise des roulss départemantales,
» 5 méires da I'smprise dea voles communales,

Des implantations autres que celles délinlas cl-dessus pauvent $tre autorisdes :
- Pour les reconstructions consécutives & un sinistre. Saul si les exigences en malibme de
sécuniéd exigent un retralt spécifique.
- Pour les exiansions da constructions exislantes ne respectant pas ces marges da recul et 4
concition de ne pas réduire davantage cetle mange.

Les équipements, construclions, installations, auvrages dits « lachniques », lida ou nécessaires au

lonctivnnemant des services et équipements publics, coliectils ou d'imdéiét général (transformalaur,
relais,...) ne sont pas soumis aux rbgles précédenies.
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Dans lo sectaur At:
Loa instafiations doivoni dire implanides en retrait da 5 m minimum par rapport 4 l'efignement des
difiérentes voiss.

Beopel:

+ Lz AN 149 ost classda routs b grands circulation : spplication de l'articie L. 111-1-4 du code
da l'wbanisme.

Les conslructions dolvent dire implaniées soil en dzhi2
fmilp siparative, soit & une disiance dgals By

meins A la moltlé de la hauteur de la construction

mesurde du sol naturel au [aitage, sans pouvoir

Sire inférioure & 3 mbtres.

Lomsgu'uno construclion est déjh implanide dans cette marge disolement {entrs 0 st 3m), son
extersion pourra dire autorisde en prolongement de In fagade iatémie.
Les équipsments dinfrastruciure st les dquipaments publica sont examptda da la rigle.

La hauteur d'una consiruction A uaage d'habitation na doil pas excédder 7 m mesuréds du sol natursl &
Fégoiust du toit et B m pour las conatructions A caractbne agricole.

Dans la cas de constructions déjh existantes et ayamt uns hautsur supérieure & cells définie
pricédemment, les extansicns sont aviorisdes, & condition que la {aliago ou I'acrotbre de 'extension
projetés ne dipasss pas calul axistant.

Il n'est pas fixé de régle pour cartains dléments techniques indispensables au bon lonclionnemant de
Factiviid agricole.

Los équipsments collectis dinfrastructure ot de superstiuctue ne sont pas soumis & cutlo mgle de
haulour,

n
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CL -

Se réfdrer i ls plaquette = Construire sur notre lerritoire - je gukis architectural » rdalisd
par ls communsutéd de communes Delia Sdvre Argent disponibie en mairie

1 - Aspact général

Les constryctions, par leur sltuation, leur implantation, leur architecturs, leurs dimensions ou leyr
napect mdéneur ne doivent pas Stra da nature b porter atieinte au caracidre ou & Minidsdt des Beux
avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels alnsl qu'd la conservation das perspeciives
monumaentales.

L'adaptation de la maizon au terrain se lam an évitant tout tumutus, Javées do terre ot bouleversement
imampestif du lesrain,

Les consiructions & ddifier ou & modiliar, intégrées dans un ensemble, doivent lanir complo loul
particulidrarment de lordonnance architacturale des constructions voisines, tant pour Fexprasgion des
facades {organisation des percetnents, choix et couleurs da matériate) que pour les toiures

Teut projel de réhabilation devra s’antacher A respecier el & metire sn valeur les caractéristiques
architecturales du bitimant,

Les annexes of los extensions das bitimenis existants doivent dtra compoeda en cohdrenca avec le
btiment principal dans un souci de qualité, da tenue dans ta temps at dans Ig respect du comaxte
archileciural environnant.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons Individuslles, d'expression architacturzle
contemporaing ast possible, en pariculier par [usage de matériaux nouveaux de qualtd o par ls
dessin de formea nouvelles avec un souci de cohérance e dintdgration par rappert aux Heux
environnants,

2 - Expression des fagades
Les ouvertures saront A dominante vericale.
Las endults a'inspiraront, pour 1a leinta et les matéraux das enduils do la région.

Les bAtiments d'aciivilés agricoles pourront Stra réaksés sn bardage. Dans ce cas, ia leinte du
bardage davia parmetirs au bt una insertion dans la site.

L'emplol & nu, en paremen exidrisur de maldriaux destinds & $ire enduita (briques, pampaings, elc .. )
est inlonkt.

3 -Tolres

Pour [es batimonts agricoles, los couverures d'aspect briflant {t8lo d'mciar, for gatvanisé) som
interdites, Les leintas dea loituras doivent pasticiper A insertion dans I'snvironnement.

Capteurs solaires
Les captours solaires dolvent Mre Insérda au misux dans s toiturs : trouver une accroche - préférer
una disposilion en bande inscrile dans la tokure plutdt qu'un élément lloitant au miieu de la loiture.
Linsention doa capteurs solaires ne sa fai pes toujours en toilurs : Is peuvent dire égalemont posés
sur les btiments annexes ot #ro moins visiblas, ou posés dans le fardin.

Dans un projet = contemporain = les loilures en jerasses sont sutceptibles d'dire accepides

4 - Matérisux rl H y, B
Sonl inferdits : I
- les painlures et les reviiamonts colorés da fagon vive ; I

-

L=
Lay
()
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L'utilisation du bols, du mdtal, at autres motédaux sem tolénda si cos Aldmanis rerdrent dans uhe
caonstruction d'un apport architectural significatil.

Dans lo secteur AL ;
La modification de la cola du lartain nature] parmisa par les occupations du sofa aulosrisées dans la

Zona devra A lerme Bire intégréa par la forme du modeld du terrain qul reprendra Faspact vallonnd des
abords, par la remise en cuftura et par les plantations bocagbres snvironnantes.

La siationnement des véhiculea comespondant aux bescins des constructions ou insiallations
autorisédes doit tre assurd en dahors des voles cuvertes A in circulation publique.

Se réfdrer & In plaquetis « Guide de plantation des arbres et das heies » rdalisée par le
Consell Géndral des Deux-Sévres disponible en mairle

Les plantations axistanies doivent dire mainternias ou remplacées par des planiations dquivalontes.
Rappel :

Les hales figurent su plan soml des éléments de paysage identifiés en application du T* de
I'article L. 123-1. Eiles davront & consanvdes, Laur supprassion sera loutefols autorisde dans lo

cas do créalion d'accés nouveaux ou te passage de voles nouvelies ou lorsque lour diat sarialme la
jusiiia. Las déirichamants, coupes et abaltages sont sourmis & autorisation du Malre.

Los espaces bolaés classde, h conserver, & protéger ou b créer sont figurés au plan de zonage.
A Tlintérisur des espaces boisés classdés, les délrichemants somt intertRe ot fes coupes of abaltage
d'arbres sont soumis A autorisation, exceptd dans les cas prdvus aux articles L1301 =i R120-1 du
Code de 'urbanisma,

Dans e sacteour At ;

Les hales figurant au plan sont des didments de paysage identifiés an application du 7° de lanicle L.
123-1, Ellas deviont &ire cansarvées. Leur suppression sara loutefois autorisée dans is cas de
criation d'acchs nouveaux cu de passage de voles nouvelles, pour loe besoins des aclivilés
autorisdes dans in zone ou lorsque laur Sial senliaio Je justifie. Les déifichoments, coupos of
abattagss sont scumis & aulcrisation du Maire.

Les suppressions devront alors dire compensées par une plantation bocaghre en lindaire dquivalent
de préférence dans le protongement d'una haie existants proche.

PLU COMMUNE DU PIN | Mise en compatibiiité | Notice explicative et diintérét général

)
(=



COMMUNE - LE PIN
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET — NOTICE INTERET GENERAL

2. PLU du Pin - extrait du réglement applicable aux zones naturelles et forestiéres dites
zones N, Nh, NI

20 gadiement applicadio aux zones Na
forestidres dites zones N, Nh, NL
La zoney N est une zone de protaction stricte.
regroupe 'ensemble des villages ot dcarts nintégront pas de bAtiments en lion avec las

La zone Nh
activiés agricoles. Ele permet 'évokution du bAU existant & condiion qu'efe n'enirave pas lo
développement et la miss aux nommes des activités agricales volsines.

1a zone NI, identilie epéciliquement la vallde du Nay, ls Bois & Joseph ol la commune a céveloppd
des activitds touristiques o1 do loisirs (contre d'hibargemaeni et dquesire).

a) Dos aménagemants ef dquipsments ldgers A condition d'étre ndcassaires & Tobesrvalion du
miieu hatured,

b} Lss consiruclions at utiigalions nouvelles du sol & condition d'dtre lides e nécessalres aux
services publica ou dintérét coflecti sous riserva qu'slles ne porient pas ateinte A
I'srwironnaman ot qu'aucune autme solution dimplantation n'existe an dehors de la 20ne,

€) Las affouilemants st axhaussaments du sol & condition d'stre Bés et nécessaires & la rdalisation
dos dquipsmanis aulorisés ot aux aclivités agricoles ou randus nécessaires par des Imvaux
hydraullques.

d} Les constructions, aménagemants st insiallalions & usage agricole qul seralent rendus nécessalre
dans le cadre des Plans da malirise des poliutions d'origine agricals.

6} Les dquipemants et instaliations techniques liés A I'activité agncole {station de pompage, résenvoic
d'aau ...} & condition qua lsur localisation al leur aspect {matérizux et tainia) ne remstiant pas en
cause (lintdrdt du site. De plus, en vue de les intdgrer au misux dans le paysage, des plantations
pourtont 8ira exigdes.

1) Loa abris pour les animaux ou qui leur soni nécessaires dont La sudface au sof est limitéde & 30 m?,
Dans iss zones ideniifides Nh;

a) Les exiunsions des consiruclions el aclivités exislantes sous rzerve qu'slles n'entraven] pas le
développemeni des activRés agricoles st leur misea au nommes, of qu'sties n'aggravent pas e
rsque dvontus! de nuisance. Celles-ci seront fimides & 50 % de la surface au s avec un
maximum de §0 m?.

b) Le changement de destination des consiructions existantas, A condition!:

dus la deslination nouvele (habital, aciivité de service, aﬂlsat;l:.}umamidc. e lpisirs ou
touristiqua...) soll compatible avec habitat environnant (a pdna, relm.- risque,
pollution de toule nature,...} | | et !

40
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que le biti transformé soll reprdsantatt! de J'architecture locale

gua linstal'ation d'un disposilit d'assainissement non coliectil, conforme au besoin of &
nature des scis solt passibla sur be tamrain ;

quelia n'entraing pas da charges pour 1a collectivié,
qué la destination nouvelle n'entrave pas la cévelcppement des activilés agricoles ef leur
misa aux normmas dans le respeci de la rbgla da réciprocitd, on respoctant notamment les

distances réglamentaires applicables au régime du Réglement Banlairo Départemental ou
Instailations Classéea.

£} Les snnexes (garages, abrs do [ardin, piscines,...) & condition d'dre sXuées sur la toran
d'emprisa 81 A moing de 30 m de la construction principale A usage d"habitation ou d'activitd.

d} ia mconstnuction sans changemeni de destination des biliments ayant été détruits, depuls moins
de doux ans, par un sinistra quelcongue A condition de rester dana le voluma idertique.

8) Les allouillemenis el axhaussements du sol & condition d'dtre Bés 8l nécessairas A ia rédalisation
des équipsments autorisés ou rendua ndcossaires par des travaux hydrauliques.

) Les consiructions el ulifisations nouvales du sol A condition d'Sire lides 81 ndcesssires aux
servicea publics o dlinidrdl colleciil.

Dans Ia zone ideatiflée N ;
8) Les conainuctions e installalions |ibes aux acivités équastres.
b} Les constructions &1 dquipemaents A vocation epostive, touristiques et de lolsirs.
£} Laménagemant, ia réection et I'exiension des constructions existantes.

d} Les anmnaxes nécessaires aux activitds da ia zona (lofletle, abris de péche, ...).

8) Las exhaussemsnis ot alfouilements du sol A conditions d'dire Gés aux nclivilée autorisdes
dena la zone.

i} Les insinliations annaxes A Chabitalion & usage de sports & condition gu'elles ne aoieni pas
utiisdas pour des sports mécaniques.

Pour &tre construciible, tout terraln doit avoir sccés A une vois publiqus ou privée ouveria & ia
circutation généralo, soit directemenl, sok par fintermédiaira dun passages aménagé sur londs® voisin
{emétind par acte authentique ou par vola judiciaire, sn application da Farticle 682 du Coda Civil).

Lorsque le tarrain es! riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur cella da ces voies qul
présentsmit una géne ou un risque pour la circulation poul dire intandi,

Les accha doivent 8tre adaptés A lopération et aménapés da fagon & apporer la molndre géne A la
circulation publique.

Tis dolvent mspecier les écoulemnanis das caux de la vols publiqua nolammend 5N v 8 déjA un fossé le
long da caita voie ou sl cetie-ci ast en remblai.

il
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1 - Esu potable

Toute construction ou installation nouvells nécessitani l'eau polable doil Bire raccordée au réseau
pubtic de distribution dsau potatia.

En cas d'almentation aftemée adduction publiqua / pulls privé aucuns kaison physique ne sera
poasible antre réssau privé ol réseau public.

2 - Assainisssment

Enun yséen

Lorsque la réssau existe, foule constructon ou installation nouvella dolt &tra ocbligatoirement
mﬂhwdﬂaﬂa&am au réseau caollecti! d'assainissement par fintermédiai d'un disposili
agréd.

En I'abssnce du niseau, les consiructions cu installations doivani dire essainies sufvan! un disposiil
non collectil adapté & la natura du sol at conforme aux dispositions lgistatives ot réglementaires.

L'évacuation d'eaux usdes non iralides dans las rvidres, jossés. ou dgouts deaux pluviales est
Interdite.

Eaux ohrviales
L.2s aménagements réafiaés sur le larrain dofvent garantie Fécoulament das saux pluviates,

Los aménageimants rdalisés sur la lerain ne doivent pas modifier le régime d'écoulsment das eaux
pluviales,

Les éventusls risques de pollution dea saux de voiries et dex surfaces imperméabiisdes daviont &tre
piia en compia lors da lamédnagement. Les solutions adaplées A Fopération et au milisu rdcepteur
devront dtre réalisées.

3 - Electricitd, téléphone, tilédistribution

Pour touls construction, installation nouvells, ou installation auloriséa dans la zons, las branchements
des pariculiers dans la paris privetive aux lignes de iranspot d'énergle électriqus, aux Signes
téiéphoniques, ainsi qu'aux ouvrages de télécommunications doivent #tre sculermine, sauf ditficuté
technique reconnua.

Les ouvrages de téldcommunications devront dire conlormes aux documents officists en vigusur & la
date du dépdt de Is demands de parmis de construlra.

Lorsqu'un réseau da talédistribution gxists, ) est recommandé que les consinuctions nouvelles y soient
raccordies.

Lus caracidrisliques des terrains devront parmaetire le strict respect de la réglementation an vigusur en
malidre d'nssainissemant.
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Les constuctions davront dire &difides au minimum & ;
« 10 mitres de F'emprise des RD,
« 5 mbtres da Femprise des autres voies.

Des implamuom Rutres que celles ditinies cl-dessus peuvent 8ire aulorisées :
Pour les reconstructions consécutives A un sinisira, 5auf sl les exigances en matidre da
sécuritd exigani un relrall spéciiique.
Pour #ire & Falignament des constructions situéas da part et d'autrs da la parcefe.

Pour les axtensicna da coratructions existantes ne respociant pas ces marges da recul, &
condition de no pas réduire davantage cette marge.

Les dquipements, constructions, installations, ouvrages dits « lechniques «, lids ou ndcessalres ay
foncticnnament des services o dquipemenia publica, collectils ou dinérdt général (imnsiormaleur,
relals,...} ne soni pas soumis aux rigles précédentes,

o La AN 149 est clasade roule A gmnde circulation : application da l'article L. 111-1-4 du code
de furbanisma.

Los constructions doivent 8tra implantSas soit en d2h2
imite séparalive, soit &4 une distance dgals au

moins & la moitlé doe la hautsur da la construction

masuréa du sol naturel au faltage, sans pouvoir

#ira intérioure A 3 mbires.

Lorsqu'une construction est déjh implantde dans cetts marge dlisolemant (anire 0 et 3m), son
extension pourra #re autoriséa en prolongement de |a lagade laiérale.

Les dquipaments dinfrastructure ot les dguipemsants publcs sont exemptds de la rigls.

Non réglamontd

43
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La hauteur des constructions & usage d'habilation, mesurés du sol nalurel A Fégout des toltures, na
peul excader @ mtrea saul dquipements lachniques particuliers

La hauteur dea axtarasions des construciions existantes, mesurde du sol naturel & F'égout du toit. doit
&lre an cohdrence avec celle du biti A diendre.

rour les annexes non accolées A ia consiruction principale, la hauteur maximum est iiée & 3,50 m au
ahaga.

Les dquipements coligciifs d'infrastruciure ¢t do suparsiructure ne sont pas soumis A catte rigle.

Ss réfdrer 3 In plaqueits = Conatrulme sur notre territoine - le guide architectural » rdalsd
par In communsutd do communes Deils Sévre Argent disponidie en mairie

1+ Aspect généml

Les constructions, par leur situation, lsur implaniation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect sxtérisur no deivent pas dre de nature & porier altsinte au camciire ou & Fintérdt des Keux
avulsiwu.l aux sites, aux paysages naturels alnsi qud la conservation des perspactives
monumentales.,

La réalisation da consiructions, y compris pour les maisons individuslies, d'expression archilecturale
contamporaing est possible, en particulier par fusage da maldriaux nouveaux da quaité ot par le
dessin da lormes nouvellos avec un souci de cohdrence ef diniégration par mpport aux Beux
siwironnants,

L'adaptation tie la maison au lorrain se fera en dvitant tout Wwmulus, ievées de Lerme ot boulavaersement
Internpestit du lemin,

Les constructions & édifier ou & modifler, intégrées dans un snsemble, doiven! tenir compte tout
parlicubiérement de lordonnance archiiecturale des constructions volsines, tant pour lexpression des
fagadas (arganisation des percemants, choix at couleurs de matériaux) qua pour les foitures.

Tout projol da réhabiltation devra s'attacher & raspecier ot A matire an valeur laa camctéristiques
anchitsciurales du bitiment.

Les annexes ot les exiensions des bitiments axistants dolvent &tre composés en cohdtence avec le
batiment principal dans un souci ds quaklé, de tenue dans le tamps of dans le respect du contexte
archilectural environnant.

Los abris de jardin da petits tallle auront de priférence un aspect boia.

2 - Exprassion des facades
Leas ouverturas seront & dominante vericale,
Les enduils 8'inspireront, pour la teinte ef las matériaux dea enduils da la région.

L'er;\ﬂpudl nu, an paremen] extérieur da matdriaux destinds & dtre enduits {brques, parpaings, eic ...
osl interdit,
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3- Toltures

Caplaurs solaires
Loz captaurs solalres doivani 8ire insérés au misux dana la iolture | trouver une accroche - prélémee
una disposiiion en bande Inscrita dans Ia toiture pluidt qu'un dément fiottant au miliey da la toitura.
Llinsertion des capieurs solaires ne se falk pas toujours en toflure ; fis peuvani dire également posés
sur les bitimanis annexas o &re moins visibles, ou posés dana Je jardin.
Dans un projst « contempomin = los Witures en lermsses son susceplibles d'dire accepides.
4 - Matérisux

Sont interdits :
~ los peintures et les revitements colonés da lagon vive ;

Lutilisation tu bois, du métal, et auires matdriaux sera 1olérde s ces d4mpnis rentrent dans ung
constrzction dun apport architactural significatil.

8 = Cldtures
Les haiss en fagads da rue zeront constitudes par des plantations d'essences varides.

Le stationnement des véhicules comespondant sux bescins des constructions ou installations
autorisées doit 8tre assurd en dehors des vaies ouvaries A la circulation publique,

Se rifdror & iz plaquette « Giide de plantation des arbres et des hales = réefisde par I
Consoll Général des Detix-Sévres disponibie en mairle

Les pinntations existantes doivenl sira maintanues ou remplacéss par des plantations équivalentes.

Les hales figurant au plan sont des éléments de paysage ldentifids en spplication du 7° de
I'srticle L 123-1, Elles dovront &tre conservdes. Laur suppreasicn sara toutelcis autorisée dans le
cas da créetion d’accés nouveaux ou de passags de voles nouvelies ou lorsque lew éat sankaire lo
justilia, Les défrichamants, coupes ol abatiages sont sournia A auviorsation du Main.

Las sspaces bolsde classés, b conserver, & protéger ou & créer sont figurds au plan de zonage.
A Tinérisur des sxpaces boisés classés, les défrichements sont interdits et las coupes of abatiage
d'arbres sont soumis & autorisation, sxcepid dans les cas prévus aux articles L130-1 of R130-1 du
Coda da Furbanisme.
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3. Fiches actions n°3 et n®19 du Schéma de Développement Touristique du Bocage

Bressuirais 2014-2021
I | ORIENTATION FAIRE DE LHEBERGEMENT, By
1 LA PORTE D'ENTREE TOURISTIGUE DU TERRITOIRE
e AXE En tavorisant 'adaptation, la modernisation
1] el le d&vuliinmani de I'clfre en hibatimeni
Conslat

Avec lo multiplication de I'offre en hébergement sur infemet, une évolution des vaieurs et des aspirations
{recherche d’humain el de partage, bescin de bien-étre et d'éthique). le touriste peut rechercher la sécurlté
d'un label. d'une éco-cerification, d'un réseau. A noter : aujourd 'hul, une simple déclaration en moiie suffit
pouwr inscrire un meublé de tourisme, sans visile obligatoire. Le classement du meublé est devaenu focultatil.

Par aflleuns, le territolre dispose d'une offre en hébergement variée ef d'un bon rapport qualité/prix. Certaines
structures notamment hételiéres sont visllissantes et nécessitent des travaux de mise oux normes. Cerdains
hébergements mérteraient d'&tre aussi plus personnalisés.

3 gites de groupe sont aujourd'hul aogréés par I'inspection Académique : Chiteau de lo Roche ef
résidence du Bocage & Cerizay, le Hameau du Nay ou Fin. Sur Moncoutant, ouverture prochaine du g'te de
io Loge. 2 autres gites proposent ausst de I'hébergement de groupe @ Bolsmé et & La Coudre. L'accuell de
groupe est aussl possible hors période scolaire dans les Maisons Familiales Rurales d”Argenton les Vallées,
Bressuire, Mauléon et Moncoutant. Lo problématique reste principalement I'occupation des pérodes
creuses, pendant notamment la pérode estivale.

Objeciils poursulvis

Offrir une offre en hébargements tourstiques tournée vers la qualité
. Favoriser ka professionnalisation des prestataires
. Favoriser la mise en réseau des acteurs tourstiques

Définition de Faction

Dans la continuité des actions de I'Office de tourisme menées avec I'ADT 79 ef la Réglon Poltou-Charentes.
il 5"agit d’accompagner techniguement les prastataires touristiques & la requalification, la modernisation et
au développement de I'offre en hébergements.

Hébergements :hotels, compings, gites el chambres d'hotes, aires d'accueil des campings-cors,
hébergements de groupa

. proposer des temps dinfermation et d'échange sw les lobels, et démorches qualité... (avec visite
d'établissements: cf éductours déj& mis en place)

. appul technique ou montage des projets : démarches qualité, labelation et thémalisation, quaification
paysagere et architecturale, incitation a la rénovation et au rencuvellement des agts et décoration, dvt de
services guxrandonneurs, dvi de services et égts pour la famille, partenariats tarilaires avec des équipements
sportifs. culturels ou touristiques volsins...

. appui au mentoge de dossiers de subvention

. apput financier complémentalre oux aldes FEADER => besoin d'un cofianzement public => enveloppe cf
fiches 11,12, 13. 14et 15%

. mise en réseou des hébergements de groupe (en llen avec FADT). commercialkation de |'cfire via la
diversificotion des produits groupes ...

Porleur du projet
Olfice de toursme

Partenalres
ADT, Réglon, CCl, CAUE, Bocage Pays Branché, Geneviéve Sauvé ...

Enveloppe prévisionnelle esimée : budget OT : si prestation complémeniaire : 3 000€ fon

. temps d'agent : en 2014, 35 dosslars ont été suivis et accompagnés.

. formation des agents

. conventionnement CAUE, Bocage Pays Branché

. prestation architecte d'intérieur {pour information : ke SMVT : 30 000€ pour 10 élablissements)

FAnanceurs polentisl
Subvention adapiation offre en hbgts : Réglon : Pien PME tourkirme © Eurcpe : FEADER, LEADER

Calendrier prévisionnel

2015 2016 2017 2018 2017 2020 S | S |
i X X X X X X et | S vt |
Evalvation

- évolution des copacités d'accueil et équipements. nombre de lobelisations, dvt des services dlo
clientéle. dvt de la quolité des équipements
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MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET — NOTICE INTERET GENERAL

I i ORIENTATION RENFORCER UNE OFFRE DE LOISIRS ET DE DECOUVERTE,
3 ENTRE NATURE ET HISTOIRE
; AXE En permettant une découvaerte Hinérante du ferrliolre
BOCAGE BRELLMAD »
PRIORITE 3 Action Etudler I'opportuniié d'une olfre en foutlsme équeshe
n1y en Bocage Bressulrals ¥

Constot
Dans le codre du schéma de développement tourstique, le constat a &té fait d'un manque d’itinéraires
équestres el d'hébergeurs pour I'accueil de la clientéle & cheval. De plus, le nombre d'associations ef de
rallyes ouv événements équestres sur le tenitoire montre I'existence d'une clientéle potentiellement frés
importante. Cerlains départements, comme la Dordogne ou le Puy de DSme en ont foit des atouts de
développement touristiqua.

Objectiis poursulvis
Etudier le développement d'une offre en foursme équestre [itinéraires, hébergements, rallyes ...}

Défintion de l'action
. Etude d'opportunité pour le développement d'une ctire en tourkme équestre en Bocage Brassukals

Réaliser un élot des lieux de l'clfre exisiante sur le lenilore et das potentiels de développement

2. Recenser el metire en réseau les actaurs locaux pour Inifier une dynomigue locale de
développement du tourisme équestre sur le tenitolre [=> groupe de travall)

Encourager le développement d'itinéroires équestres sur le temiicire. les connecter

Favoriser I'odaptation ef le développement d'hébergements en capacité d'accuellir des cavaliers
sur le temitoke

Développer les relols locaux pour cisurer le balisage des senfiers

Organiser un événement de type rallye ou TREC pour incugurer un itinéraire

Developper des oulils de communication spécifiques pour promouvolr I'olire locale

Développer des outils spécifiques @ destination des cavaliers : Hstes des maréchaux-femants et
vétérinaires équins, listes des randonnées en élolle, propositions de circuits d'une joumée etc
Développer des produlls fourstiques

ol o

®No

59

Porleur du projel
Agglo 28

Parienalres

ADT, Comité départemental de tourlsme équestre, cssoclations de randonnée, gites. fermes équesires et
centres équesires ..

Enveloppe prévisionnelle

. temps d'ogent
. Gratification stagiakre (et frols de déplocement): 3 000€ pour 6 mols

Fnanceurs potentiels
Région. Département
Celendrier prévisionnel
2015 2006 2017 2018 2019 a0 ]
Evaluaion

Nombre de rallyes. nombre de fermes et hébergements équestres. nombre de circuils balisés, fréquentation
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4, Rapport d'étude de Innvenfcwe des zones humldes sur les parcelles AW 239 et 240

———

IMPZ

Bureau d'etude en\nronnement
Pole Agriculture et Environnement

Commune du PIN
Département des Deux-Sévres

= Juillet 2016 -

INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
SUR LES SECTEURS D’AMENAGEMENT

Commune du PIN — Agglomeration du
Bocage Bressuirais

Mandataire Contact

Agglomération du Bocage Bressuirais Madame BROUARD Anne-Lise
# 27 Boulevard du Colonel Aubry- Chargée de mission SCOT
BPS0184 »
79034 — BRESSUIRE CEDEX

Réfétence : 001807_ZH_HAMEAU_DU_NAY_072016.doc l a

0549811900
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SUIVI DU DOCUMENT

EVOLUTIONS DU DOCUMENT :

version dates rédacteur

vérificateur

Modifications

1 07/07/2016 AM

CM

Création du document

MAITRISE DES ENREGISTREMENTS / REFERENCE DU DOCUMENT :

Référence

Versions

Référence : Numéro_ZH_Projet_Date

Code affaire_nom_type_version.format d’origine

Versions < 1 (0.1, 0.2, ...) versions de trovaif
Version 1 : version du document & déposer
Versions >1 : modifications ultérieures du document

INTERVENANTS ;
Initiales Société — Organisme - Mairie
Rédacteurs du document :
Amaury MANCEAU AM IMPACT ET ENVIRONNEMENT
Vérificateurs :
Cyrille MARTINEAU M IMPACT ET ENVIRONNEMENT
Anne-Lise BROUARD ALB AGGLOMERATION DU BQCAGE BRESSUIRAIS

Ce dossier constitue un tout, un ensemble. En conséquence toute information prise hors de son contexte peut

devenir erronde, partielle ou partiole.

Ce document, rédigé par IMPACT ET ENVIRONNEMENT, ne peut 8tre utilisé, reproduit ou communiqué sans son

autorisation.
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PREAMBULE

> PRESENTATION DU DEMANDEUR

Maitre d'ouvrage : AGGLOMERATION DU BOCAGE BRESSUIRAIS
« 27, Boulevard du Colonel Aubry — BP90184 »
79034 — BRESSUIRE CEDEX

Tél. : 05.49.81.19.00.
#» PRESENTATION DE LA DEMANDE

L'agglomération du Bocage Bressuirais, dans le cadre d’un projet d'aire naturelle nécessitant une mise
en compatibilité avec le Plan Local d’Urbanisme de la commune du PIN, demande le recensement des
zones humides sur les deux parcelles faisant I'objet du projet.

Il s'agit donc d'inventorier, de caractériser et cartographier les différents milieux humides observés sur
les parcelles concernées par I'extension suite aux investigations de terrain.

» LOCALISATION GEOGRAPHIQUE

Les parcelles a expertiser sont situées sur la commune du PIN & proximité du Hameau du Nay.

Les cartes présentées en page suivante permettent de localiser la zone d'étude.

Département Commune . . Surface {m?) Bassin versant
Parcelles n
DEUX-SEVRES LE PIN AW 239 1840 THOUET
DEUX-SEVRES LE PIN AW 240 10176 THOUET
TOTAL 12016 m?
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE

Les investigations de terrain vont permettre de confirmer ou non la pré localisation des zones humides
et de les délimiter précisément (si zone humide il y a). Cette délimitation s'effectuera en tenant compte
de la végétation et de la flore spécifique aux zones humides, et par I'examen du sol a la tariere afin de
définir I’hydromorphie du sol, conformément a l'arrété ministériel du 24 juin 2008 (modifié par l'arrété
du 1* octobre 2009).

Définition de hydromorphie

L'hydromorphie est la sensibilité ou tendance & I'engorgement en eau qui accroit les risques d'écaulements superficiels et
d'asphyxie les sols (appauvrissement en oxygéne) et par voie de conséquence qui empéche le développement des micro-
organismes épurateurs aérabies.

Cette privation influe fortement sur deux grands facteurs de la pédogenése :
s |efer, oxydé en milieu aéré, réduit en milieu asphyxiant ;
e |3 matiére organigue, dont la vitasse de décomposition et d’humification sont d'autant plus réduits par asphyxie
que celle-ci est plus prolongée ou méme permanente.

Pseudogley

On distingue généralement deux grands types d'hydromorphisme :
¢ ['hydromorphie temporaire de surface, ab
formant des pseudogley olt les édpandages N”N
sont possibles en dehors de la période de pente
d'excés hydrique ;
e  ['hydromorphie profonde permanente,

formant des gley (ol par exemple les
épandages sont notamment interdits).

Par ailleurs, il a été tenu compte de la circulaire du 18 janvier 2010, relative 3 la délimitation des zones
humides. Ainsi, la caractérisation de I'hydromorphie des sols et donc de la caractérisation d'une zone
humide (apparition d'horizons histiques et de traits rédoxiques ou réductiques) s'appuie sur le
classement d’hydromorphie du GEPPA de 1981 comme indiqué ci-aprés.
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] T
. - RR &
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Morphalogie des sols correspondant & des "zones humides™ (ZH)
caractire ridoslque peu marqed  (psendegiey pea marqed)

earactive ridetiqur margué {prendegicy marquéd)

barizan riductique giey)

Histowls R Réidactissls

Ridousels {rattachesents slerples et rattsctsnmants deubles)

dapria Classe dMhydrmmarphis Jx Groupe o ke dez Probliscs de Pédolagie Appliqude (GEPPL 1981

'l:x:nﬂa
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CADRE REGLEMENTAIRE

» CODE DE L'ENVIRONNEMENT

La réglementation faisant référence aux différents travaux pouvant impacter les zones humides fait
appel a plusieurs textes, notamment le Code de I'Environnement afin de décider & quel régime sera
soumis le dossier.

Dans le cas de la destruction d'une zone humide inventoriée lors de I'étude de sols sur les parcelles 3
aménager, il s'agit de se référer a I'article L.211-1 et rubrique 3.3.1.0 de la nomenclature « Eau » qui
stipule que :

« Dans le cas d'un asséchement, de la mise en esu, de l'impermeéabilisation, du remblais de zones humides
ou de marais, sila zone assechée ou mise en eau élant ;

o Supérfeure a 1 heclars : régime de l'autorisation ;
o Supeérieure a 0,1 hectares et inférieure & 1 heclare : régime de ia declaration. »

» LE SDAGE LOIRE-BRETAGNE

La réglementation sur les projets pouvant impacter les zones humides doit aussi se référer au Schéma
Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (5.D.A.G.E.) en vigueur. Sur I'Agglomération du
Bocage Bressuirais et notamment la commune du PIN, il s'agit du SDAGE Loire-Bretagne.

Celui-ci, approuvé le 4 novembre 2015, constitue un document de planification qui définit les grandes
orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau. Tout projet doit &tre compatible avec
ses orientations. Les orientations suivantes concernent notamment les zones humides :

Chapitre 8, disposition 8B-2 : "Préserver les zones humides et |a biodiversité
Les maitres d'ouvrage de projets impactant une zone humide cherchent une autre implantation & leur projet,
afin d'éviter de dégrader la zone humide. A défaut d'aitermnative avérée et aprés réduction des impacts du
projet, dés lors que sa mise en ceuvre conduit 4 la dégradation ou 8 la disparifion de zones humides, la
compensation vise prioritairement le rélablissement des fonctionnalités. A cette fin, les mesures
compensaloires proposees par le maltre d'ouvrage doivent prévoir la recréation ou la restauration de zones
humides, cumulativement :

- aquivalente sur le plan fonclionne! ;
- équivalents sur le plan de la qualité de la biodiversité ;
- dans e bassin versant de la masse d'eau.

En dernier recours, el 4 défaut de la capacité a réunir les trois critéres listés précédemment, la compensation
porte sur une surface égale & au moins 200 % de la surface, sur le méme bassin versant ou sur le bassin
versant d'une masse d'aau a proximité. Conformément a la réglementation en vigueur ef & la doctrine nationale
«éviter, réduire, compensers, les mesures compensaloires sont deéfinies par le maltre d’ouvrage lors de Ia
conception du projet et sont fixées, ainsi gue les modalités de leur suivi, dans les actes adminisiratifs liés au
projet (autorisation, récépissé de déclaralion...). La gestion, l'anfretien de ces zones humides compenséss
sont de Ia responsabilité du maftre d'ouvrage et doivent 8tfra garantis 8 long terme

Chapitre 11, disposition 11B : « Une des conditions essentialles 8 la mise ne cauvre d'une gestion
durable des riviéres est la prise de conscience genérale du réle bénéfiqus que jouent les tétes de bassin pour
l'atteinte de l'objectif de bon état pour le fonctionnement du mifieu aquatique en général. Ce bénéfice profite
collectivement a I'ensemble des acteurs dea I'eau & I'échelle du bassin. »
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Concernant les dispositions 8B-2 et 11B, une attention toute particuliére sera accordée a la
biadiversité présente sur le site et notamment 3 la présence ou non de zones humides. Ainsi, si
I'étude pédologique des parcelles fait état de la présence d’une ou plusieurs zones humides, il s'agit
de les prendre en compte afin de déterminer leur pourcentage de conservation ou le cas échéant, la
méthode de compensation.

7 LESAGE

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (5.A.G.E.} est la déclinaison locale du SDAGE et
permet d'identifier les points sensibles du secteur afin de mettre en place des actions prioritaires.
Concernant [a commune du PIN, les parcelles concernées sont situées intégralement dans le SAGE
THOUET actuellement en phase d'élaboration. Son périmétre a &té arrété le 20 décembre 2010.

Quelques enjeux ont été tout de méme été mis en avant pour ce territoire et sont consultables dans

le réglement mis en ligne sur le site http://www.sagethouet.fr/ :

- Le développement des ressources alternatives et la sécurisation de I'alimentation en
eau potable ;

- lareconquéte de la qualité des eaux de surface ;

- la gestion quantitative de la ressource ;

- la protection des tétes de bassins et des espaces naturels sensibles ;

- Le rétablissement d'une connectivité amont-aval des cours d'eau ;

- lavalorisation touristique et la maitrise des loisirs liés a I'eau.

Les éventuelles zones humides présentes sur le projet devront faire I'objet d’un diagnostic précis.

Elles seront conservées en état ou, dans le cas d’'une destruction liée au projet, compensées en
accord avec les services de la D.D.T.
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ETAT INITIAL

Diverses méthodes ont été utilisées afin de rassembler les informations nécessaires a la présentation
de I'état initial. Ainsi, une synthése des dossiers déja réalisés et une recherche bibliographique ont été
effectuées, complétées par une collecte d’'informations auprés des administrations (DREAL, DRIRE,
DDASS, Agence de I'Eau...).

L'ensemble de ces démarches a été affiné par des investigations de terrain destinées & obtenir des
données spécifiques concernant la sensibilité du site sur le plan naturel.

La zone a étudier représente une surface totale 12 016 m? sur {a commune du PIN {79).
» TOPOGRAPHIE DE L'AIRE D’ETUDE

D’une maniére générale, la commune du PIN, de par sa proximité avec la riviére « L'Argent », posséde
un relief prononcé au niveau du réseau hydrographique.

La zone a investiguer, quant a elle, se localise sur le haut de versant dominant la Vallée de I'Argent. De
par sa pasition, elle ne recoit aucun écoulement provenant des parcelles situées en amont. De plus, la
pente naturelle orientée en direction du Nord favorise la bonne évacuation des eaux pluviales
s'écoulant sur les parcelles.

Carte de modélisation de la topographie sur LE PIN
{http://fr-fr.topographic-map.com/places/Deux-S%C3%A8vres-1509
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» HYDROGRAPHIE

La zone d'étude se situe donc au sein du bassin versant du Thouet. Plus localement la commune du
PIN est située dans le sous-bassin versant de la riviere de I'Argent, affluent rive gauche du THOUET.
L'Argent traverse la commune du PIN dans un axe Sud-Nord.

Au niveau de la parcelle a investiguer, aucune mare n’a été observée. Aucun fossé ou ruisseau classé
ne traverse ou jouxte |a zone a investiguer.

Le schéma ci-dessous détaille ces divers éléments.

> MILIEU NATUREL

Les parcelles a investiguer ne sont concernées par aucun zonage naturel particulier type Natura 2000
ou ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistiques et Floristiques). De plus, aucun zonage
naturel n’est présent sur la commune du PIN.

Au sein de la parcelle a investiguer, aucune faune particuliére n'a été observée. Les espéces
floristiques répertoriées sont listées ci-dessous :

- Merisier ;

- Noisetier;

- Fréne;

- Chataignier;

= Chéne pédonculé ;
- Erable champétre ;
-  Houx;

- Fougére;

- Bambou;

- Dactyle aggloméré ;
-  Ronces;

-  Rumex;

- Compagnon hlanc.
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~ GEOLOGIE

E

xtrait de la carte péologigue de BRESSUIRE éditée par le BRGM {1/50 000éme

La zone d'étude et la majeure partie de la commune du PIN se situent au sein de la Formation de
Ciriéres : micaschistes a biotite, muscovite, grenat et staurotide.

Lors de |'étude de terrain, les sondages ont révélé un sol limono-sablo-argileux en surface, peu profond
et caillouteux, parfois remanié.
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# PRELOCALISATION DE ZONES HUMIDES

Une pré localisation des zones humides est disponible sur le site national du réseau des zones humides.
Elle est visible sur les cartes ci-aprés. Cette pré-localisation est établie grice aux données
topographiques, hydrographiques et satellites et n'est pas exhaustive, un passage sur le terrain afin de
vérifier ou non la présence de zones humides est indispensable. Aucune zone humide n'a été
prélocalisée sur I'ensemble des deux parcelles.

Sur la carte de travail, I'ensemble de la zone & investiguer n’est pas identifiée comme zone humide
potentielle. Le chapitre suivant a done pour but de confirmer ou nen le classement de ces parcelles.
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> DESCRIPTION DE LA PARCELLE :

Les deux parcelles a investiguer présentent des occupations du sol différentes selon les secteurs. Nous
pouvons retrouver la zone béatie et terrassée occupant la majeure partie de la parcelle 239. Sur la
parcelle 240, nous pouvons observer une alternance entre friche, prairie séche et plantations.

La zone a investiguer est bordée au Nord-Est et 3 I'Ouest par des chemins pédestres, au Sud par la
route communale menant au Hameau du Nay et a I'Est par une parcelle cultivée.

» ETUDE FLORISTIQUE DE LA ZONE :

Aucune espéce caractéristiqgue des zones humides n'a été inventoriée. Les différentes essences
ohservées sont listées dans la partie « Milieu naturel »,

» PHOTOGRAPHIES DE LA ZONE :

Localisation des prises de vue pholographiques
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Vue 1~ prairie seche et zone boisée

Vue 2 — zone en friche
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Vue 3 — alternance prairie / friche
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Vue 4 — zone boisée
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l ' INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES ET LOCALISATION DES SONDAGES %
' - COMMUNEDU P[N PARCELLES AW 239 et AW 240 - R o0 lwmnwmm
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LEGENDE:
[ Zone d'étude (parcelles 239-240)
Zones baties - terrassées

[L_] Zones humides inventoriées (aucune)
Fondcartographique:Bingmap Aerial °
e B Sondages pédologiques réalisés
JAuteur:TAM) 1 1{000) Sondages de vérification en surface (25 cm)

ETUDE : Inventaire des zones humides
o . = Sotrea: B DN ka{Gbs, BauuSya, batlaad Uies, Lnas, 27,
ﬁ Affaire : 001802 | Client : Agglo Bocage Bressulrais ) Earasiriel Ao, B, U8 Suiss s, seadife elle Daor Goaudy
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» SONDAGES PEDOLOGIQUES :

9 sondages pédologiques ont été réalisés sur la zone & investiguer ainsi que des sondages de
vérification en surface. lls ont révélé la présence d'un sol peu profond limono-sableux a limono-
sablo-argileux en surface, parfois remanié, et chargé en cailloux a partir de 40 4 50 cm de profondeur.

Sondages 1-3-4

Profondeur
Dascription Photographie du sondage n*1
{en cm}
0
Limon sableux & sablo-argileux brun sain, quelques
cailloux
15
Limon sablo-argileux brun, quelques oxydations (<5%
de la matrice)
40 Sol caillouteux inexplorable & la tariére 3 main
5, F s f.
Commentaire Ce sol est saln et ne présente aucune trace d'oxydations avant 25 centimétres. Au-dela, la

quantité reste Inférieure &4 §% de la matrice sans présence de gley en profondeur. Par
conséguent et selon la grille GEPPA, ce sol n'est pas caractéristique de zonas humidas.

Classe de sol -
Ve Zone humide : O oul > non
GEPPA 1981
Sondage 2
Profondeur
Description Photographle du sondage n*2
{en em)
4]
Limon sablo-argileux brun sain, caillouteux
40
Sol caillouteux, inexplarable & la taridre 4 main
Commentaire Ce sol ast saln et ne présente aucune trace d'oxydations sur l'ensemble du profil. Par
conségquent et sefon [a grille GEPPA, ce sol n'ast pas caractéristique de zones humides.
Classe de sol m N P E] I E
n :
GEPPA 1984 one humide ou non
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Sondages 5-6

Profondeur
Description Photographle du sondage n*5
{en cm)
o]
Limon sablo-arglleux brun sain, légérement humifére
10
Limon sablo-argileux brun, quelques oxydalions
35
Limon sablo-argileux brun caillouteux, quslques
oxydations
45

Commaentaire

Ca sol est sain et ne présente aucune trace d'hydromorphle avant 30 cm. Entre 10 et 45cm, la
quantité reste Inférisure 3 5% de la matrice. Par conségquent et selon la grille GEPPA, ce sol

n'est pas caractéristique de zones humides.

Classe de sol
SEPPA S Ve Zone humide : |:| oul non
Sondages 7-8-9
Profondeur
Description Photographie du sondage n°8
{en cm)
0
Limon sableux & sablo-argiteux brun sain, quelques
callloux
25
Limen sablo-argileux brun, quelques oxydations (<5% de
la matrice)
45 Sol caillouteux inexplorable a la tariére 4 main
Commaentaire Co sol est saln et ne présente aucune trace d’oxydations avant 25 centimétres. Au-dela, la quantité
reste Inférieure & 5% de la matrice sans présence de gley en profondsur. Par conséquant et selon
ia grille GEPPA, ¢e sol n'est pas caractéristique de zones humides.
Classe de sol
We Zone humide : oul non
GEPPA 1981 D E
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Conclusion sur les parcelles AW 239 et AW 240

Les investigations de terrain ayant eu lieu en juillet 2016 sur les parcelles AW239 et AW240 de la
commune du PiN (79) ont permis de confirmer I'absence de zones humides sur 'ensemble de la zone
d’'étude. En effet, la topographie des deux parcelles et I'occupation du sol permet une évacuation
correcte des eaux s'écoulant au sein de la zone. Le sol n’est donc pas gorgé d’eau sur I'ensemble du
profil et ne présente pas de traces d’hydromorphie pouvant permettre un classement en zone
humide.

La carte ci-avant permet de localiser les sondages pédologiques effectués au cours des investigations
de terrain.

PLU COMMUNE DU PIN | Mise en compatibilité | Notice explicative et dintérét général 4é




-
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AIRE NATURELLE DE CAMPING

Commune du Pin
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ANALYSE

Diagnostic / enjeux

- Un terrain a fort patentiel & mette en lien avec les auires équipements du hameau du MNay.

- Une treme vegétale existante a valorisen
Un rappott au paysage a travailler

Des normes et une réglementation a respecter

LE TERRAIN DELAIRENATURELLE | =
~ Surface duterrain: -
Le terrain mesure environ 1 ha. Il est bordé de haies bo- |, nviron 1.1H'é Ol
cagéres gui comptent quelgues grands sujets et de deux e
chemins reliant le centre du hameau du Nay au Sud et le
réseau de chemins creux au Nord. Ces chemins offrent

des vues intéressante sur le paysage : vallon et bocage.

La surface du terrain est structurée par des alignements
de noisetiers sur les 2/3 Nord, et de menisiers sur le 1/3
Sud. Une clainére est présente & [Est du terrain, et un
batiment agricole margue Uentrée sur le site,

La création d'une aire naturelle de camping va deman-
der d'abattre une partie des arbres plantés sur le site,
puwsqu’il est actuellement difficile de circuler dans la
parcelle. Ce travail de déboisement doit s'appuyer sur
les caractéristiques du site : des ouvertures sont déja vi-
sibles & travers les lignes de noisetiers, une circulation
existe en périphérie interne de la parcelle, la clairiére
peut &tre valorisée et renforcée... Le bois abattu pourra
étre réutilisé dans le projet d'aménagement.

Cet espace est donc bien adapté au projet d'aménage-
ment d'une aire naturelle de camping, et devrait offrir
aux usagers qui recherchent dans ce type d'accueill un
cadre nature! et simple.

Vue aérienne au terramn

REGLEMENTATION LIEE AUX TERRAINS NATURELS DE CAMPING

* Période d ouverture : 4 mois maximum

* Densité : 30 emplacements maximum 3 lhectare / su-
perficie maximale de laire naturelle : 1 ha, superficie mi-
nimale de chague emplacement : 300m?

 Obligation de marquer chaque emplacement avec un ja-
lon déplacable pour préserver la couverture végétale des
sols

s Aire de Jeux obligatoire

= Bloc sanitaire : pour 10 emplacements, prévoir 2 la-
vabos, 1 douche, 2 we, 2 bacs a laver, 1 prise électnique,
1 point d'eau potable + éclairage.

Exemple d emplacement
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INTENTIONS

Objectifs d’amenagement

- Valoriser le site et le paysage local : axes de vue, Limisons avec les chemins..,

pour tracer des altlées at ciculations

- Jouer sur les contrastes d'ambiances entie |2
maxunum les arbres.

PORTER UN REGARD GLOBAL

» Connecter l'aire de camping naturelle au centre d"hé-
bergement et aux chemins de balades environnants (par
exemple, valoriser Uentrée vers la parcelle, et proposer
une carte des chermins de balades accessibles dans le
secteur).

* Valoriser lensemble de la surface de la parcelle, en
puvrant un réseau de chemins et en entretenant le sous-
bois.

TIRER PARTIE DU SITE

s Accentuer les percées existantes pour créer des che-
minements et ouvrir des vues vers le boacage depuis
linténeur de la parcelle.

» Dégager la clairiére pour installer les équipements
collectifs { aire de jeux, sanitaires...).

* Créer des emplacements encadrés par les lignes
d'arbres pour préserver la tranquilité des campeurs.

* Valoriser les déchets de taille / abattage en créant du
mulch pouvant &tre disposé sur les chemins et sur les
emplacements, en créant du mobilier (clture....).

e Gérer le végétal de maniére différenciée, en conservant
une flore spontanée.

& i A .
Valoriser l entrée vers le terrain depurs le Hameau du Nay

claiére ouverte

Bt le sous-hois de noisetiers en censervant au

.'._;.. F:L_ .- '.'.-‘""'
[ -k
- vatoriserles

Y E
Schéma d aménagement : souligner [ axe central, végétaliser [ espace,
aménager des continuites prétonnes.

TR e A
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SCHEMA D’AMENAGEMENT

ESQUISSE D’AMENAGEMENT

0 51015m
1l ]
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LEGENDES

2
[

[

Entrée du chemin vers le camping.
Qualifier  cette  entrée  [panneau
dinformation, travail du seuil...

Zone de stationnement sur mélange
terre-pierre.

Chemins  périphérigues  [chemins
existants  retravaillés  pour  Eire
accessibles/.

Alldes  principales :  prerspectives

ouvertes vers le bocage lorsque [on se
trouve dans le terrain de camping, et
inwitation a entrer dans le terraimn lorsque
{on se situe sur le chemin éxtérieur.
Fossibilité de randre ces aves accessibies
aux voiture.

Chemin extérieur [existant/ qui mére
vers les chermins de baladas et qui permet
d'accéder aux allées principales.

Clanére :

- espace de jeux [ jeuxr pour enfants,
terrain de pétangue.../

- espace de rassemblement [préau,
tables da pigque-nigue...]

- sgnifawres

Samtaires, 51 10 emplacements, compler :
-2we

- 2 lavabos

- I douche

- 2 bacs a laver

- 1 prise électrigue

- ] pomnt d'eau potable

Frévoir T we + douche PMR

Emplacements indwviduels @ pelite
clariére ouverte dans le bois de
noisetiers. Chaque surface dégagée
darbres mesure enwiron 80 mi mais
l'emplacement mesure 300 m?,

Ve dégagée vers le bocage vallonné
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PRESENTATION DU PROJET

Le projet de création de laire de camping naturelle est lopporturité de
valoriser une parcelle aux multiples qualités paysagéres, et de créer un
espace de qualité pour les campeurs.

Le chemin qui méne a la parcelle {1} doit &tre indiqué depuis le hameau du
Nay et son entrée caractérisée (panneau d'information....). Ce chemin est
accessible en voiture, et une zone de stationnement (2] est directement
proposée a lentrée du site pour limiter les circulations des voitures sur les
chemins et dans la zone de camping [ouvrir la zone de camping aux véhicules
ou emplacements uniguement accessibles a pied- a définir pour d'affiner les
largeurs de circulation & mettre en place + les structures de soll.

Etant donné le faible trafic engendré par le camping, et la volonté de respecter
le site naturel, la zone de stationnement (2] est réalisée sur un mélange terre-
pierre. Les véhicules se garent donc sur une pelouse dont la structure du sol
est renforcée. Depuis le parking, une allée emprunte le chemin périphérique
(3) dont la vue s'ouvre sur la clairiére (4). Une autre possibilité pour rejoindre
la zone de campement est de reprendre le chemin extérieur existant [S) qui
contourne toute la parcelle, et qui est ponctué d'accés vers le site.

Les limites du site et les différents accés doivent &tre soigneés : portillons
bois? cléture en noisetiers récupérés des arbres abattus? ou simple gestion
du végétal.

Les allées [4] qui ménent dans le terrain sont larges (environ S métres) pour
laisser passer la lumiére et les vues. Le revétement de ces allées peut étre
bordé d'accotements enherbés. Ces allées sont dessinées sur des axes déja
lisibles en vue aérienne, il s'agit donc uniguement de les accentuer, Depuis le
terrain, ces axes offrent des perspectives vers la campagne (9.

Lintérieur de la parcelle est divisé en 2 grandes parties :

- les espaces individuels (8} = une dizaine d'emplacements sont définis pour
les campeurs, ils sont matérialisés par de petites trouées dans le baisement
de noisetiers.

- l'espace collectif 6] = la clairiére, qui comprend zone de jeux, sanitaires (7],
et un abri ou préau ol les campeurs peuvent se réunir.

Il sera important de travailler les sanitaires avec une architecture de qualité,
en adégquation avec [espace naturel. Il n'y & pas d'intérét & les placer vers
le bdtiment agricole, desaxé et peu agréable. La proximité de ta clainére
permettra de tirer les réseaux sur une faible distance,

L'abattage des arbres va produire de la matiére qui pourra étre réutilisée sur
'ensemble du site. Les branches et le bois peuvent étre valorisés pour créer
du mabilier [cl6tures, portillons, abri...) ou pour faire du mulch (= copeaux de
bois) dispersé sur les chemins et / ou sur les emplacements [ = revétement
moelleux].

Fambiance naturelle du site devra étre préservée gréce a des choix de
maténaux et de gestion du végetal cohérents.



REFERENCES

ABRIS

STATIONNEMENT / VOIRIE
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