B " Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la rédlisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité

T e Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Minisiérg charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour ia profection
de l'environnement de Penvironnement
Ce formulaire compléié sera publié sur le site inlernet de I'autorité administralive de I'Elat
compélente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire altentivement la notice explicalive

~ Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

Jolo2]z01x Uo(or [1or LoA-L4Is

1. Intitulé du projet

Extension des bureaux Wesco

2. Identification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Vigneron Prénom Bertrand
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale WESCO SA

Nom, prénom et qudiité de la personne
habiitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET !3:0/4117: 641186 :3/10:0/05:2 Forme juridique Societé Anonyme

Bertrand Vigneron

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable{s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'aricle R. 122-2 du code de I'environnement et
CRITITES T PEA V) S F T =1 b FLTERCTNNT £ LA

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils ef critéres de la rubrique

Rubrigue 39 Travaux d'extension des bureaux, la surface totale de plancher représentant 10 463 m?
(soit plus de 10 000m?)

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Travaux d'extension des bureaux hébergeant le siége social de la société WESCO.

L'axtension s'implante contre les batiments existant, sur un espace occupé partiellement par un réfectoire (batiment déja construit
qui sera démoli en vue des travaux), de la voirie et une zone enherbée.

L'extension aura ainsi en commun 3 fagades avec les constructions existantes.

La loi n® 78-17 du ¢ jonvier 1978 modifiée refative & linformatique, aux fichiers at aux ibertés sapplique aux données nominalives poriées dans ce
formulaire, Elle garantit un dreit d'occés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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]
4.2 Objectifs du projet

Augmentiation de la surface des bureaux et du réfectoire et réaménagement interne des bureaux actuels.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dons sa phase de réalisation

.

Une partie du batiment actuel utilisée en réfectoire sera démolie afin de libérer I'emprise nécessaire a la nouvelle construction. Un

terrassement sera ensuite effectué afin de niveler le rez de chaussée du batiment. La nouveau batiment sera ensuite construit et relié
4 l'ancien. Le réaménagement des anciens locaux sera ensuile effectué,

4.3.2 dans sa phase d'explottation

La nouvelle construction se developpera sur 2 niveaux :

- un rez de chaussée avec patio intérieur pour distribuer la lumiére naturelle dans le prolongement des bureaux acluels,
qui sera dédié & 'activité bureautique

- un étage comprenant 2 salles de réfectoire, une terrasse, et une terrasse végétalisée.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-i éié ou sera-t-il soumis 7

La décision de ['guiorité adminisirafive de I'Etat compétente en maligre d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Hormis la demande de permis de construire il n'y a pas d'autres procédures administratives d'autorisation en cours,
el il n'y en aura pas d'autres. Le projet n'entre pas dans les activités décrites dans la nomenclature des installations classées
pour la protection de I'environnement.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Examen au cas par cas de la réalisation d'une étude d'impact, en accord avec les exigences de larticle R122-2
du code de I'environnement.

4,5 Dimensions et caraciéristiques du projet et supetficie globale (assietie) de I'opération - préciser les unités de mesure ulifisées

Grandeurs caractéristiques oW Valeur

Surface de plancher avant ravaux 9759 m?

Surface de plancher aprés travaux 10463.56 m*

Surface de plancher créer : 7325 m?

| :
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s) 1 .0 o 67+ B8 » 42 46 o B2, 93 u 67
d'implantation Coordonnées géograp_l'lliu_e_s_ I.c.:r.ng. ___“_____ == Lat Bl iy —"—
Wesco Pour les rubriques 5° a), 6 b) et d), 8° 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
Route de Cholet Point de départ : long. __°__'_ "_ la.__°_ ‘' " _
Avenue du Général Marigny Point d'arrivée - L o s g Lat - 3 o)
79140 Cerizay oint d'arrivee : ong. __°__"__"___ labt__°__ "'___"__
Communes fraversées ;
[ — S

4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'vne instaliation ou d'un ouvrage existant ? ouvi Non

4.7.1 Sl oui, cetfte installation ou cet ouvrage a-i-il falt 'objet d'une étude d'impact ? Qui Non X

4.7.2 Si oul, a quelle date a-t-il été autorisé 7

4.8 Le projet s'inscrit-il dans vn programme de fravauvx 7 Oui Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagee

5.1 Occupation des sols
Quel est l'vsage actuel des sols sur le liev de votre projet ?

Usage actuel du sol : bati, une zone de bitume, et une zone enherbée
Réglement applicable 4 ta zone du projet : zone d'activités économiques lourdes, réservée aux activités commerciales,
artisanales, industrielles ou tertiaires, pouvant comperter des nuisances cu dangers éventuels par rapport aux milieux environnants.

Existe-i-il un ou plusieurs documents d’'urbanisme {ensemble des documents durbanisme x
concernés} réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oui Non
Plan local d'urbanisme Zone Uy en date de 2007 (Réglement en PJ : ZONE UY)

Si oui, infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation

s Oui Non
environnementale 7

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Compléiez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & portir des informafions disponibles sur le site internet

http:/fwww developpement-durgble gouv fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il ; oul | Non lequel/Laquelle ?

donsluneBzone Wnaiurele Il n'y a pas de ZNIEFF sur la commune de Cerizay, ni dans les communes
d'intérét écologigue, adjacentes.

faunistique et floristique de O @

type | ou Il {ZNIEFF) ou

couverte par un arété de
protection de bictope ?

en zone de montagne ? O] [x]

sur le temrifoire d'une O x]
commune littorale 7

dans un parc nationdl, un Il n'y a pas de de réserve naturelle ou de parc naturel sur la commune de Cerizay,
parc naturel marin, une ni dans les communes adjacentes.

réserve nolurelle {régionale [ ]  [x]

ou nalionale) ov un parc

naiurel régional ?

sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, amété ou le cas [  [¥]
échéant, en cours
d'élaborafion ?
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1

‘dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du paiimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant  fait  l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune

couverie par un plon de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plon de prévenlion des
i risques fechnologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuveé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux 7

dans un pénmeéire de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destingé a
'alimentation humaine ?

dans wun site inscrit ou
classé ?

Le projet se situe-1-ll, dans ou
& proximité :

d'un site Natura 2000 ?

d'un monumeni historique
ouv dun site classé au
pafrimoine mondial de
I'UNESCO ?

O |
0| &
Il n'y a pas de plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé pour la
commune de Cerizay.
Notons que la commune de Cerizay est classée en zone sismique de niveau 3.
O & n n'y a pas de plan de prévention des risques technologiques dans la zone du projet.
L] | [
i
I NE
O | &
Le site classe le plus proche est celui de la Gourre D'or, situé au sud de la commune
de Cerizay, a environ 2 km de I'entreprise. Le projet ne se situe pas dans le périmétre
] [¥] decesite.
Oui  Non Lequel et & quelle distance ?
O |
| X
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6. Caraciérisiiques de limpact potentiel dy prpjei _syr__l'_g_r_)_.\_f_irg_r_jrn_gmg_r_ﬂ et la sante humaine

8.1 Le projet envisagé esf-ll susceplible d'avoir les incidences svivantes ?
Veuillez compléler le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oul

Non

De quelle noture ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'lmpact polentiel

Ressources

Miliev
noturel

engendre-t-il des
prélévements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eou
souteraines 7

est-il excédentaire
en matériaux 7

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-1l les
ressources naiurelles
du sol ou du sous-
sol 7

est-il susceptible
d'enfrainer des
perfurbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

est-il suscepiible
d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

(]

B

Prélévement simplement pour eau sanitaire. La réalisation du projet n'implique pas
d'augmentation du personnel de l'entreprise. Les prélévements d'eau s'effectueront
uniquement sur le réseau d'eau potable de la ville, et seront de fagon prévisible
idenliques aux prélévements acluels : soil entre 350 el 420 m3 par an.

Il est prévu duliliser 294 m3 pour le remblai du sol actuel pour atteindre le niveau fini.

La zone dans laquelle est prévue le projel est pour partie déja construite ou simplement
enherbée.

{Cf Annexe 8.1.3 - Photo 2)

Il n'y aura pas de perturbation de la faune et de la flore générée par {'activité,

Les zones énumérées au 5.2 sont & une distance trop importante du projet pour que
celui-ci puisse avoir un impact sur ces zones.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concermné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
ces nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

[

La commune de Cerizay esl classée en zone sismique de niveau 3.
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Les émissions lumineuses sont générées par 'éclairage des fagades jusqu'a 22h00.
Il n'y aura pas d'émission lumineuse supplémentaire générée par rapport aux locaux
Engendre-t-i des acluels - pas de projecteur supplémentaire envisagé.
émissions lumineuses 7 ]

Est-il concerné par

des émissions D E]

lumineuses ?
Les lacaux actuels sont chauffés en parlie & Faide d'une chaudiére au gaz de ville de
540 kW, inslallée en 1994,
Il est envisagé de remplacer linstallation actuelle par une chaudiére de méme type ot
Engendre-t-il des avec une puissance supérieure d'environ 20 %. Cetle nouvelle chaudiére sera a
rejets polluants dans i_'_ |_ ] condensation afin d'augmenter son rendement.
l'air 7

Les rejels hydrauliques générés par le projet d'extension seront comme & I'heure
actuelle rejetés dans le réseau de la ville de Cerizay pour fraitement dans la siation
. d'épuration de la commune.
Engendreti des S'agissant d'une aclivilé lerliaire, les rejels seront exclusivement des rejets d'eau
rejets hydrauliques 7 '

Pollufions 3] ] sanitaire.

Si: oul, dans guel
milieu ?

Les déchels générés a l'avenir ne seront pas différents des déchets actuels
Il s'agira de déchetls issus d'aclivilés bureautiques.

Engendre-t-il la La société WESCO effeclue déja un Iri avancé de ses déchels et est certifiée ISO 14001
produciion depuis 2008.

d'effluents ou de

décheis non b o

dangereux, inertes,
dongereux ?

Le projet se situe déja dans une zone industrielle.

Est-il susceptible de

porter atteinte au
patimoine

architectural, C]
culturel,

archéologique et
paysager ?

r;
]
L

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population Le projet se situe déja dans une zone industrielle.

Engendre-t-il des

modifications sur les

activités humaines

(agriculture, O ]
sylviculture,

urbanisme /

aménagements) ?
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'avires projets connus ?

x
Oul Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet ideniifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'avolir des effets de nature fransfronfiére ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

: 7. Auto-évaluation (facultati)

Au regard du formutaire rempli. estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'ebjet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourguoi.

Au regard des informalions renseignées nous n'sstimons pas nécessaire la réalisation d'une élude d'impact.

L'aclivilé envisagée pour le projet est dans la continuité de I'activité actuelle de bureautique. Le projet n'est pas situé dans des zones prolégées ou
classées, le terrain utilisé est déja destiné a une utilisation induslrielle ou commerciale.
Le projet n'augmente la surface globale de plancher du site que d'environ 7.5%.

La société va profiter d'autre part de ces travaux pour améliorer les locaux existants (isolation, chauffage, éclairage), ce qui va permetire au global de
minimiser les impaclts sur 'environnement de I'extension des locaux.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n®l intitulée « informafions nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/é4 000 (Il peut s'agir  x
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au mihimum. 2 phoi_bgrabhies datées de la -z'one_d'irﬁpli:l-nioﬁon,_ avec une localisation cartographique des prises
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situver dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet gu, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et d), 8% 10°,  x
18° 28° a) ef b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 4°b) et d), 8° 10° 18° 28°a) el b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 oériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2000 %
et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions ef temains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volontalrement fransmises par le maftre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le iableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 8.2.1 : Carte Plan Local d'Urbanisme

Annexe 8.2.2 : Réglement PLU Zone UY : Réglement du PLU de 2007 de la ville de Cerizay pour la Zone concernée par le projet.

9. Engagement et signature ]

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus K

Fait & C.gn'aay le, 2/021 2012

Signature
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ZONE U.Y

CARACTERE DES ZONES U.Y

La zone U.Y est une zone d'activités économiques lourdes, réservée aux activités commerciales,
arlisanales, industrielles ou tertiaires, pouvant comporter des nuisances ou dangers éventuels par
rapport aux milieux environnants.

SECTION 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.Y 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Les constructions a usage d'habitation, sauf celles mentionnées a l'article UY 2.
1.2 - Les constructions a usage agricole.

1.3 - Les lotissements & usage d‘habitation.

1.4 - Les carriéres.

1.5 - Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sport ouverts
au public.

1.6 - Les terrains de camping et de stationnement de caravanes.

Article U.Y 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
Toute opération ou construction devra étre réalisée de sorte que les réseaux et la voirie soient étudiés
en tenant compte de la desserie totale de la zone.

Sont admises les occupations et utilisations du sol non interdites a l'article UY 1, et notamment les
constructions a vocation commerciale, artisanale, industrielie ou tertiaire.

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres :

2.1 - Les installations classées et I'extension des instaliations existantes, sous réserve que soient
mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milisux
environnants et permettre d’'éviter les nuisances et dangers éventuels.

2.2 - Les constructions a usage d'habitation nécessaires & la direction, la surveillance ou le
gardiennage des activités implantées dans la zone, sous réserve qu'elles soient intégrées
dans le batiment d’activités.

2.3 -. L'extension et les annexes des constructions a usage d'habitation ne respectant pas l'alinéa
précédent, mais autorisées avant Fopposabilité du présent Plan Local d'Urbanisme.

2.4 - Les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient indispensables a
I'édification des opérations autorisées.
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2.5 - Les equipements colleclifs nécessaires aux activités implantées dans la zone.

2.6 - Les installations et infrastructures liées a un souci d'économie d'énergies et/ou aux énergies
renouvelables, profitables aux activités implantées dans la zone.

SECTION 2. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article U.Y 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

3.1 - Les constructions et installations doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

3.2 - Les caractéristiques des accés devront répondre a l'importance et & la destination de
limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense incendie.

3.3 - Les acces sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation seront interdits.

3.4 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il
existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai,

3.5 - Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les sentiers touristiques.

3.6 - Tout nouvel accés direct sur les routes classées & grande circulation est interdit hors
agglomération.

Vairie

3.7 - Les voies publiques ou privées auront des caractéristiques adaptées & l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie. En oulre, leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques seront adaplées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu’'elles doivent
desservir.

3.8 - La création des voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
esl soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale de chaussée : B m

- largeur minimale de plate-forme : 6 m

3.9 - Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent élre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

4.1 - Toute construction et installation le nécessitant doit éire raccordée au réseau public d'eau
potable.
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Assainissement

4.2 - Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire s'il existe, pour toute
construction de la zone le nécessitant.

43 - A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel conforme & la
réglementation en vigueur peut étre admis. De plus, il devra &tre congu de fagon & pouvoir
élre mis hors circuit, et la construction directement raccordée au réseau, lorsque celui-ci sera
réalisé.

4.4 - Tout projet de création ou de réhabilitation d'un dispositif d’assainissement individuel devra
faire l'objet d'une étude de définition de filiere & la parcelle, réalisée par un organisme
compétent.

4.5 - L'évacuation des eaux résiduaires industrielles ou commerciales dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en
vigueur, notamment dans le cas ol un prétraitement est nécessaire. Toutefois, pour les eaux
industrielles dont le raccordement au réseau public n'est pas concevable, un dispositif
d'épuration propre a chaque construction ou installation pourra étre prescrit.

Eaux pluviales

4.6 - Les aménagemenis réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur. En {'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Réseaux divers ( électricité, gaz, télécommunications...)

4.7 - L'enfouvissement des lignes ou conduite de distribution pourra étre imposé, notamment
lorsque le réseau primaire est souterrain.

Article U.Y 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 - En I'absence de réseau colleclif d'assainissement, un minimum parcellaire sera exigé par les
services compétents en fonction de la nature des terrains, de la surface de la construction et
de sa destination, pour la réalisation d'un dispositif d’assainissement autonome.

Article UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions et installations doivent étre implantées en retrait des différentes voies,
dans les conditions minimales suivantes :

- 35 métres de 'axe des voles classées a grande circulation et des déviations,
- 20 métres de l'axe des autres Routes Départementales,
- 10 metres de I'alignement des autres voies.

Ces retraits ne s'appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant [a proximité immédiate des infrastructures routiares,

Commune de CERIZAY - Plan Local d'Urbanisme - Modification n*1 PROJET REGLEMENT 2007 3



- aux réseaux d'intérét public,

- & ladaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes ayant une
implantation différente, sous réserve de ne pas réduire davantage la marge de recul
existante.

6.2 - En dehors des espaces urbanisés, et dans le cas ol aucun schéma d'aménagement
dérogatoire particulier, soucieux de qualité de l'urbanisme et des paysages, n'est prévu, les
constructions devront respecter un recul minimal de 75 métres par rapport a I'axe des voies
classées a grande circulation et des déviations.

Ces retraits ne s'appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux réseaux d'intérét public,
- & l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes ayant une
implantation différente, sous réserve de ne pas réduire davantage la marge de recul
existante.

Article VLY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions ne présentant aucun risque au niveau de la sécurité incendie, ou bien
prévoyant des dispositions pour contenir ce risque, comme la mise en place de murs coupe-
feu, peuvent s'implanter en limites séparatives.

Lorsqu'elles ne sont pas implantées en limites séparatives, les constructions respectent par
rapport & ces limites, une ou deux marges latérales égales ou supérieures a la moitié de la
hauteur de la construction, avec un minimum de 6 métres.

Des implantations différentes sont exceptionnellement possibles, pour des raisons techniques,
lorsque le projet consiste en une exiension d'une construction existante de valeur ou en bon
état ayant une implantation différente, et sous réserve de ne pas réduire davantage la marge
de recui existante.

7.2 - Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics et des
établissements d'intérét collectif devront étre implantés soit en limite séparative, soit en recul
de 3 métres minimum par rapport a ces limites.

Article U.Y 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Sur une méme propriété, les constructions doivent étre implantées de maniére a assurer un
éclairement satisfaisant des pieces habitables des logements ou des piéces nécessitant un
éclairage naturel dans les locaux d’activités.

Une distance d’au moins 6 métres est imposée entre batiments non contigus sur une méme
unité fonciére, sauf lorsque le projet consiste en une extension d'une construction de valeur

ou en bon état ne respectant pas cette distance, et sous réserve de ne pas réduire davantage
la distance existante entre les deux batiments.

Article U.Y 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 — Non réglementée,
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Article U.Y 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, existant avant exécution des
remblais et déblais.

10.1 — Sauf cas particulier d’'un schéma d'aménagement dérogatoire le long des voies classées &
grande circulation définissant une hauteur maximale spécifique, la hauteur maximale
autorisée est de 12 métres au faitage ou a I'acrotére.

Les extensions des constructions déja existantes et ayant une hauteur supérieure 4 12 métres
sont autorisées, & condition que le faitage ou l'acrolére de I'extension projetée ne dépasse
pas celui existant.

10.2 - Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques l'imposent.

Article U.Y 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
Toute autorisation d’utilisation du sol peut étre refusée si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, conformément a l'article
R.111-21 du Code de 'Urbanisme.
Batiments
11.1 - La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux des
bétiments principaux et de leurs annexes.
11.2 - La réalisation de constructions d'expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par 'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et d'intégration par rapport aux lieux environnants.

11.3 - Sont interdits les bardages en t6le galvanisée, et 'emploi & nu, en parement extérieur de
matériaux destinés a étre enduits.

Clotures
11.4 - Les clotures a l'alignement des voies et emprises publiques seront constituées :
- soit d'un mur bahut, enduit sur ses deux faces dans un ton neutre, d’'une hauteur
maximale d'1,20 métre, éventuellement surmonté d'un grillage, le tout ne dépassant

pas deux métres de hauteur, et doublé d'une haie vive d'essences bocageéres,

- soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 2 métres, éventuellement doublé d'une
haie vive d'essences bocageres.

11.5 - Les cldtures en limites séparatives seront constituées d'un grillage, éventuellement
doublées d’'une haie vive d'essences bocagéres, et leur hauteur n’'excédera pas 2 métres.

Article U.Y 12 - STATIONNEMENT

121 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
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12.2 - Il est exigé au minimum :

1 - Constructions & usaqe de bureaux el services :
1 place de stationnement par 40 m? de Surface Hors CEuvre Nette,

2 - Constructions a usage de commerce :
1 place de stationnement par 30 m? de surface de vente,

3 - Etablissements industriels ou artisanaux, et aleliers :
1 place de stationnement par 100 m? de Surface Hors CEuvre Nette.

4 - Entrepdis, dépdis :
1 place de stationnement par 500 m? de Surface Hors CEuvre Nette.,

5 -Etablissements divers :

Hétels : 1 place par chambre,

Restaurants, cafés : 1 place par 20 m? de salle ouverte au public,
Hotels-restaurants : la norme la plus contraignante est retenue,

Salles de réunion, de sport, de spectacle : 1 place pour 3 personnes admises.

12.3 - En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
ameénager sur un autre terrain situé 2 moins de 300 meétres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut.

Il peut également justifier de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, ou de l'acquisition de places dans un parc
privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

12.4 - La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article 11.Y 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
éguivalentes.

13.2 - Des rideaux de végétation composés d'essences locales variées doivent étre plantés afin
de masquer les installations et travaux divers, les aires de stockage ainsi que les dépdis
autorisés dans la zone.

13.3 - Les espaces laissés libres par le retrait des constructions et délaissés des aires de
stationnement devront étre paysagers, aménagés de telle sorte qu'ils renforcent l'intégration
des batiments aux paysages environnants et plantés a raison d’au moins un arbre de haute
tige par 100 m? de terrain libre.

13.4 - En complément des alinéas précédents, les aires de stationnement doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de statisnnement.

SECTION 3. POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SCL

Article U.Y 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1 — Non réglementées.
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