E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
z, & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberré = Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734°03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulalre sera publié sur le site Internet de I'auloriié environnemeniale

Avant de remplir celte demande, lire affentivement la notice explicative

Cadre réservé & |'autorité environnementale :
Date de réception Dossier comp N _d'_enregiﬂg_me_ g
oA - l.r%o 3-

o2los] 204 ;30 032012

1. Intitulé du projet

PARC PROUDREED - POITIERS

2. ldentification du {ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du {ov des) pétitionnaire(s}

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale ,
Dénomination ou raison sociale PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT

Nom, prénom et qualté de la pesonne
habiltée & représenter Ia personne mordlle Michel CORBOEUF |

RCS/SIRET |8(2] 1) |9(3 7] }116 6/ 0/0 0/ 1]4] Formejuridique SAS

Joignez & voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Catégorie{s) applicable(s) du tableau des seuils et criféres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement cormespondant du projet

Caractéristiques du projet av regard des sevlls et critéres de la catégorie
{Préciser les évenlueiles rubriques issues d’aufres nomenciatures (ICPE, IOTA, efc.)

N° de catégorle et sous calégorie

39 Dépét d'un permis d'aménager avec création de lots de terrains a batir permettant a
terme la construction de batiments d'activités jusqu'a un total de 30.000 m? de Surface
de Plancher {SDP)

4. Caractéristiques genérales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées & lo rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les évenluels fravaux de démolition

Le permis d'aménager prévoit Ia réalisation des VRD et espaces communs du parc d'activités ainsi que la création de lots de
terrains a bétir. Ces terrains accueilleront des batiments d'activités.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objeclifs du projet

Une fois les travaux du permis d'aménager réalisés, les lots seront bétis. Il est prévu de réaliser jusqu'a 30.000 m? de SDP de locaux

d'activités destinés aux PME et PMI [ocales.
Il est prévu la constitution de 8 lots de terrains en plus du lot des parties communes {Voiries de desserte).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Le terrain sera mis & niveau. Les réseaux de distribution et les voies de desserte seront réalisés.
Puis, selon les permis de construire déposés pour chacun des lots, les batiments seront construits. Ils seront de type industriel 3
simple RDC (Sans sous-sol) complété d'une mezzanine de bureaux, et tertiaire en R+2.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

La réalisation des travaux du permis d'ameénager est prévue en une fois.

La construction des lots sera échelonnée dans le temps.

Chaque lot recevra un batiment composé de 6 & 12 locaux d'environ 300 m? chacun.

On astime le nombre maximum de personnes présentes simultanément sur le site 4 350 en pointe,
La desserte du site est prévue par des véhicules particuliers, des cycles et les transports en commun,
La présence de polds lourds restera exceptionnelle,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il &€ ou sera-t-ll soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre joinie aufx] dossier(s} d’auforisation(s}.

Le projet global est scumis a un Permis d'Aménager.
Puis chaque lot créé par le PA sera soumis a Permis de Construire.

4.5 Dimensions et caractésisliques du projet et supeficie globale de 'opéraiion - préciser les unfiiés de mesure uliisées

Grandeurs caractéristiques Valevr(s)

Terrain d'assiette 65.122 m?

Batiments & construire 30,000 m?

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s) ” e2&'7G" 03099
d'implantation Coordonnées géographigques! Long. 46°36'29"N  Lat.00°20'22"E
afég (-]
Angle rue Albin Haller - D910 :?z; h;f,: 9° ajo;;ef,s':g':f b‘),)' b}
86000 POITIERS 22°, 32° 34°, 38°; 43° o) ef b) de

l'annexe & I'arlicle R. 122-2 du
code de I'environnement ;

Point de départ : long.__°__"__"_ tab__°__'__"

Point d'arrivée : long. __°__'"__"_ lat__°®__'__"_
Communes traversées :

Joignez & voire demande les annexes n°2d é

4.7 S'aglt-il d'une modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Out I:l Non

4.7.1 Si ovl, cefte instaliation ov cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui I:I Non D

4.7.2 §i oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de volre projet et
Indiquez & quelle date il a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibililé environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de raunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher das services
instructeurs, et vous référer notamment & I'oufil de cartographie interacfive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Intemet du minisiére de I'enwronnemenf VOus propose un regroupement de ces données enwronnemenicles par
région, & l'adresse suivante : : e : : INNE
Cette plateforme vous indiquera la déﬁnihon de chcccune des zones citées dans Ie formulmre
Vous pouvez également retrouver la coriographie d'une parﬁe de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimaoine naturel {htip:/fin ] ]

Le projet se shue-t-Il : Oul Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone natureile

d'intérét écologique, D E
faunistique et floristique de

type | ou Il [ZNIEFF} @

En zone de montagne ? n E

Dans une zone couverle

par un arété de D E
protection de biotope ?

Sur.|e temitoire d'une D E
commune litorale 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

{nafionale ourégionale), | [] | ]
une zone de conservalion

hdlieutique ou un porc

naturel régionol ?

Sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arété ou le cas 0O X
échéant, en cours

d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au '
patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historigue ou [:]
ses abords ou un site

patrimonial remarquable

411



Dans une zone
humide ayant foit I'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN}
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT} ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommatiion humaine
ou d'sau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-i-ii, dans
ou & proximité ;

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Lequel et & quelle distance ?
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4. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

Incidences polentielles

Ressources

Qui Non

dis

onibles

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences nofables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommalrement I'impact pofenfiel

Engendre-t-il des
prélavements
deau ?

i.oui, dans quel
. llieu @

Impliquera-t-il des
ainages / ou des
odifications

lprévisit:le:s des

'masses d'eou

soutemraines 7

Est-il excédentaire

|len matériaux 7
|

[Fst-Il déficitaire en
‘matériaux ?

Fi oui, utilise-i-il [es
ressources naturelies
du sol ou du sous-
ol ?

Milieu naturel

IEst-il suscepfible

d'entrainer des
erturbations, des

;dégrodc:ﬁons, des

destructions de la
iodiversité
xstante : faune,

Eore, habitots, |
ontinuités

cologiques?

i le projet esi situé
ans ou & proximité |
'un site Natura '
000, est-il |
usceplible d'avoir
un impact surun
abitat / une
espéce inscrit{e} au |
ormulaire Standard ;
de Données du site 7|

O X

R £
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Risques

Nuisances

t-il susceptible
'Gvoir des
ncidences sur les
utres zones &
ensibiliié particuliére
numérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

=i conc Q
es risque:
echnologique

it c p
esirisques naiu

ngendre-i-il de
ues sanitaire
-il concemeé par
@5 risque:
aire

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Le trafic routier des utilisateurs est estimé & un maximum de 160 véhicules

légers par jour et 2 & 5 poids lourds par semaine

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

(.

il



[Engendre-t-il des
cdeurs ?

Est-il concemné par
des nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations ?

(Est-il concemé por
des vibralions ?

Engendre-i-il des
&missions
lurnineuses?

Esi-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

{Engendre-t-il des
rejets dans I'alr ?

zgmﬂmhﬁ! des
Iq E E" _t*‘i:
ai EI!H;.L:@'!}"!' &

gendre-i-il des

effiuents 2

g



|Esi—i| susceptible de
Eor’rer otteinte au

atrimoine
rchitectural, 0| &
Eulturel.
rchéologique et
aysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie |

|Engendre-f-il des
modifications sur les
activités humaines
lfagriculture,
sylviculture, D E
urbanisme, i
aménagements),

netamment Fusage

du sol?

/ Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sonl-elles suscepiibles d'élre cumulées avec d'autres projets existanis ou
approuvés ?

Oui D Nnn Si oul, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projetidentifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effefs de nature fransirontidre ?
Oul D No Si out, décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effets
négatifs nofables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraltant de ces élémenis) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou quiil devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguol.

Le projet est situé dans un secteur a vocation industrielle et tertiaire. |l vient remplacer une partie du site de production
MICHELIN démoli en 2008 dont I'impact était certainement supérieur aux activités prévues par le présent projet.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pefitionnaire » -
non publié ;
2 Un plon de situotion au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 GO0 et 1/64 000 {Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe] ;

Au minimum, 2 photographies daiées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le sifver dans le
poysage lointain :

Un plan du projet gu, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a}, 6° b) et c), 7°
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b) de 'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de traceé ou une enveloppe de fraceé

X | K| X G

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménogemenis visés aux 5° a), 6° b) et ¢), 7° 9°,10°11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° ) et b} de Pannexe & I'arficle R. 122-2 du code de P'environnement : plan des abords du projet (100
5§ | méires au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées el compléiées si nécessaire selon les
évolufions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser faffectafion des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dons un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cos, une carle permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effels.

]

O
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8.2 Avires annexes volontairement transmises par le maiire d'ocuvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableou ci-joint en indiguont les annexes joinies au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elies se rattachant

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exaciitude des renseignements cl-dessus

Foitd  |Paris le, 27 avril 2017

Signature
Té

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

1111
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PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT
CS41694 — 7, rue de I'Amiral d’Estaing
75773 PARIS CDEX 16

Projet : PARC PROUDREED
Angle rue Albin Haller — D910
86000 POITIERS

Demande cas par cas étude d’'impact
Plan de situation

ProudrEzEd

FONCIEREMENT ACTIFS




PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT
CS41694 - 7, rue de I'Amiral d’Estaing
75773 PARIS CDEX 16

Projet : PARC PROUDREED
Angle rue Albin Haller — D910
86000 POITIERS

Demande cas par cas étude d’'impact
Situation du projet dans 'environnement proche

ProudrfEEld

FONCIEREMENT ACTIFS




PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT Projet : PARC PROUDREED Demande cas par cas étude d’impact
CS41694 - 7, rue de I'Amiral d’Estaing Angle rue Albin Haller — D910 Situation du projet dans le paysage lointain
75773 PARIS CDEX 16 86000 POITIERS




PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT
C541694 — 7, rue de I'Amiral d’Estaing
75773 PARIS CDEX 16

Projet : PARC PROUDREED
Angle rue Albin Haller — D910
86000 POITIERS

Demande cas par cas étude d’'impact
Situation du projet dans le paysage lointain

ARTRALIROItiers = &
L : r ¢ e y

ProudrEEd

FONCIEREMENT ACTIFS
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PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT Projet : PARC PROUDREED Demande cas par cas étude d’'impact
C541694 - 7, rue de 'Amiral d’Estaing Angle rue Albin Haller — D910 Plan général des abords P r O u d r d
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Sensibilité environnementale de la zone d’implantation

Bref historique

Le terrain objet du présent projet a accueilli entre 1970 et 2006 un site de production de la société de pneumatiques MICHELIN.

Cette industrie a été arrétée en 2006 et démantelée en 2008. Sur une partie du terrain d’origine, un batiment de logistique a été édifié.

Voir schéma page suivante.

Le terrain du projet porté par PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT ne représente que 20% du tenement complet MICHELIN. En effet,
I'ensemble a été acquis par la société PROLOGIS aupres de MICHELIN, et en a revendu une partie a PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT.

Lensemble est implanté au coeur d’une zone d’activité au nord de Poitiers, le long de I'autoroute A10.

Toutes les précautions ont été prises par PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT avant établissement de son projet, en faisant réaliser une
étude environnementale par la société BURGEAP, de type « phase Il » au sens de la réglementation.

Occupation future

Le terrain accueillera des batiments destinés aux activités légeres, bureaux, show-rooms. Les batiments vont étre édifiés au fur et a mesure
de leur commercialisation par PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT. Ils sont destinés a étre conservés par cette derniere a titre patrimonial,

et seront mis en location.

Lensemble sera composé sous forme d’un parc avec des voies de desserte principales et secondaires. Tous les espaces libres seront plantés
d’arbres, d’arbustes et engazonnés.

Compte tenu du format des batiments construits, composés de lots locatifs de 350 m? en moyenne, il n’est pas prévu d’accueillir d’activités
classées, de logistique ou d’industries. Le parc recevra principalement des PME-PMI.

PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT Projet : PARC PROUDREED Demande cas par cas étude d’'impact
CS41694 — 7, rue de '’Amiral d’Estaing Angle rue Albin Haller — D910 Sensibilité environnementale de la zone d’implantation
75773 PARIS CDEX 16 86000 POITIERS

Proudr[EEld

FONCIEREMENT ACTIFS



Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I’environnement et la santé

Comme indiqué, le terrain accueillera des batiments destinés aux activités légeres, bureaux, show-rooms. Il n’est pas prévu d’accueillir
d’activités classées, de logistique ou d’industries. Le parc recevra principalement des PME-PMI.

Ainsi, il n’est pas identifié d’'impacts négatifs du projet sur I'environnement et la santé.
Cependant, en comparant avec son usage industriel passé, on peut méme considérer certains impacts positifs du projet:

* Sur I'environnement

Un dossier « loi sur 'eau » a été réalisé.

Il est prévu le rétention des eaux de pluie pour une limitation du rejet au domaine public.

Une dépollution du site a été effectuée par MICHELIN dans le cadre de sa cessation d’activité, ce qu’a confirmé le rapport du bureau
d’études BURGEAP.

La composition architecturale du projet prévoit des espaces verts, inexistants a I'époque MICHELIN.

e Sur lasanté

Le site ne produira aucune émission polluante dans l'air, le sol ou I'eau.

La dépollution du site a rendu un terrain constructible sans conditions ou modes constructifs particuliers tels que sur-ventilation des
locaux, étanchéité des locaux par rapport au sol.

Le plan masse prévoit des constructions moins denses, avec une isolation thermique renforcée.

PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT Projet : PARC PROUDREED Demande cas par cas étude d’'impact
CS41694 — 7, rue de '’Amiral d’Estaing Angle rue Albin Haller — D910 Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur
75773 PARIS CDEX 16 86000 POITIERS I’environnement et la santé

Proudr[EEld

FONCIEREMENT ACTIFS



