


























PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT 
CS41694 – 7, rue de l’Amiral d’Estaing 

75773 PARIS CDEX 16 

Projet : PARC PROUDREED 
Angle rue Albin Haller – D910 

86000 POITIERS 

Demande cas par cas étude d’impact 
Situation du projet dans le paysage lointain 

 









PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT 
CS41694 – 7, rue de l’Amiral d’Estaing 

75773 PARIS CDEX 16 

Projet : PARC PROUDREED 
Angle rue Albin Haller – D910 

86000 POITIERS 

Demande cas par cas étude d’impact 
Sensibilité environnementale de la zone d’implantation 

 

Sensibilité environnementale de la zone d’implantation 
 
Bref historique 
 
Le terrain objet du présent projet a accueilli entre 1970 et 2006 un site de production de la société de pneumatiques MICHELIN. 
Cette industrie a été arrêtée en 2006 et démantelée en 2008. Sur une partie du terrain d’origine, un bâtiment de logistique a été édifié. 
Voir schéma page suivante. 
 
Le terrain du projet porté par PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT ne représente que 20% du tènement complet MICHELIN. En effet, 
l’ensemble a été acquis par la société PROLOGIS auprès de MICHELIN, et en a revendu une partie à PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT. 
 
L’ensemble est implanté au cœur d’une zone d’activité au nord de Poitiers, le long de l’autoroute A10. 
 
Toutes les précautions ont été prises par PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT avant établissement de son projet, en faisant réaliser une 
étude environnementale par la société BURGEAP, de type « phase II » au sens de la règlementation. 
 
 
Occupation future 
 
Le terrain accueillera des bâtiments destinés aux activités légères, bureaux, show-rooms. Les bâtiments vont être édifiés au fur et à mesure 
de leur commercialisation par PARIS PROPERTIES DEVELOPPEMENT. Ils sont destinés à être conservés par cette dernière à titre patrimonial, 
et seront mis en location. 
 
L’ensemble sera composé sous forme d’un parc avec des voies de desserte principales et secondaires. Tous les espaces libres seront plantés 
d’arbres, d’arbustes et engazonnés. 
 
Compte tenu du format des bâtiments construits, composés de lots locatifs de 350 m² en moyenne, il n’est pas prévu d’accueillir d’activités 
classées, de logistique ou d’industries. Le parc recevra principalement des PME-PMI. 
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Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement et la santé 
 
Comme indiqué, le terrain accueillera des bâtiments destinés aux activités légères, bureaux, show-rooms. Il n’est pas prévu d’accueillir 
d’activités classées, de logistique ou d’industries. Le parc recevra principalement des PME-PMI. 
 
Ainsi, il n’est pas identifié d’impacts négatifs du projet sur l’environnement et la santé. 
 
Cependant, en comparant avec son usage industriel passé, on peut même considérer certains impacts positifs du projet: 
 
• Sur l’environnement 
Un dossier « loi sur l’eau » a été réalisé. 
Il est prévu le rétention des eaux de pluie pour une limitation du rejet au domaine public. 
Une dépollution du site a été effectuée par MICHELIN dans le cadre de sa cessation d’activité, ce qu’a confirmé le rapport du bureau 
d’études BURGEAP. 
La composition architecturale du projet prévoit des espaces verts, inexistants à l’époque MICHELIN. 
 
 
• Sur la santé 
Le site ne produira aucune émission polluante dans l’air, le sol ou l’eau. 
La dépollution du site a rendu un terrain constructible sans conditions ou modes constructifs particuliers tels que sur-ventilation des 
locaux, étanchéité des locaux par rapport au sol. 
Le plan masse prévoit des constructions moins denses, avec une isolation thermique renforcée. 


