: ! . Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera pubiié sur le site internet de I'autorité envirannementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nolice explicative
: Cadre réservé & I'autorité environnementale
Date de réception ; Dossier complet le : N d'envegistrement :
L 22/03/201% 29/0% / 20+ K~ 261%- 4344

1. Intitulé du projet
Opération 16:9éme a Lormont la Buttiniére

2. |dentification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pélitionnaire(s}

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BELIN L'ITMMOBILIER

Nom, prénom et qudiité de la personne
habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET |3 2 1||0|7 8|35 4] 0 00 4 0| Formejurndigue SA adirectoire

Romuald CIRELLI

Joignez ¢ voire demande {'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a 'article R. 122-2 du code de environnement et

dimenslonnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la cuiégorie
{Préciser les éveniueiles rubriques issues d'aulres nomenciaiures (ICPE, IOTA, efc.)

N° de catégorie et sous catégorie

39. Travaux, constructions et opérations
d'aménagement y compris ceux donnant 15 448 m2 de Surface de Plancher sur un terrain d'assiette
lieu 3 un permis d'aménager, un permis de

tonstruire, ou 3 une procédure de zone de 5675 m2

. d'aménagement concerté

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulakre les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formutaire
4.1 Nature du projel, y compiis les éventuels fravaux de démolition

Création de surface de planchers.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs duv projet
Le projet porté par BELIN PROMOTION est prévu en une phase unique. |l concerne la création de logements et se compose des éléments suivants:

- Une dalle commune surplombant un parc de stationnement et des espaces ouverts a la circulation publiques
g Des espaces piétons

o Des espaces réservés aux transports en commun type bus et tramway

. Plusieurs batiments, repasant sur la dalle précédente;

L ]

Des locaux dédiés aux activités commerciales et/ou professionnelles, en rez-de-jardin des batiments nommés B, C, D et E dont l'accés
s’effectuera par I'espace piétons ouvert a la circulation publique « parvis ».

[+ Le batiment B comprend deux halls d’entrée distincts avec une cage d'escaliers et d'ascenseur dont un dénummé B2 desservant en
superstructure de quatre niveaux et en infrastructure de deux niveaux ; et un autre dénommé Bldesservant quatre niveaux supérieurs. A partir du
ler étage par rapport au rez-de-jardin (RDJ+1), une coursive reliera ces deux batiments Bl et B2,

[u Les batiments C, D et E seront élevés de huit ou neuf étages édifiés sur |a dalle « parvis ». Chaque batiment comprendra un hall d’entrée
depuis (e niveau « parvis » avec une cage d'escaliers et d'ascenseur desservant les étages supérieurs, des locaux et équipements communs.

. Un parc de stationnement public, sur guatre niveaux dont I'accés s’effectuera par l'intermeédiaire du parc relais « La Buttiniére » existant.

. Un focal transformateur, situé en rez-de-chaussée avec accés a partir des espaces réservés aux transports en commun type bus et
tramway.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Les travaux prévus pour le projet complet dureront 24 mois comme présenté sur I'annexe planning.

Le chantier a ét& largement envisagé en amont comme présenté sur le document Projet Plan D'inslallalion de
Chantier Général en page 2 de I'annexe Projet d'installation de Chantier.

Les incidences de la phase chantier sont largement anticipés (poussiéres, déchets, trafic,...) comme présenté sur la
page 1 de I'annexe Projet d'installation de Chantier.

Les accés aux transformateurs sont sécurités par une localisation dans I'enceinte cloturé du chantier et des portes
dont I'accés est privatif, sécurisé par portail el cadenas. Les accés seront traités paysagérement pour ne laisser
aucune incidence.

Les accés et les manoeuvres nécessaires pour les activités existantes sont conservées pendant toute la phase
travaux.

Le plan de positionnement des 2 grues accompagné de leur élévation et des consignes au vent est présenté sur
le plan présenté en page 7 de I'annexe Projet d'installation de Chantier.

Les engins présents sur site seront les utilitaires nécessaires classiques : toupies, PL, 2 grues.

Le trafic attendu est d'environ 10 PL et 25 VUjour.

4.3.2 dans sa phase d'exploiation

Cf. le paragraphe sur l'objectif du projet.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il #1é ou sera-t-Il soumis 7
La décision de I'autarité environnementale devra élre jointe aufx) dossier(s) d'autorisation(s).

Etude d'impact - Point 39 de l'annexe de I'articule R.122-2 du Code de I'Environnement.

4.5 Dimensions et camciéristiques du projet et superiicie globale de l'opération - préciser les unités de mesure ulilsées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

15 448 m2 de Surface de Plancher sur un terrain d’assiette
de 5675 m2

4.4 Localisation du projet

Adm:’.ﬁ:;::i’::::lne(s) Coordonnées géographiques' Long.__°_ ' " lat__°_ ' _"_
;g: 1u (;:t igg::’cm’: fue LeReol Pour les calégories 5° a), 6° a), b)
et c). 7°a, 9°q).10°11°qa) et b).

22° 32° 34° 38°;43°a) et b) de
I'annexe & 'orticle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ : long. =e bl o RN | ort W AL -

Point d'amivée : Long, :x 2t ol rir et | opf, #EREL 0. S e
Communes traversées :

Joignez & voire demande Jes annexesn°2d é

4.7 $'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul |:| Non m

4.7.1 Si oul, cefte Installation ou cet ouvrage a-i-il fait l'objet d'une évaluation
environnementale ? Oul |:| Non I:I

4.7.2 5l oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a éé avtorisé 7

X
! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour. remplir e {ableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & {'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'enwronnemenf VOUS Propose un regroupemeni de ces données environnementales par
région, & I'adresse suivante : hity ! :

Cetie plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formuldire.

Vous pouvez également refrouver lo cor’rogrcxphle d'une parhe de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patimoing naturel thitp:

Le projet se situe-t-il : Culi Non Lequel/Laquelle ?

Dans'une zone naturelle

d'intérét écologique, D E
faunistique et floristique de

type | oull [ZNIEFF)

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte

par un arété de D @
protection de bictope ?

Surle teritoire d'une
commune littorale 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(notionale ourégionale). [ [x]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

SO o oo 2 PPBE en Gironde : Bordeaux Mérignac (aéroport)
un plan de prévention C?U + Infrastructures terrestres (RD)
e LT e T E D Site localisé selon le PLU dans un périmétre d'isolement acoustique

échéant, en cours (trafic routier)

d'élaboration 7

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tompon, un

monument histerique ou O
ses abords ou un site

potrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayani fait I'objet
d'une délimitation 7

Dans une commune
couverte parun plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)
ou por un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé 7

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répartifion des eoux ?

‘Dans un périméire de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
desting & la
consommation humaine
ou d'eou minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oul

O

Ll

Non

(]

&

Sur la commune de Lormont : PPRI
Emprise du site en dehors des zones d'aléas définies dans le PPRI

Lequel et & quelle distance ?

La Garonne - Directive Habitat - FR7200700

1.5 km & 'Ouest du projet
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&. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-it sysceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

oul No De quelle nature 7 De quelle importance 7
£ Appréclez sommairement I'mpact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des

prélévements

d'equ ¢ D E
Si oui, dans quel |
milieu 2

impliquera-t-il des

drainages / ou des
modifications

prévisibles des D E
massas d'eau

souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire B O déblais de fondation EIe type pieux t?t_évacuation des terrassements
en matériaux ? cfgne partie des parkings sous le batiment B. Reste environ 3000 m3
a évacuer

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-it les

ressources naturelles D] E
du sol ou du sous-

50l ?

Est-il susceptible
d'entrainer des ol
tperfurbqﬁgnsr des Le projet est concu pour respecter les contraintes liées aux zones
dégradations, des a sensibilité particuliére qui le concermne
destructions de la
biodiversité D] E
existante : faune,
|ﬂore. habitats,
confinuités
ecologigues ?
Milieu naturel
Si le projet est sifué
'dans ou a proximité
’d'un site Natura
000, est-il
uscepfible d'avoir D E
'un impact sur un
habitat / une
espéce inscritje) au
Formulaire Standard
de Données du site 7|

6/11



Risques

Nuilsances

Est-il suscepflible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &

sensibilité particuliére:
‘énumérées au 5.2 du

présent formulaire 7

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naiurels,
agricoles, foresfiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques 7

Est-il conceme par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

‘Engendre-t-il des
déplocements/des
trafics

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

O

k3

O
O

O

£

O
O

Le risque industriel est répertorié sur la commune (source: DDRM 33)
mais le site n'est pas concermneé par un PPRT, et ni par un site BASOL
Le site n'est pas répertorié par BASIAS

Le risque de retrait-gonflement des argiles : aléa moyen
Le risque inondation : site hors emprise du PPRI
Le risque sismique : aléa 2 soit faible

En période de chantier, le site va générer les bruits suivants :
mouvements d'engins, fonctionnement de machines diverses,
terrassements...

Hors période de chantier, le site générera des bruits semblables aux
bruits environnants actuels. Le site est localisé en au niveau du péle
d'é¢change multimodale , en périphérie de la commune de Lormont, soit
forternent influence par le trafic et les bruits du contexte urbain de maniére
genérale (compresseurs, discussions, chaufferies...).
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Engendre-til des
odeurs ? D
'Est-il concemé par

des nuisances D
olfactives ?

Engendre-t-il des E
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations ? E

Engendre-t-il des
'@missions
uminguses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses 7

Engendre-t-il des E
rejets dans f'air ?

‘Engendre-t-il des

rejets liquides 7 E
Si- oui, dans quel

milieu 7

Engendre-t-il des
effluents 2 ‘E]

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereu, inertes,
dangereux ?

|
(=

O
O

O

|

En période de chantier, le site va générer les vibrations liées au
fonctionnement d'engins et de machines de construction

Hors période de chantier, le site générera des vibrations semblables
‘aux vibrations environnantes actuelles, liées au trafic

Le site est localisé en plein centre-ville de Lormont, soit fortement
influencé par le trafic du contexte urbain de maniére générale

En période de chantier, le site va générer les émissions luminauses nécessalres 3 la

sécurité des travalilours et du voisinage (éclairage
des zones empruntées}

Hors période de chantier, le site générera des émissions lumineuses semblables &

celles de son environnement acluel, li¢es au trafic

(phares), aux fenétres {éclairage interna), aux lampadaires (éclairage externe)..

Le site est localisé en périphérie de Lormont, soit fortement
influence par le contexte urbain de maniére générale

En période de chantier uniquement, le projet pourra étre a l'origine
d'envols de poussiéres

Une fois I'aménagement du site réalisé, le site sera a l'origine des
mémes rejets que ceux actuels dans son environnement, soit ceux
liés au chauffage, aux véhicules en fonctionnement...

Le site sera relié aux réseaux publics d'eaux pluviales et d'eaux
usées

La gestion des eaux pluviales est congue afin de répondre aux
prescriptions de Bordeaux Métropole

Les déchets produits en période de chantier pourront étre de type

inertes (terres...), non dangereux (emballages non souillés...) et non
dangereux (emballages souillés...)

Une fois I'aménagement réalisé, les déchets seront de type ordures
ménagéres
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IEst-if suscepfiible de Le projet est congu afin de respecter toutes les réglementations en

porter atteinte au wvigueur sur san emprise géographique
patrimoine
architectural, E
culturel,
archéologique et
aysa
Pakimoine / Y
Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines
[agriculiure,

tsylviculture. E D

urbanisme,
aménagements),
notamment |'usage
du sol?

4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 soni-elles susceplibles d'dlre cumulées avec d'auires projels existanis ou
approuvés ?

Oui D NonIZl 5i oui, décrivez iesquelles ;

Cf le détail dans I'étude de faisabilité.

4.3 Les incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontidre ?
Oul I:I NonEl Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effels
négatifs nolables du projet sur I'environnement oulasanté humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments):

\Les mesures sont détailléas dans I'étude de faisabilité APAVE.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voifre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou quil devrait en étre gispensé 7 Expliquez pourguoi.

BELIN PROMOTION demande, au vu des éléments présentés ci-avant, que le projet soit dispensé de la réalisation

d'une étude d'impact.

A noter que BELIN PROMOTION a demandé a APAVE SUDEUROPE son accompagnement sur le projet, afin de

définir les contraintes environnementales qu'il pourrait engendrer, et de prévenir au mieux ses impacts potentiels sur

les thématiques suivantes : urbanisme, contexte naturel et agricole, risques naturels et technologiques, contexte

‘paysager et patrimonial {monuments historiques, archéologie...), contexte humain {voiries, voisinage...),

contexte géologique et hydrogéologique (études de sol...), compartiment air.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Documeni CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 ef 1/é4 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimpiantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet gu, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6° b) et ¢), 7°
419°170°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b} de I'onnexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

M| E| H

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6° b) et ¢, 7°, 9°10°11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du caode de I'environnement ; plan des abords du projet (100
5 | métres ou minimum]) pouvant prendre la forme de photos aériennes dalées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des
constructions et terrains aveisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

]

O
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8.2 Aulres annexes volonialrement fransmises par le maire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratachent

Objet

Etude de faisabilité APAVE.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honnewr I'exactivde des renseignements ci-dessus 1 x|

Fait & BORDEAUX ie, 28 Juillet 2017

Signature

1 signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

1
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BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Demande d’examen au cas par cas conformément a
I’Arrété du 21 janvier 2017
Site de Lormont La Buttiniéere
Opération : « 16-9"™ »

Juillet 2017
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT {33310)

Intitulé du projet :
Site de Lormont La Buttiniére (33310}, Opération ; « 16-9iéme »

Adresse du projet :

Le projet est situé au niveau du pdle d'échange multimodal (parc relais, station de tramway et bus)
de «La Buttiniére », a proximité de l'avenue de la Libération et de I'avenue Carnot 4 Lormont (33).

Maitre d’'ouvrage :

Romuald CIRELLI
Directeur de programmes
BELIN L''TMMOBILIER

10 Place Tourny

33000 BORDEAUX

05 56 00 62 20

06 11 44 42 10 Port
www.belinimmobilier.com

Auteur du document :

APAVE SUDEUROPE

Service Environnement et Risques Industriels
Rue Gay Lussac

33240 Artigues-Prés-Bordeaux

Cédric JAUNAT

Page 1
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Damande d'examen au cas par cas BELIN L''/MMOBILIER - LORMONT (33310)
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310}

1. PRESENTATION DU CONTEXTE

A la demande de BELIN L'IMMOBILIER, APAVE a réalisé une étude de faisabilité vis-a-vis du
Code de I'Environnement, pour un projet immobilier envisagé sur la commune de Lormont (33310),
au lieu dit La Buttiniére, dans le département de la Gironde (33).

1.1. LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Cette étude est conforme & l'arrété du 21 janvier 2017, relatif 38 la demande d'examen au cas par
cas, pour les études d'impact de projet d'aménagement. La présente étude a pour objet :

+ De présenter le projet ;

» De présenter I'état initial et les mesures prévues par BELIN L'IMMOBILIER pour éviter,
réduire ou compenser les effets du projet ;

« D'assurer l'analyse réglementaire du projet, précisant les procédures réglementaires
auxquelles le projet est potentiellement soumis.

1.2. PRESENTATION bU PROJET

Le projet 16-9°™, porté par BELIN LIMMOBILIER en maitre d’ceuvre et d’ouvrage unique est
prévu en _Ee seule phase%he projet s'inscrit dan® le programme des 50000 ) logements. poﬁ? par
‘Bordeaux étropole u niveau du Péle multimodal de Ta Buffiniere sur la commune de Lo

e pole multimodal est un pdle d’échange permettant aux usagers Iutlllsatlon des
transports en commun, afin de rejoindre la ville et les parcs de I'agglomération bordelaise. Le pole
d'échange est constitué de :

= La station de tramway Lormont — Buttiniére ;

= La gare routiére avec un passage quotidien de 430 bus/jour sur le pble d'échange (entre
5h00 et 1h00 le iendemain) ;

» Un parc relais [P+R] comptant 603 places ;
« Un depose-minute & I'Est du parc relais, mutualisé avec une zone taxi ;
+ Une station de vélos en libre-service V'Cub.
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Demande d'examen au cas par ¢cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Figure 1. Péle Muitimodale La Butiniére en vue aérienne — Source Géoportail

Le projet de Belin L'immaobilier consiste en la mise en place de logements au-dessus des derniers
niveaux de parking du parc-relais présenté précedemment. Le projet se décompose de la fagon
suivante :

L ]

 Une chaufferfe gaz de 280 k¥

Une dalle commune surplombant un parc de stationnement et des espaces ouverts a
la circulation publique. On y retrouve des espaces piétons et des espaces réservés aux
transports en commun de types bus et tramway ;

Cing batiments, reposant sur la dalle précédente: B1, B2, C, D et E; la répariition
typologique des appartements est présentée en annexe.

Des locaux dédiés aux activités commerciales et/ou professionnelles, en rez-de-jardin
des batiments nommés B, C, D et E dont l'accés s'effectuera par les espaces piétons
ouverts a la circulation publique « parvis » :

o Le béatiment dénommé B2 dessert en superstructure quatre niveaux et en
infrastructure deux niveaux ;

o Le batiment B1 dessert quatre niveaux supérieurs. A partir du 1% étage par rapport
au rez-de-jardin (RDJ+1), une coursive reliera ces deux batiments B1 et B2,

Les batiments C, D et E seront élevés de respectivement huit et neuf étages édifiés
sur la dalle « parvis ». Chaque batiment comprendra un hall d'entrée depuis le
niveau « parvis » avec une cage d'escaliers et d'ascenseur desservant les étages
supérieurs, les locaux et les équipements communs.

(4]

Un parc de stationnement privatif offrant 104 places pour les résidents, sur quatre
niveaux dont l'accés s'effectuera par l'intermédiaire du parc relais « La Buttiniére » existant.
(582 stationnements existants). Une barriére automatique avec badge pour les résidents
permettra de réguler les accés entre 'un et l'autre.

Un local dédié aux 4 transformateurs de 630 Kva, situé en rez-de-chaussée avec accés
a partir des espaces réservés aux transports en commun. Le synoptique est présenté en
annexe.

¥ séra mise en place pour le batiment G.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Au Sud de l'unité fonciére :

= Un pdle innovation, élevé de trois étages sur rez-de-chaussée situé au Sud de I'unité
fonciere, avec accés depuis l'espace piétons ouvert a la circulation publique ;

+ Une résidence de type habitat jeunes élevée de onze étages sur rez-de-chaussée, avec
acces depuis la place publique.

. - - -
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Le plan masse est présenté en annexe.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

2. ETAT INITIAL, INCIDENCES ET MESURES
2.1. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET TOPOGRAPHIQUE

Le secteur du projet s'insére dans un environnement urbain, marqué par I'habitat, les commerces
et des voies de circulation.

N— S e \R L U
aff Lormont  feie gt P ot W LiaiE: -
; -_l‘..r:-; ,,l.-l'ﬁ ".'I_. ¢ '_. ¥ EE! g - Y :".

b | X

/IPlan d'implantation sur
¥ fond IGN -
Y Etude do cas - BELIN PROMOTION (33310) '

Légende :
=1 Emprise projet

1 @ ® Limites communales
1

Communes
!

Figure 4. Localisation du projet sur fond IGN {source : Géoportail)
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Les terrains visés présentent une topographie relativement plane.

Figure 5. Localisation du projet sur fond satellite (source : Géoportail)
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'"MMOBILIER - LORMONT {33310)

2.2. CONTEXTE ADMINISTRATIF
2.2.1. PLAN CADASTRAL
Les parcelles concernées par le projet sont enregistrées sous section AS du cadastre communal.

Le plan d'arpentage, en cours de réalisation, sera tenu a dispoéition de I'administration et le détail
des parcelles sera présenté dans le dossier de Permis de Construire.

2.2.2. DOCUMENTS D’URBANISME
2.22.A. PLU : zonage et réglement
La commune de Lormont appartient 2 Bordeaux Métropole, qui dispose d'un Plan Local

d'Urbanisme (PLU). La 1*™® révision du PLU, PLU3.1, a été approuvée par le Conseil de la
Métropole le 16 décembre 2016. Le nouveau PLU est devenu opposable le 24 février 2017.

Le site est implanté en zone UP31 correspondant & un secteur comportant des orientaticns
d'aménagement et de programmation.
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Figure 6. Localisation du projet sur le PLU (source : Bordeaux Métropole)

D'apres le réglement du PLU, les occupations du sol interdites sur le secteur du site sont les
suivantes: les constructions destinées a I'artisanat, I'entreposage, les exploitations agricoles, les
industries, les terrains de campings, les garages collectifs de caravanes, les résidences
démontables, les dépbts de ferrailles, a 'exception de celles prévues & l'article 1.3.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Les occupations du sol soumises a conditions particuliéres concernant le projet sont liées au
point 1.3.4 : « Conditions particuliéres relatives a la salubrité, & ia prévention des risques et a la

protection contre les nuisances ». Le point 1.4 détaille les conditions de réalisation des aires de
stationnement.

Le projet est congu afin de respecter le PLU et son réglement, notamment vis-a-vis de la
protection patrimoniale.

Les documents relatifs au PLU sont disponibles en annexe.

2.2.2.B. Emplacements réservés

| Le projet n'intersecte pas d’emplacement réservé.

2.2.2.C. Périmétres divers

F.

Le site est compris dan@r' rimétre d'isolement i créé vis-a-vis du trafic
routier et fait donc partie des périmétres a I'Intérieur-desquels {"dutorité compétente peut
sursoir a statuer sur les demandes d'autorisation en application de l'article L.111-10 du
Code de l'urbanisme.

Page 4

LAMMOELHER




Demande d'examen au cas par cas BELIN L'/MMOBILIER - LORMONT (33310)

2.2.2.D. PLU : gservitudes

D’aprés le plan des servitudes du PLU, les servitudes présentes dans le secteur du site sont
présentées sur la figure ci-aprés.

Figure 7. Localisation du projet sur le plan des servitudes (source : Bordeaux Métropole

Sont Idntiﬁés a

oroximité du site les servitudes suivantes :

| Le projet respecte les servitudes qui le concerne et leurs contraintes.

2.2.2.E, SCOT

Le projet de Schéma de COhérence Territorial (SCOT) de I'Aire Métropolitaine Bordelaise
concerne 98 communes, dont Bordeaux. Il a été approuvé par le Comité Syndical du Syndicat
Mixte du SCOT de ['Aire Métropolitaine Bordelaise (SYSDAU) le 13 février 2014.
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Demande d'examen au cas par ¢as BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

D'aprés le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO}, document du SCOT opposable aux
tiers, les orientations du SCOT sont les suivantes :

» L'aire métropolitaine bordelaise, un territoire grandeur nature, pour une métropole nature :
o Protéger le socle agricole, naturel et forestier ;
o Structurer le territoire a partir de la trame bleue ;

o Affirmer les qualités et fonctionnalités des paysages de l'aire métropolitaine
bordelaise ;

o Soutenir des agricultures de projets de nature au service des territoires ;

» L'aire métropolitaine bordelaise, un territoire €conome, pour une métropole responsable :
o Réduire la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers ;
o Economiser I'énergie et amorcer la transition &nergétique ;

o Anticiper et répondre aux besoins futurs en eau potable en préservant les nappes
profondes ;

o Prendre en compte le cycle de I'eau pour organiser le développement urbain ;

o Réduire la dépendance de l'aire métropolitaine a l'importation de matériaux de
construction ;

o Protéger les biens et les personnes contre le risque inondation ;

o Rendre moins vulnérable l'aire métropolitaine bordelaise aux autres risques et
nuisances ;

» L'aire métropolitaine bordelaise, un territoire en essor, pour une métropole active :

5]

Améliorer les échanges et la communication pour une meilleure attractivité
économique ;

o Renforcer la dynamique économiques métropolitaine ;

o Offrir un cadre économique de qualité a la mesure des attentes des acteurs
éconcmiques ;

o Optimiser les richesses touristiqgues et patrimoniales ;

« L’'aire métropolitaine bordelaise, un territoire & bien vivre, pour une métropole a haut
niveau de services :

o Construire un schéma métropolitain des mobilités :
= Développer un réseau de transport collectif métropolitain unitaire ;
= Favoriser le développement des pratiques alternatives et complémentaires ;
» Faire émerger un réseau de grandes allées métropolitaines ;

o Promouvoir un développement urbain raisonné ;

o Assurer une production de logements suffisante et diversifiée ;

o Mener a bien les grands projets d'équipements ;

o Mettre I'équipement commercial au service du développement des territoires.

Les orientations sont assorties de recommandations incitatives, et de prescriptions éditant des
régles a respecter.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Les documents de rangs inférieurs, dont notamment les documents d'urbanisme locaux, sont
astreints a une obligation positive de mise en ceuvre des objectifs fixés par le SCOT.

lIs doivent a la fois permettre la réalisation des objectifs pour la période d'application du PLU, et ne
pas compromettre la réalisation des objectifs et options retenus pour une phase ultérieure.

| Le projet se conforme au SCOT de I' Aire Métropolitaine Bordelaise.

;PM 2:2:2°F. Effets tumulvs avec d'autres p Erop!g B

Les pllotes du | renouvellement urbaln de la zbne de Carriet et les responsables de la rédaction de
I'évaluation environnementale de cette tranche nous autorisent & communiquer les informations ci-
dessous en demandant une confidentialité au service instructeur.

Sur le secteur de Carriet, sur les 729 logements actuels, 604 seront réhabilités et 125 démolis. De
nouveaux logements seront construits & hauteur de 240 & 300 logements.

Un apport de mixité est envisagé puisque une ouverture a l'accession est prévu, ce qui favorisera
la situation actuelle prévalent des logements sociaux. Quelques commerces seront crées en RDC
des collectifs.

Coté équipements, seule ia rénovation de la piscine de Lormont est envisagée.

Le projet porté par BELIN L'IMMOBILIER présente donc un intérét évident en termes de
mixité sociale, de développements de commerces et services De plus, Lormont Carriet est
relativement éloigné de la Buttiniére et I'impact cumulé entre les deux opérations ne
semblent pas significatif.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

2.3. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

2.3.1. LES RISQUES NATURELS

D'aprés le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) du département de la Gironde,
les risques majeurs naturels et technologiques recensés sur la commune de Lormont sont :

= Le risque inondation ;

» Le risque éboulis de falaise ;

= Le risque effondrement de carriére souterraine ;
= |erisque retrait gonflement d’agiles ;

» Le risque sismique.

2.3.1.A. Risque inondation
L’emprise du site n'est concernée par aucun PPRI, TRI...

} Le projet est situé en dehors de foute zone inondable référencée.

2.3.1.B. Risque éboulis et effondrement de carriére souterraine

Selon la carte géologique du BRGM (feuille de BORDEAUX n°803), le site repose sur des
formations de versant composés de Limons et argiles sableuses, d'épaisseur <2m partiellement
colluvionnés sur Oligocéne moyen : calcaire a Astéries, calcaire & "Archiacines”.

D'aprés le site www.georisques.gouv.fr du ministére de FEnvironnement, de 'Energie et de la Mer
ainsi que du site du BRGM www.infoterre.brgm.fr , aucun mouvement de terrain ni de cavités
souterraines (carriére ou cavités naturelles) n'est répertorié dans un rayon de 200 m autour du
projet.

En outre, lors de I'étude géotechnique d'Avant-Projet (ABX145186 du 15/10/2014 présentée en
annexe), les différents sondages profonds réalisés sur I'ensemble du site n'ont pas mis en
évidence de cavités dans les zones reconnues.

Au regard des éléments en notre possession & ce jour, le projet n’est a priori pas impacté
par les risques de glissement de terrain et d’effondrement de cavités souterraines.

2.3.1.C. Risque retrait-gonflement des argifes

Comme le montre la figure suivante, le projet se localise dans un secteur classé 4 un aléa moyen,
pour le risque de retrait-gonflement des argiles.
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w Argiles
0 meston
Alén mayen

Aléa faible

A prion nul

LS

- L "y e N ey e 3 l'.. --#E.u.""l;‘ v 24 [ B r
Risque retrait-gonflement des argiles - Aléa (source ; Géorisques)

Cet aléa risque moyen est pris en considération dans les prescriptions constructives qui
seront détalllées dans le DCE. Les ouvrages concernés par ce risque (dalle basse,
réseaux,...) seront mis en ceuvre suivant des dispositions adaptées prescrites par le bureau
d'études structure.

2.3.1.D. Risque sismigue

La commune de Lormont s'insére dans un secteur classé en aléa 2, pour le risque
sismique, correspondant & une sismicité faible. Le projet ne rentre pas dans les catégories
de batiment ol les régles de construction parasismiques sont obligatoires.

2.3.2. RISQUE INDUSTRIEL

Le risque industriel se manifeste sur la zone d’étude par le risque TMD et la présence de plusieurs
établissements de type Installations Classées pour |a Protection de 'Environnement (ICPE).
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310}

2.3.2. )@-Le‘ rI'sEue' ~TMDE

Seul le risque transport de matiéres dangereuses est identifié et il concerne le transport par
canalisation, par voie d'eau maritime, ﬂuvnale. routiére et ferroviaire. (SO

':Laxe autoroutier de

o Les voies ferrées Pans—tBajfonne i

%.*-__' 'Aucune canalisation de transport de G: Gaz & haute pre fi@F)ne traverse la commune
" de Lormont, - SRR

‘[rAucun:risque Spécifigue His concerne e projet

2.3.2.B. Les établissements ICPE

Les sites identifiés ICPE les plus proches sont non classés non-Seveso. La liste suivante les
répertorie :

» L'établissement industriel RICARD spécialisé dans la fabrication de boissons, a plus de
1 600 m au Nord ;

» |'établissement PBM Import Lormont spécialisé dans I'exploitation du bois situé & plus de
1 600 m au Nord du site au sein Quartier Carriet ;

» L'établissement GUICHARD James spécialisé dans le stockage et la dépollution de VHU,
situé a plus de 1 5 00 m au Nord du site ;

» L'établissement WILLIAM PITTERS spécialisé dans I'embouteillage et le stockage de vins,
alcools et spiritueux, situé 4 plus de 2 500 m au Sud Quest.

| Compte tenu de la distance entre ce site et le projet, aucune interaction n’est attendue. |

2.3.2.C. Les anciens sites industriels

La banque de données BASOL' ne répertorie aucun site a proximité (rayon 500m). Le plus proche
est a plus de 1000 m au Nord-Est. |l s'agit du site « Ancien site de fabrication de composants
électroniques passifs » (production de condensateurs et des ferrites), exploité de 1971 a 2005
successivement par la Société SIEMENS (1971 a fin 1999), puis par la société EPCOS, situé dans
la Zone industrielle des Quatre Pavillons, Allée René Cassagne, sur la commune de
LORMONT(33310).

1 Base de données sur les sites et sols pollués {ou polentiellement pollués) appelant une aclion des pouvoirs publics, & titre préventif
ou curatif
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'{MMOBILIER - LORMONT {33310)

Compte tenu du traitement réalisé et de la distance entre ce site et le projet, aucune
interaction n’est attendue.

La base de données BASIAS, inventaire des anciens sites industriels etactivités de services,

: ' e S
lisée par le BRGM, recerse dix sites dans un rayon

Compte tenu de la distance entre les sites BASIAS et le projet, mﬁﬁm
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2.4. CONTEXTE NATUREL ET AGRICOLE
24.1. ZONAGES INVENTORIES OU PROTEGES

2.4.1.A. Zones d’intérét écologique a portée réglementaire

Les termes d'intérét et de valeurs écologiques traduisent la richesse d'un milieu, qui se caractérise
schématiquement : soit par la présence de peuplements végétaux ou animaux riches et diversifiés,
soit par la présence d'espéces ou d'associations végétales ou animales originales, rares ou en
limite de répartition géographique.

Les données sur les inventaires écologiques et les protections réglementaires ont été recueillies
sur le site de la DREAL Aquitaine. Les zones d'intérét écologique, dites « & portée réglementaire
», sont :

* Les sites du réseau Natura 2000 (Directive Habitats) ;
» Les Arrétés de Protection Biotope (APPB) ;

= Les réserves naturelles (RN) ;

» Les parcs nationaux (PN) ;

» Les parcs régionaux PR) ;

» Les réserves de chasses (RC).

2.4.1,B. ZOOM SUR NATURA 2000

La Directive Habitats, du 22 mai 1992, détermine la constitution d’'un réseau écologique européen
de sites Natura 2000, afin de favoriser le maintien de la biodiversité, tout en tenant compte des
exigences économigues, sociales, culturelles et régionales.

La procédure de désignation d'un site Natura 2000 suit plusieurs étapes (cf. schéma ci-aprés), a
l'issue desquelles deux types de zones sont recensés :

» Les Zones de Conservation Spéciale {ZSC), lorsqu'elles sont classées au titre de la
Directive Habitats. Ces ZSC concernent les habitats d'intérét communautaire ou les
habitats abritant des espéces d'intérét communautaire ;

» Les Zone de Protection Spéciale (ZPS), lorsqu'elles sont classées au titre de la Directive
« Oiseaux », du 23 avril 1979. Ces ZPS constituent des habitats nécessaires a la
reproduction et a la survie d'espéces d'oiseaux protégées.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

PAOCEDURE O€ DESIGNATION D'UN SITE NATURA 2000

Les projets susceptibles d'affecter ces
zonages doivent faire Il'objet d'une
justification, démontrant notamment que
les impacts ne remettent pas en cause
les objectifs de protection et
conservation de ces espaces et des
espéces qu'ils abritent. Notons qu'en

Ministre de l'environnement Directive “Habitats®

[ comissin européenne | France, le niveau de protection
B i vt e églementaire  d'un  Site  d'Intérét
€ Communautaire (SIC) ou d'une ZSC est
| Ministre de Cenvironnement I le méme.
pSIC : propesition de Site 'intérét (ommunautsire
SIC : Site fIntéds Communautoire
I+ Zone de Conservation Spéciole Amind 1
ZP5 ; Zorw Spéciole de {omamration Llassement en I

Figure 8. Procédure de désignation d'un site NATURA 2000

On liste également ci-aprés les éventuels zonages d’inventaire (ZNIEFF?, ZICO® concernés par
le projet.

Ces zonages sont des instruments d'appréciation et de sensibilisation destinés a éclairer les
décisions publiques ou privées, au regard des dispositions législatives et réglementaires
protectrices de l'environnement. Les zonages en eux-mémes ne constituent pas une contrainte
juridique susceptible d'interdire un aménagement en son sein: elles n'ont aucune valeur
réglementaire. Cependant, il appartient & tout aménageur et gestionnaire de veiller & ce que leurs
documents d'aménagements assurent la pérennité de ces zones.

2.4.1.C. Zonages dans le secteur du projet

Aucune zonage de protection (Natura 2000, APPB, Réserves naturelles, Parcs nationaux,
Parcs naturels régionaux, réserves de chasse) n'est recensé sur secteur du site.

Le site Natura 2000 le plus proche du site est implanté a 1,5 km & I'Ouest du site (La Garonne,
FR7200700) : aucune évaluation simplifiee des incidences sur Natura 2000 n'est nécessaire.

| Aucune interaction n’est envisagée entre le site Natura 2000 identifié et le projet immobilier. |

La zone d'inventaire la plus proche est la ZNIEFF 2 « Coteaux de Lormont, Cenon, Floirac » -
720020119, ne bénéficie pas de caraciére de protection particuliére.

| Aucune interaction n'est envisagée entre la ZNIEFF 2 identifiée et le projet immobilier.

2 ZNIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique.
3 21C0 : Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux.

°pove
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2.4.1.D. Ecologie du site

rojet est envisagé sur une zone fotalement anthropisée ne présentant @ucuninterét>

| Aucune incidence écologique n'est envisagée. |

2.4.2. ZONES AOC /AOP IGP

LLa commune de Bordeaux est concernée par les IGP* et AOC® / AOP® suivantes :
¢ Agneau de Pauillac; IGP ;
* Asperges des sables des Landes : IGP ;
o Atlantique : IGP ;
» Bordeaux: AOC - AOP;
» Bordeaux supérieur : AOC — AOP ;
e Boeufde Bazas : IGP;
o Canard a foie gras du Sud-Ouest : IGP ;
e Crémant de Bordeaux : AOC - AOP ;
« Jambon de Bayonne : IGP ;
» Volailles des Landes : IGP.

Le projet étant localisé en plein centre-ville, aucun élevage, aucune culture et aucune vigne

ne sont relevés sur le site ou & proximité : le projet n'est concerné par aucune IGP, AOC ou
AOP.

4GP : Indication Géographique Prolégée.
5a0cC: Appellation d'Origine Contrélée.
6 AoP: Appellation d'Origine Prolégée.

Qrae [EE
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2.5. CONTEXTE PAYSAGER ET PATRIMOINE CULTUREL
2.5.1. PAYSAGE

D'aprés I'Atlas paysager de la Gironde, né de la volonté du Conseil Général, le site du projet
s'insére dans l'unité paysagére de I'agglomération bordelaise. Ce qui suit en italique provient
de cet Atlas.

2.5.1.A. Situation

« Vingt-trois siécles aprés sa fondation sur la rive gauche de la Garonne, Bordeaux est aujourd’hui
une agglomeération de plus de 800 000 habitants, en marche pour devenir une aggiomération
« millionnaire » a 'horizon 2030. Elle s'étend actuellement en continu sur vingt kilométres d’Est en
Quest (de Saint-Médard-en-Jalles & Floirac), pour vingt-cing kilométres du Nord au Sud
(d’Ambares a Villenave d'Ornon).

Au fur et & mesure de son exltension, mais aussi des époques architecturales et des
transformations des espaces agricoles, forestiers ou naturels alentour, 'urbanisation est allée a la
rencontre de territoires diversifiés, voire contrastés, au-dela de la Garonne, raison d’étre de la ville
: les marais au long du fleuve, la forét a I'Ouest, la vigne du Médoc et des Graves au Nord et au
Sud, le coteau de la rive droite et la campagne de I'Entre-deux-Mers a I'Est. »

2.5.1.B. Ambiance générale
a. Une relation 8 1a Garonne

« La Garonne, raison d’'éire de Bordeaux, joue un réle premier. Progressivement marginalisée au
XX sigcle par le déplacement des activités maritimes et la concurrence grandissante du transport
terrestre par la route, il a fallu attendre les années 2000 pour qu'un vaste projet de paysage, sous
la houlelle du paysagiste Michel Corajoud, se concrétise et redonne la Garonne et son port de la
Lune aux habitants. (...) Parcs aménagés et espaces naturels se mélent . ainsi, la rive droite de la
Garonne a gardé en pariie sa végétation rivulaire typique, constituée d'une ripisylve dense et de
roseliéres soumises aux marées, dans lesquelles pousse 'Angélique a fruits variables (Angélica
heterocarpa), espece endeémique des estuaires de la fagade atlantique. »

b. Une agglomération en relation avec ses paysages

« En grandissant, Bordeaux-ville est progressivement devenue Bordeaux-agglomération. Elle est
connue pour étre une métropole horizontale, largement élalée sous forme de logements
individuels peu denses et de zones commerciales qui s'élendent en confinu jusqua vingt
kilometres du centre-ville, a la faveur notamment des infrastructures routiéres.

Ce faisant, 'urbanisation a englobé un certain nombre d'espaces restés non bétis, plus ou moins
aménages, que I'on peut appeler « espaces naturels urbains. »

c. Une métropole tentaculaire

« La croissance de lagglomération Bordelaise se traduit par un puissant élalement de
turbanisation. Dans toutes les directions, I'urbanisation est d’abord excessivement linéaire, greffée
sur les grandes voies de communication : A10 vers Saint-André-de-Cubzac, A89 vers Liboumne,
RD 936 vers Créon, A62 et RD 1113 vers Langon, RD 1250 et RD 106 vers le Bassin, RD 1215
vers Lacanau.
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Le phénomeéne se traduit par des entrées de villes a la frangaise, c’est-a-dire médiocres et
banales, du fait de l'urbanisation commerciale qui s’y greffe et recherche un effet de vitrine
envahissant. Au-dela, la flambée des prix de limmobilier dans Bordeaux contribue & alimenter une
urbanisation résidentielle diffuse dans des secteurs de plus en plus éloignés du cceur de la
métropole. Celte urbanisation consomme les espaces de respiration et « coupures vertes » qui
séparent la mélropole Bordelaise des polarités secondaires du département : le bassin
d’Arcachon, Libourne, Langon, Saint-André-de-Cubzac. »

2.5.1.C. Enjeux paysagers
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Figure 9. Enjeux paysagers de l'unité paysagére de I'agglomération bordelaise — Sans échelle
source : Allas paysager de Gironde
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2.5.1.D. Ambiance locale

Les terrains du projet présentent une topographie plane. lls s'insérent dans un contexte local trés
urbanisé, marqué par les habitats et les commerces du centre-ville bordelais et le parc relais dit de
La Buttiniére. Des espaces veris sont insérés dans ['urbanisation environnante (Parc Palmer,...).

2.52. PATRIMOINE CULTUREL

2.5.2. A. Monuments historiques

D'aprés F'Atlas du Patrimoine du Ministére Culture et Communication, I'emprise du site n'est
concernée par aucun monument historique, mais elle est comprise dans plusieurs périmetres de
protection :

« De monuments historiques classés :

o Eglise paroissiale du Saint-Esprit,

o Ancien chateau,

o La fontaine de I'Ermitage Sainte-Catherine,

o Eglise Saint-Martin.
+ De monuments historiques inscrits :

o Ecole primaire puis groupe scolaire Professeur-Alain actuellement école d'art,
Maison de maitre dite domaine les Joualles,

(o]

Maison de maitre dite Chéteau la Bachellerie,

o 0O

Monument aux morts de la guerre de 1914-1918,
Croix de chemin,

o]

Maison Leude,

o

o Usine de construction navale Chaigneau et Bichon, puis Chantiers et Ateliers de la
Gironde S.A. Ets Schneider, puis Forges et Chantiers de la Gironde, actuellement
Construction Navale de Bordeaux,

o Maison dite chalet Alexandre,
o Ferme dite domaine du Grand Passin,

o Manoir dit Chateau la Tour-Rouffiac ou Chéateau Rouffiac ou Chéateau la Tour de
Rouffiac,

o Maison dite chalet Beauséjour,

o Maison dite Clos-Lesperon actuellement mairie,

o Maison de maitre dite les Alloys,

o Chateau les Lauriers,

o Chéateau Carriet,

o Abattoir actuellement maison dite la Garonnelle,

o Maison de maitre dite Chateau des Graviéres ou villa Marguerite,

o Usine de péates alimentaires de la Sté Bozon Verduraz, puis Pétes-la-Lune et
Biscuits Brun,

o Maison de maitre dite maison Chaigneau,
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Maison dite chalet Baron,

Maison de maitre dite le Courant,
Maison dite domaine Valvert,
Eglise paroissiale Saint-Martin,
Port dit zone portuaire,

Manoir dit domaine de Fingues,

Maison dite villa Primerose,

Cimenterie des Ets Poliet et Chausson, puis Sté des Ciments Frangais,
Chai du chateau Lacroix,Chéteau Lacroix,

Maison dite domaine Saint-Aubin,

Maison dite Chateau des Places,

Maison lavoir Blanchereau,

Manoir dit Chateau la Verdiére,

Chateau les [ris,

Eglise paroissiale Saint-Esprit,

Cimetiére de Lescalle,

Maison dite ancien domaine Bousquet ou chateau Videau-Lachatre,
Blockhaus de la Ramade,

Maison dite le Kiosque puis villa Jeanne-d'Arc actuellement villa Sauvageonne,
Cimetiére Lavergne,

Manoir dit Chéteau Bois-Fleuri,

Secteur urbain concerté dit Carriet,

Ermitage Sainte-Catherine,

Maison de maitre dite Chateau de Mireport,

Maison de maitre dite domaine Font-Bedau ou Fontbelleau,

Maison de maitre dite domaine Charmet ou Charmant,

Secteur urbain concerté dit Génicart,
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]

Maison de maitre dite Chateau I'Oiseau-de-France
Maison de maitre dite domaine Galibois

Chéateau de Lormont ou Chéateau des Archevéques,
Chateau Raocul ou Chateau Beaufils,

Manoir dit Chateau de I'Ermitage,

Maison de maitre, ancienne mairie puis école actuellement musée des Amis du
Vieux Lormont,

Maison de maitre dite Chateau Génican,
Maison de maitre dite domaine Valmont,
Maison de maitre dite Sourbés ou Sorbé,
Rue des Terres-Rouges,
Moulin de I'Archevéque,

Manoir dit maison noble Font-Vidal puis Chateau Sans-Souci puis manoir du
Moulin.

2.5.2.B. Sites inscrits et classés

D’aprés I'Atlas du Patrimoine du Ministére Culture et Communication, aucun site inscrit ou
classé n'est localisé dans le secteur du site.

2.5.2.C. Archéologie

Aucune sensibilité archéologique n’est identifiée. La DRAC pourra toutefois demander des
expertises si elle le juge nécessaire.
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2.5.2.D. Patrimoine Mondial Unesco

iF‘_L‘.lit-{Iu. »

E’architecte RCR - Artotec a pris en compte cet élément important dés la phase du concours «

é dans une « zane d'attention patrimoniale du classé Patrimoine

0 000 logements autour des axes de transport » organisé par la FAB (Bordeaux Métropole).

La mise au point architecturale s'est faire en concertation avec les services de Bordeaux
Métropole et de la Ville de Lormont lors de nombreuses réunions avec des restituions et des prises
de décisions par les différents intervenants lors de « Comité de Pilotage « organisés par la Ville de
Lormont et présidé par Monsieur le Maire de la Commune de Lormont.

2.6. CONTEXTE HUMAIN
2.6.1. HABITATIONS ET VOIRIES

Le site nest bordé par aucune habitation (maisons, immeubles...), et s'insére dans une zone

Figure 10.

Localisation du projet sur fond de photographie aérienne (source : Géoportail,
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2.6.2. QUALITE DE L’AIR

2.6.2.A. Données AIRAQ

Depuis 1980, la qualité de l'air ambiant fait l'objet d'une réglementation communautaire. En
France, I'Etat confie la surveillance de la qualité de l'air a une trentaine d'associations loi 1901,
agréées chaque année par le Ministére en charge de I'Ecologie. Elles constituent le réseau
national, dit « ATMO », de surveillance et d'information sur l'air.

En Aquitaine, 'AASQA’ est 'AIRAQ. La commune de Lormont se situe dans I'agglomération
bordelaise, qui dispose de plusieurs stations de mesure (3 stations urbaines de fond, 3 stations de
proximité automobile et 3 stations périurbaines).

D'aprés le rapport annuel 2014 de I'AIRAQ, la synthése des résultats estla suivante pour
Bordeaux.

INDICES QUALITE D€ LAIR

[ ESaevés htrks davis

[ Moymns
[ Tris taisies A faibies

EVOLUTIONS MENSUELLES

100
B0 —— P10 -Fond
— PMI0-Tralic
60 e N2 ~ Fond
— NO2 - Traflc
40 =—— 03-Fond
— 502 - Fond
20 =—— PM2.5 - Fond
=== PM25 -V,
1]

=== NO2 et PMIO-VL

7 AASQA : Association Agréée pour la Surveillance de la Qualiié de F'Alr.

Qoo [FENE
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€VOLUTIONS DEPUIS 10 ANS

1A%
w03
— NO2
-62% PM10
—_— PM2.5
—_— 502

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

L'ozone :

Les concentrations en ozone sont stables depuis ces 5 derniéres années. Depuis 2005, les
concentrations ont légérement chuté de 1 %. En 2014 ; les niveaux les plus importants ont été
relevés en juin. |l faut souligner les niveaux particuliérement faibles rencontrés cet été, notamment
en aoit, en lien avec les conditions météorologiques maussades.

Le dioxyde d’azote :

Relativement stables depuis 2009, les niveaux ont fortement baissé cette année. Depuis 2005, les
concentrations ont chuté de 14 %. En 2014 : les niveaux en proximité automobile sont logiquement
plus élevés que sur les sites de fond. Le dioxyde d'azote, poliuant hivernal, voit ses concentrations
les plus élevées en décembre-janvier.

Les particules (PM10 & PM2,5) :

PM10 : depuis 2007, les concentrations ont diminué de 17 % (elles ont atteint leurs niveaux le plus
bas cette année). Cette baisse est la plus forte pour les stations de proximité automobile.

PM2.5 : les niveaux de particules fines subissent la méme tendance que les particules en
suspension. Elles sont en baisse de 31 % depuis 2008.

En 2014 : les concentrations en particules en suspension sont plus élevées en période hivernale,
et en particulier en décembre. Néanmoins, I'année 2014 a été marquée par des niveaux trés
elevés au mois de mars en lien avec un épisode de pollution national. Les niveaux prés des routes
sont supérieurs a ceux observés sur les stations de fond.

Le dioxyde de soufre :

Les concentrations en dioxyde de soufre sont faibles et continuent de diminuer. Depuis 2005, elles
ont chuté de 62 %.

En 2014 : les concentrations sont relativement faibles et inférieures en moyenne a la limite de
quantification des appareils.

“Localement, le contexte atmosphérique est caractéristique d'un secleur &8 Lrbain, avec
T gy v S B e e T T T e L et

-
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Dans le cadre du projet immobilier au niveau du péle multimodal de Lormont La Buttiniére, Belin
Limmobilier a mandaté BURGEAP afin de caractériser I'impact du trafic sur la quahte de I’anr

dans la zone ol seront situés les futurs logements. *Eau:a pol RACISO01714-UZ es
< ANNexe, — o

Au vu du projet qui place les logements & 13 meétres au-dessus de la circulation, BURGEAP a
considéré que l'impact des sources par rapport aux particules est faible. Ces derniéres retombant
rapidement et se dispersant peu au-dessus de 13 m de haut. Seules les émissions gazeuses des
échappements seront donc étudiées dans cette étude.

Les traceurs des émissions de combustion des échappements, et qui ont été mesurés dans le
cadre de cette étude, sont :

+ Les BTEX ou benzéne, toluéne, éthylbenzéne et xylénes ;
» Le dioxyde d'azote.

Les résultats de cette campagne de mesures ont mis en évidence que les valeurs réglementaires
(benzéne et dioxyde d'azote) ont été respectées sur les quatre points de mesures.

Le point situé au plus proche du projet des futurs logements et en retrait par rapport aux émissions
des bus, présente les concentrations les plus faibles des quatre points.

' Globalement, les concentrations mesurées en NO2 semblent se rapprocher de ce qui est
; automobile Un Impact du trafic routier est donc visible pour ce
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2.6.3. ACOUSTIQUE
2.6.3.A. Voies routiéres et ferrées

Situation du projet

Classements sonores des infrastnxtures de transport terrestre - Voles Interurbaines de Glronde — commune de Lormont
{source : http://www.gironde. gouv.fr)

Légende :

En rouge : cotégorie 3

£n jaune : catégorie 4

En violet : voie ferrée catégorie 2

Les voies classées les plus proches du projet sont situées aux distances suivantes de I'opération :

Nomdela Délimitation Largeur Distance entre la voie et la
voie oude la S Classement affectée par facade la plus proche
ligne o le bruit ¥ it

Cours Victor
Hugo—-route Catégorie3 100 métres
de Bordeaux

Route de
Bordeaux —
rue Camille

Pelletan

Catégorie4 30 métres

Ambarrés et
Lagrave- Catégorie 2
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

2.6.3.B. Voies aériennes

Aprés analyse du Plan d’Exposition au Bruit (disponible sur le site
www.bordeaux.aeroport.fr) de l'aéroport Mérignac, le projet de construction n'est pas
affecté par des nuisances sonores des couloirs aériens.

Conformément 3 la réglementation, le bureau d’études QCS Services a réalisé la détermination
des isolements de facadegl@Tapport estprésente en annexe,

BELIN L'IMMOBILIER respecte les prescriptions attendues comme présenté dans le dossier
de Permis de Construire.
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2.7. CONTEXTE HYDROLOGIQUE

Le secteur du site est :

« Concernée par le SAGE® « Nappes profondes de Gironde », dont la derniére révision a été
approuvée le 18 juin 2013, qui s'étend sur tout le département de la Gironde et dont I'enjeu
principal concerne l'alimentation en eau potable ;

» Concernée par le SAGE « Estuaire de Gironde et milieux associés », approuvé le
30 ao0t 2013, dont I'enjeu principal consiste a préserver la qualité des eaux et des
écosystémes.

e

.Mm@mﬂﬂiﬂﬂ@.;

~ Cours d eau claééé reservé ou avec espéce migratrice ; }
« Zone-sensible ouvuinérable.
g‘_ EonesensibiecuyunsRTH)

2.7.1. RESEAU HYDROGRAPHIQUE

2.7.1.A. Descriptif du réseau hydrographique

L'emprise du projet, en plein centre-vile de Lormont, n'est recoupée par aucun réseau
hydrographique.

Le cours d’ eau le plus 1p_g_oche est la Ghronn classé catégorie 2, dont le fracé se localise, au
plus prés, & eqwron 1500 m & I'Ous 'Oust du site.

2.7.1.B. Objectifs du SDAGE®

D'aprés le SDAGE 2016-2021, les objectifs d'atteinte du Bon Etat des eaux de la Garonne
(FRFT34 — Estuaire Fluvial Garonne Aval), qui est une masse d'eau dite de transition et une
MEFM (Masse d'Eau Fortement Modifiée), sont les suivants :

= Etat écologique :
o Bon potentiel pour 2027 ;
o Motif de I'exemption : conditions naturelles et raisons techniques,
o Paramétres de 'exemption : ichtyofaune (poissons),
= Etat chimique : bon état 2015.
2.7.1.C. Mesures du débit de I'eau

D'aprés 'Agence de I'Eau Adour-Garonne et la Banque Hydro, aucune station de mesure du
débit n'est présente sur la Garonne & proximité du site.

| Le projet est sans incidence sur le réseau hydrographigue.

8 SAGE : Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux.
9 SDAGE : Schéma Directeur d'Amenagement el de Gestion des Eaux.

®rcve [
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

2.7.2. RESEAU HYDROGEOLOGIQUE

2.7.2.A. Descriptif du réseau hydrogéoclogique

Le secteur du projet s'implante au niveau de la masse d'eau superficielle dite des « Calcaires de
l'entre deux mer » (N* FRFG068). Cette masse d'eau s'étend sur prés de 132.43 km2

Ses caractérlsthues sont les suivantes {extraitdeJafiehe de.synthese

2.7.2.B. Objectifs du SDAGE

D'aprés le SDAGE 2016-2021, les objectifs d'atteinte du Bon Etat des eaux pour la masse d'eau
concernée sont les suivants :

» FEtat écclogique : 2015 ;
« Etat chimique : 2015,

2.7.2.C. Infiltration des eaux

a. Contexte local

e . N .. t r.\!.‘_. A
* G‘* y ey ) ]
o 'F::\.* i Matfe (] nhinration & priori possible
LT -L ﬁ"&‘ -« [l \nfitration forternent contrainis. & proscive
= . 7-- -1 -p Infillration a priar powhle mais présance de catanas contraintes

‘o-'.‘.'i_"'

Cnntralnles spécifiques

D Presence d'un honzon delos

m‘: { Covites recensses

&1 Sites poBués - Pénméira de prévention d'un rayon ce 150 m
—— Cours d'eau

I'féﬂ'rjgu -“‘ Penmatreda olaclion des caplanes AEP
aliiﬁ-i,m::‘ £ Rapproché

' Fiure 11. Zonage de !agtttude des sols a linfiltration

| La sensibilité de remontée de nappe est faible sur le secteur du projet.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L''MMOBILIER - LORMONT (33310)

| Les eaux pluviales seront donc traitées par rétention.

b. Mesures prévues
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310)

Surfaces étanchées et/ou minéralisées : 3225 m?
Coté Avenue Carnot : 1430 m?
Coté parc : 1795 m?

| Surfaces de toitures terrasses stockantes : 1590 m?
Coté Avenue Camot : 295 m?
Coté parc : 1295 m?

Surfaces toitures terrasses vegeétalisées : 860 m?
Coté Avenue Camot: 600 m?
Coté parc : 260 m?

[ Le volume de stockage nécessaire total est donc de 170 m3 (avec un début de fuite de 1 Is). I
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L''MMOBILIER - LORMONT (33310)

Du fait de I'impossibilité de passer un réseau EP sous le tramway, i
~zones de structures réservoirs'™

5 HEIE e S\ = m'
Carnot, Ia zone de structure réservoir sera de 200 m?, pour un volume de 100 m3, soit 75
m3 utile, et p!acée sous le plancher bas RdC (qui sera réalisé en plancher porté).

0T de AME cote parcrelally avec un débit de fuite de 0.6 I/s. Coté parc relais,
elle sera de 260 m? pour un volume de 130 m3 scit 100 m3 utile, placée sous le parking.

Chaque zone recevra les eaux pluviales de couverture par le réseau de descentes EP du
batiment, et les eaux de voirie en gravitaire par le réseau EP extérieur du batiment.

P

NHERIE]
Zone structure reservoir 1
26 100 m3 utile 260 m? au sol

g [ —
£]. -

“]II“\'II |

1]

==
P
et f

Il

p——

——}I- - . Rejet vers existant dévoyé Fe = 42.23 NGF
Avec ouvraee de régulation débit de fuite 0.4 I/s

| Toutes les prescriptions nécessaires seront appliquées en phase travaux.

10 Suivant la fiche de caleul annexée au guide de conception réalisation des solutions compensatoires éditées par la CUB.

Opave lIil“"l["lLlllillil (RS
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Demande d’examen au cas pat cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310}

2.8. CONTEXTE DU COMPARTIMENT AIR
2.8.1. METEOROLOGIE

Le climat de la Gironde est de type océanique aquitain. Il se dé&finit par un faible écart de
température entre I'été et I'hiver : les hivers sont relativement doux et les étés supportables. Les
pluies sont modérément fréquentes, et plus abondantes en hiver. Les vents dominants y soufflent
du sud-ouest a nord-cuest. Les principales caractéristiques du climat & Bordeaux-Mérignac sont
présentées ci-aprés (source : Météo France).

2.8.1.A. Température

La pluviométrie est d'environ 14,1°C annuellement, pour une moyenne des minimales de 9,4°C et
des maximales de 18,7°C.

2.8.1.B. Pluviométrie

La pluviométrie annuelle est de 944 mm/an, pour un minimum mensuel de 52 mm en juillet et
115 mm en novembre.

2.8.1.C. Ensoleillement
L a durée d'insolation est de 2014,5 heures par an.
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Demande d'examen au cas par cas BELIN L'IMMOBILIER - LORMONT (33310}

28.2. ACTIVITE ORAGEUSE ET FOUDRE

Cette composante peut étre évaluée par lintermédiaire du niveau kéraunique. Celui-ci
correspond au nombre de jours par an ol I'on entend gronder le tonnerre. |l constitue un indicateur
géneral permettant d'identifier des secteurs plus « orageux » que d'autres.

Figure 12.  Figure 1 : Carle de France des niveaux kéraunigues

Le projet n'est pas classé en IGH tant pour les logements que pour les ERP. Aucune
prescription n'est donc a prendre en compte.
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Elude de faisabilité

BELIN PROMOTION -

BORDEAUX (33)

3. ANALYSE REGLEMENTAIRE

3.1. ETUDE D'IMPACT

3.1.1.

CATEGORIES D’AMENAGEMENTS, OUVRAGES ET TRAVAUX

L'annexe de l'article R. 122-2 du Code de [Environnement liste les projets soumis & étude

dimpact, et ceux soumis a la procédure de « cas par cas » (en annexe:

procédure d'instruction de I'étude d'impact).

logigramme de la

Ceux listés dans le tableau suivant sont susceptibles de concerner le projet de BELIN

L'MMOBILIER.
Projets soumis a la procédure d’étude | Projets soumis a la procédure au
d’impact « cas par cas »
Catégorie
. Projet . Projet
Désignation T Désignation T
T —
Une . . _._h_.-.ﬁé-r-n
1° Installations schaufferi Pourslgsrlr:}:f:lgtmns ;;ze di.l ggo Jﬁ’i‘h
classées pour la gaz de 280 ist - (]
rotection de - . kW.sera{niis enregistrement . sera mise e
P Installations soumises a s possibilité d'étre place pour Ie
AT [T autorisation eg place POUE  instruites selon les bétlment
%ﬁ& batiment G régles de la RS
P rocédure "= NO
ICPE) > NON -
CONCERNE d'autorisation ﬂECERN E
Aucun axe
o d) Toutes autres routes d) Toutes routes :
e In:;a:ls;:g:;ures d'une longueur égale ou Non d'une longueur r?gt;:)ﬁ:ﬁtéeﬁfr
supérieure a 3 km inférieure a 3 km ‘mmobilier
36° Travaux ou T
constructions soumis
a permis de Travaux ou
construire, sur le Travaux, constructions et constructions 15 448 m? de
territoire d'une opérations constitués ou réalisés en une ou Surf . a'--e-
commune dotée, a la en création qui créent plusieurs phases, Pl a"n T T (TR
date du dépét de la une surface de plancher lorsque 'opération tarrain "
demande, d'un PLU supérieure ou égale a Non cree une SHON dassiette de
ou d'un document 40 000 m2 ou dont le supérieure ou égale 5 675 e
d'urbanisme en terrain d'assiette couvre a 10 000 métres
tenant lieu ou d'une | une superficie supérieure carrés et inférieure a Oui
carte communale ou égale a 10 hectares. 40 000 meétres
n‘ayant pas fait I'objet carrés.
d'une évaluation
environnementale. .
Page 36
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Etude de faisabllité BELIN PROMOTION - BORDEAUX (33)

3.2. NOMENCLATURE LOI SUR L’EAU
3.2.1. RAPPEL REGLEMENTAIRE

Dans son article R. 214-1, le Code de I'Environnement développe la nomenclature qui détermine,
selon différentes caractéristiques, le classement éventuel d'un projet. Ce classement potentiel
concerne sans exception tous types d'opérations: zones commerciales, lotissements, golfs,
construction de digue, ports... et les programmes regroupant plusieurs activités, si elles répondent
& une ou plusieurs rubriques de la nomenclature de la Loi sur I'Eau,

3.2.2. RUBRIQUES LOI SUR L’EAU

L'imperméabilisation d'une partie des terrains du projet, et la création d’espaces verts, qui va
entrainer des modifications du regime des rejets d'eaux pluviales, peut concerner la
réglementation au titre de la Loi sur 'Eau.

Les préléevements d'eau seront réalisés dans le réseau collectif d'eau potable, ou via des
récupérateurs d'eaux pluviales. Les équipements le nécessitant seront reliés au réseau
d’'assainissement collectif.

La rubrigue Loi sur I'Eau potentiellement concernée par le projet est présentée dans le tableau
suivant.

Objet Nomenclature Loi sur I'Eau Projet
Rubrique | Désignation Activités prévues Classement | concerné

Surface totale du projet,

Rejetd'eaux | o mentée de lasurface | S220ha:

vastey Sloises dane. | comespondantala arte | Auorisaton | "
d'une partie 20 superficielles ou c?:n??esssgc:i::ﬁ?etr?tzt:;ﬂt S>1haet
des terrains sur le sol ou interceptés par le projet : <20 ha: Non

dans le sous-sol

environ 0,7 ha Deéclaration

@rave [




Etude de faisabilité BELIN PROMOTION - BORDEAUX {33}

3.3. NOMENCLATURE ICPE

3.3.1. RUBRIQUES ICPE

L'activité prévue par le projet, pouvant étre concernée par la réglementation ICPE, est
l'implantation éventuelle d'une chaufferie. La rubrique ICPE potentiellement concernée par le
projet est listée dans le tableau suivant.

Nomenclature {CPE
Unité Rubriqu Activités

- Désignation __prévues rCIasseinﬂent
UHE-B haufferie | Fﬁg_m

' Chaufferie (gaz nature!, Combustion & gazdeREDKW | TAGIGHEEN

gaz de pétrole liquéfiés, | Uoaxs l'exclusion des S e Do) oy

fioul domestique, installations visées place pour le %
charbon, fiouls lourds, par les rubriques S g ﬁmh

biomasse) 277020 et 277121 3 NON antdiés

CONCERNE

A priori, au vu du dimensionnement du projet, aucun classement ICPE n'est 4 attendre pour
le projet.

19 La biomasse, au sens du A de la rubrique 2910, se présente & I'état naturel et n'est ni imprégnée, ni revétue, d'une substance
quelcongue. Elle inclut le bois sous forme de morceaux bruts, d'écorces, de bois déchiquelés, de sciures, de poussiéres de pongage,
ou de chutes issues de l'industrie du bols, de sa transformation ou de son artisanat.

20 Rubrique visant les installations thermiques de traitement des déchets dangereux ou contenant des substances dangereuses ou
préparations dangereuses mentionnées a l'article R.511-10 du Code de 'Environnement.

21 Rubrigue visant les installations thermiques de trailement des déchets non dangereux.

| <LVERE belin
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Eiude de faisabilité BELIN PROMOTION - BORDEAUX (33)

3.4. DOSSIER D'EVALUATION DE L'INCIDENCE SUR LES SITES NATURA
2000

L'évaluation des incidences sur les sites Natura 2000 a pour but de vérifier la compatibilité
d'une activité avec les objectifs de conservation du ou des sites Natura 2000. Plus
précisément, il convient de déterminer si le projet peut avoir un effet significatif sur les habitats, et
les espéces végétales et animales, ayant justifié la désignation du site Natura 2000.

Dans ce cadre, une liste nationale (article R. 414-19 du Code de I'Environnement) et deux listes
locales (éditées en Gironde), recensent les projets soumis a une évaluation des incidences sur les
sites Natura 2000.

On y trouve notamment les travaux et projets devant faire I'objet d'une étude d'impact au titre des
articles R. 122-1 et R. 122-3.

L'évaluation des incidences sur les sites Natura 2000 comprend deux étapes :
= Une évaluation préliminaire, simplifiée, qui conclue :
Soit a 'absence d’atteinte aux objectifs de conservation des sites Natura 2000, et sous
réserve de I'accord de l'autorité dont reléve la décision : la procédure est ici terminée ;
» Soit que les objectifs de conservation des sites Natura 2000 sont susceptibles d'étre
affectés. Il faut ici continuer I'évaluation dans une 2™ phase : une évaluation détaillée.

L'activité sollicitée au titre d'une législation ou d'une réglementation distincte de Natura 2000 ne
peut étre autorisée que si 'évaluation des incidences conclut a I'absence d’atteinte aux objectifs
de conservation du réseau Natura 2000.

Dans le cas ol le projet n'est pas soumis a étude d'impact, suite & fa procédure « cas par
cas », I'évaluation simplifiée sur Natura 2000 n'est pas a prévoir.

= Page 39
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Etude de faisabililé BELIN PROMOTION - BORDEAUX (33)

4. PERSPECTIVES

Ci-aprés sont repris les points essentiels qui concernent I'audit réalisé :

= Le projet nécessite potentiellement de réaliser :

o Une étude d'impact au cas par cas vis-a-vis de la création d'un projet
immobilier : La Buttiniére.

= Procédure au cas par cas via le CERFA n°14734*02 (cf. en annexe),

o

Une évaluation simplifiée des incidences sur des sites Natura 2000 :

= Formulaire simplifié de la Gironde a remplir en fonction du retour sur la procédure
au cas par cas,

= Les contraintes administratives et environnementales ont été recensées.

D’aprés les informations connues sur le projet, aucun dossier Loi sur ’Eau, ICPE ou
d'étude d'impact n'est nécessaire.

I . Page 40
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Etude de faisabilite BELIN PROMQTION - BORDEAUX (33)

ANNEXES

ANNEXE 1 : PLAN DE LOCALISATION
ANNEXE 2 : PROCEDURE ETUDE D’IMPACT
ANNEXE 3 : DOCUMENTS ISSUS DU PLU
ANNEXE 4 : CERFA CAS PAR CAS
ANNEXE 5 : GESTION DES EAUX PLUVIALES
ANNEXE 6 : GESTION DU CHANTIER
ANNEXE 7 : PLANS PROJETS
ANNEXE 8 : RAPPORT ALIOS
ANNEXE 9 : RAPPORT BURGEAP
ANNEXE 10 : REPARTITION TYPOLOGIQUES DES LOGEMENTS

ANNEXE 11 : RAPPORT ISOLEMENT ACOUSTIQUE
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Etude de faisabilité BELIN PROMOTION - BORDEAUX (33)

ANNEXE 1 : PLAN DE LOCALISATION
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Etude de faisabililé BELIN PROMOTION - BORDEAUX (33)

ANNEXE 10 : REPARTITION TYPOLOGIQUES DES LOGEMENTS
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ANNEXE 11 : RAPPORT ISOLEMENT ACOUSTIQUE
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