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1. Contexte 

La société VILOGIA (les informations relatives au maître d’ouvrage de ce projet sont disponibles en  
annexe 1) projette la construction d’un ensemble immobilier (logements, bureaux, crèche et restaurant inter-
entreprises) au n° 4 de la rue de la Seiglière sur la commune de Bordeaux en Gironde (33). 

Cet aménagement projette une surface de plancher de 32 000 m² au sein d’un terrain d’assiette d’une 
superficie d’environ 10 000 m². Compte tenu des surfaces mises en jeu, la rubrique n° 39 de l’annexe à 
l’article R.122-2 du Code de l’Environnement s'applique au projet. 

Tableau 1 : Rubrique applicable au projet 

Catégorie d’aménagements, 
d’ouvrages et de travaux 

Projet soumis à étude d’impact Projet soumis à la procédure de cas par cas 

39. Travaux, constructions et 
opérations d'aménagement, y 
compris ceux donnant lieu à un 
permis d'aménager, un permis de 
construire, ou à une procédure de 
zone d'aménagement concerté. 

Travaux, constructions et opérations 
constitués ou en création qui créent 
une surface de plancher supérieure 
ou égale à 40 000 m2 ou dont le 
terrain d'assiette couvre une 
superficie supérieure ou égale à 
10 hectares. 

Travaux, constructions et opérations 
d'aménagement constitués ou en création qui, 
soit créent une surface de plancher supérieure ou 
égale à 10 000 m2 et inférieure à 40 000 m2 et 
dont le terrain d'assiette ne couvre pas une 
superficie supérieure ou égale à 10 hectares, soit 
couvrent un terrain d'assiette d'une superficie 
supérieure ou égale à 5 hectares et inférieure à 
10 hectares et dont la surface de plancher créée 
est inférieure à 40 000 m2. 

Les composantes d'un projet donnant lieu à un permis d'aménager, un permis de 
construire, ou à une procédure de zone d'aménagement concerté ne sont pas 
concernées par la présente rubrique si le projet dont elles font partie fait l'objet d'une 
étude d'impact ou en a été dispensé à l'issue d'un examen au cas par cas. 

Le projet étudié s’inscrit dans le périmètre de la ZAC Saint-Jean Belcier qui a fait l’objet d’une étude 
d’impact. L’examen au cas par cas du projet OLANO permet d’apporter des informations exhaustives sur la 
prise en compte des risques thermiques liés à la présence d’un site industriel voisin (site des Alcools 
Bernard). Pour rappel, la gestion de cette problématique a fait l’objet de plusieurs échanges entre 
l’administration (DREAL, DDTM) et les différentes parties prenantes du projet (EPA Euratlantique, VILOGIA, 
ALDIM) : 

 décembre 2016 : 

 information de l'EPA au groupement VILOGIA / ALDIM d'un risque thermique liée à la proximité 
du site Alcools Bernard ; 

 remise d'une carte des risques établie par le CNPP avec zones à risque à hauteur 1.80 mètre 
pour une classe de probabilité E et d'un tableau de prescription pour les constructions ; 

 31 janvier 2017 : 

 réunion EPA / DREAL / DDTM / VILOGIA - ALDIM pour étudier les modalités de prise en compte 
du risque ; 

 mission confiée au CNPP par VILOGIA - ALDIM pour modéliser en 3 dimensions le risque sur 
toute la hauteur du projet de construction et prévoir l'éloignement suffisant ; 

 21 mars 2017 : validation EPA / DREAL / DDTM / VILOGIA - ALDIM en réunion de la modélisation 
3D établi par le CNPP et de l'implantation des constructions ; 

 3 avril 2017 : remise du rapport CNPP définitif dont les préconisations sont jointes au présent 
dossier de demande d’examen au cas par cas. 

La présente note complète le formulaire CERFA de demande d’examen au cas par cas. 
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Le plan de localisation du projet à l’échelle 1/25 000ème figure en annexe 2. Le tableau suivant identifie les 
parcelles cadastrales actuellement concernées par l’opération. 

Tableau 2 : Parcelles cadastrales concernées par l’opération (source : cadastre.gouv.fr) 

Section Numéro de parcelle Superficie 

BT 

151 317 m² 

152 325 m² 

156 865 m² 

163 572 m² 

164 1 739 m² 

199 267 m² 

200 14 m² 

201 323 m² 

BW 

30 175 m² 

31 93 m² 

32 82 m² 

196 31 m² 

197 8 m² 

199 30 m² 

200 19 m² 

202 32 m² 

208 30 m² 

209 17 m² 

223 628 m² 

224 4 m² 

225 299 m² 

226 8 m² 

227 276 m² 

228 8 m² 

229 606 m² 

230 6 m² 

231 8 m² 

233 52 m² 

234 131 m² 

235 7 m² 

236 94 m² 

237 251 m² 

238 8 m² 

241 121 m² 

242 705 m² 

244 89 m² 

294 272 m² 

295 445 m² 

296 1 245 m² 

297 143 m² 

298 21 m² 
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Section Numéro de parcelle Superficie 

299 49 m² 

300 1 m² 

301 138 m² 

310 22 m² 

 TOTAL 10 576 m² 

2. Description du projet 

La première phase du projet consiste en la démolition des bâtiments existants qui occupent une superficie 
d’environ 5 000 m² (anciens locaux de l’entreprise OLANO). 

Le projet consiste ensuite en l’aménagement d’une surface de plancher totale de 32 000 m² dont la 
répartition est la suivante : 

 3 500 m² de bureaux ; 

 800 m² de restaurant inter-entreprises ; 

 600 m² de crèche ; 

 6 600 m² de résidence seniors soit environ 230 logements ; 

 1 100 m² de résidence jeunes actifs soit environ 40 logements ; 

 19 400 m² de logements soit environ 240 logements ; 

 250 places de parkings sur un niveau enterré sur l’emprise du projet. 

Le projet prévoit également l'aménagement paysager des abords des bâtiments avec des espaces privatifs 
et des espaces communs propres contribuant à la qualité d'usage de l'ensemble. 

Les stationnements répondront à 80 % des besoins du projet, 20 % des stationnements étant implantés 
dans un silo de parking réalisé par l'EPA à proximité immédiate. 

Le projet sera raccordé aux réseaux et dessertes réalisé par l'EPA dans le cadre de la ZAC, notamment le 
réseau de chaleur urbain. 

Le plan masse du projet est présenté en annexe 7. 

La construction de logements permet de répondre aux objectifs de densification et de métropole millionnaire 
portés par Bordeaux Métropole. Le projet s’inscrit dans les objectifs du Programme d’Orientations et 
d’Actions (POA) Habitats de Bordeaux Métropole qui vise notamment un développement démographique 
permettant à l’agglomération de poursuivre sa croissance et de maintenir sa place dans l’aire urbaine, ainsi 
que le recentrage du développement urbain. 

Ainsi, sur la commune de Bordeaux, les besoins en logements sont évalués à 3 000 logements par an dont 
1 000 logements locatifs conventionnés et 600 logements en accession abordable (cf. annexe 4). 

Le projet d’aménagement porté par VILOGIA s’inscrit dans les objectifs de la politique urbaine de la 
métropole bordelaise, fixés dans le Programme d’Orientations et d’Actions de l’Habitat du nouveau PLU 3.1. 
et répond aux objectifs de la ZAC Saint-Jean Belcier et de la programmation associée au lot 4.1.b. 
« OLANO ». 
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3. Occupation des sols 

3.1 Usages des sols 

Le site étudié est aujourd’hui composé de bâtiments existants (anciens locaux de l’entreprise OLANO) qui 
seront démolis dans une première phase de travaux. 

Des photographies de l’environnement éloigné et rapproché du site d’aménagement sont présentées en 
annexe 3. 

Les usages des sols dans un rayon de 150 mètres autour du site d’étude sont synthétisés en annexe 5. 

3.2 Zonages d’urbanisme 

Les parcelles d’aménagement du projet sont concernées par un zonage UP27-0 IP, c’est-à-dire une zone 
urbaine particulière. Le zonage UP27 est ainsi lié à l’OIN Euratlantique. 

Le site étudié est localisé dans un secteur d’ensembles bâtis et paysagers bénéficiant de prescriptions 
particulières au titre de la protection du patrimoine bâti, architectural et patrimonial. 

La carte suivante présente le zonage d’urbanisme en vigueur sur le secteur d’étude. 
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Figure 1 : Extrait des zonages réglementaires du PLU métropolitain 3.1 sur le secteur d’étude  
(source : Bordeaux Métropole) 

4. Enjeux environnementaux 

Le site n’est pas localisé en zone de montagne et il n’est pas concerné par la « Loi Littoral » ou par la 
présence d’un parc national, d’un parc naturel marin, d’une réserve naturelle ou d’un parc naturel régional. 

4.1 Ressources 

La commune de Bordeaux est concernée par une zone de répartition des eaux pour l’aquifère « Oligocène à 
l’Ouest de la Garonne ». La cote de référence est fixée au niveau du sol. 

Aucun périmètre de protection de captage pour l’alimentation en eau potable (AEP) ne recoupe les parcelles 
d’aménagement. Le captage AEP le plus proche est localisé à plus de 1 kilomètre au sud (commune de 
Bègles – forage Bègles 1). 

Le tableau suivant détaille les caractéristiques principales d’un ouvrage exploitant les eaux souterraines 
dans un rayon de 1 kilomètre autour du site étudié (ouvrage recensé comme opérationnel par le BRGM). 

Tableau 3 : Caractéristiques des captages dans un rayon de 1 kilomètre autour du site  
(source : BRGM) 

Type de 
captage 

Référence du point 
de prélèvement 

Nappe captée Volume prélevé 
Distance et position 

hydrogéologique par rapport au 
site 

Service public BSS001YGMY 
Alluvions sous-

flandriennes 
25 m3/h 230 m en aval hydrogéologique 

Les autres ouvrages recensés dans un rayon de 1 kilomètre sont des piézomètres. 
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La figure suivante permet de localiser ces ouvrages. 

 

Figure 2 : Ouvrages exploitant les eaux souterraines dans un rayon de 1 kilomètre  
(source : BRGM) 

4.2 Milieu naturel, flore et faune 

4.2.1 ZNIEFF et Natura 2000 

Le site d’étude n’est pas localisé au sein d’une ZNIEFF. Le zonage de ce type le plus proche est localisé à 
près de 2 kilomètres à l’ouest du site d’étude, en rive droite (ZNIEFF de type II, coteaux de Lormont, Cenon, 
Floirac). 

Le site d’étude n’est pas non plus implanté dans un site Natura 2000. La zone Natura 2000 la plus proche du 
secteur d’étude se situe à environ 200 mètres à l’est. Il s’agit du site « La Garonne » dont le code est 
FR7200700. 

La figure suivante présente les zonages de protection des milieux naturels recensés à quelques kilomètres 
du site étudié. 
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Figure 3 : Zonages naturels dans le secteur d’étude (source : DREAL Aquitaine) 

4.2.2 Zones humides 

Le site d’étude n’est localisé dans aucune zone humide identifiée par les administrations publiques de type 
RAMSAR, zones humides élémentaires ou cartographiées dans le cadre du SAGE « Estuaire de la Gironde 
et milieux associés ». Compte tenu de l’occupation des sols, à savoir de type urbain avec recouvrement à 
100 % (béton, bitume, bâtiments), le site d’étude n’est pas susceptible d’abriter de zones humides. 

4.3 Risques et nuisances 

4.3.1 Le bruit 

Le nouveau plan de prévention du bruit dans l’environnement de la Gironde a été approuvé le 17 novembre 
2015. Il porte sur les voies routières supportant un trafic annuel supérieur à 3 millions de véhicules et 
ferroviaires dont le trafic annuel est supérieur à 30 000 passages soit : 

 réseau routier national (RN 10, 89, 230, 250, 524), autoroutier (A 10, 62, 89, 63, 630, 631, 660) ; 

 réseau ferroviaire entre la gare de Bordeaux Saint-Jean et la limite du département de la Dordogne 
et entre Bordeaux et la bifurcation avec la ligne Lamothe-Arcachon. 

Dans le secteur d’étude, le réseau ferroviaire partant de la gare Saint-Jean est donc concerné par ce plan. 

Par ailleurs, en application de l’article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992, les infrastructures de 
transports terrestres sont classées en 5 catégories selon le niveau de bruit qu’elles engendrent, la  
catégorie 1 étant la plus bruyante. Un secteur affecté par le bruit est défini de part et d’autre de chaque 
infrastructure classée et présente une largeur définie de 10 mètres à 300 mètres selon la catégorie. 

Sur le secteur d’étude, certaines infrastructures font l’objet de ce classement sonore, dont le boulevard des 
Frères Moga (catégorie 3), le quai de Paludate (catégorie 4), la rue Beck et la rue des Terres de Borde 
(catégorie 5) ainsi que la voie ferrée (catégorie 2). 
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Le site étude n’est cependant pas intégré au secteur affecté par le bruit de ces infrastructures. 

 

Figure 4 : Classement sonore des infrastructures de transport terrestre  
(source : Préfecture de la Gironde) 

4.3.2 Le risque d’inondation 

Plusieurs documents relatifs au risque d’inondation sont disponibles sur le territoire de l’agglomération 
bordelaise : 

 plan de prévention du risque d’inondation (PPRI) de 2005 actuellement en vigueur ; 

 cartes d’aléa préfigurant le futur PPRI ; 

 cartes d’aléa « débordement » et « submersion marine » du territoire à risque d’inondation (TRI) de 
Bordeaux. 

Le site d’étude se situe en zone jaune du PPRI actuellement en vigueur (secteur urbanisé non inondable en 
centennal mais inondable en exceptionnel). Ce zonage correspond à un aléa qualifié de faible à modéré 
d’après les cartographies de novembre 2015 préfigurant le futur PPRI de la métropole bordelaise. 

La figure suivante présente les zonages du PPRI actuellement en vigueur et les cartes du porter à 
connaissance de 2015. 
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Figure 5 : Zonages relatifs au risque d’inondation sur le site étudié – PPRI actuellement en vigueur à 
gauche, cartes d’aléas préfigurant le futur PPRI à droite  

(source : Bordeaux Métropole et Préfecture de la Gironde) 

4.3.3 Sismicité, mouvement de terrain et remontée de nappe 

L’aléa sismique est qualifié de faible (niveau 2). Le risque de retrait-gonflement des argiles est qualifié de 
moyen au droit du site. Le risque de remontée de nappe est très élevé. 

4.3.4 Pollution des sols 

Le site d’étude n’est pas recensé dans les bases de données BASIAS et BASOL. Les données recueillies 
ont permis de montrer que :  

 depuis la fin du 19éme siècle, jusqu’en 1996, le site était occupé par des petits industriels ou 
négociants qui avaient vraisemblablement des activités peu polluantes, ou ne pouvant générer des 
pollutions majeures ; 

 à partir de 1996, le site OLANO apparait. Les activités de la société ne sont pas susceptibles de 
générer des nuisances environnementales dans le milieu souterrain. En revanche, des éléments 
annexes (station-service, aire de lavage, cuves etc…) sont susceptibles de générer des impacts 
dans le milieu souterrain. 

Plusieurs activités potentiellement polluantes ont été identifiées. Elles sont présentées sur la figure suivante. 
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4.4 Commodités et voisinage 

L'arrivée de nouvelles populations s'accompagnera de nouvelles sources de bruit (bruits de voisinage et des 
véhicules utilisés par les résidents). Plusieurs arrêts de bus sont toutefois recensés à proximité du site, qui 
bénéficie également d’aménagements cyclables proches. 

 

Figure 8 : Arrêt transports en commun et aménagements cyclables à proximité du site d’étude 
(source : Bordeaux Métropole) 

Les futurs habitants bénéficieront ainsi de différents types de modes de déplacement qui limiteront l’usage 
de la voiture. 

4.5 Paysage, architecture et patrimoine 

Le site d’étude n’est pas localisé dans l’emprise du site classé à l’UNESCO du « Port de la Lune » et n’est 
pas concerné par une zone de protection archéologique. 

Il est en revanche recoupé en quasi-totalité par le périmètre de protection de la Gare Saint-Jean et sa halle 
métallique (monument historique). 

À noter que les sites inscrits et classés les plus proches des parcelles étudiées sont éloignés de 2 kilomètres 
environ (coteaux boisés de Floirac en rive droite, site inscrit, et Château de Franc, son parc et ses abords au 
sud, site classé). 
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Figure 9 : Patrimoine à proximité du site d’étude (source : DRAC Aquitaine) 

5. Incidences potentielles du projet 

5.1 Ressources 

La création d’un niveau de parking souterrain entrainera l’excavation et l’évacuation hors site de terres, soit 
un excédent de déblais. Une partie de ces déblais pourrait potentiellement être réutilisée sur site (assise de 
voirie par exemple). 

Par ailleurs, compte tenu de ses caractéristiques techniques (un niveau de parking enterré et recoupement 
possible de la nappe), le projet est susceptible d’engendrer des prélèvements d’eau en phase chantier. Ces 
prélèvements concerneront la nappe alluviale d’accompagnement de la Garonne telle que délimitée par le 
BRGM. En effet, les coupes géologiques disponibles au droit du site OLANO font état de la présence 
d’alluvions jusqu’à environ 14 mètres de profondeur par rapport au sol. 

Si nécessaire, un dossier Loi sur l’Eau traitant du rabattement de nappe sera réalisé. 
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Figure 10 : Nappe d’accompagnement de la Garonne (source : BRGM) 

5.2 Milieu naturel 

5.2.1 La faune et la flore 

Le projet se présente sur un site entièrement construit et imperméabilisé, qui n’est pas favorable à la 
présence d’une faune et d’une flore particulières. 

5.2.2 Natura 2000, ZNIEFF et zones humides 

Pour rappel, le site d’étude n’est pas localisé dans un site Natura 2000, une ZNIEFF ou une zone humide. 
Aucun impact direct du projet envers de tels secteurs remarquables n’est donc attendu. 

De plus, compte tenu de ses caractéristiques, des distances mises en jeu et de l’absence de cours d’eau 
assurant une connexion entre le site étudié et les milieux naturels remarquables, le projet n’est pas 
susceptible de générer d’incidences indirectes envers ces milieux. Les eaux pluviales générées par le projet 
ne sont pas de nature à impacter les espèces de la zone Natura 2000 « La Garonne ». 

Aucune incidence particulière liée à l’aménagement du site OLANO n’est donc attendue sur le milieu naturel, 
tant en phase travaux qu’en phase d’exploitation de l’aménagement. 
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L’arrivée de nouvelles populations s’accompagnera également de nouvelles sources de bruit (bruits de 
voisinage et des véhicules utilisés par les résidents). À noter cependant que le site est desservi par les 
transports en commun et en pistes cyclables, ce qui limitera le recours à la voiture. Le chantier de 
construction sera également une source de bruit mais limitée dans le temps. Il sera organisé de manière à 
limiter les envols de poussières. 

Les nouveaux bâtiments respecteront les dernières normes en matière d’économie d’énergie. Le projet 
OLANO sera par ailleurs raccordé au réseau de chaleur urbain. 

5.5 Patrimoine et cadre de vie 

Le site étudié est recoupé par le périmètre de protection de la gare Saint-Jean (monument historique). 

Le projet prend en compte ce cadre architectural et patrimonial particulier. Les orientations constructives et 
le respect des règlementations associées au paysage et au patrimoine permettront de garantir l’insertion du 
projet dans son environnement, environnement aujourd’hui dégradé (friche industrielle). 

6. Incidences cumulées 

Les incidences liées au projet d'aménagement OLANO sont susceptibles de se cumuler avec les autres 
aménagements prévus au sein de la ZAC Saint-Jean Belcier et des opérations voisines (Amédée Saint-
Germain, Garonne Eiffel, etc.). 

Les impacts cumulés potentiels suivants sont recensés : 

 cumul des prélèvements dans les eaux souterraines pour la construction des niveaux enterrés et 
des rejets des eaux d'exhaure ; 

 modification de la perception du paysage depuis et vers le site d'aménagement ; 

 cumul des incidences hydrauliques des projets sur le risque d'inondation (problématique traitée par 
la réalisation d'un dossier d'autorisation au titre de la Loi sur l'Eau avec prescriptions constructives 
à respecter) ; 

 cumul des nuisances sonores liées à la réalisation de chaque projet (nuisances en phase chantier 
et liées à un apport important de populations nouvelles : véhicules, bruits de voisinage, etc.) ; 

 extraction, évacuation, réutilisation ou mise en dépôt de matériaux. La demande en matériaux 
pourra se traduire par l'exploitation de carrières et des déplacements de poids-lourds ; 

 émissions de gaz à effets de serre en phase chantier ; 

 chantiers liés à la mise en place des réseaux divers (coupures, terrassements, modifications de 
circulation) ; 

 cumul des déchets de chantier et des déchets des résidents, des rejets d'eaux pluviales et d'eaux 
usées en phase d'exploitation. 
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7. Synthèse des incidences principales et prescriptions associées 

Le tableau suivant présente la synthèse des prescriptions associées à l’aménagement du projet. 

Tableau 5. Synthèse des prescriptions 

Thèmes Caractéristiques du projet Prescriptions 

Rabattement 
de nappe 

Compte tenu de ses caractéristiques techniques (un 
niveau de parking enterré et recoupement possible 
de la nappe), le projet est susceptible d’engendrer 
des prélèvements d’eau en phase chantier. 
Ces prélèvements concerneront la nappe alluviale 
d’accompagnement de la Garonne telle que 
délimitée par le BRGM. 

Réalisation d’un dossier Loi sur l’Eau traitant du 
rabattement de nappe. 

Inondation 

Le site d’étude est localisé en zone inondable, l’aléa 
inondation y est faible à moyen. 

Le projet OLANO respecte les prescriptions 
constructives édictées dans le cadre de l’arrêté 
d’autorisation au titre de la Loi sur l’Eau de la 
ZAC Saint-Jean Belcier : 

 maintien d’une largeur de liaison 
hydraulique de 42 mètres ; 

 respect des mouvements de terre 
prévus pour maintenir un volume de 
stockage des eaux de crue. 

Le projet prévoit une ouverture globale de 
32 mètres en front de rue pour assurer la liaison 
hydraulique, les 10 mètres d’ouverture restants 
étant gérés par le lot voisin. 
Le projet respecte les mouvements de terre afin 
d’assurer un volume de stockage suffisant pour 
les eaux de crue (3 400 m3 pour l’îlot 4.1). 

Risques 
sanitaires 

Les investigations menées au droit du site en 2016 
par BURGEAP ont notamment mis en évidence les 
éléments suivants : 
Pour les sols : 

 éléments métalliques; 

 présence d’un « bruit de fond industriel » 
en hydrocarbures totaux et HAP ; 

 absence de BTEX et PCB dans les sols ; 

 présence d’un spot de pollution significatif 
en hydrocarbures près de la station-
service ; 

 50 % des sols, d’un point de vue 
réglementaire, sont compatibles en ISDI et 
50 % sont compatibles en ISDND. 

pour les eaux souterraines : 

 nappe ne présentant pas d’impact en HCT, 
HAP, BTEX et COHV. 

La recommandation formulée par BURGEAP 
était de caractériser les sols autour de la 
station-service après démolition pour définir le 
volume du spot de terres impactées et 
déterminer la filière d’évacuation et les coûts 
associés. 
Une analyse des risques résiduels permettra de 
s’assurer de la compatibilité du site avec le 
projet d’aménagement. 
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Thèmes Caractéristiques du projet Prescriptions 

Risques 
thermiques 

Le site OLANO est voisin de la société Bernard 
(stockage d’alcools de bouche). Compte tenu de 
cette activité de stockage, une évaluation des effets 
thermiques a été réalisée. 
La zone des dangers très graves pour la vie humaine 
(zone SELS) n’impacte pas le projet. 
En revanche, la distance d’effet de la zone des 
dangers graves pour la vie humaine (seuil des 
premiers effets létaux, zone SEL) peut s’étendre 
entre 20 et 30 mètres vers le site OLANO. Cette 
distance d’effet est de 44 à 54 mètres pour la zone 
des dangers significatifs pour la vie humaine (seuil 
des effets irréversibles, zone SEI).  

La classe de probabilité du risque considérée 
est la classe « E » qui autorise les constructions 
sous conditions. 
Les risques sont pris en considération dans 
l’aménagement étudié avec la mise en œuvre 
d’un retrait des constructions par rapport au site 
Bernard, en conformité avec le zonage des 
risques et la classe de probabilité des risques. 

Rejets eaux 
pluviales 

Les eaux pluviales générées par le projet seront 
rejetées vers le réseau public. 

Rejet selon les règles en vigueur sur le territoire 
de Bordeaux Métropole (rejet calibré à 3 l/s/ha 
et de qualité acceptable). 

Patrimoine 

Le site étudié est recoupé par le périmètre de 
protection de la gare Saint-Jean (monument 
historique). 

Les orientations constructives et le respect des 
règlementations associées au paysage et au 
patrimoine permettront de garantir l’insertion du 
projet dans son environnement, environnement 
aujourd’hui dégradé (friche industrielle). 
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8. Synthèse 

L’analyse de l’environnement dans lequel s’inscrit le site a mis en évidence plusieurs enjeux potentiels : 

 patrimoine : le site d'étude est recoupé par un périmètre de protection de monument historique. 
L'insertion du projet dans son environnement sera particulièrement travaillée et permettra un impact 
paysager positif par rapport à la situation actuelle de délaissé industriel ; 

 inondation : le site d'aménagement est situé en zone inondable (zone jaune du PPRI en vigueur). 
Le projet respecte les prescriptions de l'arrêté d'autorisation au titre de la Loi sur l'Eau de la ZAC 
Saint-Jean Belcier et n'engendrera donc pas d'incidences qui n'auraient pas été traitées ; 

 risques thermiques : la proximité du site des Alcools Bernard représente un risque en cas 
d'incendie. L'aménagement prend ce risque en considération (retrait des constructions par rapport 
au site Bernard) ; 

 pollution des sols : la mise en œuvre de mesures de gestion simples (évacuation hors site) fera 
que le site ne présentera pas d'incompatibilité sanitaire avec le projet ; 

 arrivée de population : l'arrivée d'habitants supplémentaires aura des impacts sur le 
fonctionnement des services (transport, enseignement, collecte des déchets, etc.), sur l'emploi et 
sur la circulation routière. Ainsi, le projet prévoit la création de stationnements pour les résidents au 
sein du projet afin de ne pas impacter la capacité de stationnement existante. Les incidences sur 
les services et équipements publics sont du ressort de la ville ou de la métropole. Or, le projet 
s'inscrivant dans l'OIN Euratlantique, les besoins en équipements et services publics générés par 
cet apport de population ont été anticipés. 

 


