B ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable -
Y, a la rédlisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libertd » Egolisi + Fratemité

REPUBLIQUE PRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Minisiére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur ie site internet de 'auloilté environnemeniale

Avant de remplir cefte demande, lire affentivement la nofice explicalive

Cadre réservé & I'aulorité environnementale
Date de qcapﬂun - Dossier complet le : N° d'envegistrement :

llOSiz.oﬁ- L AbloSfeor _2oR- 5352

F e bt A i1 lnlitule du projett j 5 ¢ e
[ Défrlchement de 6 000 m* dans Ie cadre d‘un projet de Iotlssement au niveau du 180 avenue du Général Leclerr. 3 PESSAC (33)

# Idenmicullon du (ou des) maltre(s) d' cuvrqge oy du (ou des) peﬂhonnuire[s)

I 21 I'ersonna physlque
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale 'SNC 180 avenue du Général Leclerc-Pessac (en cours de constitution)

Nom, prénom el qualté delapersonne  Représentée par la SAS Promotion Pichet - cf. SIRET ci-dessous
habiltée & représenter lo pesonne morgle M. Benoit PICHET, Président

RCS/SIRET |4]115] (213 5/|5]1 4] 0/0 012]|3 Formejuridique SNC

Joignez ¢ voire demande l'annexe obligatoire n®1

-8 Cuiegorie(s) apphcable(s) du tableau des seuils et crileres annexé al'arlicie R1122-2 du code de | envlronnemeni et

dlmensionnemcnt comespondant du projet’

Caractéristiques du projet au regard des seulls et criféres de Iu coiegorle

N° de catégorle et sous catégorle {Préciser les éventuelles rubriques Issues d'aulres nomencialures (ICPE, IOTA, eic.}

47a Défrichement de 6 000 m*

B IOTA; rubriques 2.1.5.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature Loi sur I'Eau

q, Caruclerlshques géneraies du profel

Doivent éire annexées ou pfésenf formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulcire

4.1 Nature du projet, y compils les éventuels fravaux de démolition
Le projet d'aménagement consiste & créer environ 30 lots & batir et 42 logements, d'une Surface de Plancher totale d'environ

8100m?,

* Le projet sur un terrain de 15891m’ se compose d'un Tlot en fagade Sud destiné aux batiments collectifs, et de 30 lots a batir dans

; 'la zone Nord.

| Lesilots et franges bolsées auront une superficie de 'ordre de 4 000 m”. Il est & noter que la majorité sera conservée a l'état
| 'maturel.

L'accas aux différents logements se fera depuis I'avenue du Général Leclerc, par le biais de voles nouvelles de desserte.

La réafisation du projet engendre la démolition d'une maison d'habitation (172 m?) et de son garage (18 m?*), d'un préfabriqué (51 |
m?) et d'une construction & usage commercial (27 m?} s'agissant d'une concesslon automobille d'occasions. i

La loi 0® 78-17 du G jonvier 1978 relotive & Finformatique, aux fichiers ct aux libertés s'applique aux donndes nominalives porides dans ce
formulaire. Efle gacantit un droit d’aceds ct de rectifieation pour ces données auprés du service destinataire.



4,2 Objectifs du projet
L'aménagement du projet permettra de répondre aux objectifs de densification portés par Bordeaux Métropole.

Le présent projet vise & créer des logements, afin de répondre au besoln en logements d'une commune en crolssance. Le projet
consistera  réaliser des logements en accession et des lagements soclaux.

Les objectifs du projet sont de :
- réussly son Intégration paysagére dans un milieu urbaln hétérogéne,
- apporter une offre de logements en adéquation avec les besoins du territolre.

4.3 Décrlvez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Phase travaux défrichement :

Le défrichement sera réalisé par abattage, débardage mécanisé et arrachage de souches des sujets restants. L'enlévement des
grurnes se fera par camion grumier via l'avenue du Général Leclerc.

‘Phase travaux d'aménagement et de construction;

- Le passage des réseaux enterrés d'eaux usées, d'eaux pluviales ainsi que de 'ensemble des réseaux divers dans des tranchées,
- L'aménagement des voles nouvelles et des cheminements doux {terrassements, mise en place des couches de fondation et de
forme, mise en place des bordures et du revétement)

- La construction des batiments collectifs (terrassements pour les fondations, coutage des dalles, montage des murs, mise en
place des charpentes et des ouvertures, toiture, ...)

-L'aménagement des espaces varts paysagés et des espaces communs (programme de nettoyage doux des espaces naturels
conservés et plantations ),

- La construction des maisons individuelles (terrassements pour les fondatlons, coulage des dalles, montage des murs, mise en
place des charpentes et des ouvertures, toiture, ...).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase d'exploitation, le projet vise 3 développer une typologle d'habitat compatible avec le site.
Le projet connaltra donc la vie classique d'un ensemble de logements : vie des résidents, déplacements depuis les logements
vers les lieux de travail et de lolslrs, production de déchets ménagers, d'eaux usées, consommation d'eau potable...
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4.4 A quella(s) procédure(s) administralive(s) d'outorisalion te projet a-t-ll é1é ou sera-t-Il soumis 7
La dédoilon de Pautoriié environnemeniale devra étre jointe aufx) dossier(s) d’auforisation(s).
Permis d'aménager (Code de 'Urbanlsme)

Permis de construire {Code de |'Urbanisme)

Dossier de déclaration au titre de la Lol sur I'Eau {Code de |'Environnement)

Demande d'autorisation de défrichement (Code Forestier)

4.5 Dimenstons et caraclérstiques du projet et superficie globale de |'opératian - préciser les uniiés de mesure ulllisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Assiatte du permls de construlre ; 15 891 m* {contenance cadastrale)
Surface de plancher totale: [8 100 m?
Surface de défrichement 6 000 m*

4.6 Llocalisation du projet

Adresse ef commune(s) ; ef 111 1n ed T
d'implantation Cootdonnées géographiques! long. 0 °41'11"W Llah44°47'02"N

Pour fes catégorles 5° a), 4° a), b),

180 avenue du général Leclerc el c), 7°a, 9°a),10%11°) ef b)
22° 32° 34°, 38°:43°q) of b) de
Commune de PESSAC (33) I'annexe d l'arficle R. 122.2 du
code de 'environnement :
Cadastre: section El n°589, 503 et 595
Pdﬂ'dedépﬂﬁ: Long.__"__'__" . I.OL__B__'__"_
Point d'arrivée : Long. - treet = sty Lat, W0 STt

Communes traversées :

Jolgnez & voire demande les annexes n®2d é

4,7 S'agit-il d'une modificalion/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ? Oul D Non

4.7.1 S1 owi, celte installotlon ou cet ouvrage a-t-il fali l'oblet d'une é&valuvation
environnementale 7 Oul I:' Non

4.7.2 8| oul, décrivez sommalrament les
diférentes composantes de voire projet et
indiquex & quelle date Il a & auvlorisé 7

! Pour Foulre-mer, voir notice explicalive
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Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instrucieurs, et vous référer nolamment a I'oulil de cartographie interactive CARMEN, dispanible sur le site de chaque

direction régionale.

‘Le site Internet du ministére de l'environnerneni vous propose un regmupement de ces données environnementales par

région, Q l'adresse suivonie : hitp:

Cette plateforme vaus Indiquera la dérnlhon de chacunades zones cilées dcms ler forrnulcﬂre.
Vous pouvez égalemeni relrouver la cariographie d'une purfie de ces informations sur fe sile de l'inventaire national du

patimoing natured
Le projet se sitve-1-il :

Dans une zone nalurelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
fype | ou B (ZNIEFF) 7

Oul

b

Non

&

).
Lequel/ilaquelle ?

lLa ZNIEFF la plus proche est située en aval du projet :

ZNIEFF 1 n"720014151 "Landes humides des Arguileyres” 4 4,8 km

En zone de montagne ?

0

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territolre d'une
commune littorale 7

Dans un parc national, un
pare naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régicnala),
une zone de conservation
halleutique ou un parc
nature! régional ?

Sur.un terrtgire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété.oule cas
échéant, en cours
d'éloboration 7

Classement sonore des infrastructures de transports terrestras
IArrété préfectoral du 2 juin 2016

Dans un bien inscit au
patimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou
ses abords ou un slle
patrimonial remarquable ?
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Dans une zone
humide ayant fail l'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverie par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologicues (PPRT) ?

sl oui, esl-fl presciit ou
approuvé ?

|

Le site présente une zone humide répertoriée au SAGE Estuaire de la Gironde et
milieux associés (en partie Nord du site du projet, sur une partie des parcelles El 593
et 595)

|

Dans un sife ou sur des sols

pollués ?

Dans una zone de
répartition des eaux ?

La commune de PESSAC est concernée par la ZRE "Oligocéne a 'Ouest de la
Garanne™, dont la cote de référence est a +20 m NGF.

Dans un périmaire de
protection rapprochée
d'un caploge d'eau
destiné 4 ka
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dons un site inscrit 7

Le projet se sttue-t-il, dans |
ou & proximié :

Ovil

Non

D'un site Natura 2000 7

D'un site classé ¢

lLe site NATURA 2000 le plus proche est située a 6,4 km au Nord-ouest :

IDirective Habitats n*FR7200805 "Réseau hydrographique des Jalles de Saint-Médard
et d'Eysines™
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sicaraciénstiques deliimpact polentie

P Pl S RS e R

S T S S S - S R e i

4.1 Le projet envisagé est-ll sysceptible d'avolr les incidences nolables sulvantes ?
Veulllez compléier le tableau suivant

De quelle najure ? De quelle Importance ?

Quigiihion Appréclez sommoirement l''mpact polentiel

Incidences potentielles

gendre-1-Il des
rélévements Le projet sera connecté au réseau d'eau potable public existant. Il s'agira de

‘ecu ? £ [ .| Exac.:cm:ler les batiments au réseau AEP. Ce raccord sera étudié dans le cadre
oui, dans quel Idu permis d'aménager et fera 'objet d'un accord du gestionnaire dudit
liiou 7 réseau.

mpliquara-t-il des |
cinages / ou des

difications
révistbles des D E
ses d'eau
outeraines 7

Ressources

Les matériaux de démolition des constructions existantes (maison
d’habitation, garage, préfabriqués...) seront selon leur nature, potentiellement
st-ll excédentaire IX] | ] feéutilisés sur site ou sur un autre site, ou envoyés vers des centres de

n mdiféricux ? traitement agréés.

t-Il déficitaire en
atdriaux 7
i out, utiise-t-il les
ssources naturelles E] I E
U 50| ou du sous-

?
2 shil susceplible ' I'& site d'&tude est actuellement occupé par une zone en friche, des zones |
'enirdiner des l:nthropisées (habitation, garage, dalles béton, Jardins...), une zone de fourrés
riurbations, des avec des arbres de haute tige.
égradalions, des Seule la zone de fourrés fait 'objet de la demande d'autorisation de

esiructions de la il | défrichement sur une superficle de 6600m? (Il s'agit du seul habltat naturel

lodliversite présent), Le défrichement de cette zone de fourrés réduira la biodiversité

xistante : faune, lexistante par la destruction partielle de cet habitat. Des mesures permettront
re, habitats, de rédulre les impacts par la conservation d'une partle de I'habitat au niveau

continuités f
scologiques 7 e franges boisdes et d'lots verts.

Milieu naturel
51 le projet est situé
ans ou & proximité
id'un site Naturo
2000, estl

Euscepilble davoir | B | EJ

n impact surun

abitat f une
jespéce Inscrit{e] au
L\;ormulaire Standard

e Données du site 7|

6/1%




si-il susceptible

‘avolr des
ncidences sur les
lautres zones &

Enumérées au 5.2 du;
prasent formulaire 7

sensibililé pc:riiculiérel

Le projet n'impactera pas la ZNIEFF et les sttes inscrits qui sont trés éloignés.
Il n‘engendrera pas de prélévement d'eaux souterraines notamment au
niveau de la ZRE. Le projet est localisé hors des zones de protection et de
sauvegarde.

Engendre-i-il [a
iconsommation
d'espaces nafurels,
cigricoles, foresfiers,
merifimes ?

Est-l concemaé par
es risques
technologiques 7

iConsommation d'espaces forestiers

Risques  Esi-l concerné par |
des risques naturels 7
: ndre-t-ii des E
sques saniltaires ¢
Est-it concemé por
des risques
sonilaires 7 E
Le projet entrainera la circulation d'engins de chantier lors de la phase de
L vild travaux, cet impact sera temporaire, limité a la phase chantier.
agge:g;zéttsfées [] [Dufaitdela création de nouveaux logements, le projet sera 4 lorigine de la
dmﬁ::s présence de nouveaux habitants dans le secteur, habitants amenés 4 se
idéplacer en volture, mais également des déplacements doux : piétons, cycles
et transports en commun, dans une zone desservie par ces services,
Nulsances La phase travaux pourra entralner des nuisances sonores temporaires,

Est-il source de

ruit ?

st-ii concermné par

es nuisances
nores 7

L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére &
respecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nulsances,
Le projet se siiue le long de la 1250, de catégorie 4 selon le classement
sonore des Infrastructures routiéres (AP du 2/06/16); la bande de bruit est de
30m de part et d'autre de I'axe. Pour minimiser cette nuisance une bande de
recul de 10m sera respectée pour l'implantation des premiers batiments,
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deurs 7

Est-il concemé par
ides nuisances
olfactives 7

F)ngandre-nl des

Engendre-1-il des
vibralions 7

Est-il concemé par
idas vibrations 7

La phase travaux pourra entrainer des vibrations temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére a
respecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

Engendre-t-il des
iémissions
flumineuses?

Est-ll concemeé par
ides émissions
[lumineuses ?

Un éclairage public sera mls en ceuvre sur le lotissement. L'utilisation
dventuelle de candélabres A variation ou détection pourra limiter les
iémissions lumineuses,

ictuellement, on observe des émissions lumineuses a proximité immédiate,
issues de I'urbanisation volsine (Avenue Général Leclerc, constructions
wolsines, ...).

Emlsslons

Engendfe-i—ll des

Durant a phase travauy, de faibles émisslons de poussiéres dans
I'atmosphére pourront avoir lieu. Celles-ci seront cependant Himitées dans le

5l oul, dans quel
milisu 7

relefs dans I'air ?
temps, a la durée des travaux.
endre-ti des Les eaux pluviales seront récupérées, stockées et rejetées vers I'extérieur du
E;gis licuides 7 site. La solution compensatoire pour la gestion des eaux pluviales sera

suffisamment dimensionnée pour stocker une plule de fréquence décennale,
conformément aux exigences de Bordeaux Métropole.

ngendre-t-ll des
tiuents 2

ngendre-t-i la
duction de
déchets non
ngeraux, inertes,
ereux ?

Le projet sera 2 l'origine de la création d'eaux usées, ces derniéres seront
ollectées par un réseau séparatif propre au projet qui sera connecté au

Eollecteur public existant. Les eaux usées seront ainsl traitées au niveau de la
tation d'épuration.

La démolition des constructions existantes devralt entrainer la production de
déchets a prlori non dangereux et/ou inertes.
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Patrimolne /
Cadre de vie
/ Population

Ext-ﬂ suscaplible de

orter atteinte au
pafrimoine
architectural,
culturel,
archéologigue et
paysager 7
Engendre-t-ii des
modificalions surles
aclivilés humaines
{agriculiure,
sylvicullure,
urbanisme,
aménagements},
notamment I'usage
idu sol?

L'aménagement de cette zone permettra de créer des logements dans le
secteur, en cohérence avec le développement urbain de la ville et en
rohérence avec les prescriptions du PLU de Bordeaux Métropole.

4.2 Les Incidences du prolef Ideniifiées qu 8.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'aulres projels existants ou
approuvés ?
Non Si oul, décrivez lesquelles :

Oul D

4.3 Les incidences du projet idenfifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature transirontiére ?

Non| X| Sioui, décrivez lesquels :

Oul [:I

o/l




4.4 Descripiion, le cas &chéont, des mesures el des caractéristiques du projet destinées & éviler ou réduire les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humalne (pour plus de précision, il vous est possibla de joindre

vne annexe jraltant de ces éléments) :
Mesures de réduction vis-a-vis du bruit de 'avenue du Général Leclerc:

- bande de recul de 10 m pour la construction des logements,
- Franges boisées conservées en limite Nord et Est principalement {écran végétal),

Mesures de réduction/compensation sur les espaces naturels:

- plantation d'arbres hauts tiges d'essences locales et adaptées au milieu,

- environ 1500 m? seront libres de tout aménagement (conservation de fourréds et arbres de haute tige au niveau de franges et
d'flots verts, maintien de la végétation herbacée spontanée endémique),

L'objectif étant d'allier habitat et espaces naturels, et d'optimiser au mieux les possibilités du site tout en créant des espaces verts
de qualité,

Le projet se situe an dehors des zonages du patrimoine naturel et de l'inventalre scientifique.

Les eaux pluviales issues du rujssellement sur les surfaces Imperméabilisées du projet seront collectées, stockées puis rejetées de
facon régulée vers le réseau public (gestion qualitative et quantitatlve).

A R R AR SN T L 1 Asl ot v alualian (Toc i falil) SR ST e L e R R
Au regaord du formulaire rempll, estimezvous quil est nécessolre que volre projet fosse I'objet d'une évafuation
anvironnementale ocu quil devrait en ére dispensé 7 Expliquez pourquol,

L'opération projetée consiste A créer 42 logements collectifs pour du soclal et 30 terralns & batir surla commune de Pessac.
Actuellement, les parcelles objet du projet sont occupées par une maison d'habitations et son Jardin, une zone en friche, des
zones anthropisées et une zone boisées. U'opération projetée a été définie de fagon a prévoir la réduction de l'impact sur les

‘habitats naturels. Dans le cadre du dossier Lol sur I'Eau, 'ensemble des mesures de compensation du milieu naturel seront
développées,

Des habitations de qualité seront créées en harmonie avec les habitats naturels majoritairement conservés.

B ol TRl gy 2 = i gt
*"-8 Annexes "F 2 ‘;;l 'ﬁ:ﬁim ?,ﬁ;&j:ﬁd e :'.-l.n'-'-| s

8,1 Annexes obllgaloires

Objet

Document CERFA n°14734 inlilulé «informations nominalives relalives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publlé :

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/44 000 (It peut s'agir E-
d'exiraits cartographiques du document d'utbanisme s'il existe) ;

Au minimurn, 2 photographies daiées de la zone dimplaniation, avec une localisation corlographique des prises
3 | de vue, l'une devant pemmeitre de situer le projet dans I'environnement proche et I'avlre de le situer dans le
paysage lointain :

Un plan du prajet ou, pour les fravoux, ouvrages ou oménagemenis visés aux catégories 5° a), 6° b} et ¢, 7°,
419°10°11% 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g] el b de I'annexe & 'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6° b) et ¢), 7° 9°,10°11°, 12°, 13° 22°, 32,
38°; 43° g) et b} de I'onnexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement ; plan des abords du projet (100
5 | meires ou minimum) pouvant prendre lo forme de photos aériennes dalées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser faffectation des
conslructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eav el cours d'eau ;

Sk le projet esl situé dans un site Natura 2000, un plan de situalion détaillé du projet par rapport & ce site. Dons les
6 | autres cas, une carte permetlan! de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
suscepiible d'avoir des effets.

]
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8.2 Autres annexes voionfalremenf iransmises par le mailre d'ouvrage ouv pélitionnaire

Veulllez compléter le fableau cl-joint en indiquant les annexes joinles au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les

parties auxquelles slles se rallachent

Oblet

| 7. Présentation du site et du projet

_ : 9. E'r"]gl;'_:'gé:mé;ﬂ el.siﬁ.'rlé_iilre

Je certifie sur 'honneur I'exactifude des renseignements ci-dessus

Fait &

Signature

'PESSAC
DRIEHET
2024 Avenua da Canteranne
33608 PESSAC Cadex

Tél : 05 56 07 47 00
Fax: 05 56 07 47 01
www. pichot.com
Insérez votre SFERL 2R MBI et wel:-dosas

e, 7] (-l'/a“} [/ o1

]
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PESSAC - 180 Av Général Leclerc
APS en date du 28/07/2017

PROPOSITION D'AMENAGEMENT

Bursau T'etudes YRD Malnas fouvrage |

e = :
A Z A2 @ RAIEHET
- e -
SARL ALNGE - Calbinet de Géomdtre-Experl. GROUPE PICHET
57 Aue du pont - 11280 LA TESTE DE BUCH 20724 Averun de Canteranns - 13000 PESSAC
T 9001353003 Fo S8 8757210
el plokekueigs &



PESSAC - 180 Av Genéral Leclerc
APS en date du 28/07/2017

ETAT DES LIEUX
PHOTOGRAPHIE AERIENNE

111000
Burmau o bhuces YRO: AR SO
! = & N =
AN = 2 @ BIEHET
SARL ALMCE - Catirted e Gieamobtrg-Expart GROUPE MCHET
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PESSAC - 180 Av Général Leclerc
APS en date du 28/07/2017

ETAT DES LIEUX
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