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Introduction 

Le projet d’extension du centre commercial des Trois Vallées sur la commune de Creysse en Dordogne (24) 
a fait l’objet d’une demande d’examen au cas par cas reçue par l’administration le 12 septembre 2017. 

Cette demande a appelé des remarques sur les caractéristiques générales du projet de la part de l’Autorité 
Environnementale de la DREAL Nouvelle-Aquitaine. 

La présente note a pour objectif d’apporter les réponses à ces remarques. 
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1. Remarques et réponses 

Les remarques formulées par l’Autorité Environnementale de la DREAL Nouvelle-Aquitaine portent sur les 
caractéristiques générales du projet (rubrique n° 4 du formulaire CERFA règlementaire). Elles sont 
rappelées ci-dessous, avec les éléments de réponse correspondant. Le courrier transmis par la DREAL est 
disponible en annexe 1. 

1.1 Remarque n° 1 

Remarque : préciser le nombre de places de stationnement créées. 

Le nombre de places de stationnement créées est de 79. 

Le projet réduit en revanche la surface imperméabilisée du parking de près de 102 m² car il augmente la 
surface en plein terre du parking et inclut des stationnements pour les véhicules électriques et hybrides. 

L’annexe 2 présente la note de calcul des places de stationnement. 

L’annexe 3 présente le calcul des surfaces imperméabilisées.  

1.2 Remarque n° 2 

Remarque : préciser le projet concernant l’aire de camping-cars (nombre d’emplacements, 
localisation…). 

L’aire de camping-cars est avant tout une aire de service utilisable uniquement en journée (lavage, recharge, 
etc.) qui présente 4 stationnements dédiés. 

Le plan de localisation de l’aire de camping-cars est disponible en annexe 4. 

1.3 Remarque n° 3 

Remarque : vous indiquez que l’opération s’inscrit sur un terrain d’assiette de 13 hectares. Veuillez 
préciser s’il s’agit de l’assiette foncière totale (existant + projet d’extension) ou de l’emprise de 
terrain dédiée aux travaux et opérations prévus dans la demande. 

Le terrain d’assiette de 13 hectares correspond à l’assiette foncière totale, incluant l’existant et les projets 
d’extension. 

Les emprises dédiées aux différentes extensions présentent les superficies suivantes : 

 extension du bâtiment B1 : environ 750 m² ; 

 extension du bâtiment B2 : environ 3 000 m² ; 

 création du bâtiment F : environ 1 500 m². 
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1.4 Remarque n° 4 

Remarque : veuillez préciser la palette de végétaux prévus (locaux, non allergènes ?). 

La palette de végétaux prévus reprend la palette végétale existante, adaptée au site. 

 Arbres à planter :  

 Fraxinus ornus (Frêne à fleurs) ; 

 Platanus aceriflora (Platane commun) ; 

 Massifs arborés fleuris à planter : 

 Fraxinus ornus (Frêne à fleurs) ; 

 Hedera helix (Lierre commun) ; 

 Ceratostigma plumbaginoïde (Plumbago de Chine) ; 

 Geranium macrorrhizum (Géranium à grosses racines). 

Des haies de vignes vierges sont également prévues. 

Les platanes et les frênes sont classés en allergisants faibles dans la région du projet. Ces types d’arbres 
communs ne sont pas typiquement locaux mais ils sont couramment utilisés dans la région. 
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Annexe 1. Courrier transmis par la DREAL 
Nouvelle-Aquitaine 

Cette annexe contient 2 pages. 

  



1 Nombre de places demandées au PLU pour les bâtiments existant

SHOB totale des bâtiments existant 27 559 m2 (hors mac-do et station de lavage)
Nombre de places demandées au 

PLU (1 place pour 50m2 de SHOB) 551 places

Nombre de places existantes 1 312

Nombre de places restantes à repartir 761 places

2 Nombre de places demandées au PLU pour les nouvelles surfaces

SHOB créée 5 041 m2
nombre de places demandées au 
PLU pour la partie créée (1 place 

pour 50m2 de SHOB)
101 places

Les 101 places nécessaires seront prises dans le solde des places existantes

3 Calcul du nombre de places pourvus d'installations dédiées à la recharge des véhicules électriques 

SHOB créée 5 041 m2
nombre de places demandées au 
PLU pour la partie créée (1 place 

pour 50m2 de SHOB)
101 places

Nombre de places destinés à la 
recharge (10 %) 10 places

Le parking comporte 15 places affectées à la recharge des véhicules hybrides et électriques

4 Calcul du nombre de places destinées au stationnement vélos

Effectif de la clientèle et salariés 
accueillis dans les bâtiments créés 300 personnes (déclaration du maitre d'ouvrage)

Nombres de places (10%) 32 places

Le parking comporte 32 places couvertes affectées au stationnement des vélos

5 Calcul du nombre d'arbre 

Nombre de places de stationnement 
projet 1 391 places

Nombre de d'arbre demandées au 
PLU (1/4 des places de 

stationnement)
348

arbres existants 494

arbres plantés 47

Total arbres projet 541

Le nombre d'arbre est conforme au PLU



SAS QUARTZ PROPERTIES 

 Compléments au dossier de demande d’examen au cas par cas 

Annexes 

Réf : CICESO171591 / RICESO00492-02 GGR / VBE / VBE  09/10/2017  

Bgp200/10 

Annexe 3. Note de calcul des surfaces 
imperméabilisées 

Cette annexe contient 1 page. 

  



CALCUL	DES	SURFACES	IMPERMEABILISEES
PATRICK MASSAUX ARCHITECTE DPLG
LE 12 AVRIL 2017

EXISTANT PROJET DIFFERENCE

Surface	de	plancher 26	843,00 31	797,00 4	954,00

Emprise	de	parking	existante 27	488,87

Emprise	maximale	de	parking	autorisée	(SDP	X	0,75) 23	847,75

CALCUL	EMPRISE	PARKING EXISTANT PROJET

Surface	place	de	stationnement 15	498,72 16	419,42 920,70

Surface	voies	d'accès	et	degagement	au	parking 14	903,99 14	733,39 -170,60

vehicules	hybrides 0,00 -175,87 -175,87

espaces	verts	en	pleine	terre -2	913,84 -3	590,02 676,18

evergreen 0,00 0,00

total	1 27	488,87 27	386,92 -101,95

surface	imperméabilisé	(parvis	,circulation	piéton) 6	445,01 5	245,66 -1	199,35

total	2 33	933,88 32	632,58 -1	301,30
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Annexe 4. Plan de localisation de l’aire de 
camping-cars 

Cette annexe contient 1 page. 
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