g ] Demande d’examen au cas par cas préalable

o, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité + Fraternité .

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N°¢ 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera pubiié sur le site infernet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

26/10/2017 ' 26/10/2017 2017-5547

Proje ménnt immobilier de 193 Iogets dont la surface pianh totale est égalea 15 000 , dansle secteur de
Pontet, au niveau de I'avenue Roger Chaumet sur la commune de PESSAC (33).

. 21denfification du (ou des)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

u (ou des) pétitionnaire(s),

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale DOMOFRANCE

Nom, prénom et gudlité de la personne Peggy MARTINAGE
habiitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET |4/5 8||2]0 4 |89]/6 3, 000 2|9| Forme juridique SA de HLM a conseil d'administration

Joignez a votre demande I'annexe obligafoire n°1

~ 3.Calégorie(s) applicable(s) du tabl

eau des :isn_é_zﬁils el criteres annexé Tarficle R. 122-2 du code de l'environnement et
‘dimensionnement correspondant du projet ;

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la cqtégorie.

N° B coteuorie et sous palagnile (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

39 Permis de construire créant une surface de plancher totale de 15 000 mZ et couvrant
un terrain d'assiette d'une superficie de 14 075 m2.

.-4;;:0ur§c§éfi$ﬂqueﬁ .19i'e"n_'§f¢__f|'le§ u pro;ef :

Doivent étre annexées au préseni formulaire les piéces énoncées & Ia rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nalure du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Dans la continuité de la dynamique du secteur de Pontet, le projet de construction de I'ensemble immobilier comprendra 7193
logements, et des locaux d'activités pour 15 000m? de surface de plancher,
Le programme se composera de logements mixtes dont la surface de plancher est ainsi répartie :
- 60 % de logements en accession, d'une SDP de 8 400 m? environ,
-10 % de logements en accession sociale, d'une SDP de 1 400 m2 enviran,
- 30 % de logements locatif sociaux, d'une SDP de 4 200 m? environ,

Le batiment proposera une variation de hauteur allant de R+1 au R+4, afin d'éviter les effets de linéarité et de front bati continu
depuis I'espace public. La typologie des logements s’échelonnera du T1 au T5.

La majorité des logements sont doublement orientés et disposent d'un espace extérieur sous forme de balcon, terrasse ou loggia.
Les espaces verts auront une place prépondérante au sein du programme,

L'acces vehicule sera implanté au Sud-Est via 'avenue Roger Chaumet; cet acces unique desservira le également le parking de 254
places, situé en R-1.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Le projet de construction de I'ensemble immabilier répond aux objectifs du projet urbain du secteur de Pontet :
- Accueillir de nouvelles populations et diversifier I'offre de logements,

- Continuer la dynamique du secteur avec un projet fédérateur pour les habitants,

- Continuer la coulée verte et accompagner les parcours piétons depuis le Sud vers le centre-ville le long du tramway et ainsi
créer une micro-centralité sur le chemin du centre-ville.

La construction de cet ensemble immobilier permettra de répondre aux objectifs de densification portés par Bordeaux Métropole,

Le présent projet vise a créer des logements et des activités afin de répondre au besoin en logements d'une commune en

croissance. Le projet consistera & réaliser des logements en accession, des logements en accession sociale, des logements locatifs
sociaux et des locaux dédiés aux activités commerciales.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La construction de I'ensemble immobilier consistera en ;
- La réalisation du sous sol,

- Le passage des réseaux enterreés d'eaux usées, d'eaux pluviales ainsi que de I'ensemble des réseaux divers,
- La construction des batiments,

-L'aménagement des espaces verts paysages, des cheminements doux et des espaces communs (verger, potager, jardin de
lecture...).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase d'exploitation, le projet vise & créer une zone d'habitation et d'activités qui s'insére dans la continuité du projet
urbain de Pontet, proche du centre-ville de Pessac. |l sera desservi au Sud par I'avenue Roger Chaumet.

Le projet connaitra donc la vie classique d'un ensemble de logements et de commerces: vie des résidents, déplacements depuis
les logements vers les lieux de travail et de loisirs, production de déchets, d'eaux usées, consommation d'eau potable...
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrafive(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de I'autorité environnementale devra éfre jointe aufx] dossier(s) d'autorisation(s).

Pesmis d'aménager (Code de I'Urbanisme)
Permis de construire (Code de I'Urbanisme)
Dossier de déclaration au titre de la Loi sur I'Eau (Code de I'Environnement)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Assiette du permis de construire : 14075 m?

Emprise batie : 4 040 m2

Logements en accession ; 8 400 m?

Logements en accession sociale : 1400 m2

Logements locatifs sociaux : 4 200 m?

Surface de plancher bureaux / activités : 1000 m?

Surface de plancher totale : 15 000 m?

4.6 Localisation du projet

Qglesseiel commune(s) Coordonnées géographiques! Long.0_°38'10"W Lat.44°48'7 "N

d'implantation

Pour les cafégories 5° a), 6° a), b)
ef c), 7°a, 9°a),10°11°q) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b} de
I'annexe a I'arficle R, 122-2 du
code de I'environnement ;

Avenue Roger Chaumet
Secteur du Pontet

Commune de PESSAC (33)

Cadastre: section CV n°293 et 295 Point de départ : Long °

Communes traversées :

Point d'anivée : long. __°__'__"_

Lat. _
Lat. _

Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si ovi, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

4.7.2 §i oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour l'ouire-mer, voir notice explicative

ovi| |

ovi|[ |

Non
Non
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ibilité environnementale de la zone d'implantdtion envisag

& Sens

Afin de reunir les informations nécessaires pour remplir le fableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notfamment & I'outil de cartfographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministére de l'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a ladresse suivante : hitp.//www.developpement-dutrable gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.himl,

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retfrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine naturel (hitp://inpbn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ |.

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/Laquelle ?

gﬁ::é‘;’gfézggié}grjuée"e _ La ZNIEFF la plus proche est située a 3,1 km au Sud-Est : ZNIEFF1 n°720014190 "Mare
r (% | N "

faunistique et floristique de O du Bois de Thouars

type | ou Il (ZNIEFF} 2

En zone de montagne ? | [] |

|
Dans une zone couverte | |
par un arrété de | D -
protection de biotope ?

Sur le temitoire d'une O K ‘
commune littorale ?

i
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle ‘
(nationale ou régionale), | m
une zone de conservation
halieutigue cu un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du !
bruit, arrété ou le cas O !
échéant, en cours | |
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un . | |
monument historique ou | E '
ses abords ou un site -

patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait lobjet [
d'une délimitation ?

Dans une commune

couverte par un plan de
prévention des risques

naturels prévisibles (PPRN) |

ou par un plan de i D
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

[X]

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols o
X
oollude 2

Dpns Une zone de D La commune de Pessac est concernée par la ZRE de l'aquifere "Oligocene 4 I'Ouest de
répartition des ecux ? f la Garonne", dont la cote de référence est 2 +20 m NGF.

Dans un périmétre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau ;

destiné ala

consommation humaine !
ou d'eau minérale ‘ |
naturelle? - |

Dans un site inscrit ? | I<]

Le projet se situe-t-il, dans

2 Fa i & i ?
oU & proximilé : Oui an Lequel et a quelle distance

Le site NATURA 2000 Ie pius proche est situé a 8 km 2 |'Est :

1 0 ) r 1
RGN 2000 EI Directive Habitats n°FR7200700 "La Garonne"

D'un site classe 2 i u
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4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivan

ot

ctértiqves e impoct

‘polentiel'du proj

Trenvironneme
disponibles

Veulllez compléter le tableau suivant :

Ressources

Milieu naturel:

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu

Impliguera-t-il des
drainages / ou des |
modifications
prévisibles des
‘masses d'eau _
souterraines ? i

Oui

Non

tes ?

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Le projet sera connecté au réseau d'eau potable public existant. |l s'agira de
raccorder le batiment au réseau AEP. Ce raccord sera étudié dans le cadre du
permis de construire et fera I'objet d'un accord du gestionnaire dudit réseau.

Est-il excédentdire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?
Sioui, utilise-t-il les |
ressources naturelles
‘du sol ou du sous-

sol ? ;

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
idégradations, des
;des’rrucﬁons dela
biodiversité
}existon’re : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

L'aménagement du projet nécessitera la réalisation de terrassements
(réalisation du sous-sols, passage des réseaux, création de voirie et
fondations...). Les déblais seront réutilisés sur le site autant que nécessaire, les
'éventuels excédents seront collectés et diriges vers des centres de
valorisation des déblais.

lLe site d'étude est actuellement occupé par un espace enherbé (ancien stade
ide football et un bosquet de marronniers et de robiniers faux-acacias).

iLes incidences directes du projet seront limitées donc a la durée des travaux,
la création d'espaces verts et la plantation d'arbres.

Sile projet est situé !
dans ou & proximité |
id'un site Natura I
2000, est-il
susceptible d'avoir
iun impact sur un ;
habitat / une |
‘espéce inscrit{e) au |
?Formuloire Standard |
_____deDonnées dusite ?,

o

6/11



Risques

Nuisances

Est-il susceptlible
d'avoir des
incidences sur les

‘autres zones & i
sensibilité particuliére

énumérées au 5.2 du

présent formulaire ? |

f

b

Engendre-til la
cconsommation
d'espaces naturels,
iagricoles, forestiers,
maritimes ?

i
| — -

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

;Engendre-’r-il des
déplacements/des
frafics

O

|

|
Le projet n'impactera pas les ZNIEFF et les sites inscrits/classés.

Il n'engendrera aucun prélevement d'eau, pas de ZRE et est localisé hors zone
«de protection et de sauvegarde,

L'apport de nouvelle populations se traduira par une augmentation du bruit
;(trafic routier, bruits de voisinage...).

| - = e

O

iLe projet entrainera la circulation d'engins de chantier lors de la phase de
‘travaux, cet impact sera temporaire, limité a la phase chantier.

‘Du fait de la construction de I'ensemble immobilier, le projet sera a l'origine
de la présence de nouveaux habitants dans le secteur, habitants amenés a se
déplacer en voiture, mais également des déplacements doux : piétons, cycles
et transports en commun,

i
|
i
|
i

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

| A

|
|
|

g
O

|

La phase travaux pourra entrainer des nuisances sonores temporaires.
L entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniéere a

- rrespecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.
x| |
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ? ;
Est-il concemé par !
des nuisances |
olfactives ?

éEngendre-T»iI des
wibrations ?

[Est-il concemé par
'des vibrations ?

i
t

|

e

[Emissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
%Iumineuses ?

|

|
|
5 i
Engendre-1-il des i
|

Engendre-t-il des
rejets dans 'air ?

|
|
y ‘,r,w,wgg,,

iLa phase travaux pourra entrainer des vibrations temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére &
respecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

i
|
|
P
I

Un éclairage public sera mis en ceuvre sur les cheminements doux.
Actuellement, on observe des émissions lumineuses a proximité immédiate,
lissues de la ligne du tramway, de l'avenue Roger Chaumet et des ensembles
irésidentiels voisins,

|

Durant la phase travaux, de faibles émissions de poussiéres dans
J'atmosphere pourront avoir lieu. Celles-ci seront cependant limitées dans le
ttemps, a la durée des travaux.

Engendre-t-il des
rejefts liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents €

i
|

ILes eaux pluviales seront récupérées, stockées et rejetées a I'extérieur du site.
iLa solution compensatoire des eaux pluviales sera suffisamment
Edimensionnée pour stocker une pluie d'une fréquence décennale,
conformeément aux exigences de Bordeaux Métropole.

Le projet sera a l'origine de la création d'eaux usées, ces dernieres seront
icollectées par un réseau séparatif propre au projet qui sera connecté au
collecteur public existant avenue Roger Chaumet. Les eaux usées seront ainsi
itraitées au niveau de la station d'épuration.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

X
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Est-il susceptible de '

F porter afteinte au

patrimoine
architectural, O &
‘culturel, |
larchéologigue et
paysager ?

Patrimoine / ¢

Cadre de vie ._ ————— e —

: :Engeﬁﬂré-f-iﬁ dés | ' !
/ hepyation modifications sur les :

iactivités humaines | L'aménagement de cette zone permettra de créer des logements et des
llagriculture, icommerces dans le secteur et créer une continuité dynamique du secteur de
sylviculture, ' D 1X] Pontet, a proximité du centre-ville de Pessac.

urbanisme, | Le projet engendrera un changement de destination des sols {terrain enherbé
aménagements), | len friche devenant essentiellement résidentiel).

notamment 'usage | ‘

idu sol? |
6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Ovi Nonl:, Si oui, décrivez lesquelles :

Le terrain est situé dans le périmetre du projet urbain du Pontet, qui a déja vu I'édification de I'écoquartier de Lartigon dont les
derniéres réalisations sont situées de l'autre coté de la voie de tramway et au niveau de la station "Camponac Médiatheque”.

Ce projet urbain s'étendent sur une surface de 46 hectares entre le centre-ville de Pessac et les quartiers de grands ensembles au
Sud. Il se structure autour de la ligne B du tramway et d'une coulée verte ("coulée de la Sardine").

Le projet est situé dans le périmetre du projet urbain de I'écoquartier du Pontet. Dans le cadre de ce PAE, les services de |a

Métropole Bordelaise ont organisé et mis en ceuvre une concertation, associant, pendant toute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales, les autres personnes concernées et la ville de Pessac.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Oui D Non Si oui, decrivez lesquels ;
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négadtifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

~

L'opération projetée consiste a construire un ensemble immobilier permettant de répondre 4 la demande de logements sur la
commune et la métropole bordelaise.

L'objectif étant d'allier habitats et commerces afin d'optimiser les caractéristiques du site tout en créant des espaces verts de
qualité,

Le projet se situe en dehors des zonages du patrimoine naturel et n'est pas concerné par la présence de zone humide,

Les eaux pluviales issues du ruissellement sur les surfaces imperméabilisées du projet seront collectées puis rejetées & un débit
régulé vers le réseau public existant avenue Roger Chaumet (gestion qualitative et quantitative).

RS S R e ey sAulSZevaludiion (rd el atin MESAREE iR
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse fobjet d'une évaluafion
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Actuellement, les parcelles objet du projet sont occupées par un terrain enherbé (ancien stade de football) et un bosquet
d'arbres au Nord-Ouest.

L'opération a été programmée en prenant en compte les enjeux identifiés, tout en respectant I'ensemble des prescriptions. Le
projet vise & améliorer |a situation actuelle tant sur le plan paysager, environnemental, humain et économique.

Le projet étant situé dans le périmétre du projet urbain de I'écoquartier du Pontet, une concertation a déja été effectuée pour ce
projet.

Du fait de la prise en compte dans le projet ou de la faible importance des enjeux, ce projet pourrait &tre dispensé d’'une étude
d'impact.

|
|

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou. a défaut, @ une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5¢ a}, 6° b) et c], 7° | _
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & 'arficle R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux 5° g), 6° b) ef c), 7° 9°,10°11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) ef b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100 _
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des
consfructions et terrains avoisinants dinsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les | __
é | auires cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Vevillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

7. Présentation du site et du projet

9. Engqgément et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Ror D ALY le, 23| Ao A%

S.A. d'HLM
10, avenue de la Jallére
33042 BORDEAUX CEDEX
% 0556 437575
Insérez votre signature en cliquapicser Bx Batfi 2041983y

Signature

11/11



