ANNEXE o)

E -. Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Adicle R. 122-3 du code de l'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
fenvironnement Ce formuiaire sera publié sur le site internel de Fautorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire allenfivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le . N° d'enregistrement :
14/12/2017 2017-5817

1. Intitulé du projet
Creation de deux hitels sur la commune de Sarlat -La-Canéda

2. Identification du {ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du {ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique '
Nom Prénom

2,2 Personne morale
Dénomination ou raison sociole SAS. My Charmy

Nom, prénom et quafité de la personne ( N
habiitée & représenter la personne morale BOHY Yves-Marie

RCS/SIRET |S|3/ 1 |4 |6 & 9161 S22 1|3 Formejurdique SAS

Joignez o volre demande I'annexe obligatoire n°l

3. Catégorie(s) applicable{s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de 'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caraciéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les évenfuelles rubriques issues d'avires nomencilalures (ICPE. 1OTA, eic.)
47, Aires de stationnement ouvertesau  [Prajet de création d'un hotel a Sarlat La Caneda sur un site en partie actuellement

public, dépots de véhicules et garages  [imperméabilisé.

collectifs de caravanes ou de résidences  [Le parking associé d'une capacité > & 50 unités sera privatif, exclusiverment réservé
maobiles de loisirs, pour la clientéle (barriére de sécurité).

Un porté & connaissance a été déposé a la police de I'eau de Dordogne {rubrique
a) Aires de stationnement ouvertes au 2.1.5.0.)

public de 50 unités et plus.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées av présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compiis les éventuels fravaux de démolition
\Construction de deux hotels sur les parcelles 197 et 200 section DW et 269, 383, 387, 386 et 501 section BL de la commune de
Sarl-La-Canéda

N° de catégorie ef sous catégorie

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux liberiés s'applique aux données nominatives periées dans ce
formulaire. Llle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service deslinataire.



Developper une zone hotellere sur lacommune de Sarlat-La-Canéda.

Reahsatlon de batlments et zones de parking

-:li"lﬂ m1r w‘j:xmh ‘ex M :
apaCIte d aCCUEI| 550 personnes au maXIlTlum personne| Comprls




4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dessier(s) d’autorisafion(s).

Permis de construire,
Porté a connaissance au titre de la Loi sur I'Eau

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surfaces planchers : 5 602 m2
Assiette du terrain : 7 405 m2
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) 5 1 o+ m o & m
dlimplantation Coordonnées géographiques! long.__°__'__"_ Llat__°__"'__"_
Parcelles 197 et 200 section DW et
: Pour les catégories 5° a), 6“ a), b)
56?, 383, 387, 38;3 et 501 sectionBL et c), 7°a, 9°a),10°.11°a) et b),
& lacalliinine ao 22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
Sarlat-La-Canéda I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :
Point de depart : Long o ' " Lat o i
Point d'arrivee ; fong._ % " ..". Llak.__ .. '.. "

Communies traversées :

Joignez a vofre demande les annexes n°2a é

4.7 S'agit-it d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui ':I Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation
environnementale ? 2 D b I:l

4.7.2 Si ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projef et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantafion envisagée

|
i
|
|
|

| Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
linstructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie inferactive: CARMEN, disponible sur le site de chague
| direction régionale.

| Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
i région, a ladresse suivante : hitp://www.developpemeni-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.himl.

| Cette plateforme vous indigquera la définition de chacune des zones citées dans le fermulaire.

| Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
| patrimeine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/. ).

Le projet se situe-t-il : Oui  Non Lequel/Laguelle ?

| Dans une zone naturelle |
d'intérét écologique, ' ,
faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) @

En zone de montagne ? m

Dans une zone couverte

par un arrété de D

protection de biotope ?

. Sur le ternitoire d'une
. commune littorale ? ,

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une |
réserve naturelle
(nationale ou régionale), E
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un teritoire couvert par
. un plan de prévention du

| bruit, arrété oule cas O
| échéant, en cours
-~ d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au !
patrimoine mondial ou sa | |
zone tampon, un '
| | monument historiaue ou C | .

. | ses abords ou un site | !

patrimonial remarquable 2

|
|
|
|
|
|
|
-

4/11



Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

- si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

4Ly

un site ou sur des sols

Dans une zone de
répartition des eaux ?

"Le site ne se situe pas en zone Natura

FR7200660 - La Dordogne
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| 6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet surfenvironnement etla'sante humaine au vu des'informations
disponibles _

~ 6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?

- Veuillez compléter le tableau suivant :

' oui | Nor : De quelle nature ? De quelle importance ?

Ressources ——

[Est-il susceptible Ripisylve de la Cuze maintenue, mesure d' évitement
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
lore, habitats,

ontinuités

Ecologiques ?

Miliev naturel
i le projet est situe
ans ou & proximité
'un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir | [
n impact sur un
habitat / une
spece inscrit{e) au
Formulaire Standard
ide Données du site ?
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Gestion des eaux pluviales suite a I'imperméabilisation des sols.
Préconisations techniques afin de tenir compte de la présence de captages

Est-il susceptible
AEP en aval

d'avoir des
incidences sur les
aufres zones & D
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 dy
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, D
agricoles, forestiers,
maritimes ?

[Est-il concemé par
des risques 0
ftechnologiques ? |

.

=] Pas de PPR en application surfa commune

Risques  [Est-il conceme par
;
des risques naturels ? D

i

e e Dt e

I
Engendre-t-il des I<]
isques sanitaires m
Est-Il concemé par

es risques
'Scni’rqires ? D

Engendre-t-il des |
déplacements/des B
trafics

Nuisances ‘

:Es’r—il source de

bruit ?

Est-il concerné par

des nuisances
onores ?

O O
X X
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Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
Emissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t des
rejets dans l'air 2

Engendre-til des
leffluents 2

Zone urbaine

Rejet des eaux pluviales aprés régulation a la Cuze

Eaux usées domestiques : Raccordement au réseau de collecte
d'assainissement collectif
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Construction des hétels en zone actuellement urbanisée
Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /
Cadre de vie
[/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, D
urbanisme,
ameénagements),
notamment I'usage
du sol? :
6.2 Les mﬁm%m du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou

approuvés ?. |
Oui | |  Non| X|Sioui décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences d i 1 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfronfiére ?
1 = i | -,
Ooui| |  Non| X| Sioui décrivezlesquels:
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6.4 Descripfion, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
| D'apres 'étude hydraulique réalisée dans le cadre du dimensionnement du pont de la RD 704 passant en limite sud du site et

d‘aprés les données du plan topographique, le site n’est pas situé en zone inondable de la Cuze pour une crue de retour

' centennale.
La création d’ouvrages de stockage s'inscrit dans le cadre des mesures compensatoires a I'imperméabilisation.
Le débit rejeté selon le ratio 31/s/Ha est moindre que le débit de pointe décennale estimé a la Cuze avant imperméabilisation.
Le site étant situé dans I'emprise du périmétre de protection des captages AEP de la commune de Sarlat La Canéda, 'usage de
produits phytosanitaire sera proscrit sur le site.
Le puits présent sur la parcelle est actuellement un vecteur de pollution vers la nappe superficielle. Le projet prévoit le

. comblement de I'ouvrage dans les régles de l'art.
Les ouvrages de rétentions seront étanchés afin qu'il n'y ait pas de risque de détérioration de la qualité des eaux souterraines. En | '
cas de pollution, les eaux de ruissellement seront stockées puis évacuées vers une filiére agréée, Les ouvrages de régulation
seront équipés d’obturateur permettant de confiner la pollution en cas d'accident.

| 7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

3 Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

; Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) ef ¢), 7°
L1419°10°117° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
i projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

OO OX

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c], 7° 9°,10°11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de ['environnement : plan des abords du projet {100
5 | métres au minimum) pouvc:nT prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.

O
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mait

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les

parties auxquelles elles se rattachent

9. Engagement et signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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Figure 2 : Photographie aérienne du site — état actuel
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Figure 3 : Localisation du site sur fond cadastral
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Figure 4 : Photographies du site visé pour I'implantation des hotels au sud de la voie
ferrée
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Figure 5 : Photographie du site visé pour I'implantation des hotels au nord de la voie
ferrée



Section cadastrale: BL 269 383 387386 501

Surface: 2811 m?
Dont 2135 m2 imperméabilisés
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Section cadastrale: DW 197 200
Surface: 4594 m*
Dont 3667 m2 imperméabilisés
Batments: 1380 m2

Piscine et terrasse: 386 m2
Stationnements et acces: 190
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Ca plan estia propeésh de lagence. | ne peut d¥e recopé au imi% sans son acoard. Dacument non corrackiel.

Figure 6 : Plan du projet de création des deux hétels - Clary architecte



