E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a 'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
18/01/2018 18/01/2018 2018-5982

1. Intitulé du projet

Restructuration de la zone d'activité commerciale Feydeau (nouveau dépét suite modifications mineures)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES

Nom, prénom et qualité de la personne M. LEBLANC Pierre
habilitée areprésenter la personne morale  Président du conseil d'administration

Rcs/sRer |3 [3]|4fo]5[5]6[4[7[0[0]|5[7]|5] Formejuridique SA & conseil d'administration

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39. Travaux, constructions et Restructuration d'une zone d'activité comerciale sur un terrain d'assiette de 3.55 ha et
opérations constitués ou en création dont la surface de plancher totale sera de 12994.48 m2 (surface de plancher supérieure
ou égale a 10000 m2 et inférieure a 40000 m2 et dont le terrain d'assiette ne couvre
pas une superficie supérieure ou égale a 10 hectares)

Parc de stationnement véhicules Iégers de 486 places (dont 222 places en sous-sol et
264 places en aérien) et parc de stationnement vélos de 76 places

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

N° de catégorie et sous-catégorie

41. a) Aire de stationnement ouvertes
au public de 50 unités et plus

Le projet consiste en la création d’infrastructures commerciales sur un site d’ores et déja artificialisé et occupé par des activités
commerciales. Le projet global d’'aménagement s’étend sur une surface de 35521 m2 (3.55 ha). Il comprend :

- la démolition du batiment hypermarché Intermarché existant et construction d'un nouveau batiment (batiment 1) qui abritera la
nouvelle surface de vente Intermarché et trois locaux a vocations commerciales,

- la création du drive de I'hypermarché,

- le démantélement de la station-service existante et son déplacement sur le périmétre du site,

- la démolition du centre-auto existant et construction d'un nouveau batiment (batiment 2) pour accueillir cette méme activite,

- la construction d’'un batiment (batiment 3) a usage d'artisanat,

- la restructuration du parking aérien existant,

- la création d’un parking souterrain,

- 'aménagement des voies de circulation interne, le dévoiement d'une partie des réseaux existants, la création de nouveaux réseaux
(eaux usées, eaux pluviales...), la création d'un ouvrage de gestion des eaux pluviales.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont:

- augmenter la capacité d'accueil afin de répondre aux besoins de la population environnante,

- restructurer une plateforme vieillissante d'ores et déja artificialisé afin de moderniser les équipements,

- améliorer l'insertion paysagére et environnementale via un parti pris architectural plagant comme ligne visuelle
directrice le bois (bardage métallique imitaion bois pour les batiments 1, 2 et 3, abris en bois, poteaux parc de
stationnement en bois...) mais également le végétal (toitures végétalisées au droit des batiments 1, 2, 3, drive et station-
service, promenades paysageres, noues...) et les énergies renouvelables (candélabres photovoltaiques, bornes et
points de recharges pour véhicules électriques.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

- Démolition des batiments existants,
- Création d'un parking souterrain,
- Reprise des VRD (voiries, parkings, canalisations),

- Construction des batiments neufs,

- Mise en place d'un ou plusieurs ouvrages de gestion des eaux pluviales.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Plateforme commerciale comprenant :
- au sein du batiment 1 : une surface de vente principale avec drive (Intermarché) et deux locaux commerciaux,
- au sein du batiment 2 : un centre auto,
- au sein du batiment 3 : une entreprise artisanale,
- une station-service.

L'espace comercial est ouvert au public toute I'année et est doté des capacités d'accueils adéquates pour sa clientéle
(parc de stationnement véhicules Iégers, abris vélos, piétonniers...).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- procédure d'examen cas par cas (objet du présent formulaire) : projet concerné par rubriques 39. et 41.a) de I'annexe a l'article R.122-2 du code de I'environnement,

- permis de construire,

- procédure Commission Départementale d’Améangement Commerciale (CDAC),

- procédure Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) : régime de déclaration avec contrdle (DC) au titre la rubrique 1435 "Stations-service :
installations, ouvertes ou non au public, ou les carburants sont transférés de réservoirs de stockage fixes dans les réservoirs a carburant de véhicules a moteur, de
bateaux ou d'aéronefs dont le volume annuel de carburant liquide distribué étant supérieur a 100 m* d'essence ou 500 m? au total, mais inférieur ou égal a 20 000 m? (DC)
=> |a station-service gérée par la SAS DALEXFRA-Intermarché prévoit dans le cadre du projet un volume annuel d'environ 7000 m3,

- demande de raccordement au réseau séparatif de Bordeaux Métropole. La note relative a la gestion des eaux pluviales est jointe en annexe 7.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

- Superficie totale du terrain d'assiette 35521 m2
- Surface de plancher totale dont : 12 994.48 m2

* batiment 1 (Intermarché et 3 locaux commerciaux), 11 606.23 m2

* batiment 2 (Centre auto), 387.29 m2

* batiment 3 (Artisanat), 1 000.96 m2
- Surface des espaces verts, 7139 m2
- Surface stationnement aérien total (voirie + places), 8311 m2
- Surface voirie et aires de livraisons extérieures 2316 m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

d’'implantation
Commune d'ARTIGUES-PRES- Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

BORDEAUX (33370) et ), 7°a), b) 9°a),b).c).d),

ZA FEYDEAU 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

; 38°; 43° a), b) de I'annexe a

gg Cg?”gT}%ar?Cf”?g T ?‘; 32’ larficle R. 122-2 du code de

b

Coordonnées géographiques' Long. 00029540 |at.44°50'52"

I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__'__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:l Non

- création magasin INTERMARCHE en 1989,
- extension en 2000 de la surface de vente a 2000 m2,
- fermeture en 2005 et démolition en 2010 des magasins
4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les BRICOMARCHE et VETIMARCHE,
différentes composantes de votre projet et - station-service relevant du régime de déclaration avec contrdle (
indiquez & quelle date il a été autorisé ? DC) au titre des ICPE a fait 'objet d'une déclaration du bénéfice des
droits acquis conformément a l'article R513-1 du code de
I'environnement en date du 31 mai 2016 (voir annexe 8).

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

[

Non

Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche du site est localisée a environ 1.35 km au Sud/Sud-
Ouest du projet. Il s'agit de la ZNIEFF de type 2, d'identifiant MNHN
720020119, des "Cbéteaux de Lormont, Cenon et Floirac" (voir annexe 9).

Le projet n'a aucun impact sur cette ZNIEFF.

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Sur le territoire de la commune d'Artigues-prés-Bordeaux sont concernées par le Plan de Prévention du bruit
dans I'Environnement (PPBE) la RN230 et la RN89 respectivement localisées a 500 m a I'Ouest et 2.2 km au
Nord du projet (arrété préfectoral du 28-12-2012 et du 17-11-2015). Ainsi, dans le cadre de la planche 31 du
PLU 3.1 de Bordeaux-Métropole (voir annexe 10), les pourtours Ouest et Nord du projet sont concernés par un
"périmétre d’isolement acoustique” vis-a-vis de la RN230. Ce périmétre impose la mise en oeuvre de protections
acoustiques dans le cadre de construction a usage d'habitation. Le projet n'est donc pas concerné par ces
dispositions relatives au bruit.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Le projet n'est concerné par aucune zonage au titre du patrimoine (voir carte
extraite du SIG Atlas des Patrimoines du Ministére de la culture et de la
communication en annexe 11).

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Aucune zone humide n’est recensée sur le territoire communal (voir en annexe
12).
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

[

[

Non

X

X

D'apres la fiche communale annexée a I'arrété préfectoral du 20/11/12, le territoire d'd'Artigues-
pres-Bordeaux n'est concerné par aucun PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) ou
PPRT (Plan de Prévention des Risques Technologiques). Le projet n'est donc pas concerné par ce
type de plan.

Au regard du décret n°2010-1255 du 22-10-2010, la commune est localisée en zone de sismicité 2
(niveau d’aléa faible). La construction de nouveaux batiments ainsi que certains travaux sur
I'existant sont soumis a I'obligation de mettre en oeuvre des dispositifs constructifs spécifiques.
Une étude géotechnique préalable est nécessaire.

Le site n'est concerné par aucun site ou sol pollué référencé dans BASOL.

La consultation de la cartographie BASIAS sur georisques.gouv.fr montre la présence du site référencé
AQI3304381 correspondant a une activité ancienne de chaudronnerie avec dépdts de liquides inflammables
exercées entre 1963 et 1973. La consultation des photographies aériennes anciennes de I''GN a permis de
démontrer qu'il s'agissait d'une erreur de localisation issue de BASIAS et qu'aucune activité n'a été exercée dans
le périmétre du site avant 1989 (voir annexe 13). Le site n'est donc également pas concerné par un ancien site
BASIAS.

Lors du déplacement de la station-service existante, un diagnostic de la qualité des sols et du sous-sol sera
réalisé par le pétitionnaire.

Le site se trouve dans le périmétre d’'un zonage réglementaire de type Zone de
Répartition des Eaux (ZRE3302 - Arrété n°E2005/14 du 28/02/2005). Une ZRE
correspond a une zone ou sont constatées une insuffisance, autre
qu'exceptionnelle des ressources par rapport aux besoins. Elle est définie afin
de faciliter la conciliation des intéréts des différents utilisateurs de I'eau.

Selon les données de I'ARS, les captages AEP les plus proches du site sont "La Marégue" a 350
m de profondeur a 0.5 km au Nord-Ouest , "Le Loret" a 352 m de profondeur a 1.2 km au Nord-
Ouest, "Les Cavailles" a 350 m de profondeur (Cenon) a 1.5 km au Nord-Ouest, "Jalineau" a 310
m de profondeur (Floirac) a 2 km au Sud-Ouest. Le site du projet n’est concerné par aucun
périmétre de protection de ces quatre ouvrages qui captent la nappe souterraine de 'Eocene
moyen. Selon les informations de la BSS, disponibles sur le site Infoterre du BRGM, aucun
captage n’est situé dans I'emprise du projet. L'ouvrage le plus proche est localisé a environ 100 m
a I'Est du site et est utilisé pour I'arrosage.

Le projet n'est pas concerné (voir carte extraite du SIG Atlas des Patrimoines
du Ministére de la culture et de la communication en annexe 11).

Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est le Site d’Intérét Communautaire au titre de la directive 92-43
dite « Directive Habitats » FR7200700 « La Garonne », situé a 3.6 km au Nord-Ouest du projet (voir
la notice d’incidence simplifi€e en annexe 6). La Garonne correspond a un axe principal de
migration et de reproduction d’espéces piscicoles amphihalines (vivant en eau douce et en eau de
mer). Ce site concerne tout le cours de la Garonne sur sa traversée des départements de Lot et
Garonne et de la Gironde.

Le projet n'est pas concerné (voir carte extraite du SIG Atlas des Patrimoines
du Ministére de la culture et de la communication en annexe 11).
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Raccordement de I'ensemble du site au réseau d'alimentation en eau
potable (AEP).

Aucun puits n'est prévu.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

- il est prévu la réalisation d'un parking souterrain de 222 places. Le niveau bas de ce futur
sous-sol est prévu vers 65.5 m NGF avec des fondations superficielles a 65 m NGF, - les
batiments auront un niveau bas soit a 70.2 m NGF soit a 71.5 m NGF avec des fondations
semi-profondes dont I'assise maximale sera a 67 m NGF. Les investigations menées
jusqu'a 64 m NGF de profondeur dans la cadre de I'étude AVP G2 INGESOL n'ont
rencontrées aucune nappe sensu stricto mais seulement des venues d'eau correspondant
a des nappes parasites et/ou des circulations erratiques liées a la pluviométrie (voir annexe
14). Les drainages prévus en phase chantier n'affecteront donc pas les masses d'eau
souterraines FRFG068 et FRFG071 au droit du projet.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

En premiére approche, les estimations fournies par le cabinet BONETTO/
CAPMAS de volumes de déblais/remblais sont les suivantes

- déblais pour implantation batiments et aménagements : 39 000 m3,

- déblais valorisables en remblais in-situ pour toitures végétalisées et
aménagements : 5 000 m3.

Le projet présente donc un excédent de terres de 34 000 m3. Ces terres seront
valorisées sur d'autres chantiers déficitaires du secteur.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Site d'ores et déja artificialisé et non colonisé par la faune et la flore.
Les zones en friches consécutives a la démolition des magasins
BRICOMARCHE et VETIMARCHE sont régulierements entretenues
(tonte des repousses de plantes rudérales). L'atlas cartographique du
SRCE permet de visualiser les éléments de continuités écologiques au
droit et aux abords du projet. La planche 39 de cet atlas (voir annexe
15) ne montre la présence d'aucun réservoir de biodiversité ou corridor
écologique constitutif de la Trame Verte et Bleue (TVB).

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le projet ne s’inscrit dans aucun périmeétre du site Natura 2000
environnant. En I'état actuel, le projet ne présente pas d’incidence sur le
site Natura 2000. Toutefois, un formulaire d’incidence simplifié au titre
de Natura 2000 a été réalisé (voir annexe 6).
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le projet engendre nécessairement une augmentation des trafics sur
les voies alentours. L'étude de trafic réalisée par ACC-S en janvier 2015
Engendre-t-il des et son actualisation d'octobre 2017 présente les proconisations
déplocemen’rs/des D d'aménagments a prévoir pour compenser ce surplus de trafic (voir
frafics annexe 16).
Nuisances Le site en lui-méme n'est pas une source de bruit en phase d'exploitation (il

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[

X]
[]

sera une source de bruit temporaire en phase chantier => travaux de
terrassement et de démolition/construction). Indirectement les camions
d'approvisionnement sont des sources mais celles-ci s'insérent dans le contexte
global des nuisances produites par le trafic sur la RN230 principalement et le
boulevard de Feydeau (RD241).
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Aucune odeur notable n'est perceptible au niveau du site.

Eg%i?sd;e_f_” aes |:| Les eaux usées sont raccordées sur le réseau intercommunal de
Est-il concerné par Bordeaux-Métropole. Les effluents de la commune d’Artigues-pres-
des ngisonces |:| Bordeaux sont traités au niveau de la station d’épuration de Sabareges
olfactives ? 2 localisée sur la commune d’Ambarés-et-Lagrave et dont la capacité
épuratoire est de 117 000 équivalents-habitants.
Le site en lui-méme n'est pas une source de vibrations en phase
d'exploitation (il sera une source de vibrations temporaires en phase
Epgeqdre-f-il des |:| chantier => travaux de terrassement et de démolition/construction).
vibrations ?
Est-il concerné par
dses v(i:t?rcﬁieonse’?loo1 I:'

Engendre-t-il des

2
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

€émissions lumineuses

Eclairage nocturne par des candélabres en période hivernale pendant
les heures d'ouverture.

Eclairage nocturne des voiries et commerces environnants.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des

L'infiltration étant impossible au vu des faibles perméabilités mesurées,
le projet engendrera donc la réalisation d'un ouvrage de stockage des
eaux pluviales avec rejet a débit limité vers le réseau séparatif eaux

dangereux ?

dangereux, inertes,

geje§ Iidquides ? | |:| pluviales de Bordeaux Métropole. Une demande de raccordement devra
n;“ﬁglu ?ans aue étre réalisée auprés du gestionnaire du réseau.
' La note relative a la gestion des eaux pluviales est jointe en annexe 7.
Eaux usées entiérement raccordées sur réseau intercommunal de
Bordeaux-Métropole.
E?f?en?ree-t-il des [] |Vidange réguliére des débourbeurs-déshuileurs du site (centre auto,
etiuents < station-service).
- production de déchets d'emballages (plastiques, papiers, fer, bois)
Engendre-ti Ia triés dans des bennes et évacués vers des filieres adaptées,
-T-1 . . . L ..
production de - production de déchets verts (espaces verts et toitures végétalisées).
déchets non []
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Le site actuel vieillissant présente une faible qualité architecturale et

Est-il susceptible de paysagere.
porter atteinte au
patrimoine o o ) . . .
architectural, [] Un des principaux objectifs du projet est une meilleure insertion
culturel, paysageére et environnementale.
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /

c/:c;gfuf;izlf Engendre-t-il des La restructuration de la zone commerciale n'engendre ni de
modifications sur les consommation d'espace agricole ni de défrichement.
OCTIY”elfr humaines La réglementation du PLUi est compatble avec le projet.
SS{ lccullj,ruliree” I:' Le centre commercial a vocation par nature a augmenter sa
urbanisme, fréquentation et donc étre a l'origine d'un trafic accru => les voies de
aménagements), desserte sont correctement dimensionnées, il n'est de plus pas prévu la
gotorr;nenf I'usage création d'ouvrage spécifique type giratoire.

u sol 7

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Un autre projet existe au Nord du site, de l'autre cété du boulevard de Feydeau. Il s'agit d'un projet de création d'un
ensemble immobilier de 600 logements porté par la SAS PROMOTION PICHET. Ce projet a fait I'objet d'une demande
d'examen cas par cas (formulaire CERFA déposé le 16/05/2017 n° d'enregistrement 2017-4839) au titre de la rubrique
39 => surface de plancher totale de 38000 m2 et couvrant un terrain d'assiette d'une superficie de 95607 m2.

L'avis de l'autorité environnementale concernant ce projet immobilier a été rendu le 19 juin 2017 et a conclu a la
necessité de réaliser une étude d'impact notamment car :
- le projet ne semblait pas conforme en I'état aux orientations du reglement de la zone US1,
- les éléments fournis a ce stade ne permettaient pas d'apprécier la gestion envisagée concernant :

- l'augmentation du trafic et sa compatibilité avec les capacités des infrastructures de transport,

- les eaux pluviales => absence de proposition de solutions alternatives visant a réduire l'impact de
I'imperméabilisation,

- les bruits (proximité de la RN230 classée en catégorie 1)....

Le formulaire CERFA n°2017-4839 et I'avis de l'autorité environnementale du 19 juin 2017 sont joints en annexe 17.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

En réhabilitatant un terrain artificialisé déja occupé par des infrastructures commerciales, le projet n'entraine de fait
aucune consommation supplémentaire d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. Les parcelles concernées par le
projet ne présentent pas d'intérét écologique particulier (hors zonages d'inventaire ou de protection).

Vis-a-vis de la situation existante, 'augmentation de I'imperméabilisation des sols au droit des terrains actuellement en
friche sera compensée par une meilleure intégration paysagére (espaces verts, toitures végatalisées, fagades des
batiments en bardage métallique imitation bois...) et une amélioration de la gestion des eaux pluviales (utilisation de
technique de gestion des EP et piégeage amont des eaux potentiellement polluées au niveau des organes de
prétraitement).

Enfin, concernant I'augmentation de trafic générée par le projet, les aménagements proposés dans le cadre de I'étude
spécifique sont en mesure de réduire ces flux.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est localisé dans une zone d'activité et consiste au réaménagement d'une zone d'ores et déja artificialisée. Il s'inscrit donc
dans une zone urbaine présentant de faibles enjeux environnementaux.

Les principales incidences concernant les milieux aquatiques et naturels (Natura 2000) avaient été traitées dans le cadre d'un dossier
de déclaration Loi sur I'Eau (novembre 2017). A l'issue de I'étude d'infiltration réalisée entre fin novembre et début décembre 2017, il
s'avere que les capacités d'infiltration au droit du site sont mauvaises et qu'il sera réalisé un ouvrage de stockage des eaux pluviales
avec rejet a débit limité vers le réseau séparatif de Bordeaux Métropole (une demande de raccordement devra étre réalisée).

Au vu des faibles enjeux environnementaux, le projet d'IMMO MOUSQUETAIRES devrait pouvoir étre dispensé de réalisation d'une
évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Annexe 7 : Note relative a la gestion eaux pluviales

Annexe 8 : Déclaration bénéfice des droits acquis de la station-service

Annexe 9 : Carte zones naturelles — CARMEN

Annexe 10 : Extraits cartographiques PLUi et servitudes, réglement de la zone UPZ 8 — Bordeaux Métropole
Annexe 11 : Extrait SIG Atlas des Patrimoines — Ministére de la culture et de la communication

Annexe 12 : Cartographie des zones humides — SIGORE Nouvelle-Aquitaine

Annexe 13 : Fiche BASIAS et justification erreur de localisation via photos aériennes anciennes commentées
Annexe 14 : Etude G2 AVP INGESOL 2014

Annexe 15 : Extrait atlas cartographique du SRCE d’Aquitaine — planche 39 au 1/ 100 000éme

Annexe 16 : Etude de trafic — ACC-S janvier 2015 et actualisation octobre 2017

Annexe 17 : CERFA n° d’enregistrement 2017-4839 et avis de I'autorité environnementale du 17 juin 2017
Annexe 18 : Délégation de pouvoir de M. COMBEBIAS de la part de M. LEBLANC

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & BRESSOLS le, 18.01.2018

Signature
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l.caussieu
Timbre

l.caussieu
Zone de texte
Annexe 7 : Note relative à la gestion eaux pluviales 
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Annexe 3 : Photographies de la zone
d'implantation

Oteis SA 140 boulevard Malesherbes 75017 Paris
SA AU CAPITAL DE 3 059 510 C - RCS PARIS 338 329 4169 = TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR 13 338 329 469
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Annexe 4 : Plans du projet - architectes associés
BONETTO/CAPMAS

Oteis SA 140 boulevard Malesherbes 75017 Paris
SA AU CAPITAL DE 3 059 510 €- RCS PARIS 338 329 469 = TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR 13 338 329 469
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Annexe 5 : Plan des abords du projet au
1/ 5 000eme

Oteis SA 140 boulevard Malesherbes 750 17 Paris
SA AU CAPITAL DE 3 059 510 G - RCS PARIS 338 329 469 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR 13 338 329 469



Legende

- Projet IMMO MOUSQUETAIRES Zone d'activité économigque

- Equipements sportifs Zone résidentielle




Annexe 6 : Plan de situation du projet par rapport
au site Natura 2000 au 1 / 50 000eme et
formulaire simplifié

Oteis SA 140 boulevard Malesherbes 75017 Paris
SA AU CAPITAL DE 3 059 510 G - RCS PARIS 338 329 469 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR 13 338 329 469
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|
FORMULAIRE D'EVALUATION SIMPLIFIEE “tL

DES INCIDENCES NATURA2000 ! e

Coordonnées du porteur de projet :

Nom (personne morale ou physique) : SA U'IMMOBILIERE EURCPENNE DES
MOUSQUETAIRES

Commune {et département) : PARIS (75 015)
Adresse : 24, rue Auguste Chabriéres

Téléphone : 05.63.23.14.55 Fax : 05.63.02.13.58

Nom du projet :  Projet de restructuration d’une zone commerciale - Dossier
de déclaration au titre des articles L.214-1 3 L.214-6 du Code de l‘environnement par
référence a la rubrique 2.5.1.0 du tableau annexé a l'article R.214-1 du Code de
V'environnement

1 Description du projet, de la manifestation ou de l'intervention

a. Nature du projet, de la manifestation ou de lI'intervention

Le projet consiste en la création d’infrastructures commerciales sur un site d’ores
et déja artificialisé et occupé par des activités commerciales.

Le projet global d'aménagement s’étend sur une surface de 35 521 m2 (3.55 ha).
Il comprend

e la démolition du batiment hypermarché Intermarché existant et
construction d'un nouveau batiment (batiment 1) gui abritera 1a nouvelle
surface de vente Intermarché et trois locaux a vocations commerciales,
la création du drive de I'hypermarche,
le démantélement de la station-service existante et son déplacement sur le
périmétre du site,

+ la démolition du centre-auto existant et construction d'un nouveau
batiment (batiment 2} pour accueillir cette méme activité,
la construction d'un batiment (batiment 3} 3 usage d'artisanat,
la restructuration du parking aérien existant,
la création d’'un parking souterrain,
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« l'aménagement des voies de circulation interne, le dévoiement d'une partie
des réseaux existants, la création de nouveaux réseaux (eaux usées, eaux
pluviales...), la création d'un ouvrage de gestion des eaux pluviales.

Le site NATURA 2000 le plus proche du projet est ie Site d'Intérét Communautaire
FR7200700 « La Garonne », situé a 3.6 km au Nord-Ouest du projet. La Garonne
correspond a un axe principal de migration et de reproduction d'espéces piscicoles
amphihalines (vivant en eau douce et en eau de mer). Ce site concerne tout le cours de
la Garonne sur sa traversée des départements de Lot et Garonne et de la Gironde. Ce
site a été classé d'importance communautaire au titre de la directive 92-43 dite
« Directive Habitats ». A ce titre, une notice d’incidence NATURA 2000 proportionnée aux
enjeux doit étre jointe au dossier de demande d’autorisation au titre de de |la déclaration.

b. Localisation et cartographie

Cf. Planches cartographiques 1, 2 du dossier

Le projet est situé :

Nom de la commune : Artigues-prés-Bordeaux N° Département : 33
Lieu-dit : Avenue de Guyenne - « ZA Feydeau »

En site(s) Natura 2000 B-Néant

n® de site(s) :

n° de site(s) :

Hors site(s) Natura 2000 W

A guelle distance ?

Au plus prés a 3600 m au Nord* du site n® : FR7200700 - pSIC/SIC/ZSC « La
Garaonne »,

* Distance a « vol d'oiseau »

c. Etendue du projet, de la manifestation ou de l'intervention

- Emprises au sol temporaire et permanente de |'implantation

ou de la manifestation : 35521 m?
- Longueur (si linéaire impacté) : /
- Emprises en phase chantier : 35521 m?

- Aménagement{s) connexe(s) : /
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d. Durée prévisible et période envisagée des travaux, de la
manifestation ou de l'intervention :

- Projet, manifestation :

B Diurne :

- Durée précise si connue : 7h 304 18 h 30

- Période précise si connue : du lundi au vendredi

- Fréquence : /

e. Entretien / fonctionnement / rejet

La collecte des eaux pluviales internes sera assurée par un réseau pluvial enterré
dimensionné pour le débit de pointe décennal. Les surfaces impermeéabilisées du projet
seront raccordées au réseau. L'opération présente une surface totale imperméabilisée
estimée a 28 382 m?. Les débits collectés dans le réseau seront envoyés vers un ouvrage
de gestion des eaux pluviales,

Les eaux usées sont raccordées sur le réseau intercommunal de Bordeaux Métropole. Les
effluents de la commune d’Artigues-prés-Bordeaux sont traités au niveau de la station
d'épuration de Sabaréges 2 localisée sur la commune d'’Ambarés-et-Lagrave et dont la
capacité épuratoire est de 117 000 équivalents-habitants.

Le projet sera entiérement raccordé au réseau d'eau potable géré par fe SIAO-Syndicat
des Eaux de Carbon-Blanc. L'eau distribuée sur le territoire du SIAQ provient de six
forages profonds (269 & 335 m) captant l'aguifére de I'Eocéne.

£. Budget

Colt approximatif (cocher la case correspondante) :
1 <5000¢€ 0 de 20 000€ 4100000 €

0 de 5000 a 20 000 € M= 3 100000€
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2 Définition de la zone d'influence (concernée par le projet)

A ce stade de l'étude, le mode de gestion des eaux pluviales n'est pas encore déterming.
En effet, une étude géotechnique doit déterminer la faisabilité de linfiltration (technique
prioritaire au regard des documents d'urbanisme de I'agglomération Bordeaux
Meétropole).

En cas d'infiltration, la zone d'influence vis-a-vis des eaux souterraines présente un
vecteur potentiel entre le site et la zone Natura 2000 « La Garonne ». Ce vecteur est la
nappe phréatique dont les écoulements sont orientés en direction de la Garonne.
L'impact sur le milieu aguatique sera trés limité du fait de la mise en ceuvre de mesures
compensatoires. Les eaux pluviales du site seront prétraitées au niveau des vecteurs
potentiels de pollution du site {(parking, voirie, station-service, centre-aute) par des
dispositifs de type séparateurs d'hydrocarbures — débourbeurs - déshuileurs pour retenir
les traces d'huiles, d'hydrocarbures, boue et de poussiéres. L'ensemble des eaux du site
seront ensuite’ prises en charges par un dispositif de gestion des eaux permettant un
stockage des événements pluvieux d'occurrences 10 ans avant infiltration, L'ensemble de
ces mesures permettront de contréler la qualité des eaux avant de les infiltrer dans le
sous-sol.

En cas d'impossibilité de réaliser 'infiltration des eaux pluviales, la zone d'influence vis-a-
vis des rejets d'eaux superficielles entre le site et la zone Natura 2000 « La Garonne »
correspond au vecteur hydraulique qu’est le réseau eaux piuviales de ['Allée de
Gascogne. Limpact sur le milieu aquatique sera trés limité du fait de la mise en ceuvre
de mesures compensatoires. Les eaux pluviales du site seront prétraitées au niveau des
vecteurs potentiels de pollution du site {parking, voirie, station-service, centre-auto) par
des dispositifs de type séparateurs d'hydrocarbures - débourbeurs - déshuileurs pour
retenir les traces d'huiles, d'hydrocarbures, boue et de poussiéres. L'ensemble des eaux
du site seront ensuite prises en charges par un dispositif de gestion des eaux permettant
un stockage des événements pluvieux d'occurrences 10 ans avant rejet du débit de fuite
a deébit réguié (3 1/s/ha) vers le réseau eaux pluviales de I'Allée de Gascogne. Ce réseau
de diametre 600 mm s’'écoule sur une distance d’environ 350 m vers le Nord-Ouest avant
de se raccorder sur le collecteur de diamétre 1000 m en bordure de la N230. Ce
collecteur s’écoule ensuite sur une distance d'environ 400 m vers le Nord et se jette
ensuite dans le ruisseau du Mulet qui se jette & son tour 2.5 km pius au Nord dans le Gua
gui parcourt ensuite 11 km vers le Nord / Nord-Ouest avant de se jeter dans la Garonne.

Il n'y a aucun impact vers ia Garonne et la zone Natura 2000.

| Rejets dans le milieu aquatique

B Ppistes de chantier (en phase travaux), circulation (en phase exploitation)

0 Rupture de corridors écologiques (rupture de continuité ecologique pour les espéces)
C1 Poussiéres

[ Pollutions possibles

O Perturbation d’'une espéce en dehors de la zone d'implantation

& Bruits

O Autres INCHBNCeS s i badich i mssynios st s siaiinns
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3 Etat des lieux de |la zone d’influence

PROTECTIONS :

Le projet est situé en :

Réserve Naturelle Nationale

Réserve Naturelle Régionale

Parc National

Arrété de protection de biotope

Site classé

Site inscrit

PIG (projet d'intérét général} de protection
Parc Naturel Régional

ZNIEFF (zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique)
Réserve de biosphére

Site RAMSAR

oD 0Oo0oOo0o00o0oogaoaao

USAGES :

Cocher les cases correspondantes pour indiquer succinctement quels sont les usages actuels et
historigues de la zone d’'influence.

O Aucun

0 Paturage / fauche

0 Chasse

O Péche

B sport & Loisirs (VTT, 4x4, quads, escalade, vol libre...) :
0O Agriculture

0 Sylviculture

) Décharge sauvage

O Perturbations diverses (inondation, incendie...)
0O Cabanisation

B Construite, non naturelle ;

O Autre (préciser 'usage) :
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MILIEUX NATURELS ET ESPECES :

TABLEAU MILIEUX NATURELS :

TYPE D'HABITAT NATUREL C°:'i‘e" Commentaires
présent
pelouse X Espaces verts

pelouse semi-boisée

Milieux ouverts | lande

ou semi-ouverts | garrigue / maquis
autre :

forét de résineux
forét de feuillus:
forét mixte
plantation

autre : g

Milieux
forestiers

falzise

affleurement rocheux
Milieux rocheux | éboulis

blocs

autre @ esgeees

fossé

cours d'eau

étang

tourbiére

Zones humides graviére

prairie humide
auktre @ ..

Falaises et récifs

Grottes

Milieux littoraux | Herbiers

et marins Plages et bancs de sables
Lagunes

AULNE @ ..iiiiimanrims

Agriculture

Autre type de . ¢ . o .
milieu Zones impermeabilisees X Parking, voirie, batiment

Friche.....cmiaiamieis. ..
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TABLEAW ESPECES FAUNE, FLORE :

Remplissez en fonction de vos connaissances :

Le site lui-méme ne présente aucun habitat susceptible d’abriter des espéces patrimoniales ou
remarquables. Nous donnons dans le tableau ci-dessous les espéces référencées de la zone Natura
2000,

Cocher Autres informations
GROUPES , . si présente {statut de l'espéce, nombre
D'ESPECES Nom de l'espece ou d’individus, type d'utilisation de 1a
potentielle zone d'étude par l'espéce...)
Amphibiens,
reptiles
Crustacés
|
Insectes !.
..; e
Mammiféres
marins i
Mammiféres
terrestres
Oiseaux
Angelica Présente Résidente, 152p>2%
Plantes heterocoptera
Alosa fallax Présente Reproduction, 1002p>15%
Rhodeus sericeus Présente Résidente, 22p>0%
amarus
Acipenser sturio Présente Reproduction, 1002p>15%
Alpsa alosa Présente Reproduction, 1002p>15%
Poissons Lampetra planeri Présente Résidente, 22p>0%
Lampetra fluviatilis Présente Reproduction, 22p>0%
Petromyzon Présente Reproduction, 22p>0%
marinus
Salmo salar Présente Cencentration, 22p>0%
Parchondrostoma Présente Résidente, 2zp>0%
. toxostoma
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4 Incidences du projet

Destruction ou détérioration d'habitat (= milieu naturel) ou habitat d’espéce (type
d’habitat et surface) :

Compte tenu des caractéristiques de la zone Natura 2000 précedemment décrite, le seul
enjeu potentiel pourrait étre une dégradation de la qualité des eaux de la Garonne,
induisant indirectement une dégradation des habitats piscicoles. Au regard de la mise en
ceuvre de technigues de gestion des eaux pluviales du site et I'éloignement par rapport &
la zone Natura 2000, l'impact du projet peut étre qualifié d'insignifiant voire nul.

Destruction ou perturbation d'especes (lesquelles et nombre d’individus) :

Pas de destruction ni perturbation d’espéces car aucune extension d'un site d’ores et déja
artificialisé.

Perturbations possibles des espéces dans leurs fonctions vitales (reproduction, repos,
alimentation...):

Pas de perturbations des espéces.

5 Mesures
Ces mesures s'appliquent de maniére générale sur I'emprise du site et concernent :
Mesures de suppression des incidences :
= Néant
Mesures de réduction des incidences :
= Collecte de toutes les eaux pluviales vers un dispositif d'infiltration ou vers un
dispositif de stockage avant rejet a débit régulé vers le réseau eaux pluviales
= Mise en ceuvre de dispositifs de prétraitement de type seéparateurs
d'hydrocarbures - débourbeurs - déshuileurs pour retenir les traces d'huiles,

d'hydrocarbures, houe et de poussieéres au niveau des zones potentiellement
polluantes du projet (parking, voirie, station-service, centre-auto).
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6 Conclusion

!l est de Iz responsabiiité du porteur de projet de conclure sur 'absence ou non d'incidences de son
projet.
A titre d'information, le projet est susceptible d’avoir une incidence lorsque :
- Une surface relativement importante ou un milieu dintérét communautaire ou un habitat
d'espéce est détruit ou dégradé & V'échelle du site Natura 2000
- Une espéce dintérét communautaire est détruite ou perturbée dans la réalisation de son
cycle vital

Le projet est-il susceptible d'aveir une incidence ?

B NON : ce formulaire, accompagné de ses piéces, est joint & Ia & la déclaration, et
remis au service instructeur.

A ce stade, compte tenu de fa nature, de la localisation et des Influences potentielles du
prajet, il est possible de conclure que fe projet n'est manifestement pas susceptible
d'avoir un effet notable sur le(s) site(s) Natura 2000 (absence de destruction d'habitat
naturel, de dérangement, de source de pollution, ...}.

O OuI : ['évaluation d'incidences doit se poursuivre. Un dossier plus poussé doit étre
réalisé, Ce dossier sera joint 3 la demande d'autorisation ou a la déclaration, et remis au
service instructeur.

A (lieu} : @v_m:}o Signature :

Le (date) : ZA it L[}__ _
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Annexes facultatives
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Annexe 7 : Note relative a la gestion des eaux
pluviales

Otels SA 140 boulevard Malesherbes 75017 Paris
SA AU CAPITAL DE 3 059 510 € - RCS PARIS 338 329 469 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR 13 338 329 469



% Agence de Toulouse

20 chemin de la Cépiére

o e ' s 31100 Toulouse « FRANCE
T+33(0)534613121

B e fs contact@otreis.fr

] Objet : Note relative a la gestion des eaux pluviales

Les investigations géotechniques complémentaires réalisées par la société INGESOL en la
présence du bureau d'études OTEIS Befs les 23 et 24 novembre 2017 avait pour objectif la
caractérisation de la nature des sols et la quantification de leur aptitude a I'infiltration des eaux
pluviales dans le cadre de projet IMMO MOUSQUETAIRES sis ZA de Feydeau a Artigues-Pres-
Bordeaux (33). De fagon synthétique :

» les sols peu profonds (de 0 a 1.50 m) sont essentiellement constitués par des remblais
puis des sables argileux dont les différents essais réalisés via la méthode dite
« Porchet » ont montré des valeurs de perméabilités trés faibles comprise entre 4 et
30 mm/h incompatibles avec la mise en oceuvre de mesures compensatoires peu
profondes de types noues ou tranchées d'infiltration,

e les sols plus profonds sont quant a eux relativement hétérogénes. La succession
lithographique synthétique suivante peut tout de méme étre présentée : argile
sableuse ou sables argileux puis graves a matrice argileuse rougeétre puis argiles et
marnes. Ces sols montré des niveaux de perméabilité médiocre incomptables avec la
mise en ceuvre de techniques d’infiltration de type puits ou bassin.

En conclusion, I'aptitude des sols a linfiltration des eaux pluviales au droit du site est a
proscrire. En I'absence d'infiltration ou de rejet vers le milieu hydraulique naturel (fossé, cours
d’eau), le projet n'est pas concerné par la procédure de déclaration au titre de la rubrigue
2.1.5.0 de la Loi sur I'Eau et Milieux Aquatiques (LEMA).

L'ensemble du site devra dong étre géré par un ou plusieurs dispositifs de stockage dont le
rejet a debit régulé devra étre évacue vers le réseau séparatif eaux pluviales communautaire
localisé en point bas du site au niveau de l'allée de Gascogne, D'aprés les informations de
'agglomération Bordeaux Métropole, ce réseau de diamétre 600 mm est suffisamment
dimensionne pour accepter les rejets du site a condition de respecter la limite de 3 I/s/ha de
surface active. Tout branchement sur ce réseau devra faire F'objet d’une demande de
« droit au raccordement » (la réponse des services de Bordeaux Métropole sera
accompagnée de prescriptions techniques conditionnant I'autorisation), Le rejet en
sortie de l'ouvrage de stockage des eaux pluviales devra étre gravitaire, tout
refoulement vers le réseau étant systématiquement refusé.

Le calcul du volume utile & stocker au droit du site est défini selon les prescriptions issues du
« Guide des solutions compensatoires d'assainissement pluvial » édité par la CUB {« Bordeaux
Métropole ») en juin 2014 :

= sur le territoire de Bordeaux Métropole, le ratio de volume de stockage a utiliser est de
500 m3/ha de surface active, Ce ratio est issu d'une pluie de dimensionnement de
durée 6 heures et une période de retour 10 ans a la station Météo France de Mérignac.
Ainsi, dans le cadre du projet {voir tableau des surfaces en page suivante) le volume
a stocker est donc de 500 m3 x 2,56 ha {25 544 m?) = 1 280 m?.



E Rappel des
Hature des surfaces du projet coefficienis
| d’appaort (Ca)
Impluvium projet [ Superficie dessenvie 5621 -
| Toitures conslruclions y compns T
i todures vegétalisdes sans disposdifs de 14 095 0.9
Surfaces | i

imparméabilisées Voiries (chaussée, parkmgs. troltoirs,
piétonniers/piste cyclable, drive, slation- 14 287 039

service. surfaces diverses}

Surfaces non ‘

imperméabilisées Espaces verls 7 139 0

Surface aclive (Sa) 25544 m?

s le débit de fuite autorisé vers le réseau public est donné par le ratio 3 I/s/ha de surface
active soit : 3 x 2.56 = 7.7 I/s.

Cette rétention pourrait étre théoriquement placée sous voirie partie Sud du site. Une
contrainte spécifique, non rencontrée pour l'infiltration, apparaitrait dans ce cas, celle de la
cote du fil d'eau en sortie. En effet approfondir I'ouvrage revient a approfondir la cote de sortie
alors que le raccordement au réseau doit obligatoirement se faire de maniére gravitaire. Il est
rappelé que pour assurer un bon fonctionnement, la position de la vidange doit respecter deux
conditions :

» é&tre située a un niveau inférieur au radier de l'ouvrage de stockage pour permettre la
vidange totale,

« étre a un niveau supérieur a la conduite d'évacuation.

Ainsi, la faisabilité en terme topographique (cote de fil d'eau entrée et cote de fil d'eau en
sortie) sera analysée sur la base d'une topographie précise (cote projet).

NB : La charge maximale de l'ouvrage (h max) dépend du fil deau damenée des réseaux de
collecte. Pour un ouvrage de stockage-réguiation, dune charge maximale théorigue h max
Egale a 1 m, le diamétre minimal de l'orifice de fuite serait de 75 mm.

Le 14 décembre 2017,

Laurent CAUSSIEU
Ingénieur



Annexe 8 : Déclaration bénéfice des droits acquis
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E j“‘" PREUVE DE DEPOT N° 201405678
e DECLARATION DU BENEFICE DES DROITS ACQUIS
i D'UNE INSTALLATION CLASSEE

REPUBLIQUE ERANCALSE RELEVANT DU REGIME DE LA DECLARATION
Article R513-1 du code de I'environnement

Nom et adresse de I'installation :

SAS DALEXFRA-Intermarché
Avenue de Guyenne

33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX

Départements concerneés :

GIRONDE

Communes concefneées °

ARTIGUES PRES BORDEAUX

Sur |e site, le déctarant exploite déja au moins :

» une instaltation classée relevant du régime d'autonsation : mem e A NON

e une installation classée relevant du régime d'enregistrement : .......ccciiiviiiiiiiennes NON

= une installation classée relevant du régime de déclaration © ......... ... oul
Demande de modification de certaines prescriptions applicables : .. NON

Rappel riglsmentaire . sigul, cette dermande sera soumise a l'avis de I'autonte admrmstrauvs qui sfafue
par armBls (article R512-52 du code da I'environnement). L'absence de réponse dans un galal d= 3 mois
& parlir de la récaplion du dossier et des édveniuels compléments vaul refus (décrel n® 2014-1273 du 30 oclobre 2014).



Installations classées objet du bénéfice des droits acquis :

Numéro de la
rubrique de [a
nomenclature des Désignation de la rubrique
installations

Capacité de . Régime' |
Pactivité {D ou DC)

classées

4734-1-¢ d'étre présente dans les installations, y compris nCc

4802-2-a 1 DC

Produits pétroliers spécifiques et carburants de
substitution : essences et naphtas ; kérosénes
(carburants d'aviation compris) ; gazoles (gazole
diesel, gazole de chauffage domestique et
mélanges de gazoles compris) ; fioul lourd ;
carburants de substitution pour véhicules,
utilisés aux mémes fins et aux mémes usages et
présentant des propriétés similaires en matidre
d'inflammabilité et de danger pour
I'environnement. La quantité totale susceptible {

| dans les cavités souterraines, étant ; Pour les
cavités souterraines et les stockages enterrés
Supérieure ou égale 4 50 t d'essence on 250 t au
total, mais inférieure & 1 000 t au total

Gaz i effet de serre fluorés visés a I'annexe I du
réglement (UE) n°517/2014 relatif aux gaz 3 effet
de serre fluorés et abropant le réglement (CE) n° '
842/2006 ou substances qui appauvrissent la !
couche d'ozone visées par le réglement (CE) n®
1005/2609 (fabrication, emplei, stockage).
Emplei dans des équipements clos en
exploitation. Equipements frigorifiques ou
climatiques (y compris pompe 3 chaleur) de

| capacité unitaire supérieure 2 2 kg, la quantité
! cumulée de fMuide susceptible d'étre présente

| dans 'installation étant supérieure ou égale &
300 kg

Rappe! réglementaire relatif au contrile périodigue :

Les installations doni les seuils sont précisés dans la nomenclature sous le sigle « DC » (Déclaration avec Contrdle périodique) sont
soumises 4 un contréle périodique permetiant & l'exploitant de s'assurer que ses instalations mspec!ent les prescnpnons applicables
{article R512-55 et suivants du code de l'environnement). Ces contrbles sont effeciués 4 lilistive ot sux frais de l'exploitant per des
organismes agréds (article L512-11 du code de I'environnement). La péricdiciié du contrdle est de § ans maximum, sauf cas particulier
{erhde R$12-57 du code de l'environnament). Lo pramier conirile d'une insteilation doif svoir ey dans les six mois gui suiven! 53 mise en
sorvice, sauf silvation particulidre précisée 8 larticle R512-58 du code de lenvironnement.

Excaplion : 'obligation de conirbla pdriodique ne s'spplique pas aux inslallations refevant de la déclaration lorsqu'elles sont incluses
dans un établissement qui comporte au moins une installation soumise au régime da l'auterisation ou de 'enregistrement (article
R512-55 du code de I'snvironnement).

Les référonces des prescriptions générales applicables & chaque rubrique de la nomenclature des
installations classées sont mises & disposition sur le site internet des préfectures concernées par
I'implantation des installations :

prescriptions générales ministérielles?,
éventuelles prescriptions générales préfectorales.

Rappel réglementeaire relatif aux installations soum'!ses au régime de déclaration incluses dans un site qui comporte au moins
une installation soumise au régime d'auforisation :

Les prescriplions générales ministérielles sont applicables aux installations soumises su régime de déclaration Incluses dans un sits qui
comporte au moins une installation soumise au régime d'autorisation dés lors que ces inslallations ne sont pas régies par l'errbti
préfectoral d'autorisation (erticle R512-50-1 du code de Fenvironnement)

! D : Régime de dédaration. DC : Régime de déclaration avec contriie périodique
? Les prescriptions générales ministérielles sont également consultables sur le site nternet : hitp:/iwww.ineris frigidal



Déclarant : M. le P.D.G de SAS DALEXFRA-Intermarche

l

Le déclarant a confirmé avoir pris connaissance des prescriptions générales applicables aux activités objet de |2
présente déclaration.

Date de la déclaration du bénéfice desdroitsacquis & ..............occooii i a3 M 2016



	Date_Heure3[0]: 18/01/2018
	Date_Heure2[0]: 18/01/2018
	Numérique1[0]: 2018-5982
	txlIntituleProjet[0]: Restructuration de la zone d'activité commerciale Feydeau (nouveau dépôt suite modifications mineures)
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: M. LEBLANC Pierre
Président du conseil d'administration
	txtFormeJuridique[0]: SA à conseil d'administration
	txlNumRubrique[0]: 39. Travaux, constructions et opérations constitués ou en création

41. a) Aire de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus
	txlCaracteristiqueProjet[0]: Restructuration d'une zone d'activité comerciale sur un terrain d'assiette de 3.55 ha et dont la surface de plancher totale sera de 12994.48 m2 (surface de plancher supérieure ou égale à 10000 m2 et inférieure à 40000 m2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale à 10 hectares)
Parc de stationnement véhicules légers de 486 places (dont 222 places en sous-sol et 264 places en aérien) et parc de stationnement vélos de 76 places 
	txlNatureProjet[0]: Le projet consiste en la création d’infrastructures commerciales sur un site d’ores et déjà artificialisé et occupé par des activités commerciales. Le projet global d’aménagement s’étend sur une surface de 35521 m2 (3.55 ha). Il comprend :
 - la démolition du bâtiment hypermarché Intermarché existant et construction d'un nouveau bâtiment (bâtiment 1) qui abritera la nouvelle surface de vente Intermarché et trois locaux à vocations commerciales,
 - la création du drive de l’hypermarché,
 - le démantèlement de la station-service existante et son déplacement sur le périmètre du site,
 - la démolition du centre-auto existant et construction d'un nouveau bâtiment (bâtiment 2) pour accueillir cette même activité, 
 - la construction d’un bâtiment (bâtiment 3) à usage d'artisanat, 
 - la restructuration du parking aérien existant,
 - la création d’un parking souterrain,
 - l’aménagement des voies de circulation interne, le dévoiement d'une partie des réseaux existants, la création de nouveaux réseaux (eaux usées, eaux pluviales...), la création d'un ouvrage de gestion des eaux pluviales.

	txtSIRET[0]: 33405564700575
	txlObjectifProjet[0]: Les objectifs du projet sont:
 - augmenter la capacité d'accueil afin de répondre aux besoins de la population environnante,
 - restructurer une plateforme vieillissante d'ores et déjà artificialisé afin de moderniser les équipements,
 - améliorer l'insertion paysagère et environnementale via un parti pris architectural plaçant comme ligne visuelle directrice le bois (bardage métallique imitaion bois pour les bâtiments 1, 2 et 3, abris en bois, poteaux parc de stationnement en bois...) mais également le végétal (toitures végétalisées au droit des bâtiments 1, 2, 3, drive et station-service, promenades paysagères, noues...) et les énergies renouvelables (candélabres photovoltaïques, bornes et points de recharges pour véhicules électriques.
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]:  - Démolition des bâtiments existants,

 - Création d'un parking souterrain,

 - Reprise des VRD (voiries, parkings, canalisations),

 - Construction des bâtiments neufs,

 - Mise en place d'un ou plusieurs ouvrages de gestion des eaux pluviales.
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Plateforme commerciale comprenant :
 - au sein du bâtiment 1 : une surface de vente principale avec drive (Intermarché) et deux locaux commerciaux,
 - au sein du bâtiment 2 : un centre auto,
 - au sein du bâtiment 3 : une entreprise artisanale,
 - une station-service.

L'espace comercial est ouvert au public toute l'année et est doté des capacités d'accueils adéquates pour sa clientèle
(parc de stationnement véhicules légers, abris vélos, piétonniers...).
	txlGrandeurCaratéristique[0]:  - Superficie totale du terrain d'assiette
 - Surface de plancher totale dont :
   * bâtiment 1 (Intermarché et 3 locaux commerciaux),
   * bâtiment 2 (Centre auto),
   * bâtiment 3 (Artisanat),
 - Surface des espaces verts,
 - Surface stationnement aérien total (voirie + places),
 - Surface voirie et aires de livraisons extérieures
	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]:  - procédure d'examen cas par cas (objet du présent formulaire) : projet concerné par rubriques 39. et 41.a) de l'annexe à l'article R.122-2 du code de l'environnement,
 - permis de construire,
 - procédure Commission Départementale d'Améangement Commerciale (CDAC),
 - procédure Installations Classées pour la Protection de l'Environnement (ICPE)  : régime de déclaration avec contrôle (DC) au titre la rubrique 1435 "Stations-service : installations, ouvertes ou non au public, où les carburants sont transférés de réservoirs de stockage fixes dans les réservoirs à carburant de véhicules à moteur, de bateaux ou d'aéronefs dont le volume annuel de carburant liquide distribué étant supérieur à 100 m³ d'essence ou 500 m³ au total, mais inférieur ou égal à 20 000 m³ (DC) => la station-service gérée par la SAS DALEXFRA-Intermarché prévoit dans le cadre du projet un volume annuel d'environ 7000 m3,
 - demande de raccordement au réseau séparatif de Bordeaux Métropole. La note relative à la gestion des eaux pluviales est jointe en annexe 7.
	txlValeur[0]: 35 521 m2
12 994.48 m2
11 606.23 m2
387.29 m2
1 000.96 m2
7 139 m2
8 311 m2
2 316 m2
	txlAdresseCommuneImplantation[0]: Commune d'ARTIGUES-PRES-BORDEAUX (33370)
ZA FEYDEAU
Section AT, parcelles nos 34, 38, 50, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78
	txtLongitude1[0]: 00
	txtLongitude1[1]: 29
	txtLongitude1[2]: 54
	txtLongitude1[3]: O
	txtLatitude1[0]: 44
	txtLatitude1[1]: 50
	txtLatitude1[2]: 52
	txtLatitude1[3]: N
	txtLongitude2[0]: 
	txtLongitude2[1]: 
	txtLongitude2[2]: 
	txtLongitude2[3]: 
	txtLatitude2[0]: 
	txtLatitude2[1]: 
	txtLatitude2[2]: 
	txtLatitude2[3]: 
	txtLongitude3[0]: 
	txtLongitude3[1]: 
	txtLongitude3[2]: 
	txtLongitude3[3]: 
	txtLatitude3[0]: 
	txtLatitude3[1]: 
	txtLatitude3[2]: 
	txtLatitude3[3]: 
	txlCommuneTraverse[0]: 
	txlProjetComposantProgramme[0]:  - création magasin INTERMARCHE en 1989,
 - extension en 2000 de la surface de vente à 2000 m2,
 - fermeture en 2005 et démolition en 2010 des magasins BRICOMARCHE et VETIMARCHE,
 - station-service relevant du régime de déclaration avec contrôle (DC) au titre des ICPE a fait l'objet d'une déclaration du bénéfice des droits acquis conformément à l'article R513-1 du code de l'environnement en date du 31 mai 2016 (voir annexe 8).
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: La ZNIEFF la plus proche du site est localisée à environ 1.35 km au Sud/Sud-Ouest du projet. Il s'agit de la ZNIEFF de type 2, d'identifiant MNHN 720020119, des "Côteaux de Lormont, Cenon et Floirac" (voir annexe 9).

Le projet n'a aucun impact sur cette ZNIEFF.
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Sur le territoire de la commune d'Artigues-près-Bordeaux sont concernées par le Plan de Prévention du bruit dans l'Environnement (PPBE) la RN230 et la RN89 respectivement localisées à 500 m à l'Ouest et 2.2 km au Nord du projet (arrêté préfectoral du 28-12-2012 et du 17-11-2015). Ainsi, dans le cadre de la planche 31 du PLU 3.1 de Bordeaux-Métropole (voir annexe 10), les pourtours Ouest et Nord du projet sont concernés par un "périmètre d’isolement acoustique" vis-à-vis de la RN230. Ce périmètre impose la mise en oeuvre de protections acoustiques dans le cadre de construction à usage d'habitation. Le projet n'est donc pas concerné par ces dispositions relatives au bruit.
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: Le projet n'est concerné par aucune zonage au titre du patrimoine (voir carte extraite du SIG Atlas des Patrimoines du Ministère de la culture et de la communication en annexe 11).
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: Aucune zone humide n’est recensée sur le territoire communal (voir en annexe 12).
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: D'après la fiche communale annexée à l’arrêté préfectoral du 20/11/12, le territoire d'd'Artigues-près-Bordeaux n'est concerné par aucun PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) ou PPRT (Plan de Prévention des Risques Technologiques). Le projet n'est donc pas concerné par ce type de plan.
Au regard du décret n°2010-1255 du 22-10-2010, la commune est localisée en zone de sismicité 2 (niveau d’aléa faible). La construction de nouveaux bâtiments ainsi que certains travaux sur l’existant sont soumis à l’obligation de mettre en oeuvre des dispositifs constructifs spécifiques. Une étude géotechnique préalable est nécessaire.
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Le site n'est concerné par aucun site ou sol pollué référencé dans BASOL.
La consultation de la cartographie BASIAS sur georisques.gouv.fr montre la présence du site référencé AQI3304381 correspondant à une activité ancienne de chaudronnerie avec dépôts de liquides inflammables exercées entre 1963 et 1973. La consultation des photographies aériennes anciennes de l'IGN a permis de démontrer qu'il s'agissait d'une erreur de localisation issue de BASIAS et qu'aucune activité n'a été exercée dans le périmètre du site avant 1989 (voir annexe 13). Le site n'est donc également pas concerné par un ancien site BASIAS.
Lors du déplacement de la station-service existante, un diagnostic de la qualité des sols et du sous-sol sera réalisé par le pétitionnaire.
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Le site se trouve dans le périmètre d’un zonage réglementaire de type Zone de
Répartition des Eaux (ZRE3302 - Arrêté n°E2005/14 du 28/02/2005). Une ZRE
correspond à une zone où sont constatées une insuffisance, autre qu'exceptionnelle des ressources par rapport aux besoins. Elle est définie afin de faciliter la conciliation des intérêts des différents utilisateurs de l'eau.
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: Selon les données de l’ARS, les captages AEP les plus proches du site sont "La Marègue" à 350 m de profondeur à 0.5 km au Nord-Ouest , "Le Loret" à 352 m de profondeur à 1.2 km au Nord-Ouest, "Les Cavailles" à 350 m de profondeur (Cenon) à 1.5 km au Nord-Ouest, "Jalineau" à 310 m de profondeur (Floirac) à 2 km au Sud-Ouest. Le site du projet n’est concerné par aucun périmètre de protection de ces quatre ouvrages qui captent la nappe souterraine de l’Eocène moyen. Selon les informations de la BSS, disponibles sur le site Infoterre du BRGM, aucun captage n’est situé dans l’emprise du projet. L’ouvrage le plus proche est localisé à environ 100 m à l’Est du site et est utilisé pour l’arrosage.
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: Le projet n'est pas concerné (voir carte extraite du SIG Atlas des Patrimoines du Ministère de la culture et de la communication en annexe 11).
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: Le site Natura 2000 le plus proche est le Site d’Intérêt Communautaire au titre de la directive 92-43 dite « Directive Habitats » FR7200700 « La Garonne », situé à 3.6 km au Nord-Ouest du projet (voir la notice d’incidence simplifiée en annexe 6). La Garonne correspond à un axe principal de migration et de reproduction d’espèces piscicoles amphihalines (vivant en eau douce et en eau de mer). Ce site concerne tout le cours de la Garonne sur sa traversée des départements de Lot et Garonne et de la Gironde.
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: Le projet n'est pas concerné (voir carte extraite du SIG Atlas des Patrimoines du Ministère de la culture et de la communication en annexe 11).
	txlSusceptibleIncident1[0]: Raccordement de l'ensemble du site au réseau d'alimentation en eau potable (AEP). 

Aucun puits n'est prévu.
	txlSusceptibleIncident2[0]: - il est prévu la réalisation d'un parking souterrain de 222 places. Le niveau bas de ce futur sous-sol est prévu vers 65.5 m NGF avec des fondations superficielles à 65 m NGF, - les bâtiments auront un niveau bas soit à 70.2 m NGF soit à 71.5 m NGF avec des fondations semi-profondes dont l'assise maximale sera à 67 m NGF. Les investigations menées jusqu'à 64 m NGF de profondeur dans la cadre de l'étude AVP G2 INGESOL n'ont rencontrées aucune nappe sensu stricto mais seulement des venues d'eau correspondant à des nappes parasites et/ou des circulations erratiques liées à la pluviométrie (voir annexe 14). Les drainages prévus en phase chantier n'affecteront donc pas les masses d'eau souterraines FRFG068 et FRFG071 au droit du projet.
	txlSusceptibleIncident3[0]: En première approche, les estimations fournies par le cabinet BONETTO/CAPMAS de volumes de déblais/remblais sont les suivantes
 - déblais pour implantation bâtiments et aménagements : 39 000 m3,
 - déblais valorisables en remblais in-situ pour toitures végétalisées et aménagements : 5 000 m3.
Le projet présente donc un excédent de terres de 34 000 m3. Ces terres seront valorisées sur d'autres chantiers déficitaires du secteur.
	txlSusceptibleIncident4[0]: 
	txlSusceptibleIncident5[0]: Site d'ores et déjà artificialisé  et non colonisé par la faune et la flore. Les zones en friches consécutives à la démolition des magasins BRICOMARCHE et VETIMARCHE sont régulièrements entretenues
(tonte des repousses de plantes rudérales). L’atlas cartographique du SRCE permet de visualiser les éléments de continuités écologiques au droit et aux abords du projet. La planche 39 de cet atlas (voir annexe 15) ne montre la présence d'aucun réservoir de biodiversité ou corridor écologique constitutif de la Trame Verte et Bleue (TVB).
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le projet ne s’inscrit dans aucun périmètre du site Natura 2000 environnant. En l’état actuel, le projet ne présente pas d’incidence sur le site Natura 2000. Toutefois, un formulaire d’incidence simplifié au titre de Natura 2000 a été réalisé (voir annexe 6).

	txlSusceptibleIncident6[0]: 
	txlSusceptibleIncident7[0]: 
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
	txlSusceptibleIncident9[0]: 
	txlSusceptibleIncident10[0]: 
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le projet engendre nécessairement une augmentation des trafics sur les voies alentours. L'étude de trafic réalisée par ACC-S en janvier 2015 et son actualisation d'octobre 2017 présente les proconisations d'aménagments à prévoir pour compenser ce surplus de trafic (voir annexe 16).
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le site en lui-même n'est pas une source de bruit en phase d'exploitation (il sera une source de bruit temporaire en phase chantier => travaux de terrassement et de démolition/construction). Indirectement les camions d'approvisionnement sont des sources mais celles-ci s'insèrent dans le contexte global des nuisances produites par le trafic sur la RN230 principalement et le boulevard de Feydeau (RD241).
	txlSusceptibleIncident12[0]: Aucune odeur notable n'est perceptible au niveau du site. 

Les eaux usées sont raccordées sur le réseau intercommunal de Bordeaux-Métropole. Les effluents de la commune d’Artigues-près-Bordeaux sont traités au niveau de la station d’épuration de Sabarèges 2 localisée sur la commune d’Ambarès-et-Lagrave et dont la capacité épuratoire est de 117 000 équivalents-habitants.
	txlSusceptibleIncident13[0]: Le site en lui-même n'est pas une source de vibrations en phase d'exploitation (il sera une source de vibrations temporaires en phase chantier => travaux de terrassement et de démolition/construction). 
	txlSusceptibleIncident14[0]: Eclairage nocturne par des candélabres en période hivernale pendant les heures d'ouverture.


Eclairage nocturne des voiries et commerces environnants.
	txlSusceptibleIncident15[0]: 
	txlSusceptibleIncident16[0]: L'infiltration étant impossible au vu des faibles perméabilités mesurées, le projet engendrera donc la réalisation d'un ouvrage de stockage des eaux pluviales avec rejet à débit limité vers le réseau séparatif eaux pluviales de Bordeaux Métropole. Une demande de raccordement devra être réalisée auprès du gestionnaire du réseau.
La note relative à la gestion des eaux pluviales est jointe en annexe 7.
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Eaux usées entièrement raccordées sur réseau intercommunal de Bordeaux-Métropole.

Vidange régulière des débourbeurs-déshuileurs du site (centre auto, station-service).
	txlSusceptibleIncident17[0]:  - production de déchets d'emballages (plastiques, papiers, fer, bois) triés dans des bennes et évacués vers des filières adaptées,
 - production de déchets verts (espaces verts et toitures végétalisées).
	txlSusceptibleIncident18[0]: Le site actuel vieillissant présente une faible qualité architecturale et paysagère.

Un des principaux objectifs du projet est une meilleure insertion paysagère et environnementale.
	txlSusceptibleIncident19[0]: La restructuration de la zone commerciale n'engendre ni de consommation d'espace agricole ni de défrichement. 
La réglementation du PLUi est compatble avec le projet.
Le centre commercial a vocation par nature à augmenter sa fréquentation et donc être à l'origine d'un trafic accru => les voies de desserte sont correctement dimensionnées, il n'est de plus pas prévu la création d'ouvrage spécifique type giratoire.
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Un autre projet existe au Nord du site, de l'autre côté du boulevard de Feydeau. Il s'agit d'un projet de création d'un ensemble immobilier de 600 logements porté par la SAS PROMOTION PICHET. Ce projet a fait l'objet d'une demande d'examen cas par cas (formulaire CERFA déposé le 16/05/2017 n˚ d'enregistrement 2017-4839) au titre de la rubrique 39 => surface de plancher totale de 38000 m2 et couvrant un terrain d'assiette d'une superficie de 95607 m2. 

L'avis de l'autorité environnementale concernant ce projet immobilier a été rendu le 19 juin 2017 et a conclu à la necessité de réaliser une étude d'impact notamment car :
 - le projet ne semblait pas conforme en l'état aux orientations du règlement de la zone US1,
 - les éléments fournis à ce stade ne permettaient pas d'apprécier la gestion envisagée concernant :
   -  l'augmentation du trafic et sa compatibilité avec les capacités des infrastructures de transport,
   -  les eaux pluviales => absence de proposition de solutions alternatives visant à réduire l'impact de l'imperméabilisation,
   -  les bruits (proximité de la RN230 classée en catégorie 1)....

Le formulaire CERFA n˚2017-4839 et l'avis de l'autorité environnementale du 19 juin 2017 sont joints en annexe 17.
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: En réhabilitatant un terrain artificialisé déjà occupé par des infrastructures commerciales, le projet n'entraîne de fait aucune consommation supplémentaire d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. Les parcelles concernées par le projet ne présentent pas d'intérêt écologique particulier (hors zonages d'inventaire ou de protection).
Vis-à-vis de la situation existante, l'augmentation de l'imperméabilisation des sols au droit des terrains actuellement en friche sera compensée par une meilleure intégration paysagère (espaces verts, toitures végatalisées, façades des bâtiments en bardage métallique imitation bois...) et une amélioration de la gestion des eaux pluviales (utilisation de technique de gestion des EP et piégeage amont des eaux potentiellement polluées au niveau des organes de prétraitement).
Enfin, concernant l'augmentation de trafic générée par le projet, les aménagements proposés dans le cadre de l'étude spécifique sont en mesure de réduire ces flux.
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Le projet est localisé dans une zone d'activité et consiste au réaménagement d'une zone d'ores et déjà artificialisée. Il s'inscrit donc dans une zone urbaine présentant de faibles enjeux environnementaux.
Les principales incidences concernant les milieux aquatiques et naturels (Natura 2000) avaient été traitées dans le cadre d'un dossier de déclaration Loi sur l'Eau (novembre 2017). A l'issue de l'étude d'infiltration réalisée entre fin novembre et début décembre 2017, il s'avère que les capacités d'infiltration au droit du site sont mauvaises et qu'il sera réalisé un ouvrage de stockage des eaux pluviales avec rejet à débit limité vers le réseau séparatif de Bordeaux Métropole (une demande de raccordement devra être réalisée).
Au vu des faibles enjeux environnementaux, le projet d'IMMO MOUSQUETAIRES devrait pouvoir être dispensé de réalisation d'une évaluation environnementale.
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