_,. Demande d’examen au cas par cas préalable

a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale w
Liberté « Egalisé « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE' Adicle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministére chargé de

l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'aulorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire atfenfivement ia notice explicative

Cudre ri'servé al I'uutorlié environnementale,

Do Sdbkn. . B - 02

Date.de réceptic

N2 dlenregistrement ;.

4_.,344‘3 6554 ;u_,m.l.

L e ——,
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Aménagement d‘un lotissement communal 3 Vouillé
« Le Pré Llambon »

A I g

211/ Personne physique!

Nom) | . ____| FPrénom
2:2/Personne morale L
Dénomination ou ralson'sociale. | Commune de Voulllé (79) .
Nom; prénom:et quailté dela personne - $
habifise & représenteria pefsonne m M, Stéphane PIERRON, Maire de Voulllé |
| RCSI/SIRET |2)1{7]|9|0 3| |55 8] 0. 8 0l1|3| Formejuidique Collectivits terrtoriale

Joignez d volre demande i'c annex_e obllgafofre n°7

3. Categorie(s) opphcable{s} du chleuu des seuils ef criteres onnexé a I c:rhcle R.122-2 du code de I enwronnemeni ef

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils el critéres de la cdtééo;le

N° de catégorie et sous catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclalures (ICPE, IOTA, elc.)

39 - Travaux, constructions et opérations Assiette fonciére : 26 325 m2
d'aménagement y compris ceux donnant lisu 3 Surface de plancher : supérieure 3 1 ha et
un permis d'aménager, un permis de construire, Inférieure 3 4 ha

ou & une procédure de zone d'aménagement

concerté, => PROCEDURE DE CAS PAR CAS

4 f‘mc:ctérisﬁques générales du projet

4 1 chure du Prq]_ei )_( cc_:m_prls les éve;nluels_ huvuux.de.dilhéllﬂon

Le projet de la commune de Vouillé consiste en I'aménagement d'un lotissement d'habitations comprenant 32 lots individuels et 2 flots collectifs A vocation
sociale,
Le terrain est actuellement constitué d'une parcelle cultivée enchissée dans le tissu urbain communal, Aucune démolition n'est nécessaire.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objeciifs du projet

Le projet vise la création de nouveaux logements au seln de I commune de Vouillé, dont une partle est 3 vocation sodale.

4:3IDécrivez sommakrement e projet
4.3.1 dans sa phase fravaux: .

Les travaux débuteront par les aménagements V.R.D. La volrie de desserte du projet sera connectée 3 la re de la Gare ol se trouvent I'ensemble des réseaux
secs et humides nécessaire 2 la desserte et la viabllisation des futures parcelies, Des cuvrages temporaires de gestion des eaux pluviales seront mis en place
en fleu et place des ocuvrages définitifs de maniére 3 intercepter les écoulements en phase de travaux et alnsi préserver 'aval du site.

Une fois les futurs fots vialbilisés et la volrle temporaire réalisée, les lots pourront &tre aménagés par les futurs acquérewrs,

Les finitions des volries définitives seront réalisées une fois la majeure partle des habitations aménagées.

_4.32/danssaphase d'exploltation SRR S

' En phase exploitation, les habltations seront raccordées au réseau d'assalnissement de la Communauts dAgolm:éﬁu«:n du Niortals et a la station d’épuration
| de NIORT - GOILARD dont la capacit2 résidueile de traltement est en mesure d'absorber les flux qui seront générés par le projet.
| Les eaux pluviales seront prises en charge au sein de I'opération par des ouvrages d'infiltration majoritairement superfidels précédés de grilles avalolrs avec

| décanteurs permettant de pléger des pallutions éventuelles (cf. dossier lof sur 'eau en annexe),

La desserte du site sera réallsée par une vole en impasse connectée  la rue de la Gare et une vole plétonne sera raccordée au chemin rural sty 3 ('Ouest du
lotissement.

211



| 44 Aquelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il é1é ou'sera:t:llsoumis 7/

LEI' décision dellautorité. envionnementale devra.éfre jointe. aufx).dossierfs) d'aulorisationfsl. pRTEers

Permis d’aménager
Dédaration au titre de la Lot sur I'eau {rubrique 2.1.5.,0.) Intégrant une évaluation dincdence sur Natura 2000

Grandeurs curuciérlsllquas Vclleur(s)
Emprise globale de F'opération : 26325 m2
Nombre de lots individuels : 32 (335 4 606 m2)
Nombre d'ilots collectifs : 2 (1465 et 1437 m2)

4.6 Localisation du|projet

Adresse et commune(s) = Pr s | e "
d'implantation Coordonnées géographiques! long. 46 ° J9'445"N. lak_0°2L'37."0
liew-dit Arthenay Pour les catégories 5°a). 6° a), b)
Rue de |a Gare et.c), 7°a, 9°a),10°11°a) et'b),
79 230 VOUILLE | 227, 32°%, 34°, 38°; 43° a) et b)' de
cad ) l'annexe & larlicie R, 122-2 du:
AD230 code de I'environnement :
Point de départ ; long.__°__'__"_ lah__°__'__"
Point.d'anivée ; long.__°__'__"_. labh__°__"'__"_

Communes traversées::

Jolgnez & voire demande les annexesin® 2 dé

4.7 S'agit-il d'une modification/extenslon d'une installation ovu. diun ouvrage existant 7' Oul |:| Non EH

4.7.1 Si oul, cefte Installation ou cet ouvrage a-t-ll! falt I'objet d'une évaluation = :
environnementdle ? Ou Il:l Non l:l

4:7.2 Sijoui, décrivez sommalrementles;
diftérentes composantes de volre projet et
indiquez & quelle date il a/été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicotive
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’ 1mplc|nlc1h0n envisagee

Afin.de réunir. lesiinformations nécessaires pour remplir le|tableau cl-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services.
linstructeurs, etivous référer. notamment: & l'outil de; carfographie interactive CARMEN, disponible surle site de'chaque
direction régionale.
Le:site Intemet: du ministére de I'envlronnement vous propose un' regroupement de g:_es données environnernenialas par
-réglon, & l'adresse;suivante : hitp; de [ 1ble -les-donnes | )
Catte plateformeivous indiquera la| déﬁniﬁon de chqcune des zonesw:ltées dansle fon'nulalre
i Vous peuver égalpment retrouver la cclriogrcphle d'une parﬁe de cesrinfalmaﬂons surle'site: de!l'inventaire nationalidu!
\patimeine!naturel! ) '

Lelprojetsesitue-tl:  Oul Non Lequel/Laquelle ?

Dans unezone'naturelle: |
d'intérét écologique, I
faunistigue etfloristique de; |r E

|

type 10wl (ZNIEFF)-2 1
l

i

En zone de montagne ? !
{

Dans une zone couverte

par un arété de 0O @
proteciion de biotope ?

Sur/le tenitoire d'une.
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ourégionaie). | ] | [X]
une zone de conservation
halfeufique ou un parc
naturel régional ?

um Hn d‘e prévehﬂgn Hiz!u
byuit; aréié ouleicas 0 E
6chéant, en cours
d'élaboration 7

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou O =
| ses abords ou un site

| patrimonial remarquable ?
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.

b
1

B
fab@i'-ufiélz.qmg:_

humide ayani falt l'objef:
d'une délimitation 2.

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN]
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques [PPRT) ?

sl oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur.des sols
pollués 7

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Bassin de 1a Sévre Niortalse

Dans|un périmétre de
protectionrapprochée
dun captage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
‘naturelle?

Captage du Vivier, Gachet I et IH : le projet est au seln du périmétre de protection dloignée du
captage. Le réglement de I'arrété de dédaration d'utilité publique ne présente aucun contre-
indication vis-a-vis du projet dés lors que les eaux usées et pluviales seront prises en charge
conformément a la réglementation en vigueur.

Dans un site inscrit ?

Le projet seisitue-t:1l, dans
ou & proximité :

; oul

Lequel et & quelle distance 7

D'un'site Natura 2000,7

D'un site classé 2
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6. Caractéristiques de 'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

Veuillez.compléterile tableausuivant':

Incldences potentielles

: oull |

Non, |

disponibles

g gl

les Incldonces*noiubl TR {1

&lLel ﬁ'rﬁ]oire‘ﬁ"\ilsugé‘ esﬁl susceptible d'avolr

suvarfes?

De quelle nature 7 De quelle; importance'?
Appréciez sommairement-fimpactpofentiel!

(Engendre=-Hlides

Imosses dieau.
seutemaings?

{Est-il ' excédentaire:
enmatériaux-?.

stdl déficitaire.en
naténgux?
oul, ufillse-t-ll les:
Fessources naturelles
vs0l ou/diisous:
ol 7

-l susceptible
entrainer des
rturbations, das
égradations, des
estructions de lo
iodiversité
xistante : faune,
ore, habitats,
continuités
cologiques ?

parcelles b4

Le prujetpmd place sur des temes agricoles cultivées de maniére intensive situdes enbre des
Le site ne pr&mhe aucun enjeu écologigue et ne conceme aucun corridor dcologique.

Miliev naturel

le projet est situé

ans ou & proximité

'un site Natura

, est-l
ceptible d'avoir

un impact surun
habitat /'une
pspéce inscrit{e) aqu
Formulaire Standard
de Données du site ?
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t-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
fres zones &
ensibilité particuliére
Bnumeérées au 5.2 du
présent formulgire ?

Engendre-i-il la
consommation
d'espaces naturels,
ogricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet prend place sur des terres agricoles cultivées de mantére intensive,

Le h?:sder départemental des risques majeurs indigue pour la commune les risques
suivants :
- risque dinondation (projet hors zone inondable & I'atias des zones inondables)

-l concemé par
es nuisances
nores ?

sques: - y - mouvement de terraln par tassement différentiel
Risques: Estiil conceme par - phénoméne U 5 (atmosphire
des risques naturels ? - phﬁn?ménes mébdorologiques (foudre, gréle, neige et pluies verglagantes, tempéte et
rain
- géisme (zone de sismicité 3)
- transport de marchandise dangereuse (pas d'axe & risque dans le secteur du projet)
gendre-t-il des .
éplacements/des Le projet Implique un trafic supplémentzire rue de la Gare.
afics
Nulsances
1-il source de
it ?
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Engendre-t-il des
deurs 7

t-il concemeé par
des nuisances
olfactives 7

Engendre-i-il des
vibrations ?

Est-il concemsé par
cles vibrations 7

Engendre-t-il des

&missions
mineuses?

Fst-il concemé par
es émissions

umineuses ?

Le projet comprendra un éclairage public de la voie de dessarte,

Emissions

miliou 7

[Engendre-t-ilides
rejets dans I'air- 7.
E‘n'g'éﬁdr'éef-ﬂ des. o
rejets liquides ? te projet engendre une imperméabilisation des sols et par vole de conséquence, un rejet
= o, i d' de ruissellement. Celles-di feront | d’ traitement It st
1oul; dans:quel pr?;ll:blangté lour nfitration (cf. annexr:gjﬂt B b g

Le projet engendre un rejet d'saux usées en direction du réseau d'assainissement de
I'Agglomération du Niortals. La station d’épuration NIORT GOILARD est en capacitd de
recevoir l'accroissement de charge Indult par le projet.

];ggﬁﬂ:ﬁﬁrﬁl
[dschets non!
engereug:inerles.
dangereux:?:
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Est-il susceptible de
" porter atteinte au
patimoine
architectural, EII E]
culturel,
archéologique et

ager ?
Patrimoine / s

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture, [Z] | IT] | Le profet prend place sur des temes agricoles actuellement cultivées.
urbanisme,
aménagemenis),
notamment I'usage
du sol?

6:2{Les/incidences du; projet identifiées;au 4.1 sont-elles suscepfibles d'dire cumulées avec d'autres projets existants ou!
opprouvés?
Oul D ﬂbnm Siloui, décrivez lesquelles:

4.3 Les Incldences du projet Identifi®ées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effels de nature transfrontiére ?
Oul D N"onlzll_ Si.oui, décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des: mesures et des caractérisiques du projet. destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables dv. projet sur.I'environnement ou lasanté humaine (pour plus de préclslon, 1l.vous est:possible. de joindre
une annexe fralfant deices éléments) :

Le profet prend place sur des terres agricoles cultivées ne présentant pas d'enjeu dcologique notable et ne recelant aucune zone humide,
En phase de travaux, des mesures iques seront prévues de manlére 3 éviter toute Incdence sur l'extérieur du périmétre d'aménagement
- blen séparer les différentes eaux des installations de chantier,
- ‘en cas de futte de fuel ou d'hulle, les matérlaux soulllés sont évacuds vers des décharges agrédes,
- les saux usdes seront Svacudes dans les résealx COMMUNALD,
- les zones de stockage des huiles et hydrocarbures seront rendues étanches et confinées (bac de rétention),
- les dispositifs de régulation et de trattement prévus seront mis en place dés le début des travaux,

En phase exploitation, les écoulements superficiels du secteur du projet seront infiltrés au sein de 'emprise du projet principatement par la bials d'ouvrages de type
lisées permettant de compenser 'Tmparméabllisation des sols indulte par I'aménagement.

A I'aval du projet les éventuels ruissellements superficiels seront dus & des événements exceptionnels et sutvront {e réseau hydrographique local avant de rejoindre le

Lambon, sans Jamals étre en relation avec le site Natura 2000, Au regard de la distance entre le projet et les sites Natura 2000, on peut confirmer |'absence de

refation entre Natura 2000 et le site du profet.

: 7. Auto-evaluation ffccu[tahh
A ~vous' quilll est nécessaire que votre; projet fasse [objet diune évaluation
envlronnementolerou qu'il'devru!f'en tre dispensé 7 EBxpliquez pourquol:

La projet concerme |'aménagement d'un lotissement d'habitations en continuité de Furbanisation existante et nindulsant aucune érosion de biodiversitd

Les enjex us.lellev':sant llés 3 ce type d’'aménagement en secteur agricole périurbaln, dénué dintérét écologlque, sont essentiellement liés & la gastion des eaux usées
et des eaux pluvial

A cet effet, un document dincidence spécifique a été prodult. Ce document intiégre en outre un volet dincidence sur Natura 2000.

Il ne semble donc pas nécessalire que le projet fasse 'objet d'une évaluation environnementale,

B. Annexes

" 8.1 Annexes ébiiémoires

Objet

1 Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, @ une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir
d'exiraits carlographiques du document d'urbanisme s'l existe) ;

Au minimum, 2 pholographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cafographique des prises
3 | de vue, I'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de e situer dans Ie
paysags lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10%11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

B E] &R

| § | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et ). 7° 9°,10%11°, 12° 13° 22°, 32,
38°; 43° aj et b} de I'annexe & I'articie R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100

B

évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectalion des
constructions et terrains aveisinants cinsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | autres cas, une carie permettont de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E !

suscepﬁ_ble _d'ov_oi_r__c_i?s a_ﬁets.
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Carte de localisation du projet de lotissement
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Préambule

A la demande de la commune de Vouillé, la S.A.S. Eau-Méga Conseil en Environnement, a réalisé le
présent dossier d'incidence au titre de I'article R.214-32 du code de I'environnement dans le cadre de la rubrique
de la nomenclature 2.1.5.0., portant sur I'aménagement du lotissement « Le Pré du Lambon ».

Conformément aux prescriptions de I'article R.214-32 du Code de I'Environnement, modifié par Décret n°
2017-81 du 26 janvier 2017, dont un extrait est présenté ci-dessous, ce document d'incidence comprend :

1) Le nom et l'adresse du demandeur, ainsi que son numero SIRET ou, d défaut, sa date de naissance ;

2) L'emplacement sur lequel l'installation, l'ouvrage, les travaux ou lactivité doivent étre réalisés ;

3) La nature, la consistance, le volume et l'objet de l'ouvrage, de l'installation, des travaux ou de l'activité
envisages, ainsi que la ou les rubriques de la nomenclature dans lesquelles ils doivent étre ranges ;

4) Un document :

a) Indiquant les incidences du projet sur la ressource en eau, le milieu aquatique, I'écoulement,
le niveau et la qualité des eaux, y compris de ruissellement, en fonction des procédés mis en
ceuvre, des modalités d'exécution des travaux ou de lactivité, du fonctionnement des
ouvrages ou installations, de la nature, de l'origine et du volume des eaux utilisées ou
affectées et compte tenu des variations saisonniéres et climatiques ;

b) Comportant I'évaluation des incidences du projet sur un ou plusieurs sites Natura 2000, au
regard des objectifs de conservation de ces sites. Le contenu de I'évaluation d'incidence
Natura 2000 est défini a article R. 414-23 et peut se limiter d la présentation et a I'exposé
définis au I de l'article R. 414-23, dés lors que cette premiére analyse conclut a labsence
d'incidence significative sur tout site Natura 2000 ;

¢) Justifiant, le cas échéant, de la compatibilité du projet avec le schéma directeur ou le schéma
d'aménagement et de gestion des eaux et avec les dispositions du plan de gestion des risques
d'inondation mentionné a larticle L. 566-7 et de sa contribution a Ia réalisation des objectifs
Visés a larticle L. 211-1 ainsi que des objectifs de qualité des eaux prévus par l'article D. 211-
10,

d) Précisant s'il y a lieu les mesures correctives ou compensatoires envisagees ;

e) Les raisons pour lesquelles le projet a Eté retenu parmi les alternatives ainsi qu'un résumée non
technigue.

Ce document est adapté a l'importance du projet et de ses incidences. Les informations qu'il doit contenir
peuvent étre précisées par un arrété du ministre chargé de I'environnement.
Lorsqu'une €tude d'impact est exigée en application des articles R. 122-2 et R. 122-3, elle est jointe a
ce document, qu'elle remplace si elle contient les informations demandées ;

5) Les moyens de surveillance ou d'évaluation des prélévements et des déversements prévus ;

6) Les éléments graphiques, plans ou cartes utiles a la compréhension des piéces du dossier, notamment
de celles mentionnées aux 3° et 4°.
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L'article R.414-23 du Code de I'Environnement, modifié par le décret n°2010-365 du 9 avril 2010, article
1, précisant le contenu du dossier d’évaluation des incidences Natura 2000, est présenté ci-dessous :

Le dossier d'évaluation des incidences Natura 2000 est €tabli, s'il sagit d'un document de planification,
par la personne publique responsable de son élaboration, s'il sagit d'un programme, d'un projet ou d'une
intervention, par le maitre d'ouvrage ou le pétitionnaire, enfin, s'il s‘agit d'une manifestation, par 'organisateur.

Cette évaluation est proportionnée a limportance du document ou de l'opération et aux enjeux de
conservation des habitats et des espéces en présence.

1) Le dossier comprend dans tous les cas :

(1) Une présentation simplifiée du document de planification, ou une description du programme,
du projet, de la manifestation ou de l'intervention, accompagnée d'une carte permettant de
localiser I'espace terrestre ou marin sur lequel il peut avoir des effets et les sites Natura 2000
susceptibles d'étre concernés par ces effets ; lorsque des travaux, ouvrages ou ameénagements
sont a réaliser dans le perimétre d'un site Natura 2000, un plan de situation detaillé est fourni ;

(2) Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification, le programme,
le projet, la manifestation ou l'intervention est ou non susceptible davoir une incidence sur un
ou plusieurs sites Natura 2000 ; dans l'affirmative, cet expose précise la liste des sites Natura
2000 susceptibles d'étre affectés, compte tenu de la nature et de limportance du document
de planification, ou du programme, projet, manifestation ou intervention, de sa localisation
dans un site Natura 2000 ou de la distance qui le sépare du ou des sites Natura 2000, de la
topographie, de I'hydrographie, du fonctionnement des écosystémes, des caractéristiques du
ou des sites Natura 2000 et de leurs objectifs de conservation.

II) Dans I'hypothése ou un ou plusieurs sites Natura 2000 sont susceptibles d'étre affectes, le dossier
comprend également une analyse des effets temporaires ou permanents, directs ou indirects, que le
document de planification, le programme ou le projet, la manifestation ou l'intervention peut avoir,
individuellement ou en raison de ses effets cumulés avec d'autres documents de planification, ou
d'autres programmes, projets, manifestations ou interventions dont est responsable | autorité chargée
d'approuver le document de planification, le maitre d'ouvrage, le pétitionnaire ou l'organisateur, sur
['état de conservation des habitats naturels et des espéces qui ont justifié la désignation du ou des
sites.

I1I) S'il résulte de l'analyse mentionnée au II que le document de planification, ou le programme, projet,
manifestation ou intervention peut avoir des effets significatifs dommageables, pendant ou aprés sa
réalisation ou pendant la durée de la validité du document de planification, sur I'état de conservation
des habitats naturels et des espéces qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossier comprend
un expose des mesures qui seront prises pour supprimer ou réduire ces effets dommageables.

1V) Lorsque, malgré les mesures prévues au III, des effets significatifs dommageables subsistent sur
/'état de conservation des habitats naturels et des espéces qui ont justifié la désignation du ou des
sites, le dossier d'évaluation expose, en outre :

(1) La description des solutions alternatives envisageables, les raisons pour lesquelles il n'existe
pas d'autre solution que celle retenue et les éléments qui permettent de justifier | approbation
du document de planification, ou la réalisation du programme, du projet, de la manifestation
ou de l'intervention, dans les conditions prévues aux VII et VIII de /article L. 414-4 ;
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(2) La description des mesures envisagées pour compenser les effets dommageables que les
mesures prévues au III ci-dessus ne peuvent supprimer. Les mesures compensatoires
permettent une compensation efficace et proportionnée au regard de latteinte portée aux
objectifs de conservation du ou des sites Natura 2000 concernés et du maintien de la
cohérence globale du réseau Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont mises en place
selon un calendrier permettant dassurer une continuité dans les capacités du réseau Natura
2000 a assurer la conservation des habitats naturels et des espéces. Lorsque ces mesures
compensatoires sont fractionnées dans le temps et dans l'espace, élles résultent d'une
approche d'ensemble, permettant d'assurer cette continuité ;

(3) L'estimation des dépenses correspondantes et les modalités de prise en charge des mesures
compensatoires, qui sont assumees, pour les documents de planification, par lautorité chargée

de leur approbation, pour les programmes, projets et interventions, par le maitre d'ouvrage
ou le pétitionnaire bénéficiaire, pour les manifestations, par I'organisateur bénéficiaire.

P1ecCe I : IDENTIFICATION DES DEMANDEURS ET DE

SES MANDATAIRES EVENTUELS
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CHAPITRE 1 - ZONE URBAINE Ua

La zone Ua est une zone urbaine dense identifiant le centre-bourg et le village de Gascougnolles (parties
anciennes).

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Ual: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Constructions
1.1 - Les opérations d’aménagement d’ensemble a usage d’activités.

Carriéeres
1.2 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres.

Installations et travaux divers
1.3 - Les stockages d’ordures ménageéres et de déchets de toute nature (dépot de ferrailles, véhicules hors d’usage,
etc).

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.4 - Les habitations légéres de loisir, résidences mobiles de loisir, et les terrains spécialement aménagés pour cet
usage.

1.5 - Le stationnement isolé de caravanes sur terrain nu, les terrains aménagés de camping et de caravanage et les
parcs résidentiels de loisir.

ARTICLE Ua 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés, sous conditions :

Constructions
2.1 - Les constructions a usage d’activités, non interdites a I’article 1, a condition :
- de ne pas créer de nuisances pour le voisinage ;
- d’étre compatibles avec I’environnement architectural et paysager de la zone.

2.1.1 - Sous réserve qu’elles respectent les orientations d’aménagement, les nouvelles constructions a usage
d'habitation s’inscrivant dans une opération d'ensemble (lotissements, habitat groupé, etc) doivent comporter au
moins 25% de logement social pour toutes opérations créant 3 logements et plus, entrant dans le décompte des
dispositions de I’article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

Par conséquent :
Pour une opération de 3 logements : 1 logement social doit étre prévu.
Pour une opération de plus de 3 logements : arrondir au nombre entier le plus proche (0.5 considéré comme 1).

2.2 — Les constructions et installations a usage agricole, sous réserve des dispositions relatives aux distances
d’éloignement, et a condition qu’elles soient :

- liées a une exploitation existante dans la zone a la date d’entrée en vigueur du présent réeglement,

- implantées a proximité immédiate des batiments d’exploitation existants.

Installations classées
2.3 - Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et I’extension des installations
classées existantes, soumises a autorisation ou a déclaration. Elles devront répondre aux conditions suivantes :




- correspondre a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et usagers ;

- prévenir les nuisances et dangers de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu de la
zone ou elles s'implantent ;

- étre compatibles avec les équipements d'infrastructures existants ou prévus.

Installations et travaux divers
2.4 - Les aires de jeux et de sports ouvertes au public, a I'exception de celles utilisées pour pratiquer des activités
engendrant des nuisances incompatibles avec le voisinage.

2.5 - Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu’ils soient liés et nécessaires a un usage autorisé
dans la zone.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ua 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de l'article 682 du
Code Civil).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la lutte contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets.

ARTICLE Ua 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I’agrément, doit étre raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes, respectant
les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestiques et industrielles
4.2 - Toute installation ou construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.

4.3 - En I’absence de réseau d’assainissement collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a I’arrété préfectoral du 19
mai 1998 et a I’arrété du ministre de I’Environnement du 6 mai 1996.

Pour les constructions nouvelles nécessitant un systeme d’assainissement non collectif, il conviendra de vérifier
que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I’hydrologie du sol. La dimension des parcelles devra prendre en compte la réalisation de cet
assainissement non collectif, qui peut se faire uniquement sur les surfaces libres de construction et hors zones de
circulation et de stationnement.

Ces dispositifs devront permettre le raccordement ultérieur au réseau.



4.4 - L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours
d’eau est interdite.

4.5 - Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement est
subordonné a un pré-traitement respectant la réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.6 - Les eaux pluviales sont, en regle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la parcelle.

4.7 - Toutefois, si la nature des terrains, I’occupation, la configuration ou I’environnement de la parcelle ne le
permettent pas, ces eaux devront étre évacuées au caniveau de la rue ou dans le réseau d’assainissement pluvial
communal, s’il existe.

4.8 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. Ils ne doivent pas modifier les axes et sens d’écoulement des
eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir I’écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou
réseau hydraulique superficiel. L’installation de cl6tures en travers des exutoires des eaux ne doit pas nuire au
libre écoulement de celles-ci.

4.9 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées, les fossés routiers
ou les canaux d’arrosage.

4.10 - En cas d’assainissement groupé (lotissement, etc), la gestion des eaux pluviales se fera de fagon interne a
I’opération.
Dans tous les cas, le débit de rejet dans le réseau est limité a 3 I/s/ha maximum.

Electricité - Téléphone

4.11 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique, ainsi qu’aux lignes téléphoniques, doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques
reconnues.

4.12 - Dans le cadre d’une opération d’ensemble, les réseaux électriques et de télécommunication seront
obligatoirement réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique reconnue.

4.13 - Dans le cas de la restauration d’un immeuble existant, s’il y a impossibilité d'alimentation souterraine, le
branchement aux réseaux devra étre posé sur les facades en les dissimulant le plus possible. Ils seront peints de la
méme couleur que la facade.

ARTICLE Ua5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ua6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Afin de préserver le caractere du milieu bati, quand celui-ci est avéré, les constructions nouvelles doivent étre
implantées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

6.2 - Toutefois, sont autorisés :
- I"implantation dans le prolongement d’une construction existante implantée en retrait ;
- I"implantation en retrait d’au moins trois métres de I’alignement des voies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer, quand le caractére du milieu bati n’est pas avéré ;
- les aménagements et extensions de batiments existants qu’il serait impossible de réaliser a I’alignement
ou suivant la réglementation énoncée au paragraphe ci-dessus, s’ils respectent I’ensemble des autres
articles du présent réglement.

6.3 - Lorsque I’alignement n’est pas occupé par une construction, la continuité visuelle sera assurée, par une
cléture conforme a I’article 11, et édifié a I'alignement.



ARTICLE Ua 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions doivent étre implantées d’une limite séparative latérale a I’autre.

7.2 - Toutefois, I’implantation sur une seule limite séparative latérale est admise lorsque la largeur de la parcelle
est supérieure a 15 metres

7.3 - Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre implantées a une distance
de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir
étre inférieure a 2 metres.

ARTICLE Ua 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ua 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel a I'égout des toitures, ne peut excéder 9 metres.

10.2 - Cette hauteur peut étre dépasseée :

- lorsqu’une construction s’adosse a un batiment existant implanté sur la méme unité fonciére ou en limite
séparative, sur I’unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du
batiment existant ;

- dans le cas d’extension de batiment plus élevé : I'extension pourra atteindre la hauteur du batiment
existant.

10.3 - La hauteur des constructions annexes (telles que garages, etc), ne peut dépasser 3,50 metres, mesurée du sol
naturel a I’égout du toit.

10.4 - La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général, tels que
chateaux d’eau, pyl6nes, antennes de téléphonie mobile, éoliennes, etc, n’est pas réglementée.

ARTICLE Uall : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Les principes suivants doivent étre respectés :
- simplicité du volume, unité d'aspect ;
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.

11.3 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes,
percements, proportions, matériaux, coloration...) étre compatibles avec le caractére ou I’intérét des lieux dans
lesquels elles s’inserent.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier par I’'usage de matériaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles,
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de
I’architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte du développement durable.

Matériaux



11.4 - Sont proscrits tous les matériaux de caractére précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles
présentent un caractére précaire et les constructions réalisées avec des matériaux de récupération.

Une attention particuliére sera portée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur capacité
d’intégration a I’environnement dans une perception rapprochée ou plus lointaine.

HABITATIONS
Toitures

11.5 - Les constructions doivent étre couvertes avec des toitures a deux ou plusieurs pentes.

La construction pourra étre couverte avec une toiture a 4 pentes si elle présente au moins deux niveaux en fagade
et si la longueur de faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la fagade.

Les pentes de toitures seront comprises entre 28 et 40 %.

Les toitures seront couvertes en tuiles creuses, romanes, de teintes mélangées, couleur rosé ocre clair (teintes des
toitures avoisinantes).

Sont toutefois autorisées des formes et pentes de toitures différentes, selon les matériaux utilisés : zinc, cuivre,
toiture végétalisée, etc...Lorsqu’elles sont couvertes en ardoise, les pentes de toiture seront comprises entre 30 et
60°.

Les gouttieres demi-rondes et chéneaux seront en cuivre ou en zinc.

11.6 - Toutefois, dans le cas de I’extension ou de la réfection d’une toiture existante, les pentes de la toiture et
couvertures pourront étre conservées, méme si elles sont différentes de celles énoncées aux alinéas précédents.

11.7 - Pour les constructions annexes (garages, abris a outils,...), non visibles de la rue, des pentes différentes
pourront étre admises.

11.8 - Seuls les chassis de faibles dimensions (environ 50x80 cm maximum), plus hauts que larges, alignés dans
le plan strict de la toiture et en nombre limité, sont autorisés pour assurer I’éclairage naturel du dernier niveau.
Les verrieres sont possibles si elles s’intégrent a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées par rapport aux
ouvertures de la fagade.

Murs - facades

11.9 - Les enduits seront lissés, talochés ou grattés, a granulométrie trés fine.

11.10 - Le moellon apparent est interdit en fagade, sauf s’il existe depuis I’origine. Il pourra étre utilisé en mur
pignon et sera alors réalisé a pierres vues avec un enduit a fleur de téte sans joint creux ni saillie.

11.11 - Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30 x 30 cm, les piliers en pierre
de taille une section minimale de 50 x 50 cm.

Ouvertures

11.12 - Pour les projets d'inspiration traditionnelle, les percements (fenétres) présenteront une proportion verticale
marquée (largeur égale aux 2/3 de la hauteur).

Des dimensions ou proportions particuliéres seront admises en cas de recherche architecturale et a condition que
les facades concernées ne soient pas en visibilité directe du domaine public.

Toutefois, en rez-de-chaussée, pour le commerce, les percements peuvent étre plus larges a condition qu’ils
respectent la trame des étages.

11.13 - Les menuiseries, de style régional, présenteront des carreaux plus hauts que larges, avec des petits bois
saillants a I’extérieur, y compris lorsque la menuiserie est garnie d’un double vitrage.

Les menuiseries des fenétres seront de préférence en bois. Les petits bois seront saillants a I’extérieur, y compris
lorsque la menuiserie est garnie d’un double vitrage.

Les menuiseries métalliques (acier ou aluminium pré-laqué) sont possibles selon la nature du projet.

11.14 - Les fenétres seront munies de volets pleins a battants en bois. Les volets persiennés battants sont admis a
I’étage. Le PVC n'est pas autorisé.

La pose de volet roulant peut étre admise selon la qualité de I'immeuble, pour autant que les coffres de volets
roulants ne soient pas perceptibles de I'extérieur. Les coulisses seront de la couleur de la menuiserie. Pour les



volets de magasin, les coffres de volets roulants ou grilles de protection ne seront pas visibles de I'extérieur et la
grille ou le volet sera posé(e) derriere la vitrine.

11.15 - Les portes d'entrée devront étre simples. Sont interdits les pointes de diamant en bois et les motifs
compliqués alliant de fagon non traditionnelle bois, fer et ferronnerie.

Les portes de garage seront pleines et ne comporteront pas d'oculi, de tonalité moyenne ou sombre.

Les portes d’entrée et les portes de garage visibles du domaine public seront en bois. Le PVC n'est pas autoriseé.

11.16 - Les bois de fenétres, les volets, les portes d'entrée et de garages ne devront étre ni vernis, ni peints ton bois.
Ils seront peints (tons de beige, gris, gris verts, gris bleus, bleus pastels et bleus foncés, verts pastels et verts foncés,
rouge bordeaux).

Les ferrures des volets seront obligatoirement peintes de la méme couleur que les volets.

Clétures

11.17 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11.18 - Les murs de clos traditionnels devront, dans la mesure du possible, étre préservés sur toute leur hauteur et
pourront étre prolongés sur la méme hauteur.

11.19 - Les clbtures sur rue seront réalisées :

- soit sous forme d’un mur bahut en pierres ou enduit sur les deux faces d’une hauteur comprise entre 0,80
et 1,20 metre, surmonté d’une grille métallique. La hauteur totale maximale est de 2,00 métres ; cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un mur existant.

- soit sous forme d’un mur en pierres ou enduit sur les deux faces d’une hauteur comprise entre 1,20 a
1,80 metre.

11.20 - Les clbtures en limites séparatives seront réalisées :
- soit sous forme d’un mur en pierres ou enduit sur les deux faces d’une hauteur maximale de 1,80 métre ;
- soit de type végétal (haie vive d’essences régionales variées), doublées ou non d'un grillage vert d'une
hauteur de 2,00 métres maximum.

11.21 - Les portails présenteront un couronnement horizontal a I’exception des portails ouvragés en ferronnerie
ou en boiserie.

Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30x30cm. La hauteur des piles sera limitée
a 1,50 métre. Les arrétes seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section minimale de 50x50 cm. Leur hauteur pourra étre supérieure
a 1,50 métre.

11.22 - Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet
plein en bois peint de a couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture par un habillage
en bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.

11.23 - Ces dispositions pourront étre adaptées en fonction des constructions et clétures avoisinantes.

Constructions annexes

11.24 - Les batiments annexes aux habitations, tels que garages, abris de jardin, etc, sont soumis aux mémes regles
d’aspect que les constructions principales.

Les couvertures et I'enduit seront identiques a celles de I'habitation.

Toutefois, si I’annexe n’est pas visible de la rue et des propriétés voisines, l'utilisation du bois sera admise. Les
abris métalliques sont interdits.

FACADES COMMERCIALES
11.25 - Les facades et devantures commerciales devront respecter le découpage architectural existant. Elles
devront respecter et exprimer le principe de composition de I’immeuble dans lequel elles s’insérent.

11.26 - Lorsque le rez-de-chaussée a été éventré, les parties vitrées devront exprimer le rythme des percements des
étages.



11.27 - En rez-de-chaussée, pour les commerces, les volets roulants sont admis a la condition qu’ils soient ajourés
ou qu’ils soient installés derriére la vitrine. Dans tous les cas, le coffrage ne doit pas étre pas visible du domaine
public.

11.28 - Les parties vitrées des devantures commerciales devront présenter un retrait par rapport au nu extérieur de
la facade.

ELEMENTS DIVERS

11.29 - Les sous-sols sont interdits.

Les vérandas sont autorisées si elles s’integrent a I’architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la facade.

Les citernes (gaz, mazout,...) seront enterrées.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES ET AUX EQUIPEMENTS COLLECTIFS

11.30 - Les batiments supports d'activités commerciales, artisanales, entrepdts, bureaux, activités sportives, etc.
devront s’intégrer au bati existant et au site.
Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.31 - En cas de transformation d’un immeuble existant, les briques de parement sont interdites, comme tout
matériau dont I’incrustation porterait atteinte au gros ceuvre et empécherait la restitution ultérieure des matériaux
d’origine.

11.32 - Les toitures visibles des hangars artisanaux ou industriels présenteront une pente de 25%. Le matériau
utilisé sera, soit de la tole pré-laquée de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre, soit du fibrociment de
couleur naturelle grise. Les toitures non visibles a faible pente, derriere le relevé d'acrotére, sont possibles.

Les bardages seront de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES AGRICOLES

11.33 - Les batiments liés a I’activité agricole pourront étre réalisés en bardage, de préférence en bois, ou mixte
bois et métal.
La teinte du bardage devra étre de couleur neutre, de tonalité moyenne ou sombre et permettre au projet de
s’intégrer parfaitement au bati existant et au site.
Les couvertures seront en tuiles (creuses ou romanes), en fibres ciments ou bac acier. Elles seront de tonalité
sombre.
La tole pré-laquée de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre, pourra étre utilisée si elle présente une onde
réguliere.
La pente de toiture des hangars agricoles sera comprise :

- entre 28 et 40% pour les couvertures en tuiles ;

- entre 22 et 27% pour les autres couvertures.

ARTICLE Ua 12 : STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques,
sauf impossibilité technique reconnue.

12.2 - Il doit étre aménagé :
- constructions a usage d'habitations : une place de stationnement par logement ;
- constructions a usage d'hétels et de restaurants : une place de stationnement par 10 m? de salle pour les
restaurants, et une place par chambre pour les hétels. Pour les hétels-restaurants, la norme la plus
contraignante est retenue.

12.3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’aménagement des batiments existants dont le volume n’est pas
modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de la fréquentation.



En outre, pour les équipements collectifs et d’intérét général, le nombre de places de stationnement est déterminé
en tenant compte de leur nature, de leur localisation, de regroupement éventuel et de leur type de fréquentation.

ARTICLE Ua 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre obligatoirement
plantées et entretenues.
Elles doivent étre plantées a raison d’un arbre de haut jet par 50 m2,

13.2 - Les clbtures végétales doivent étre composées d’essences locales et diversifiées.

13.3 - Dans les groupes d'habitations ou lotissements, la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces verts
doit &tre au moins égale au vingtiéme de la surface du terrain de lI'opération. Cette surface sera autant que possible
d’un seul tenant. Pourront également étre comptées dans celle-ci les sur-largeurs de voies, au-dela de 10 métres de
largeur.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE Ual4 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - 1l n’est pas fixé de COS.



CHAPITRE 2 - ZONE URBAINE Ub

La zone Ub, de densité moyenne, correspond aux extensions urbaines récentes.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Ub 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Constructions
1.1 - Les opérations d’aménagement d’ensemble a usage d’activités.

Carriéeres
1.2 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres.

Installations et travaux divers
1.3 - Les stockages d’ordures ménageéres et de déchets de toute nature (dépot de ferrailles, véhicules hors d’usage,
etc).

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.4 - Les habitations Iégéres de loisir, résidences mobiles de loisir, et les terrains spécialement aménagés pour cet
usage.

1.5 - Le stationnement isolé de caravanes sur terrain nu, les terrains aménagés de camping et de caravanage et les
parcs résidentiels de loisir.

ARTICLE Ub 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés, sous conditions :

2.1- Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, mentionnés sur les documents graphiques, les occupations
et utilisations du sol autorisées dans la zone devront respecter les prescriptions édictées par I’article 9 des
Dispositions Générales du présent reglement.

Constructions
2.2 - Les constructions a usage d’activités, non interdites a I’article 1, a condition :
- de ne pas créer de nuisances pour le voisinage ;
- d’étre compatibles avec I’environnement architectural et paysager de la zone.

2.2.1 - Sous réserve qu’elles respectent les orientations d’aménagement, les nouvelles constructions a usage
d’habitation s’inscrivant dans une opération d’ensemble (lotissements, habitat groupé, etc) doivent comporter au
moins 25% de logement social pour toutes opérations créant 3 logements et plus, entrant dans le décompte des
dispositions de I’article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

Par conséquent :
Pour une opération de 3 logements : 1 logement social doit étre prévu.
Pour une opération de plus de 3 logements : arrondir au nombre entier le plus proche (0.5 considéré comme 1).

2.3 - Les constructions et installations a usage agricole, sous réserve des dispositions relatives aux distances
d’éloignement, et a condition qu’elles soient :

- liées a une exploitation existante dans la zone a la date d’entrée en vigueur du présent reglement,

- implantées a proximité immédiate des batiments d’exploitation existants.

Installations classées




2.4 - Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et I’extension des installations
classées existantes, soumises a autorisation ou a déclaration. Elles devront répondre aux conditions suivantes :
- correspondre a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et usagers ;
- prévenir les nuisances et dangers de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu de la
zone ou elles s'implantent ;
- étre compatibles avec les équipements d'infrastructures existants ou prévus.

Installations et travaux divers
2.5 - Les aires de jeux et de sports ouvertes au public, a I'exception de celles utilisées pour pratiquer des activités
engendrant des nuisances incompatibles avec le voisinage.

2.6 - Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a un usage autorisé
dans la zone.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ub 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de l'article 682 du
Code Civil).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la lutte contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets.

ARTICLE Ub 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I’agrément doit étre raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes respectant
les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestiques et industrielles
4.2 - Toute installation ou construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.

4.3 - En I’absence de réseau d’assainissement collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a I’arrété préfectoral du 19
mai 1998 et a I’arrété du ministre de I’Environnement du 6 mai 1996.

Pour les constructions nouvelles nécessitant un systeme d’assainissement non collectif, il conviendra de vérifier
que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I’hydrologie du sol. La dimension des parcelles devra prendre en compte la réalisation de cet



assainissement non collectif, qui peut se faire uniquement sur les surfaces libres de construction et hors zones de
circulation et de stationnement.

Ces dispositifs devront permettre le raccordement ultérieur au réseau.

4.4 - L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours
d’eau est interdite.

4.5 - Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement est
subordonné a un pré-traitement respectant la réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.6 - Les eaux pluviales sont, en regle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la parcelle.

4.7 - Toutefois, si la nature des terrains, I’occupation, la configuration ou I’environnement de la parcelle ne le
permettent pas, ces eaux devront étre évacuées au caniveau de la rue ou dans le réseau d’assainissement pluvial
communal, s’il existe.

4.8 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. Ils ne doivent pas modifier les axes et sens d’écoulement des
eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir I’écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou
réseau hydraulique superficiel. L’installation de cl6tures en travers des exutoires des eaux ne doit pas nuire au
libre écoulement de celles-ci.

4.9 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées, les fossés routiers
ou les canaux d’arrosage.

4.10 - En cas d’assainissement groupé (lotissement, etc), la gestion des eaux pluviales se fera de fagon interne a
I’opération.
Dans tous les cas, le débit de rejet dans le réseau est limité a 3 I/s/ha maximum.

Electricité - Téléphone

4.11 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique, ainsi qu’aux lignes téléphoniques, doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques
reconnues.

4.12 - Dans le cadre d’une opération d’ensemble, les réseaux électriques et de télécommunication seront
obligatoirement réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique reconnue.

4.13 - Dans le cas de la restauration d’un immeuble existant, s’il y a impossibilité d'alimentation souterraine, le
branchement aux réseaux devra étre posé sur les facades de la fagon la moins visible possible.

ARTICLE Ub 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ub 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait de I’alignement des voies et emprises publiques
(espaces verts, cheminements piétons...) existantes, a modifier ou a créer :

- d’au moins 5 métres au droit des accés des garages.
- d’au moins 3 métres pour les autres parties de construction

L’implantation de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourra
s’effectuer en retrait et en deca de ces distances.

6.2 - Toutefois, d’autres implantations sont admises, dans les cas suivants :



- extension latérale des constructions existantes, a I’exception des garages.

- constructions nouvelles édifiées au nu de constructions existantes, en bon état, sur la propriété voisine, a
I’exception des garages.

6.3 - Dans le cadre d’opérations d’ensemble (lotissements, groupes d’habitations, etc), I’implantation des
constructions dans une bande de 0 a 3 métres par rapport a I’alignement pourra étre autorisée, si le parti
d'aménagement le justifie, excepté en bordure des voies existantes ou les premiers alinéas s'appliquent.

6.4 - Dans tous les cas, les clétures seront édifiées a I’alignement. Les portails pourront toutefois étre implantés
en retrait pour faciliter I'acces a la propriéte. ARTICLE Ub 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
le plus haut, avec un minimum de 2 métres (D=H/2, min. 2 m).

ARTICLE Ub 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ub 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - L emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes sera au maximum de 40%.

ARTICLE Ub 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel a I'égout des toitures, ne peut excéder 6 metres.
10.2 - Cette hauteur peut étre dépassée :

- lorsqu’une construction s’adosse a un batiment existant implanté sur la méme unité fonciére ou en limite
séparative sur I’unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du
batiment existant ;

- dans le cas d’extension de batiments plus élevés: I'extension pourra atteindre la hauteur du batiment
existant.

10.3 - La hauteur des constructions annexes (telles que garages, etc), ne peut dépasser 3,50 metres, mesurée du sol
naturel a I'égout du toit.

ARTICLE Ub 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Les principes suivants doivent étre respectés :
- simplicité du volume, unité d'aspect ;
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.

11.3 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes,
percements, proportions, matériaux, coloration...) étre compatibles avec le caractére ou I’intérét des lieux dans
lesquels elles s’inserent.



La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier par I’usage de matériaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles,
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de
I’architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte du développement durable.

Matériaux

11.4 - Sont proscrits tous les matériaux de caractére précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles
présentent un caractére précaire et les constructions réalisées avec des matériaux de récupération.

Une attention particuliére sera portée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur capacité
d’intégration a I’environnement dans une perception rapprochée ou plus lointaine.

HABITATIONS
Toitures

11.5 - Les constructions doivent étre couvertes avec des toitures a deux ou plusieurs pentes.

La construction pourra étre couverte avec une toiture a 4 pentes si elle présente au moins deux niveaux en fagade
et si la longueur de faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la facade.

Les pentes de toitures seront comprises entre 28 et 40 %.

Les toitures seront couvertes en tuiles creuses, romanes, de teintes mélangées, couleur rosé ocre clair (teintes des
toitures avoisinantes).

Sont toutefois autorisées des formes et pentes de toitures différentes, selon les matériaux utilisés : zinc, cuivre,
toiture végétalisée, etc... Lorsqu’elles sont couvertes en ardoise, les pentes de toiture seront comprises entre 30 et
60°.

Les gouttieres demi-rondes et chéneaux seront en cuivre ou en zinc.

11.6 - Toutefois, dans le cas de I’extension ou de la réfection d’une toiture existante, les pentes de la toiture et
couvertures pourront étre conservées méme si elles sont différentes de celles énoncées aux alinéas précédents.

11.7 - Pour les constructions annexes (garages, abris a outils,...) non visibles de la rue, des pentes différentes
pourront étre admises.

11.8 - Seuls les chassis de faibles dimensions (environ 50x80 cm maximum), plus hauts que larges, alignés dans
le plan strict de la toiture et en nombre limité, sont autorisés pour assurer I’éclairage naturel du dernier niveau.
Les verrieres sont possibles si elles s’integrent a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées par rapport aux
ouvertures de la fagade.

Murs-facades

11.9 - Les enduits seront lissés, talochés ou grattés, a granulométrie tres fine.

11.10 - Le moellon apparent est interdit en fagade, sauf s’il existe depuis I’origine. 1l pourra étre utilisé en mur
pignon et sera alors réalisé a pierres vues avec un enduit a fleur de téte sans joint creux ni saillie.

11.11 - Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30 x 30 cm ; les piliers en pierre
de taille une section minimale de 50 x 50 cm.

Ouvertures

11.12 - Pour les projets d'inspiration traditionnelle, les percements (fenétres) présenteront une proportion verticale
marquée (largeur égale aux 2/3 de la hauteur).

Des dimensions ou proportions particuliéres seront admises en cas de recherche architecturale.

Toutefois, en rez-de-chaussée, pour le commerce, les percements peuvent étre plus larges a condition qu’ils
respectent la trame des étages.

11.13 - Les menuiseries, de style régional, présenteront des carreaux plus hauts que larges avec des petits bois
saillants a I’extérieur, y compris lorsque la menuiserie est garnie d’un double vitrage.

Les menuiseries de fenétres en matériaux autres que le bois sont autorisées a la condition que le dessin s’adapte a
la forme de la baie et que la largeur des profils soit proche de celle des menuiseries bois.



11.14 - Les fenétres seront munies de volets pleins a battants, en bois ou métalliques. Les volets persiennés battants
sont admis a I’étage.

La pose de volet roulant peut étre admise selon la qualité de I'immeuble, pour autant que les coffres de volets
roulants ne soient pas perceptibles de I'extérieur. Les coulisses seront de la couleur de la menuiserie.

Pour les volets de magasin, les coffres de volets roulants ou grilles de protection ne seront pas visibles de I'extérieur
et la grille ou le volet sera posé(e) derriere la vitrine.

11.15 - Les portes d'entrée devront étre simples. Sont interdits les pointes de diamant en bois et les motifs
compliqués alliant de fagon non traditionnelle bois, fer et ferronnerie.
Les portes de garage seront pleines et ne comporteront pas d'oculi, de tonalité moyenne ou sombre.

11.16 - Les bois de fenétres, les volets, les portes d'entrée et de garage ne devront étre ni vernis, ni peints ton bois.
Ils seront peints (tons de beige, gris, gris verts, gris bleus, bleus pastels et bleus foncés, verts pastels et verts foncés,
rouge bordeaux).

Les ferrures des volets seront obligatoirement peintes de la méme couleur que les volets.

Clétures

11.17 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11.18 - Les murs de clos traditionnels devront, dans la mesure du possible, étre préservés sur toute leur hauteur et
pourront étre prolongés sur la méme hauteur.

11.19 - Les cl6tures sur rue seront :
- soit réalisées sous forme d’un mur bahut en pierres ou enduit d’une hauteur comprise entre 0,80 et
1,20 metre, surmonté d’une grille métallique. La hauteur totale maximale est de 1,50 meétre ;
- soit de type végétal (haie vive d’essences régionales variées), doublées ou non d’un grillage vert, d’une
hauteur de 2,00 métres maximum.

11.20 - Les clbtures en limites séparatives seront réalisées :
- soit sous forme d’un mur en pierres ou enduit sur les deux faces d’une hauteur maximale de 1,80 metre ;
- soit de type végétal (haie vive d’essences régionales variées), doublées ou non d’un d'un grillage vert
d'une hauteur de 2,00 métres maximum.

11.21 - Les portails présenteront un couronnement horizontal a I’exception des portails ouvragés en ferronnerie ou
en boiserie.

Les piliers en macgonnerie enduite présenteront une section minimale de 30x30cm. La hauteur des piles sera limitée
a 1,50 metre. Les arrétes seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section minimale de 50x50 cm. Leur hauteur pourra étre supérieure
a 1,50 metre.

11.22 - Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet plein
en bois peint de a couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cl6ture par un habillage en
bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.

11.23 - Ces dispositions pourront étre adaptées en fonction des constructions et clétures avoisinantes.

Constructions annexes

11.24 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc, sont soumis aux mémes regles
d’aspect que les constructions principales.

Les couvertures et I'enduit seront identiques a celles de I'habitation.

Toutefois, si I’annexe n’est pas visible de la rue et des propriétés voisines, l'utilisation du bois sera admise. Les
abris métalliques sont interdits.

FACADES COMMERCIALES

11.25 - Les facades et devantures commerciales devront respecter le découpage architectural existant. Elles
devront respecter et exprimer le principe de composition de I’immeuble dans lequel elles s’inserent.



11.26 - Lorsque le rez-de-chaussée a été éventré, les parties vitrées devront exprimer le rythme des percements des
étages.

11.27 - En rez-de-chaussée, pour les commerces, les volets roulants sont admis a la condition qu’ils soient ajourés
ou qu’ils soient installés derriére la vitrine. Dans tous les cas, le coffrage ne doit pas étre pas visible du domaine
public.

11.28 - Les parties vitrées des devantures commerciales devront présenter un retrait par rapport au nu extérieur de
la fagade.

ELEMENTS DIVERS

11.29 - Les sous-sols sont interdits.

Les vérandas sont autorisées si elles s’integrent a I’architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la facade.

Les citernes (gaz, mazout,...) seront enterrées.

CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITE OU D’EQUIPEMENT COLLECTIF

11.30 - Les batiments supports d'activités commerciales, artisanales, entrepdts, bureaux, activités sportives, etc.
devront s’intégrer au bati existant et au site.
Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.31 - En cas de transformation d’un immeuble existant, les briques de parement sont interdites, comme tout
matériau dont I’incrustation porterait atteinte au gros ceuvre et empécherait la restitution ultérieure des matériaux
d’origine.

11.32 - Les toitures visibles des hangars artisanaux ou industriels présenteront une pente de 25%. Le matériau
utilisé sera, soit de la tole pré-laquée de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre, soit du fibrociment de
couleur naturelle grise. Les toitures non visibles a faible pente, derriere le relevé d'acrotére, sont possibles.

Les bardages seront de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES AGRICOLES

11.33 - Les batiments liés a I’activité agricole pourront étre réalisés en bardage, de préférence en bois, ou mixte
bois et métal.
La teinte du bardage devra étre de couleur neutre, de tonalité moyenne ou sombre et permettre au projet de
s’intégrer parfaitement au bati existant et au site.
Les couvertures seront en tuiles (creuses ou romanes), en fibres ciments ou bac acier. Elles seront de tonalité
sombre.
La pente de toiture des hangars agricoles sera comprise :

- entre 28 et 40% pour les couvertures en tuiles ;

- entre 22 et 27% pour les autres couvertures.

ARTICLE Ub 12 : STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques,
sauf impossibilité technique reconnue.

12.2 - Il doit étre aménagé :
- constructions a usage d'habitations : deux places de stationnement par logement ;
- dans le cadre d’opérations d’ensemble (lotissement, groupes d’habitations, etc), il sera en outre aménagé
sur les espaces communs : une place pour deux logements ;
- constructions a usage d'hotels et de restaurants : une place de stationnement par 10 m2 de salle pour les
restaurants, et une place par chambre pour les hétels. Pour les hétels-restaurants, la norme la plus
contraignante est retenue.

12.3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’aménagement des batiments existants dont le volume n’est pas
modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de la fréquentation.



En outre, pour les équipements collectifs et d’intérét général, le nombre de places de stationnement est déterminé
en tenant compte de leur nature

, de leur localisation, de regroupement éventuel et de leur type de fréquentation

ARTICLE Ub 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre obligatoirement
plantées et entretenues.
Ils doivent étre plantés a raison d’un arbre de haut jet par 50 m2,

13.2 - Les clbtures végétales doivent étre composées d’essences locales et diversifiées.

13.3 - Dans les groupes d'habitations ou lotissements, la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces verts
doit &tre au moins égale au vingtiéme de la surface du terrain de lI'opération. Cette surface sera autant que possible
d’un seul tenant. Pourront également étre comptées dans celle-ci les sur-largeurs de voies, au-dela de 10 métres de
largeur.

13.4 — L’espace boisé identifiée sur les documents graphiques au titre de I’article L.123-1-7° du Code de
I’Urbanisme doit étre conservé. Toutefois, les coupes et abattages d’arbres peuvent étre réalisés dans la mesure ou
ils seraient remplacés par des essences locales et dans le cas de la réalisation d’acces ou de passage.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE Ub 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Il n’est pas fixé de COS.



CHAPITRE 3 - ZONE URBAINE Ui

La zone Ui correspond au site des Ruralies et aux silos de Gascougnolles.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Uil : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Constructions
1.1 - Les constructions a usage d'habitation, exceptés les logements de fonction visés a I’article Ui 2.

1.2 - Les batiments d'exploitation agricole.

Carriéres
1.3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres.

Terrains de camping et stationnement des caravanes
1.4 - Les habitations légéres de loisir, résidences mobiles de loisir, et les terrains spécialement aménagés pour cet
usage.

1.5 - Le stationnement isolé de caravanes sur terrain nu, les terrains aménagés de camping et de caravanage et les
parcs résidentiels de loisir.

ARTICLE Ui 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :
2.1 - Toute construction a condition qu'elle abrite une activité commerciale, artisanale ou industrielle ou de bureau.

2.2 - Le logement de fonction des personnes nécessaires pour assurer la surveillance des installations, a la condition
qu'il soit intégré dans le volume du batiment principal, sauf impossibilité technique (silos, etc).

2.3 - Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et I’extension des installations
existantes, a condition :

- gu’elles n'entrainent pour le voisinage, actuel ou futur, aucune incommodité, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves et irréparables aux personnes et aux biens ;

- qu'elles soient liées a une activité autorisée dans la zone ;
- que leurs exigences de fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes (ou
projetées).

2.4 - Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a un usage autorisé
dans la zone.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ui 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES




Accés aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de l'article 682 du
code Civil).

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

3.4 - Tout acces direct sur I’autoroute A 10 est interdit.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.5 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la lutte contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets.



ARTICLE Ui 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I’agrément doit étre raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes respectant
les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées industrielles et domestiques
4.2 - Toute installation ou construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.

4.3 - L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours
d’eau est interdite.

4.4 - Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement est
subordonné a un pré-traitement respectant la réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.5 - Les eaux pluviales sont, en regle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la parcelle.

4.6 - Toutefois, si la nature des terrains, I’occupation, la configuration ou I’environnement de la parcelle ne le
permettent pas, ces eaux devront étre évacuées au caniveau de la rue ou dans le réseau d’assainissement pluvial
communal, s’il existe.

4.7 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. Ils ne doivent pas modifier les axes et sens d’écoulement des
eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir I’écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou
réseau hydraulique superficiel. L’installation de cl6tures en travers des exutoires des eaux ne doit pas nuire au
libre écoulement de celles-ci.

4.8 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées, les fossés routiers
ou les canaux d’arrosage.

Electricité - Téléphone

4.9 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux lignes téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques
reconnues.

ARTICLE Ui 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ui 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait d’au moins :
- 100 metres de I’axe de I’autoroute A 10 et 50 metres de I’axe des bretelles d’échangeur ; ces retraits ne
s’appliquent pas :

. aux constructions ou installations liées et nécessaires aux infrastructures routiéres ;
. aux services publics exigeant la proximité des infrastructures routieres ;
. aux réseaux d’intérét public ;
. a I’adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes.

- 25 meétres de I’axe des routes départementales ;

- 6 metres de I’axe des autres voies, publiques ou privées.



L’implantation de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourra
s’effectuer en retrait en en deca de cette distance.

ARTICLE Ui 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
Pour les parties de constructions situées en limite de zone 1AU, 2AU, Ub, Ua et N

- a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 6 métres
(D=H/2, min. 6 m).

En limite des autres zones
- soit en limite séparative

- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le
plus haut, avec un minimum de 4 métres (D=H/2, min. 4 m).

ARTICLE Ui 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ui 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ui 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel a I'égout des toitures, ne peut excéder 9 metres,
sauf impossibilité technique.

ARTICLE Ui 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - Conformément aux dispositions de I’article R111-21 du Code de I’Urbanisme, le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les constructions et
installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Composition - conception

11.2 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes,
percements, proportions, matériaux, coloration...) étre compatibles avec le caractere ou I'intérét des lieux dans
lesquels elles s’insérent.

La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en particulier par I’'usage
de matériaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles, avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport
aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de
I’architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte du développement durable.

11.3 - La couverture des constructions pourra étre réalisée avec des matériaux différents de la tuile des lors que
leur aspect n’est pas de nature a nuire au caractére du site environnant.



Clétures

11.4 - De préférence, les clotures, tant a I’alignement que sur les limites séparatives, seront constituées d’un
grillage vert et de corniéres métalliques vertes, le tout doublé d’une haie vive.

ARTICLE Ui 12 : STATIONNEMENT

12.1-Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques,
sauf impossibilité technique reconnue.



ARTICLE Ui 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre obligatoirement
plantées et entretenues.

13.2 - Les cldtures végétales doivent étre composées d’essences locales et diversifiées.

Des rideaux de végétation doivent étre obligatoirement plantés afin de masquer les aires de stockage extérieures
ainsi que les dépots et décharges.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE Ui 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - 1l n’est pas fixé de COS.



Zone Ul

CHAPITRE 4 - ZONE URBAINE UI

Lazone Ul correspond aux zones d' activités sportives et de loisirs et aux équipements sportifs.

Section 1: Nature del'occupation et del'utilisation du sol

ARTICLE Ul 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDU SOL INTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles énoncées al’ article 2.

ARTICLE Ul 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDU SOL SOUMISESA DES CONDITIONSPARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :
2.1 - Les aménagements, constructions et installations a usage d’' équipements ouverts au public.

2.2 - Les constructions et installations nécessaires au bon fonctionnement des équipements autorisés.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ul 3: DESSERTE DESTERRAINSET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de lalutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Desserte desterrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la sécurité, de lalutte contre I'incendie, de la protection civile et
dela collecte des déchets.

3.4 - Les voies en impasse de plus de 30 metres devront étre aménagées a leur extrémité, pour permettre aux véhicules de faire aisément demi-
tour (placette, etc).

ARTICLE Ul 4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’ habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I’ agrément doit étre
raccordée a une conduite d’ eau potable de caractéristiques suffisantes respectant les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestiques et industrielles
4.2 - Toute installation ou construction & usage d’ habitation ou d' activité doit étre raccordée par une canalisation souterraine au réseau collectif



Zone Ul

d’ assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.
4.3 - L’ évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’ eaux pluviales, les fossés ou cours d' eau est interdite.

4.4 - Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’ assainissement est subordonné a un pré-traitement
respectant |a réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.5 - Les eaux pluviaes sont, en régle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la parcelle.

4.6 - Toutefois, si la nature des terrains, I occupation, la configuration ou I’ environnement de la parcelle ne le permettent pas, ces eaux devront
étre évacuées au caniveau de larue ou dans le réseau d’ assainissement pluvial communal, s'il existe.

4.7 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux caractéristiques des
constructions et installations. I1s ne doivent pas modifier les axes et sens d’ écoulement des eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir
I’ écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel. L’ installation de cl6tures en travers des exutoires
des eaux ne doit pas nuire au libre écoulement de celles-ci.

4.8 - Lereiet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans |e réseau séparatif des eaux usées, les fossés routiers ou les canaux d arrosage.

Electricité - Téléphone

4.9 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’ énergie éectrique ainsi qu’ aux lignes
téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques reconnues.

4.10 - Dans le cadre d' une opération d’ ensemble, les réseaux électriques et de télécommunication seront obligatoirement réalisés en souterrain,
sauf impossibilité technique reconnue.

Dans le cas de larestauration d’un immeuble existant, s'il y aimpossibilité d'alimentation souterraine, le branchement aux réseaux devra étre
posé sur les fagades de lafagon lamoins visible possible.

ARTICLE Ul 5: SUPERFICIE MINIMALE DESTERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE UI6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Afin de préserver le caractére du milieu béti, les constructions nouvelles doivent é&re implantées en retrait d’au moins 5 métres de
I’ alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

6.2 - Toutefois, des implantations différentes sont admises :
- I'extension latérale des constructions existantes implantées différemment ;
- en continuité des constructions existantes, en bon état, édifiées différemment sur la propriété ou sur les propriétés voisines.

ARTICLE Ul 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, d’'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut, avec un
minimum de 6 métres (D=H/2, min. 6 m).

ARTICLEUI8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSLES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE UI9: EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE Ul10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Lahauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel al’ égout des toitures, ne peut excéder 8 metres.

10.2 - Cette hauteur peut étre dépassée :
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- lorsqu’ une construction s adosse a un batiment existant implanté sur la méme unité fonciére ou en limite séparative sur I’ unité
fonciére voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment existant ;
- danslecasd extension de batiments plus élevés, les extensions pourront atteindre la hauteur du béatiment existant.

ARTICLE Ul 11: ASPECT EXTERIEUR

Aspect général
11.1 - Les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou al’intérét des lieux avoisinants, aux sites,

alaforme des parcelles, au tracé des emprises publiques, aux paysages urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur.

Architecture

11.2 - L’ aspect des constructions sera compatible avec latenue générale de la zone et I’ harmonie du paysage existant.
L es principes suivants doivent étre respectés :

- simplicité de volume,

- unité d aspect,

- proportion et choix des matériaux compatibles avec I" harmonie des paysages urbains et naturels avoisinants.

11.3 - La couverture des constructions pourra étre réalisée avec des matériaux différents de la tuile dés lors que leur aspect n'’ est pas de nature a
nuire au caractére du site environnant.

Clétures

11.4 - Les clétures, tant &1’ alignement que sur les limites séparatives, seront constituées d’ un grillage vert et de corniéres métalliques vertes, le
tout doublé d'une haie vive, de préférence composee d'essences locales variées.

ARTICLE Ul 12: STATIONNEMENT

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques, sauf impossibilité technique reconnue.

ARTICLE Ul 13: ESPACESLIBRES AIRESDE JEUX ET DE L OISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre obligatoirement plantées et entretenues.

13.2 - Les clbtures végétales doivent étre composees d’ essences locales et diversifiées.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE Ul 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Il n'est pasfixé de COS.



CHAPITRE 1 -ZONE A URBANISER 1 AU

La zone 1 AU est une zone a urbaniser a court et moyen terme, sous forme d’opérations d’ensemble compatibles
avec les orientations d’aménagement.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE1AU1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Constructions
1.1 - Les constructions isolées a usage d’habitation.

1.2 - Les silos et batiments a usage agricole.
1.3 - Les opérations d’aménagement d’ensemble a usage d’activités.

Carriéres
1.4 - L’ouverture et I’exploitation de carriéres ou de gravieres.

Installations et travaux divers
1.5 - Les stockages d’ordures ménageres et de déchets de toute nature (dép6t de ferrailles, dép6ts de véhicules hors
d’usage, etc).

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.6 — Les habitations légéres de loisir, résidences mobiles de loisir, et les terrains spécialement aménagés pour cet
usage.

1.7 - Le stationnement isolé de caravanes sur terrain nu, les terrains aménagés de camping et de caravanage et les
parcs résidentiels de loisir.

ARTICLE 1 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

2.1 - Les occupations et utilisations du sol non interdites a I’article 1 a condition qu’elles ne compromettent pas
I'aménagement cohérent de la zone et soient compatibles avec les orientations d’aménagement.

Constructions

2.2 - Sous réserve qu’elles respectent les orientations d’aménagement, les nouvelles constructions a usage
d'habitation s’inscrivant dans une opération d'ensemble (lotissements, habitat groupé, etc) doivent comporter au
moins 25% de logement social pour toutes opérations créant 3 logements et plus, entrant dans le décompte des
dispositions de I’article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

Par conséquent :
Pour une opération de 3 logements : 1 logement social doit étre prévu.
Pour une opération de plus de 3 logements : arrondir au nombre entier le plus proche (0,5 considéré comme 1).

2.3 - Les constructions a usage d’activités, non interdites a I’article 1 et a condition :
- de ne pas créer de nuisances pour le voisinage ;
- d’étre compatibles avec I’environnement architectural et paysager de la zone.

Installations classées




2.4 - Les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement et I’extension des installations
classées existantes, soumises a autorisation ou a déclaration. Elles devront répondre aux conditions suivantes :
- correspondre a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et usagers ;
- prévenir les nuisances et dangers de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu de la
zone ou elles s'implantent ;
- étre compatibles avec les équipements d'infrastructures existants ou prévus.

Installations et travaux divers
2.5 - Les aires de jeux et de sports ouvertes au public, a I'exception de celles utilisées pour pratiquer des activités
engendrant des nuisances incompatibles avec le voisinage.

2.6 - Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a un usage autorisé
dans la zone.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE 1 AU 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de l'article 682 du
code Civil).

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la lutte contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets.

3.5- Les voies en impasse de plus de 30 métres devront étre aménagées a leur extrémité, pour permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour (placette, etc).

ARTICLE 1 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I’agrément doit étre raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes respectant
les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées
4.2 - Toute installation ou construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.



4.3 - En I’absence de réseau d’assainissement collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a I’arrété préfectoral du 19
mai 1998 et a I’arrété du ministre de I’Environnement du 6 mai 1996.

Pour les constructions nouvelles nécessitant un systeme d’assainissement non collectif, il conviendra de vérifier
que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I’hydrologie du sol. La dimension des parcelles devra prendre en compte la réalisation de cet
assainissement non collectif, qui peut se faire uniquement sur les surfaces libres de construction et hors zones de
circulation et de stationnement.

Ces dispositifs devront permettre le raccordement ultérieur au réseau.

4.4 - L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours
d’eau est interdite.

4.5 - Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement est
subordonné a un pré-traitement respectant la réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.6 - Les eaux pluviales sont, en regle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la parcelle.

4.7 - Toutefois, si la nature des terrains, I’occupation, la configuration ou I’environnement de la parcelle ne le
permettent pas, ces eaux devront étre évacuées au caniveau de la rue ou dans le réseau d’assainissement pluvial
communal, s’il existe.

4.8 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. Ils ne doivent pas modifier les axes et sens d’écoulement des
eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir I’écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou
réseau hydraulique superficiel. L’installation de cl6tures en travers des exutoires des eaux ne doit pas nuire au
libre écoulement de celles-ci.

4.9 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées, les fossés routiers
ou les canaux d’arrosage.

4.10 - En cas d’assainissement groupé (lotissement, etc), la gestion des eaux pluviales se fera de fagon interne a
I’opération.
Dans tous les cas, le débit de rejet dans le réseau est limité a 3 I/s/ha maximum.

Electricité - Téléphone

4.11 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux lignes téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques
reconnues.

4.12 - Dans le cadre d’une opération d’ensemble, les réseaux électriques et de télécommunication seront
obligatoirement réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique reconnue.

Dans le cas de la restauration d’un immeuble existant, s’il y a impossibilité d'alimentation souterraine, le
branchement aux réseaux devra étre posé sur les facades de la fagon la moins visible possible.

ARTICLE 1 AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE1AUG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES




6.1 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en retrait de I’alignement des voies et emprises publiques
(espaces verts, cheminements piétons...) existantes, a modifier ou a créer :

- d’au moins 5 metres au droit des accés des garages.
- d’au moins 3 metres pour les autres parties de construction

L’implantation de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourra
s’effectuer en retrait et en deca de ces distances.

6.2 - Dans le cadre d’opérations d’ensemble (lotissements, groupes d’habitations, etc), I’implantation des
constructions nouvelles dans une bande de 0 a 3 métres par rapport a I’alignement pourra étre autorisée, si le parti
d'aménagement le justifie, excepté en bordure des voies existantes ou les premiers alinéas s'appliquent.

6.3 - Dans tous les cas, les clotures seront édifiées a I’alignement. Les portails pourront toutefois étre implantés en
retrait pour faciliter I'acces a la propriété.

ARTICLE 1 AU 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :

- soit en limite séparative, excepté en limite de la zone agricole A, ou seules les constructions d’abri de
jardin d’une superficie inférieure ou égale a 15 m2 sont autorisées en limite séparative ;

- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
le plus haut, avec un minimum de 2 métres (D=H/2, min. 2 m).

ARTICLE1AU8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE 1 AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel a I'égout des toitures, ne peut excéder 6 metres.

10.2 - La hauteur des constructions annexes (telles que garages, etc), ne peut dépasser 3,50 métres, mesurée du sol
naturel a I'égout du toit.

ARTICLE 1 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Les principes suivants doivent étre respectés :
- simplicité du volume, unité d'aspect,
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.



11.3 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes,
percements, proportions, matériaux, coloration...) étre compatibles avec le caractere ou I'intérét des lieux dans
lesquels elles s’insérent.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier par I’usage de matériaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles,
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de
I’architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte du développement durable.

Matériaux

11.4 - Sont proscrits tous les matériaux de caractére précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles
présentent un caractére précaire et les constructions réalisées avec des matériaux de récupération.

Une attention particuliére sera portée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur capacité
d’intégration a I’environnement dans une perception rapprochée ou plus lointaine.

HABITATIONS
Toitures

11.5 - Les constructions doivent étre couvertes avec des toitures a deux ou plusieurs pentes.

La construction pourra étre couverte avec une toiture a 4 pentes si elle présente au moins deux niveaux en fagade
et si la longueur de faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la facade.

Les pentes de toitures seront comprises entre 28 et 40 %.

Les toitures seront couvertes en tuiles creuses, romanes, de teintes mélangées, couleur rosé ocre clair (teintes des
toitures avoisinantes).

Sont toutefois autorisées des formes et pentes de toitures différentes, selon les matériaux utilisés : zinc, cuivre,
toiture végétalisée, etc... Lorsqu’elles sont couvertes en ardoise, les pentes de toiture seront comprises entre 30 et
60°.

Les gouttieres demi-rondes et chéneaux seront en cuivre ou en zinc.

11.6 - Toutefois, dans le cas de I’extension ou de la réfection d’une toiture existante, les pentes de la toiture et
couvertures pourront étre conservées méme si elles sont différentes de celles énoncées aux alinéas précédents.

11.7 - Pour les constructions annexes (garages, abris a outils,...) non visibles de la rue, des pentes différentes
pourront étre admises.

11.8 - Seuls les chassis de faibles dimensions (environ 50x80 cm maximum), plus hauts que larges, alignés dans
le plan strict de la toiture et en nombre limité, sont autorisés pour assurer I’éclairage naturel du dernier niveau.
Les verrieres sont possibles si elles s’integrent a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées par rapport aux
ouvertures de la fagade.

Murs - fagades

11.9 - Les enduits seront lissés, talochés ou grattés, a granulométrie tres fine.

11.10 - Le moellon apparent est interdit en fagade, sauf s’il existe depuis I’origine. 1l pourra étre utilisé en mur
pignon et sera alors réalisé a pierres vues avec un enduit a fleur de téte sans joint creux ni saillie.

11.11 - Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30 x 30 cm ; les piliers en pierre
de taille une section minimale de 50 x 50 cm.

Ouvertures

11.12 - Pour les projets d'inspiration traditionnelle, les percements (fenétres) présenteront une proportion verticale
marquée (largeur égale aux 2/3 de la hauteur).
Des dimensions ou proportions particuliéres seront admises en cas de recherche architecturale.



Toutefois, en rez-de-chaussée, pour le commerce, les percements peuvent étre plus larges a condition qu’ils
respectent la trame des étages.

11.13 - Les menuiseries, de style régional, présenteront des carreaux plus hauts que larges avec des petits bois
saillants a I’extérieur, y compris lorsque la menuiserie est garnie d’un double vitrage.

Les menuiseries de fenétres en matériaux autres que le bois sont autorisées a la condition que le dessin s’adapte a
la forme de la baie et que la largeur des profils soit proche de celle des menuiseries bois.

11.14 - Les fenétres seront munies de volets pleins a battants, en bois ou métalliques. Les volets persiennés battants
sont admis a I’étage.

La pose de volet roulant peut étre admise selon la qualité de I'immeuble, pour autant que les coffres de volets
roulants ne soient pas perceptibles de I'extérieur. Les coulisses seront de la couleur de la menuiserie.

Pour les volets de magasin, les coffres de volets roulants ou grilles de protection ne seront pas visibles de I'extérieur
et la grille ou le volet sera posé(e) derriere la vitrine.

11.15 - Les portes d'entrée devront étre simples. Sont interdits les pointes de diamant en bois et les motifs
compliqués alliant de fagon non traditionnelle bois, fer et ferronnerie.
Les portes de garage seront pleines et ne comporteront pas d'oculi, de tonalité moyenne ou sombre.

11.16 - Les bois de fenétres, les volets, les portes d'entrée et de garage ne devront étre ni vernis, ni peints ton bois.
Ils seront peints.
Les ferrures des volets seront obligatoirement peintes de la méme couleur que les volets.

Clétures

11.17 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11.18 - Les murs de clos traditionnels devront, dans la mesure du possible, étre préservés sur toute leur hauteur et
pourront étre prolongés sur la méme hauteur.

11.19 - Les cl6tures sur rue seront :
- soit réalisées sous forme d’un mur bahut en pierres ou enduit d’une hauteur comprise entre 0,80 et
1,20 métre, surmonté d’une grille métallique. La hauteur totale maximale est de 1,50 métre.
- soit de type végétal (haie vive d’essences régionales variées), doublées ou non d’un grillage vert, d’une
hauteur de 2,00 métres maximum.

11.20 - Les clbtures en limites séparatives seront réalisées :
- soit sous forme d’un mur en pierres ou enduit sur les deux faces d’une hauteur maximale de 1,80 métre ;
- soit de type végétal (haie vive d’essences régionales variées), doublées ou non d'un grillage vert d'une
hauteur de 2,00 métres maximum.

11.21 - Les portails présenteront un couronnement horizontal a I’exception des portails ouvragés en ferronnerie
ou en boiserie.

Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30x30cm. La hauteur des piles sera limitée
a 1,50 metre. Les arrétes seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section minimale de 50x50 cm. Leur hauteur pourra étre supérieure
a 1,50 metre.

11.22 — Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet
plein en bois peint de a couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture par un habillage
en bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.

11.23 - Ces dispositions pourront étre adaptées en fonction des constructions et cldtures avoisinantes.

Constructions annexes



11.24 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc, sont soumis aux mémes regles
d’aspect que les constructions principales.

Les couvertures et I'enduit seront identiques a celles de I'habitation.

Toutefois, si I’annexe n’est pas visible de la rue et des propriétés voisines, I'utilisation du bois sera admise. Les
abris métalliques sont interdits.

FACADES COMMERCIALES

11.25 - Les facades et devantures commerciales devront respecter le découpage architectural existant. Elles
devront respecter et exprimer le principe de composition de I’immeuble dans lequel elles s’inserent.

11.26 - Lorsque le rez-de-chaussée a été éventré, les parties vitrées devront exprimer le rythme des percements des
étages.

11.27 - En rez-de-chaussée, pour les commerces, les volets roulants sont admis a la condition qu’ils soient ajourés
ou qu’ils soient installés derriére la vitrine. Dans tous les cas, le coffrage ne doit pas étre pas visible du domaine
public.

11.28 - Les parties vitrées des devantures commerciales devront présenter un retrait par rapport au nu extérieur de
la fagade.

ELEMENTS DIVERS

11.29 - Les sous-sols sont interdits.

Les vérandas sont autorisées si elles s’integrent a I’architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la facade.

Les citernes (gaz, mazout,...) seront enterrées.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX ACTIVITES ET AUX EQUIPEMENTS COLLECTIFS

11.30 - Les batiments supports d'activités commerciales, artisanales, entrepots, bureaux, activités sportives, etc.
devront s’intégrer au bati existant et au site.
Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.31 - En cas de transformation d’un immeuble existant, les briques de parement sont interdites, comme tout
matériau dont I’incrustation porterait atteinte au gros ceuvre et empécherait la restitution ultérieure des matériaux
d’origine.

11.32 - Les toitures visibles des hangars artisanaux ou industriels présenteront une pente de 25%. Le matériau
utilisé sera, soit de la tole pré-laquée de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre, soit du fibrociment de
couleur naturelle grise. Les toitures non visibles a faible pente, derriere le relevé d'acrotére, sont possibles.

Les bardages seront de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre.

ARTICLE 1 AU 12 : STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques,
sauf impossibilité technique reconnue.

12.2 - Il doit étre aménagé :
- constructions a usage d'habitations : deux places de stationnement par logement ;
- dans le cadre d’opérations d’ensemble (lotissement, groupes d’habitations, etc), il sera en outre aménagé
sur les espaces communs : une place pour deux logements ;
- constructions a usage d'hétels et de restaurants : une place de stationnement par 10 m? de salle pour les
restaurants, et une place par chambre pour les hétels. Pour les hétels-restaurants, la norme la plus
contraignante est retenue.



ARTICLE 1 AU 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre obligatoirement
plantées et entretenues.

Ils doivent étre plantés a raison d’un arbre de haut jet par 50 m2.
13.2 - Les cldtures végétales doivent étre composées d’essences locales et diversifiées.

13.3 - Dans les groupes d'habitations ou lotissements, la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces verts
doit étre au moins égale au vingtiéme de la surface du terrain de I'opération. Cette surface sera autant que possible
d’un seul tenant. Pourront également étre comptées dans celle-ci les sur-largeurs de voies, au-dela de 10 metres de
largeur.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE 1 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - 1l n’est pas fixé de COS.



Zone 1 AUi

CHAPITRE 3- ZONE A URBANISER 1AUi

Lazone 1AUi constitue une zone d' activités futures.

Section 1: Nature del'occupation et del'utilisation du sol

ARTICLE 1AUi 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Constructions
1.1 - Les constructions a usage d'habitation, exceptées les logements de fonction visés al’ article 1AUi 2.

1.2 - Les bétiments d'exploitation agricole.

Carriéres
1.3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres.

Terrains de camping et stationnement des caravanes
1.4 - Les habitations | égéres de laisir, résidences mobiles deloisir, et les terrains spécialement aménagés pour cet usage.

1.5 - Le stationnement isolé de caravanes sur terrain nu, les terrains aménagés de camping et de caravanage et les parcs résidentiels de loisir.

ARTICLE 1AUi 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDU SOL SOUMISESA DES CONDITIONSPARTICULIERES

Sont autorisees sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve qu’elles ne compromettent pas I’ aménagement
cohérent de la zone et soient compatibles avec les orientations d’ aménagement :

2.1 - Toute construction a condition qu'elle abrite une activité commerciale, artisanale ou industrielle ou de bureau.

2.2 - Le logement de fonction des personnes nécessaires pour assurer la surveillance des installations, a la condition qu'il soit intégré dans le
volume du bétiment principal, sauf impossibilité technique (silos, etc).

2.3 - Les nouvelesinstallations classées pour la protection de |’ environnement et |’ extension des install ations existantes, a condition :
- quéles n'entrainent pour le voisinage, actuel ou futur, aucune incommodité, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves et irréparables aux personnes et aux biens;
- qguelles soient liées a une activité autorisée dans la zone ;
- que leurs exigences de fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes (ou proj etées).

2.4 - Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a un usage autorisé dans la zone.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE 1AUi 3: DESSERTE DESTERRAINSET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de lalutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Desserte desterrains par les voies publiques ou privées



Zone 1 AUi

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la sécurité, de lalutte contre I'incendie, de la protection civile et
dela collecte des déchets.

ARTICLE 1AUi 4: DESSERTE PAR L ESRESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’ habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a |’ agrément doit étre
raccordée a une conduite d’ eau potable de caractéristiques suffisantes respectant les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées industrielles et domestiques
4.2 - Toute installation ou construction & usage d’ habitation ou d’ activité doit étre raccordée par une canalisation souterraine au réseau collectif
d’ assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.

4.3 - L' évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d' eaux pluviales, les fossés ou cours d' eau est interdite.

4.4 - Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’ assainissement est subordonné a un pré-traitement
respectant |a réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.5 - Les eaux pluviales sont, en regle générale et dans la mesure du possible, conserveées et infiltrées sur laparcelle.

4.6 - Toutefois, si la nature des terrains, I’ occupation, la configuration ou I’ environnement de la parcelle ne le permettent pas, ces eaux devront
étre évacuées au caniveau de larue ou dans le réseau d’ assainissement pluvial communal, s'il existe.

4.7 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux caractéristiques des
constructions et installations. I1s ne doivent pas modifier les axes et sens d’ écoulement des eaux pluviaes ; ces aménagements doivent garantir
I” écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel. L’ installation de cl6tures en travers des exutoires
des eaux ne doit pas nuire au libre écoulement de celles-ci.

4.8 - Lerejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées, les fossés routiers ou les canaux d arrosage.

Electricité - Téléphone

4.9 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’ énergie éectrique ainsi qu’aux lignes
téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques reconnues.

ARTICLE 1AUi 5: SUPERFICIE MINIMALE DESTERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE 1AUi 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIESET EMPRISES PUBLIQUES
6.1 - Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait d’ au moins :

- 25 métres de |’ axe des routes départementales ;
- 6 métresdel’ axe des autres voies, publiques ou priveées.

ARTICLE 1AUi 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, d une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du bétiment le plus haut, avec un
minimum de 4 métres (D=H/2, min. 4 m).

ARTICLE 1AUi 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ESUNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE 1AUi 9: EMPRISE AU SOL



Zone 1 AUi

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE 1AUi 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel & I'égout des toitures, ne peut excéder 8 métres, sauf impossibilité
technique.

ARTICLE 1AUi 11: ASPECT EXTERIEUR

Aspect général
11.1 - Conformément aux dispositions de I’ article R111-21 du Code de I’ Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou n’ étre accordé
que sous réserve de I’ observation de prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi gqu’ ala conservation des perspectives monumentales.

Composition - conception

11.2 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes, percements, proportions, matériaux,
coloration...) étre compatibles avec le caractére ou I’ intérét des lieux dans lesquels elles s’ insérent.

Laréadlisation de constructions d expression architecturale contemporaine est possible, en particulier par I’ usage de matériaux de qualité et par
le dessin de formes nouvelles, avec un souci de cohérence et d'intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de I’ architecture bioclimatique en
accompagnement d’ une meilleure prise en compte du développement durable.

11.3 - Lacouverture des constructions pourra étre réalisée avec des matériaux différents de la tuile dés lors que leur aspect n'’ est pas de nature a
nuire au caractére du site environnant.
Les pentes de toiture seront :

- comprises entre 28% et 40% pour les couvertures en tuiles creuses ou romanes,

- d'environ 25% pour les couvertures en tole pré-laquée de couleur neutre sombre ou en fibre ciment de teinte naturelle.

11.4 — L’ usage du bardage bois de teinte naturelle grise ou de magonnerie enduite de tonalité moyenne sera privilégié.
L es bardages métalliques de tonalité moyenne ou sombre présenteront des ondes réguliéres.
Les bardages de couleur claire trop visibles dans I’ environnement sont interdits.

Clétures

11.4 - De préférence, les clotures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives, seront constituées d’'un grillage vert et de cornieres
métalliques vertes, le tout doublé d’ une haie vive.

ARTICLEIA Ui 12: STATIONNEMENT

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques, sauf impossibilité technique reconnue.

ARTICLE 1AUj 13: ESPACESLIBRES, AIRESDE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les aires de stationnement, doivent étre obligatoirement plantées et entretenues.

13.2 - Les clbtures végétales doivent étre composées d’ essences locales et diversifiées.
Des rideaux de végétation doivent étre obligatoirement plantés afin de masquer les aires de stockage extérieures ainsi que les dépbts et
décharges.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE 1AUi 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1- Il n’est pasfixé de COS.



CHAPITRE 3-ZONE A URBANISER 2 AU

La zone 2 AU est une zone a urbaniser a long terme, aprés modification ou révision du PLU.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 2 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles énoncées a I’article 2.

ARTICLE 2 AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve de ne pas compromettre
I'aménagement ultérieur de la zone :

2.1 - Les ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Toute autre occupation ou utilisation du sol est subordonnée a modification ou révision du PLU.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE 2 AU 3 -DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

3.1 - Sans objet.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Sans objet.

ARTICLE 2 AU 5-SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en retrait d’au moins 5 metres de I’alignement des voies
et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

L’implantation de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourra
s’effectuer en retrait et en deca de cette distance.




ARTICLE2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
le plus haut, avec un minimum de 4 métres (D=H/2, min. 4 m).

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Sans objet.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Sans objet.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Sans objet.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Sans objet.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

12.1 - Sans objet.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Sans objet.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
du sol

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

14.1- Sans objet.



CHAPITRE 1 - ZONE AGRICOLE A

La zone A recouvre les espaces agricoles, strictement réservés a cette activité.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEA1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles liées avec I'activité agricole et celles
énoncées a l'article A 2.

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif, sous réserve :
- de ne pas compromettre I’activité agricole,
- d’une bonne insertion dans les paysages environnants.

2.2 - Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole.

Il n’est autorisé qu’une construction a usage d’habitation par exploitation agricole. S’il s’agit d’une construction
nouvelle, elle devra étre implantée a proximité immédiate des batiments principaux d’exploitation et apres
I’édification de ces derniers.

2.3 - Le changement de destination des constructions existantes, identifiées sur les documents graphiques (a
définir), en application de I’article L.123-3-1 du Code de I’Urbanisme, sous réserve que le changement de
destination ne compromette pas I’exploitation agricole.

2.4 — L’ouverture et I’exploitation de carriéres et graviéres.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE A3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de l'article 682 du
code Civil).

3.2 - Tout nouvel acceés individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.




3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

3.4 - Tout acces direct sur I’autoroute A 10 est interdit.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.5 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la lutte contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I’agrément doit étre raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes respectant
les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées

4.2 - Toute installation ou construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues lorsqu’il
existe.

4.3 - En I’absence de réseau d’assainissement collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a I’arrété préfectoral du 19
mai 1998 et a I’arrété du ministre de I’Environnement du 6 mai 1996.

Pour les constructions nouvelles nécessitant un systéme d’assainissement non collectif, il conviendra de vérifier
que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I’hydrologie du sol. La dimension des parcelles devra prendre en compte la réalisation de cet
assainissement non collectif, qui peut se faire uniquement sur les surfaces libres de construction et hors zones de
circulation et de stationnement.

Ces dispositifs devront permettre le raccordement ultérieur au réseau.

4.4 - L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours
d’eau est interdite.

4.5 - Le rejet de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement est subordonné a un pre-
traitement respectant la réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales

4.7 - Les eaux pluviales sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et infiltrées
en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable. Toutefois, si la nature des terrains,
I’occupation, la configuration ou I’environnement de la parcelle ne le permettent pas, ces eaux devront étre
évacuées au caniveau de la rue ou dans le réseau d’assainissement pluvial communal s’il existe.

4.8 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas modifier les axes et sens d’écoulement des eaux
pluviales ; ces aménagements doivent garantir I’écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou
réseau hydraulique superficiel. L’installation de cldtures en travers des exutoires des eaux ne doit pas nuire au
libre écoulement de celles-ci.

4.9 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées.

Electricité - Téléphone

4.10 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux lignes téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques
reconnues.



4.11 - Dans le cas de la restauration d’un immeuble existant, s’il y a impossibilité d'alimentation souterraine, le
branchement aux réseaux devra étre posé sur les fagcades de la fagon la moins visible possible en les dissimulant le
plus possible. Ils seront peints de la méme couleur que la fagade.

ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLEAG: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Afin de préserver le caractére du milieu bati, les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait
d’au moins :

- 100 métres de I’axe de I’autoroute A 10 ; ce retrait ne s’applique pas aux constructions et installations
liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux réseaux et équipements publics, aux extensions des
constructions existantes ayant une implantation différente ;

- 6 metres de I’alignement des autres voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif devront étre implantées a
une distance de 4m.

6.2 - Toutefois, des extensions et aménagements de batiments existants implantés difféeremment peuvent étre
autorisés s'ils respectent I'implantation du batiment principal.

ARTICLEA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
Pour les parties de constructions situées en limite de zone 1AU, 2AU, Ub, Uaet N

- & une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 6 métres
(D=H/2, min. 6 m).

En limite des autres zones
- soit en limite séparative

- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le
plus haut, avec un minimum de 4 métres (D=H/2, min. 4 m).

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE A9: EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE A 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur des constructions a usage d’habitation, mesurée du sol naturel a I'égout des toitures, ne peut
excéder 6 metres.

10.2 - La hauteur des constructions annexes (telles que garages, etc), ne peut dépasser 3,50 metres, mesurée du sol
naturel a I'égout des toitures.



10.3 - La hauteur des autres constructions ne peut excéder 9 metres, sauf impossibilité technique (silos,...).

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Les principes suivants doivent étre respectés :
- simplicité du volume, unité d'aspect,
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.

11.3 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes,
percements, proportions, matériaux, coloration...) étre compatibles avec le caractére ou I’intérét des lieux dans
lesquels elles s’inserent.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier par I’'usage de matériaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles,
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de
I’architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte du développement durable.

Matériaux

11.4 - Sont proscrits tous les matériaux de caractére précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles
présentent un caractére précaire et les constructions réalisées avec des matériaux de récupération.

Une attention particuliére sera portée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur capacité
d’intégration a I’environnement dans une perception rapprochée ou plus lointaine.

HABITATIONS
Toitures

11.5 - Les constructions doivent étre couvertes avec des toitures a deux ou plusieurs pentes.

La construction pourra étre couverte avec une toiture a 4 pentes si elle présente au moins deux niveaux en facade
et si la longueur de faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la facade.

Les pentes de toitures seront comprises entre 28 et 40 %.

Les toitures seront couvertes en tuiles creuses, romanes, de teintes mélangées, couleur rosé ocre clair (teintes des
toitures avoisinantes).

Sont toutefois autorisées des formes et pentes de toitures différentes, selon les matériaux utilisés : zinc, cuivre,
toiture végétalisée, etc... Lorsqu’elles sont couvertes en ardoise, les pentes de toiture seront comprises entre 30 et
60°.

Les gouttieres demi-rondes et chéneaux seront en cuivre ou en zinc.

11.6 - Toutefois, dans le cas de I’extension ou de la réfection d’une toiture existante, les pentes de la toiture et
couvertures pourront étre conservées méme si elles sont différentes de celles énoncées aux alinéas précédents.

11.7 - Pour les constructions annexes (garages, abris a outils,...) non visibles de la rue, des pentes différentes
pourront étre admises.

11.8 - Seuls les chassis de faibles dimensions (environ 50x80 cm maximum), plus hauts que larges, alignés dans
le plan strict de la toiture et en nombre limité, sont autorisés pour assurer I’éclairage naturel du dernier niveau.
Les verrieres sont possibles si elles s’intégrent a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées par rapport aux
ouvertures de la facade.

Murs-facades

11.9 - Les enduits seront lissés, talochés ou grattés, a granulométrie trés fine.



11.10 - Le moellon apparent est interdit en fagade, sauf s’il existe depuis I’origine. 1l pourra étre utilisé en mur
pignon et sera alors réalisé a pierres vues avec un enduit a fleur de téte sans joint creux ni saillie.

11.11 - Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30 x 30 cm ; les piliers en pierre
de taille une section minimale de 50 x 50 cm.

Ouvertures

11.12 - Pour les projets d'inspiration traditionnelle, les percements (fenétres) présenteront une proportion verticale
marquée (largeur égale aux 2/3 de la hauteur).
Des dimensions ou proportions particuliéres seront admises en cas de recherche architecturale.

11.13 - Les menuiseries, de style régional, présenteront des carreaux plus hauts que larges avec des petits bois
saillants a I’extérieur, y compris lorsque la menuiserie est garnie d’un double vitrage.

Les menuiseries de fenétres en matériaux autres que le bois sont autorisées a la condition que le dessin s’adapte a
la forme de la baie et que la largeur des profils soit proche de celle des menuiseries bois.

11.14 - Les fenétres seront munies de volets pleins a battants, en bois ou métalliques. Les volets persiennés battants
sont admis a I’étage.

La pose de volet roulant peut étre admise selon la qualité de I'immeuble, pour autant que les coffres de volets
roulants ne soient pas perceptibles de I'extérieur. Les coulisses seront de la couleur de la menuiserie.

11.15 - Les portes d'entrée devront étre simples. Sont interdits les pointes de diamant en bois et les motifs
compliqués alliant de fagon non traditionnelle bois, fer et ferronnerie.
Les portes de garage seront pleines et ne comporteront pas d'oculi, de tonalité moyenne ou sombre.

11.16 - Les bois de fenétres, les volets, les portes d'entrée et de garage ne devront étre ni vernis, ni peints ton bois.
Ils seront peints (tons de beige, gris, gris verts, gris bleus, bleus pastels et bleus foncés, verts pastels et verts foncés,
rouge bordeaux).

Les ferrures des volets seront obligatoirement peintes de la méme couleur que les volets.

Clotures

11.17 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11.18 - Les murs de clos traditionnels devront, dans la mesure du possible, étre préservés sur toute leur hauteur et
pourront étre prolongés sur la méme hauteur.

11.19 - Les clbtures sur rue et en limites séparatives seront de type végétal, éventuellement doublées d'un grillage
de couleur verte, et de cornieres métalliques vertes, d'une hauteur de 2,00 métres maximum. Les poteaux béton
sont interdits.

Des cldtures pleines ne sont autorisées que si elles s’intégrent parfaitement dans le site.

11.20 - Les portails présenteront un couronnement horizontal a I’exception des portails ouvragés en ferronnerie ou
en boiserie.

Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30x30cm. La hauteur des piles sera limitée
a 1,50 métre. Les arrétes seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section minimale de 50x50 cm. Leur hauteur pourra étre supérieure
a 1,5 métre.

11.21 - Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet plein
en bois peint de a couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture par un habillage en
bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.

Constructions annexes

11.22 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc, sont soumis aux mémes régles
d’aspect que les constructions principales.

Les couvertures et de I'enduit seront identiques a celles de I'habitation.

L'utilisation du bois est admise dans la mesure ou elle est compatible avec I'habitat ainsi que les espaces
environnants. Les abris métalliques sont interdits.



ELEMENTS DIVERS

11.23 - Les sous-sols sont interdits.

Les vérandas sont autorisées si elles s’integrent a I’architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la facade.

Les citernes (gaz, mazout,...) seront enterrées.

CONSTRUCTIONS A USAGE AGRICOLE

11.24 - Les batiments liés a I’activité agricole pourront étre réalisés en bardage, de préférence en bois, ou mixte
bois et métal.

Le bardage bois conservera sa teinte naturelle grise apres vieillissement. Les bardages métalliques seront de
couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre.

Les toitures des hangars seront visibles. Les matériaux de couverture seront de préférence du fibrociment de teinte
naturelle grise ou de la tole pré laquée a ondes réguliéres de couleur nature de tonalité moyenne ou sombre. La
pente de toiture sera comprise entre 22 et 27% pour les autres couvertures.

Pour les batiments de dimension modeste, la couverture en tuiles creuses ou romanes de terre cuite sera privilégiée.
La pente de toiture sera alors comprise entre 28 et 40%.

ABRIS DE JARDIN, ABRIS POUR ANIMAUX

11.25 - Les abris seront de préférence en bois avec du bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise apres
vieillissement.

Ils présenteront une toiture a 1 pan pour une largeur inférieure a 4 metres, au dela, la couverture présentera deux
versants, avec le faitage dans le sens de la longueur.

La pente de toiture sera de 28% a 40% si la couverture est en tuiles creuses ou romanes de terre cuite.

La pente sera de 25% pour une couverture en tdle pré laquée ou en fibrociment de teinte naturelle grise.

AUTRES CLOTURES

11.26 - Les cl6tures de grandes parcelles devront étre congues de facon a ne pas entraver la libre circulation de la
faune (cl6tures végétales, grillage a mailles larges,...).

ARTICLE A12 : STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques,
sauf impossibilité technique reconnue.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

13.2 - Les cldtures végétales doivent étre composées d’essences locales et diversifiées.
Les dépdts éventuels liés a une activité autorisée dans la zone doivent étre masqués par un écran de végétation
épaisse et non caduque, composé d’essences locales et diversifiées.

13.3 - Les espaces boisés classés, a conserver, a protéger ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme.

13.4 — Les haies identifiées sur les documents graphiques au titre de I’article L.123-1-7° du Code de I’Urbanisme
doivent étre conservées. Toutefois, les coupes et abattages d’arbres peuvent étre réalisés dans la mesure ou ils
seraient remplacés par des essences locales et dans le cas de la réalisation d’acces ou de passage.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation




des sols

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Sans objet.



CHAPITRE 2 - ZONE AGRICOLE Ap

La zone Ap recouvre les espaces agricoles a protéger pour leur intérét paysager et patrimonial
particulier (ZNIEFF, ZPS, Natura 2000).

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Ap1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles liées a Il'activité
agricole et énonceées a l'article Ap 2.

ARTICLE Ap 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de s'intégrer dans le
paysage environnant et d’étre compatibles avec le principe de protection du caractére naturel
de la zone :

2.1 - Les aménagements legers dés lors qu’ils sont nécessaires a la gestion et a la mise en valeur.
2.2 - Les ouvrages et installations nécessaires aux services publics.
2.2 — La restauration, I’entretien, I’amélioration et la gestion des ouvrages hydrauliques

existants. Un abri pourra étre réalisé pour protéger les stations de pompage existantes ; cet
aménagement devant étre congu de fagon a permettre un retour du site a I’état « naturel ».

Section 2 : conditions de I'occupation du sol

ARTICLE Ap 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

3.1 - Sans objet.

ARTICLE Ap 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Sans objet.

ARTICLE Ap 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS




5.1 - Sans objet.

ARTICLE Ap 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Afin de préserver le caractére du milieu bati, les constructions nouvelles doivent étre
implantées en retrait d’au moins :

e 100 metres de I’axe de I’autoroute A 10 ; ce retrait ne s’applique pas aux constructions
et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres, aux réseaux et
équipements publics ;

o 6 metres de I’alignement des autres voies et emprises publiques existantes, a modifier
Ou a creer.

ARTICLE Ap 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
Pour les parties de constructions situées en limite de zone 1AU, 2AU, Ub, Ua et N

- a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut, avec un
minimum de 6 metres (D=H/2, min. 6 m).

En limite des autres zones
- soit en limite séparative

- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur
du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 metres (D=H/2, min. 4 m).

ARTICLE Ap 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Sans objet.

ARTICLE Ap 9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Les abris pour station de pompage ne devront pas excéder 3 m? d’emprise au sol.

ARTICLE Ap 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Les abris pour station de pompage ne devront pas excéder une hauteur de 2 metres,
mesurée du sol naturel avant travaux au point le plus haut de la construction.

ARTICLE Ap 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Sans objet.



ARTICLE Ap 12 : STATIONNEMENT

12.1 - Sans objet.

ARTICLE Ap 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

13.1 - Les haies identifiées sur les documents graphiques au titre de I’article L.123-1-7° du
Code de I’Urbanisme doivent étre conservées. Toutefois, les coupes et abattages d’arbres
peuvent étre réalisés dans la mesure ou ils seraient remplaces par des essences locales et dans
le cas de la réalisation d’acces ou de passage.

Section 3 : Possibilités maximales d*occupation des sols

ARTICLE Ap 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Sans objet.



CHAPITRE 1 - ZONE NATURELLE N

La zone N identifie les espaces naturels du territoire de la commune, le secteur Nd correspondant a la déchetterie.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEN1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles énonceées a l'article 2.

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de s'intégrer dans le paysage environnant
et d’étre compatibles avec le principe de protection du caractére naturel de la zone :

2.1 - Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, mentionnés sur les documents graphiques, les occupations
et utilisations du sol autorisées dans la zone devront respecter les prescriptions édictées par I’article 9 des
dispositions générales du présent reglement.

2.2 - Les clbtures et rideaux de végétation liés aux constructions et installations admises dans la zone.
Dans la zone N, excepté le secteur Nd :

2.3 - Les aménagements légers (tels que sentiers piétonniers, objets mobiliers destinés a I’accueil du public, etc)
lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion, la mise en valeur, et, le cas échéant, I'ouverture au public de la zone.

2.4 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics.

2.5 - L'aménagement, I'extension, y compris avec changement de destination, des constructions existantes, sous
réserve que :
- les constructions soient édifiées en matériaux durs traditionnels,
- l'extension ne conduise pas a un accroissement de plus de 50 m? de SHOB a compter de la date d’entrée
en vigueur du présent réglement.
- le changement de destination n‘ait pas pour objet un usage incompatible avec le caractere naturel de la
zone, ni avec les activités et usages existants ;
- L’aménagement, I'extension et le changement de destination des constructions existantes ne doivent pas
aboutir a la création de plus d’un logement par unité fonciére a compter de la date d’entrée en vigueur du
présent reglement.

2.6 - Les constructions et installations a usage agricole, sous réserve des dispositions relatives aux distances
d’éloignement, et a condition qu’elles soient :

- liées a une exploitation existante dans la zone a la date d’entrée en vigueur du présent réeglement,

- implantées a proximité immédiate des batiments d’exploitation existants.

2.7 - Les piscines et garages annexes aux logements autorisés dans la zone. Les garages sont autorisés dans la
limite d’une construction de 20 m? de surface. Ces annexes doivent étre situées a proximité immédiate de
I’habitation auxquelles elles sont attachées et présenter une bonne insertion dans le paysage environnant.

2.8 - Les abris légers pour animaux, dans la limite de 20 m? de surface, sous réserve qu’ils soient intégrés a leur
environnement.

2.9 - Les installations et constructions nécessaires a I’activité équestre déja implantée dans la zone.
2.10 - Les ouvrages, aménagements et travaux hydrauliques liés et nécessaires a I’exploitation agricole.

Dans secteur Nd :




2.11 — Les déchetteries et dépdts de déchets inertes.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE N 3: DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES

Acces aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de I'article 682 du
Code Civil).

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un fossé le long
de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la lutte contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I’agrément doit étre raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes respectant
les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées

4.2 - Toute installation ou construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues lorsqu’il
existe.

4.3 - En I’absence de réseau d’assainissement collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individuel conformes a I’arrété préfectoral du 19
mai 1998 et a I’arrété du ministre de I’Environnement du 6 mai 1996.

Pour les constructions nécessitant un systeme d’assainissement non collectif, il conviendra de vérifier que le
terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la
topographie et a I’hydrologie du sol. La dimension des parcelles devra prendre en compte la réalisation de cet
assainissement non collectif, qui peut se faire uniquement sur les surfaces libres de construction et hors zones de
circulation et de stationnement.

Ces dispositifs devront permettre le raccordement ultérieur au réseau.

4.4 - L’évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou cours
d’eau est interdite.

4.5 - Le rejet de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement est subordonné a un pré-
traitement respectant la réglementation sanitaire en vigueur.



Eaux pluviales
4.6 - Les eaux pluviales sont, en régle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la
parcelle.

4.7 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. Ils ne doivent pas modifier les axes et sens d’écoulement des
eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir I’écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur
ou réseau hydraulique superficiel. L’installation de cl6tures en travers des exutoires des eaux ne doit pas nuire au
libre écoulement de celles-ci.

4.8 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau séparatif des eaux usées.

Electricité - Téléphone

4.9 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi qu’aux lignes téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques
reconnues.

4.10 - Dans le cas de la restauration d’un immeuble existant, s’il y a impossibilité d'alimentation souterraine, le
branchement aux réseaux devra étre posé sur les facades de la fagcon la moins visible possible en les dissimulant
le plus possible. 1ls seront peints de la méme couleur que la fagade.

ARTICLE N5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLE NG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Afin de préserver le caractére du milieu bati, les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait
d’au moins :

- 75 métres de I’axe de la RD 948 (déviation) ;

- 6 metres de I’alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif devront étre implantées a
une distance de 4m.

6.2 - Toutefois, dans les hameaux, des extensions et aménagements de batiments existants implantés différemment
peuvent étre autorisés s'ils respectent I'implantation du batiment principal.

ARTICLE N 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment
le plus haut, avec un minimum de 2 métres (D=H/2, min. 2 m).

ARTICLEN 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.



ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Non réglementé.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1 - En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Les principes suivants doivent étre respectés :
- simplicité du volume, unité d'aspect,
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.

11.3 - Les constructions et installations nouvelles doivent, par leur situation, leur conception (volumes,
percements, proportions, matériaux, coloration...) étre compatibles avec le caractére ou I’intérét des lieux dans
lesquels elles s’inserent.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier par I’'usage de matériaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles,
avec un souci de cohérence et d’intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la spécificité de
I’architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte du développement durable.

Matériaux

11.4 - Sont proscrits tous les matériaux de caractére précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’elles
présentent un caractére précaire et les constructions réalisées avec des matériaux de récupération.

Une attention particuliére sera portée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur capacité
d’intégration a I’environnement dans une perception rapprochée ou plus lointaine.

HABITATIONS
Toitures

11.5 - Les constructions doivent étre couvertes avec des toitures a deux ou plusieurs pentes.

La construction pourra étre couverte avec une toiture a 4 pentes si elle présente au moins deux niveaux en facade
et si la longueur de faitage est au moins égale au tiers de la longueur de la facade.

Les pentes de toitures seront comprises entre 28 et 40 %.

Les toitures seront couvertes en tuiles creuses, romanes, de teintes mélangées, couleur rosé ocre clair (teintes des
toitures avoisinantes).

Sont toutefois autorisées des formes et pentes de toitures différentes, selon les matériaux utilisés : zinc, cuivre,
toiture végétalisée, etc... Lorsqu’elles sont couvertes en ardoise, les pentes de toiture seront comprises entre 30 et
60°.

Les gouttieres demi-rondes et chéneaux seront en cuivre ou en zinc.

11.6 - Toutefois, dans le cas de I’extension ou de la réfection d’une toiture existante, les pentes de la toiture et
couvertures pourront étre conservées méme si elles sont différentes de celles énoncées aux alinéas précédents.

11.7 - Pour les constructions annexes (garages, abris a outils,...) non visibles de la rue, des pentes différentes
pourront étre admises.

11.8 - Seuls les chéssis de faibles dimensions (environ 50x80 cm maximum), plus hauts que larges, alignés dans
le plan strict de la toiture et en nombre limité, sont autorisés pour assurer I’éclairage naturel du dernier niveau.
Les verrieres sont possibles si elles s’intégrent a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées par rapport aux
ouvertures de la facade.



Murs — facades

11.9 - Les enduits seront lissés, talochés ou gattés, a granulométrie trés fine.
11.10 - Le moellon apparent est interdit en facade, sauf s’il existe depuis I’origine. Il pourra étre utilisé en mur
pignon et sera alors réalisé a pierres vues avec un enduit a fleur de téte sans joint creux ni saillie.

11.11 - Les piliers en magonnerie enduite présenteront une section minimale de 30 x 30 cm ; les piliers en pierre
de taille une section minimale de 50 x 50 cm.

Ouvertures

11.12 - Pour les projets d'inspiration traditionnelle, les percements (fenétres) présenteront une proportion verticale
marquée (largeur égale aux 2/3 de la hauteur).
Des dimensions ou proportions particuliéres seront admises en cas de recherche architecturale.

11.13 - Les menuiseries, de style régional, présenteront des carreaux plus hauts que larges avec des petits bois
saillants a I’extérieur, y compris lorsque la menuiserie est garnie d’un double vitrage.

Les menuiseries de fenétres en matériaux autres que le bois sont autorisées a la condition que le dessin s’adapte a
la forme de la baie et que la largeur des profils soit proche de celle des menuiseries bois.

11.14 - Les fenétres seront munies de volets pleins a battants, en bois ou métalliques. Les volets persiennés battants
sont admis a I’étage.

La pose de volet roulant peut étre admise selon la qualité de I'immeuble, pour autant que les coffres de volets
roulants ne soient pas perceptibles de I'extérieur. Les coulisses seront de la couleur de la menuiserie.

11.15 - Les portes d'entrée devront étre simples. Sont interdits les pointes de diamant en bois et les motifs
compliqués alliant de fagon non traditionnelle bois, fer et ferronnerie.
Les portes de garage seront pleines et ne comporteront pas d'oculi, de tonalité moyenne ou sombre.

11.16 - Les bois de fenétres, les volets, les portes d'entrée et de garage ne devront étre ni vernis, ni peints ton bois.
Ils seront peints (tons de beige, gris, gris verts, gris bleus, bleus pastels et bleus foncés, verts pastels et verts foncés,
rouge bordeaux).

Les ferrures des volets seront obligatoirement peintes de la méme couleur que les volets.

Clétures

11.17 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

11.18 - Les murs de clos traditionnels devront, dans la mesure du possible, étre préservés sur toute leur hauteur et
pourront étre prolongés sur la méme hauteur.

11.19 - Les clbtures sur rue et en limites séparatives seront de type végétal, éventuellement doublées d'un grillage
de couleur verte, et de corniéres métalliques vertes, d'une hauteur de 2,00 metres maximum. Les poteaux béton
sont interdits.

Des cldtures pleines ne sont autorisées que si elles s’intégrent parfaitement dans le site.

11.20 - Les portails présenteront un couronnement horizontal a I’exception des portails ouvragés en ferronnerie ou
en boiserie.

Les piliers en macgonnerie enduite présenteront une section minimale de 30x30cm. La hauteur des piles sera limitée
a 1,50 metre. Les arrétes seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section minimale de 50x50 cm. Leur hauteur pourra étre supérieure
a 1,5 métre.

11.21 - Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’un volet
plein en bois peint de a couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cl6ture par un
habillage en bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.

11.22 - Ces dispositions pourront étre adaptées en fonction des constructions et cldtures avoisinantes.

Constructions annexes

11.23 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc, sont soumis aux mémes regles
d’aspect que les constructions principales.



Les couvertures et de I'enduit seront identiques a celles de I'habitation.
L'utilisation du bois est admise dans la mesure ou elle est compatible avec I'habitat ainsi que les espaces
environnants. Les abris métalliques sont interdits.

ELEMENTS DIVERS

11.23 - Les sous-sols sont interdits.

Les vérandas sont autorisées si elles s’integrent a I’architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la facade.

Les citernes (gaz, mazout,...) seront enterrées.

ABRIS DE JARDIN, ABRIS POUR ANIMAUX
Toitures

11.24 - Les abris seront de préférence en bois avec du bardage bois qui conservera sa teinte naturelle grise apres
vieillissement.

Ils présenteront une toiture a 1 pan pour une largeur inférieure a 4 metres, au dela, la couverture présentera deux
versants, avec le faitage dans le sens de la longueur.

La pente de toiture sera de 28% a 40% si la couverture est en tuiles creuses ou romanes de terre cuite.

La pente sera de 25% pour une autre couverture.

CONSTRUCTIONS A USAGE AGRICOLE

11.25 - Les batiments liés a I’activité agricole pourront étre réalisés en bardage, de préférence en bois, ou mixte
bois et métal.

Le bardage bois conservera sa teinte naturelle grise apres vieillissement. Les bardages métalliques seront de
couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre.

Les toitures des hangars seront visibles. Les matériaux de couverture seront de préférence du fibrociment de teinte
naturelle grise ou de la tole pré laquée a ondes réguliéres de couleur nature de tonalité moyenne ou sombre. La
pente de toiture sera comprise entre 22 et 27% pour les autres couvertures.

Pour les batiments de dimension modeste, la couverture en tuiles creuses ou romanes de terre cuite sera privilégiée.
La pente de toiture sera alors comprise entre 28 et 40%.

AUTRES CLOTURES

11.26 - Les clotures de grandes parcelles devront étre congues de fagon a ne pas entraver la libre circulation de la
faune (cl6tures végétales, grillage a mailles larges,...).

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent
correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques,
sauf impossibilité technique reconnue.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
13.2 - Les cldtures végétales doivent étre composées d’essences locales et diversifiées.

13.3 - Les dépots éventuels liés a une activité autorisée dans la zone doivent étre masqués par un écran de
végétation épaisse et non caduque, composeé d’essences locales et diversifiées.

13.4 - Les espaces boisés classés, a conserver, a protéger ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme.

13.5 — Les haies identifiées sur les documents graphiques au titre de I’article L.123-1-7° du Code de I’Urbanisme
doivent étre conservées. Toutefois, les coupes et abattages d’arbres peuvent étre réalisés dans la mesure ou ils
seraient remplacés par des essences locales et dans le cas de la réalisation d’acces ou de passage.



Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Sans objet.




Zone NI

CHAPITRE 2- ZONE NATURELLE NI

La zone NI identifie les espaces de sports et loisirs de plein air.

Section 1: Nature del'occupation et del'utilisation du sol

ARTICLENI1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDU SOL INTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol autres que celles énoncées al'article NI 2.

ARTICLE NI 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISESA DESCONDITIONSPARTICULIERES
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de sintégrer dans le paysage environnant et d' étre compatible avec le
principe de protection du caractere naturel de lazone:

2.1- Lesairesdejeux et de sports ouvertes au public, sous réserve qu’ elles ne générent pas de nuisances incompatibles avec le caractére naturel
delazone, ainsi que les constructions nécessaires a leur fonctionnement.

2.2 - L'ouverture de terrains aménagés de camping et de caravanage.

Section 2 : Conditionsde I'occupation du sol

ARTICLE NI 3: DESSERTE DESTERRAINSET ACCES

Accés aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage
aménageé sur fonds voisins (éventuellement obtenu en application de |'article 682 du Code Civil).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit étre adapté a I'opération et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de lalutte contre I'incendie et de la protection civile.

3.3 - Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a un fossé le long de cette voie ou si celle-ci
est en remblai.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir. Elles doivent notamment satisfaire aux exigences de la sécurité, de lalutte contre I'incendie, de la protection civile et
de lacollecte des déchets.

ARTICLE NI 4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable

4.1 - Toute construction ou installation a usage d’ habitation ou pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a |’ agrément doit étre
raccordée a une conduite d’ eau potable de caractéristiques suffisantes respectant les réglementations en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestiques et industrielles
4.2 - Toute installation ou construction a usage d’ habitation ou d' activité doit étre raccordée par une canalisation souterraine au réseau collectif
d’ assainissement en respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues lorsqu’il existe.

4.3 - En I absence de réseau d' assainissement collectif, les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d’ assainissement individuel conformes a I’ arrété préfectoral du 19 mai 1998 et a |’ arrété du ministre de I’ Environnement du 6
mai 1996.



Zone NI

Pour les constructions nécessitant un systéme d’ assainissement non collectif, il conviendra de vérifier que le terrain est apte a recevoir de telles
installations. Le systéme d’ assainissement doit étre adapté ala pédologie, alatopographie et al” hydrologie du sol. La dimension des parcelles
devra prendre en compte la réalisation de cet assainissement non collectif, qui peut se faire uniquement sur les surfaces libres de construction
et hors zones de circulation et de stationnement.

Ces dispositifs devront permettre le raccordement ultérieur au réseal.

4.4 - L’ évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans | e réseau d’ eaux pluviales, les fossés ou cours d' eau est interdite.

45 - Le rejet de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d assainissement est subordonné a un pré-traitement respectant la
réglementation sanitaire en vigueur.

Eaux pluviales
4.6 - Les eaux pluviaes sont, en régle générale et dans la mesure du possible, conservées et infiltrées sur la parcelle.

4.7 - Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre adaptés a la topographie, a la nature du sous-sol et aux caractéristiques des
constructions et installations. I1s ne doivent pas modifier les axes et sens d’ écoulement des eaux pluviales ; ces aménagements doivent garantir
I’ écoulement vers un exutoire particulier, réseau collecteur ou réseau hydraulique superficiel. L’ installation de clétures en travers des exutoires
des eaux ne doit pas nuire au libre écoulement de celles-ci.

4.8 - Lergiet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans |e réseau séparatif des eaux usées.

Electricité - Téléphone

4.9 - Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’ énergie éectrique ainsi qu’ aux lignes
téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain, sauf difficultés techniques reconnues.

Dans le cas de larestauration d’un immeuble existant, s'il y aimpossibilité d'alimentation souterraine, le branchement aux réseaux devra étre
posé sur les fagades de lafagon lamoins visible possible.

ARTICLE NI 5: SUPERFICIE MINIMALE DESTERRAINS

5.1 - Non réglementé.

ARTICLENI6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Afin de préserver le caractére du milieu béti, les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait d’ au moins:
- 75 métresdel’axe de laRD 948 (déviation) ;
- 6 métresdel’alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.
Les constructions et installations nécessaires auix services publics ou d'intérét collectif devront étre implantées a une distance de 4m.

ARTICLE NI 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, d’'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut, avec un
minimum de 3 métres (D=H/2, min. 3 m).

ARTICLENI8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSLES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE NI 9: EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglementé.

ARTICLE NI10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Non réglementé.

ARTICLE NI 11 : ASPECT EXTERIEUR

Matériaux



Zone NI

11.1 - En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives
monumentales.

11.2 - Les principes suivants doivent étre respectés :
- simplicité du volume, unité d'aspect,
- proportion et choix des matériaux compatibles avec les paysages urbains et naturels avoisinants.

Matériaux

11.3 - Sont proscrits tous les matériaux de caractére précaire, les constructions préfabriquées lorsqu’ elles présentent un caractére précaire et les
constructions réalisées avec des matériaux de récupération.

ARTICLE NI 12: STATIONNEMENT

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules motorisés et des deux-roues/cycles doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques, sauf impossihilité technique reconnue.

ARTICLE NI 13: ESPACESLIBRES, AIRESDE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

13.2 - Les clbtures végétales doivent étre composées d’ essences locales et diversifiées.

Section 3 : Possibilités maximales d'occupation
des sols

ARTICLE NI 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Sans objet.



COMMUME DE VOURLLE « PLAN LOCAL DURBANISME - FEVISION - SRIENTATIONS D'AMENAGEMENT

ORIENTATION D’AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU

Principes et conditions d*aménagement de la zone ;

La zane LAU &' Arihenny est l'oceasion de recomposer

ce village dont les développements séoents son lindaines

et constitués d'une juxtaposition dopémtions,

LA zone VAL et 2AL0 sont actuellement des termes cultivées

La zone 1AU représente environ 2 ha 6

Les principes et conditions daménagement de la zone ;
. Densité 4 respecter : un minimum de 18 logements 4
I"hectare, (Seot CAN)

. Maintenir le chemin rural 6 "ouest (pas de desserte, ni
d*ueoes nutomobile), utilisé comme cheminement piéon.
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