
























3. PHOTOGRAPHIES DU SITE ET DES ABORDS
SARL CERAG - 07/06/2018
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5. PLAN DES ABORDS

Photographie aérienne (BD Ortho 2015)
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6. Localisation du réseau Natura 2000

par rapport au site du projet

1,5 km
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I. Situation et contexte du site 

La maitrise d’ouvrage projette la construction d’une opération résidentielle au niveau de la rue 

de la Garenne, à proximité Nord du centre-bourg de la commune de Castelnau-de-Médoc (33). 

La zone d’étude de la présente demande d’examen au cas par cas est cadastrée section AV 

n°286p du plan cadastral communal. La surface du projet est de 11 169 m², pour un défrichement de 

7 993 m². 

 Localisation du site sur le territoire communal 1.

 

Figure 1 : Localisation du site sur fond de carte IGN (SCAN 25) 
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 Plan Local d’Urbanisme 2.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de CASTELNAU-DE-MEDOC a été approuvé le 20 

novembre 2008 et modifié le 28 février 2017. 

Le site du projet se situe en zone 1AU, zone recouvrant des terrains à caractère naturel, 

destinée à être ouverte à l’urbanisation à vocation principalement résidentielle. 

 

Figure 2 : Extrait du zonage du PLU de Castelnau-de-Médoc  

(Source: site Internet de la commune) 
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 Vue aérienne du site et de ses abords 3.

Le site est bordé sur sa façade Sud par les jardins des habitations du centre-bourg du village. 

Au Nord et à l’Ouest, le site est bordé par des maisons individuelles. Et en partie Est, le site jouxte 

des espaces boisés occupés par des enclos à chevaux. 

La parcelle du projet est actuellement occupée à l’Est par un boisement de platanes (classé en 

EBC), par un bosquet de chênes pédonculés en partie Nord-Ouest (également classé en EBC). A 

l’Ouest, une prairie fauchée se développe piquetée de boisement ornemental. La partie Sud du site 

est occupée par un boisement dense peu entretenu. 

 

Figure 3 : Plan des abords de la zone d’étude (BD Ortho 2015) 
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II. Rubriques concernées par le projet 

Le projet est soumis à la rubrique suivante relative à l’article R122-2 du code de 

l'environnement : 

N° de la rubrique, intitulé et sous rubrique Projet soumis à la procédure de cas par cas 

47. a) Premiers boisements et déboisements en 

vue de la reconversion des sols. 

Défrichement soumis à autorisation au titre de l’article L. 341-3 du 

code forestier en vue de la reconversion des sols portant sur une 

superficie totale, même fragmentée, de plus de 0,5 hectare. 

Figure 4 : Tableau récapitulatif des rubriques « Etude d’Impact » 

(Source : extrait art. R122-2 du code de l’Environnement) 

 

L’opération résidentielle est donc soumise à la procédure au cas par cas car la surface à 

défricher est 7 993 m², soit 0,79 ha.  
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III. Contexte environnemental du site du projet  

 Caractérisation du milieu physique 1.

a) Géologie 

Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de ST 

LAURENT DE BENON, n°778, cette partie du territoire de la commune de Castelnau-de-Médoc est 

recouverte par la formation CFy du Quaternaire, composée de graviers et sables grossiers argileux. 

On note la présence de la formation du calcaire à Astéries (faciès marins), à moins de 100 m au Nord 

du site. 

 

Figure 5 : Extrait de la carte géologique de la France 1/50 000 (Infoterre) 
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b) Hydrographie 

Le site d’étude est implanté dans le bassin versant de la Jalle de Castelnau selon le Système 

d’Information sur l’Eau du Bassin Adour-Garonne. Le cours d’eau s’écoule à 350 m au Sud de la zone 

d’étude. 

 
Figure 6 : Contexte hydrographique du secteur d'étude (Source : BD Carthage, MNT Gironde) 

 

c) Prospections in situ 

Les résultats des observations in situ sont présentés dans le tableau suivant : 

Composante Observations 

Altimétrie du terrain Légère pente vers le Sud (1,5 %) 

Lithologie des 
matériaux superficiels 

Matériaux de recouvrement hétérogènes, avec des horizons parfois 
sableux ou argileux. On note la présence de débris et morceaux calcaires 

dans certains sondages. 

Perméabilité 
Matériaux dotés d’une perméabilité moyenne à faible 

avec un coefficient K compris entre 1,2.10-5 m/s et 4,7.10-5 m/s. 

Niveau piézométrique 
de la nappe 

Nappe à une profondeur comprise entre 1,90 et 2,20 m/TN (en juin 2018, 
au droit des sondages réalisés sur site 
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 Mesures d’inventaire et de protection 2.

La zone d’étude, objet du projet, n’est située dans l’emprise d’aucune zone d’inventaire ou de 

protection réglementaire. 

 

a) ZNIEFF 1 

 
Figure 7 : Localisation des ZNIEFF 1 à proximité du projet (DREAL Aquitaine) 

Type de zone Dénomination Zonage intéressant le projet 

Natura 2000 
Directive Habitats 

Marais du Haut Médoc – FR7200683 NON - distance de séparation de 1,5 km  

ZNIEFF 1 Marais d’Arcins - 720002381 NON - distance de séparation de 1,3 km 
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b) NATURA 2000 – Directive Habitats 

 
Figure 8 : Localisation du réseau Natura 2000 – Directive Habitat à proximité du projet (DREAL Aquitaine) 
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 Flore/habitats 3.

En raison de la ponctualité des relevés, nous ne pouvons garantir l’exhaustivité du 

recensement, cependant, les principales espèces représentatives des habitats présents sur le site ont 

été identifiées. Les prospections de terrain ont été effectuées le 07 Juin 2018. Les principales 

formations végétales identifiées sur la parcelle sont :  

 Boisement de Platanes, 

 Prairie fauchée sous boisement ornemental, 

 Boisement de Chênes pédonculés, 

 Boisement de feuillus dense. 

NB : Les espèces relevées sont distribuées selon des classes d’abondance pour chaque strate 

(arborée, arbustive et herbacée) avec ici : 

 4 : >75%      1 : ≤20% 

 3 : 40 à 75%     + : quelques individus. 

 2 : 20 à 40% 

 

Figure 9 : Carte de végétation sommaire - Examen du 7 juin 2018 (SARL CERAG)  
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a) Boisement de platanes (CB. 41) 

Cet habitat occupe la partie Est du site d'étude, on y retrouve un boisement de Platanes (issu 

d’une plantation au vu de l’alignement des tiges) ainsi que quelques individus de Charme, de 

Robinier ainsi que d’Erable plane. Ce boisement possède un couvert forestier typique des milieux 

mésophile comme le coudrier ou encore le houx fragon. Cet habitat est également marqué par une 

forte régénération du Platanes, que l’on retrouve en forte densité aussi bien en strate herbacée 

qu’en arbustive. 

Il est à noter que ce boisement est classé en Espace Boisé Classé (EBC), et ne sera donc pas 

soumis au défrichement dans le cadre du projet. Une mise en défens de l'habitat sera effectuée en 

période d'exploitation et de chantier.  

Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 

Strate arborée 

Platane commun Platanus sps 2 

Chêne pédonculé Quercus robur + 

Erable plane Acer pltanoides + 

Charme commun Carpinus betulus + 

Strate arbustive 

Platane commun Platanus sp 2 

Coudrier Corylus avellana 1 

Laurier sauce Laurus nobilis 1 

Viorne obier Virbunum opulus + 

Robinier faux-acacia Robinia pseudo-acacia + 

Strate herbacée 

Lierre rampant Hedera helix 3 

Fraisier des bois Fragaria vesca 2 

Platane commun Platanus sps 2 

Iris fétide Iris foetidissima 1 

Pâturin des bois Poa nemoralis 1 

Houx fragon Ruscus aculeatus 1 

Gouet d’Italie Arum italicum 1 

 

Figure 10 : Photographie du boisement de platanes (© SARL CERAG - 07/06/2018) 
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b) Prairie fauchée sous boisement ornemental (CB. 43) 

On retrouve cet habitat en partie Ouest du site d’étude, il s’agit certainement d’un ancien parc 

boisé, au vu de la diversité floristique présente en state arborée. Le boisement est donc constitué 

d’essences non représentatives du milieu, leur abondance y est d’ailleurs très faible. 

La strate herbacée est composée quant à elle d’une forte diversité de graminées, ayant 

récemment subi une fauche et devait auparavant représenter une prairie haute évoluant vers le 

boisement (quelques souches d’arbustes ont été localisées dans le milieu le jour des investigations). 

Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 

Strate arborée 

Charme commun Carpinus betulus + 

Châtaignier  Castanea sativa + 

Robinier faux-acacia Robinia pseudo-acacia + 

Copalme d’Amérique Liquidambar styraciflua + 

Chêne vert Quercus ilex + 

Strate arbustive 

Roncier Rubus sp 1 

Pommier sauvage Malus sylvestris + 

Marronnier Aesculus hippocastanum + 

Robinier faux-acacia Robinia pseudo-acacia + 

Noyer Juglan regia + 

Strate herbacée 

Blé sauvage Triticum sp 2 

Laiche Carex xp 2 

Luzule Luzula sp 2 

Houlque laineuse Ruscus aculeatus 1 

 

 

Figure 11 : Photographie du boisement sous prairie fauchée (© SARL CERAG - 07/06/2018) 
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c) Bosquet de chênes pédonculés (CB. 41.5) 

Cet habitat se situe au centre du site d'étude et est caractérisé par un petit boisement de 

chênes pédonculés, on constate sous couvert forestier une régénération du Chêne en strate 

herbacée.  

 

Figure 12 : Photographie du bosquet de Chênes pédonculés (© SARL CERAG – 07/06/2018) 

 

d) Boisement dense (CB. 43) 

Cette formation est présente au Nord-ouest du site du projet, elle et marquée par un 

boisement caractérisé par une forte densité d’essences forestière. Le sous-bois y est très développé, 

on y constate par ailleurs de nombreuses essences exotiques dédiées à l’ornement. On retrouve au 

sein de l’habitat quelques sentiers constitués de remblais ayant pour objectif de desservir les 

habitations situées à proximité. 

Il est à noter également la présence de Robinier faux-acacia se développant aux abords de 

l’habitat. Cette essence pionnière se développe dans les milieux ouverts bénéficiant d'un apport 

constant de luminosité. Au vu de la densité des individus et de leur localisation (bordure de la 

formation), ce peuplement pourrait à terme coloniser la lisière du boisement et menacer la 

régénération naturelle du peuplement présent dans l'EBC. 
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Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 

Strate arborée 

Charme commun Carpinus betulus 2 

Chêne pédonculé Quercus robur 2 

Robinier faux-acacia Robinia pseudo-acacia 1 

Châtaignier Castanea sativa + 

Strate arbustive 

Laurier sauce Crateagus monogyna 1 

Laurier palme Laurus nobilis 1 

Noisetier Corylus avellana 1 

Bambou Bambusease sp 1 

Strate herbacée 

Lierre rampant Hedera helix 3 

Laiche Carex xp 1 

Luzule Luzula sp 1 

 

 

Figure 13 : Photographie du boisement dense (© SARL CERAG – 07/06/2018)  
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 Zones humides 4.

a) Cartographies existantes des zones humides (SIE AG, SAGE) 

La zone d’étude se situe en dehors des zones humides élémentaires cartographiées sur le 

bassin Adour-Garonne et des zones humides référencées au SAGE Estuaire de la Gironde et milieux 

associés. 

Les zones humides élémentaires les plus proches se situent à environ 2,5 km au Nord-Ouest du 

site du projet. 

 

Figure 14: Carte des zones humides élémentaires présentes à proximité du site d’étude (Sources : BD Ortho, SIE AG) 

 

b) Expertise in situ 

 Critère végétation 

Selon les prospections floristiques réalisées le 7 juin 2018, aucune espèce caractéristique de 

zone humide, annexée à l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, n’a été observée sur le site d’étude. 

 Critère sol 

Lors de l’examen in situ, aucune zone apparaissant comme propice au développement de 

zones humides n’a été observée : aucune micro-dépression n’a été identifiée, ni zone susceptible de 

présenter une accumulation d’eau temporaire en surface. Selon les investigations de l’étude de sol, 

les coupes des sondages n’ont pas mis en évidence de saturation dans la première tranche de sol 

[0,00-0,50 m/TN] en début de période d’étiage 2018 marquée néanmoins par une pluviométrie 

importante. Le niveau de la nappe à cette période était de l’ordre 2 m/TN. 
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Selon l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, les sols rencontrés au niveau du projet ne sont pas 

caractéristiques de sols de zones humides. 

 

 Synthèse : 

Conformément à la décision du conseil d’état du 22 février 2017 et à la note technique du 26 

juin 2017, le site du projet ne présente pas de zone humide selon le critère végétation et selon le 

critère sol.  



17 / 20 

 

IV. Impacts potentiels du projet et Mesures en faveur 
de l’environnement et de la santé humaine 

 Les mesures d’évitement/réduction 1.

Des mesures d’évitement seront menées en partie Est du projet, afin de conserver dans 

l’intégralité l’Espace Boisé Classé (EBC). Des arbres existants seront également conservés au droit des 

futurs espaces verts communs. Ces mesures permettent de préserver les limites de l’opération et 

d’implanter les futurs bâtiments en fonction des milieux à préserver. 

La limite Nord du terrain est marquée par un mur en pierre classé élément du patrimoine au 

PLU de la commune de Castelnau-de-Médoc. Dans le cadre du projet, celui-ci sera conservé et en 

parti restauré. 

 

Figure 15 : Impact et mesure d’évitement sur les masses boisées (Source : Croquis d’ambiance - J. LORGE Architecte) 
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 Les grands principes du projet de construction 2.

Le projet consiste en la construction de 2 bâtiments collectifs en R+2, comprenant 44 

logements dont 30 sociaux. La typologie des logements varie du T2 au T5, pour une surface de 

plancher totale de 2 741m².  

Les habitations seront desservies par une voie nouvelle à double sens, avec entrée et sortie au 

Nord, au niveau de la rue de la Garenne. Elle sera accompagnée par la plantation d’arbres de haute 

tige, ainsi que de l'ensemble des réseaux secs, humides et d'assainissement. 

Les 65 places de stationnement se répartissent de part et d’autre de la voie nouvelle. 

 

Les espaces verts en pleine terre auront une emprise de 7 936 m², soit 70% de l'emprise du 

projet et permettront la conservation d'arbres existants dont 3 176 m² d’Espace Boisé Classé. Les 

essences qui seront plantées dans les espaces verts communs et en accotement de la voie seront 

locales et adaptées au secteur. Cet espace commun de pleine terre se partage au-delà des limites de 

l’opération grâce à la présence de cheminement doux. 

 

 
Figure 16 : Circulations du projet (Source : Plan de masse-Jerôme LORGE Architecte)  
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 Le traitement des eaux pluviales 3.

Les eaux pluviales du projet seront collectées, stockées et infiltrées dans le sol encaissant. Un 

rejet régulé pourrait éventuellement être mis en place vers l’extérieur du site dans le réseau existant. 

La solution compensatoire pour la gestion des eaux pluviales issues des surfaces 

imperméabilisées de l’opération sera suffisamment dimensionnée pour recevoir une pluie 

décennale. 

 

 Le traitement des eaux usées 4.

L’opération sera équipée d’un réseau séparatif de collecte des eaux usées qui se raccordera au 

réseau public de la rue de la Garenne. Chaque bâtiment sera raccordé au réseau EU commun.  

Les eaux usées seront traitées au niveau de la station d’épuration de la commune d’Avensan, 

n°0533104V002. Elle collecte les effluents du territoire communal de Castelnau-de-Médoc et a une 

capacité de 8 000 eq. Hab. Selon la fiche de synthèse du SIE AG, cette station fonctionne en 2016 à 

98 % de sa capacité volumique et le rendement épuratoire est bon en général, supérieur ou égal à 

94% pour les paramètres DCO, DBO5, MES, NGL et NTK. 
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