
La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce 

formulaire. Elle garantit un droit d�accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire. 

 

 

� 

Ministère chargé de 
l'environnement 

Demande d�examen au cas par cas préalable 
à la réalisation éventuelle d�une évaluation environnementale  

Article R. 122-3 du code de l�environnement 

 
 

Ce formulaire sera publié sur le site internet de l�autorité environnementale  
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative  

 
 

 

  

 

Cadre réservé à l�autorité environnementale 

 
Date de réception :  Dossier complet le :  N° d�enregistrement : 

     
 

   

 

1. Intitulé du projet 
   

     

   

 

2. Identification du (ou des) maître(s) d�ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s) 
   

 
2.1 Personne physique 

 
  

 Nom  Prénom    
   
 2.2 Personne morale    

 Dénomination ou raison sociale     
      

  
Nom, prénom et qualité de la personne 
habilitée à représenter la personne morale 

  
  

      

 RCS / SIRET |__|__|__|  |__|__|__|  |__|__|__|  |__|__|__|__|__| Forme juridique     

     

 Joignez à votre demande l�annexe obligatoire n°1    
   
   

 
3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à l�article R. 122-2 du code de l�environnement et 

dimensionnement correspondant du projet 
 

  

     

 N° de catégorie et sous-catégorie 
Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la catégorie 

(Préciser les éventuelles rubriques issues d�autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

   

 4. Caractéristiques générales du projet  

  

 

 Doivent être annexées au présent formulaire les pièces énoncées à la rubrique 8.1 du formulaire 
   

 4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

  

    

N° 14734*03 

8 1 1 3 1 9 6 0 7 0 0 0 1 6

 Projet de création de complexe thermal sur la commune de Saint-Paul-lès-Dax

ARENADOUR IMMOBILIER

M. BAQUE Michel

Société par Actions Simplifiée

 39. a)  Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'art. R 111-22
du code de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'art. R * 420-1 du code de
l'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m².

Construction d'un complexe thermal (surface plancher = 12 188 m²)

8 4 0 1 4 8 3 7 3 0 0 0 1 1

24/07/2018 22/10/2018 2018-6979
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4.2 Objectifs du projet    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
4.3 Décrivez sommairement le projet 
     4.3.1 dans sa phase travaux  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

      4.3.2 dans sa phase d'exploitation    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

  

   

Complexe thermal avec trafic automobile lié à l'utilisation du site par le personnel et la clientèle.

Nivellement, mise en place des réseaux, construction du complexe thermal.

La création d'un complexe thermal à Saint-Paul-lès-Dax a pour objectif de proposer une offre complète de cure thermale et de

remise en forme. Il participera au développement touristique de la commune.
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 4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ? 

La décision de l�autorité environnementale devra être jointe au(x) dossier(s) d�autorisation(s). 
   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

     

 4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l�opération - préciser les unités de mesure utilisées    

 Grandeurs caractéristiques Valeur(s)    

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

  

  

       4.6 Localisation du projet     

 
Adresse et commune(s) 

d�implantation 
 Coordonnées géographiques1  Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   

  

    
  

   

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) 
et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d), 
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°, 
38° ; 43° a), b) de l�annexe à 
l�article R. 122-2 du code de 
l�environnement : 
 
Point de départ : 

 
 
 

 

 

 
Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _  

 
 
 

 

 

 
Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _  

 

   

   Point d'arrivée :  Long. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _   Lat. _ _ ° _ _ ' _ _ '' _     

   
Communes traversées :  

   

        

      

  
Joignez à votre demande les annexes n° 2 à 6 

 

    

 4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui  
 

Non  
 

    

 
    4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation 

environnementale ? 
Oui  

 

Non  
 

  
  

 
    4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les 

différentes composantes de votre projet et 
indiquez à quelle date il a été autorisé ? 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

      

      

                                                 
1  Pour l'outre-mer, voir notice explicative 

1O2 54 44 3

 

 Parcelles concernées : 

BE90, BE91, BE92, BE93, BE94, BE95 

et BE99 

 

Lieu dit "Poustagnac" 

40990 Saint-Paul-lès-Dax

2,6003 ha
 Surface du terrain d'assiette

- Permis de construire

- Dossier loi sur l'eau

- Dossier de dérogation espèces protégées (avec saisine du CNPN)

N9 34
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5. Sensibilité environnementale de la zone d�implantation envisagée  
 

 
Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services 
instructeurs, et vous référer notamment à l�outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque 
direction régionale. 
Le site Internet du ministère en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de 
cas par cas, la liste des sites internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire. 

      

 Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?  

 

Dans une zone naturelle 
d�intérêt écologique, 
faunistique et floristique de 
type I ou II (ZNIEFF) ?  

  

 
 
 
 
 
 
 

 En zone de montagne ?   

 
 
 
 
 
 
 

 
Dans une zone couverte 
par un arrêté de 
protection de biotope ? 

  

 

 Sur le territoire d�une 
commune littorale ? 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Dans un parc national, un 
parc naturel marin, une 
réserve naturelle 
(nationale ou régionale), 
une zone de conservation 
halieutique ou un parc 
naturel régional ? 

 

  

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Sur un territoire couvert par 
un plan de prévention du 
bruit, arrêté ou le cas 
échéant, en cours 
d�élaboration ? 

 

  

 
 
 
 
 
 

 

Dans un bien inscrit au 
patrimoine mondial ou sa 
zone tampon, un 
monument historique ou 
ses abords ou un site 
patrimonial remarquable ? 

 

  

 
 
 
 
 
 
 

 
Dans une zone 
humide ayant fait l'objet 
d'une délimitation ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 

Sur les critères floristiques uniquement, deux zones humides ont été identifiée dans

la zone d'étude (hors projet).

Il n'y a pas de Plan de prévention du bruit ni prescrit, ni en projet sur la commune de

Saint-Paul-lès-Dax.

Les ZNIEFF de type 1 "Tourbières de Mées" et "Tourbière de l'étang d'Abesse" se

situent respectivement à 2,9km et 3km du site. La ZNIEFF de type 2 "Adour de la

confluence avec la Midouze à la confluence avec la Nive, tronçon des Barthes" se

situe à 1,3km du site.



5/11 

 

 
Dans une commune 
couverte par un plan de 
prévention des risques 
naturels prévisibles (PPRN) 
ou par un plan de 
prévention des risques 
technologiques (PPRT) ? 

 

Si oui, est-il prescrit ou 
approuvé ? 

 

  

 
 
 
 
 
 
 

 
Dans un site ou sur des sols 
pollués ?   

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Dans une zone de 
répartition des eaux ?   

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
Dans un périmètre de 
protection rapprochée 
d'un captage d'eau 
destiné à la 
consommation humaine 
ou d�eau minérale 
naturelle ? 

  

 
 
 
 
 
 
 

 Dans un site inscrit ?   

 
 
 
 
 
 
 

 
Le projet se situe-t-il, dans 

ou à proximité : 
Oui Non Lequel et à quelle distance ? 

 D�un site Natura 2000 ?   

 
 
 
 
 
 

 D�un site classé ?   

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Le site classé le plus proche se situe à 4,7km au Sud-est du projet (Partie du canton de

Dantes et Juncs de la forêt communale)

Le site Natura 2000 "Barthes de l'Adour" se situe à 1,1km du projet.

La commune de Saint-Paul-lès-Dax est incluse entièrement dans la zone de

répartition des eaux du bassin de l'Adour à l'amont de la confluence avec les Gaves

(ZRE4002 - Arrêté n° 2011-1903 du 13/04/2012 - abroge l'arrêté du 21/11/2003)

La commune de Saint-Paul-lès-Dax est concernée par un Plan de Prévention du

Risque Inondation approuvé en 2005. Le site du projet n'est pas concerné par ce

périmètre.
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations 

disponibles 
 
 

 
6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ? 
Veuillez compléter le tableau suivant : 

 
 

 
 

Incidences potentielles 
Oui Non 

De quelle nature ? De quelle importance ?  
Appréciez sommairement l'impact potentiel  

 

 Ressources 

Engendre-t-il des 
prélèvements 
d'eau ? 
Si oui, dans quel 
milieu ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Impliquera-t-il des 
drainages / ou des 
modifications 
prévisibles des 
masses d'eau 
souterraines ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Est-il excédentaire 
en matériaux ?   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Est-il déficitaire en 
matériaux ? 
Si oui, utilise-t-il les 
ressources naturelles 
du sol ou du sous-
sol ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 Milieu naturel 

Est-il susceptible 
d'entraîner des 
perturbations, des 
dégradations, des 
destructions de la 
biodiversité 
existante : faune, 
flore, habitats, 
continuités 
écologiques ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
Si le projet est situé 
dans ou à proximité 
d�un site Natura 
2000, est-il 
susceptible d�avoir 
un impact sur un 
habitat / une 
espèce inscrit(e) au 
Formulaire Standard 
de Données du site ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Suppression de deux espèces de flore protégées (Lotier hispide et Lotier

grêle). Compensation prévue dans le cadre de la réalisation du dossier CNPN.

La nappe exploitée appartient aux facies carbonatés magnésiens et dolomies

de l'Aquitaine Occidentale.

Des prélèvements d'eau thermale seront effectués au niveau d'un forage déjà

existant.
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Est-il susceptible 
d'avoir des 
incidences sur les 
autres zones à 
sensibilité particulière 
énumérées au 5.2 du 
présent formulaire ? 

  

   

Engendre-t-il la 
consommation 
d'espaces naturels, 
agricoles, forestiers, 
maritimes ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
Risques 

 

Est-il concerné par 
des risques 
technologiques ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Est-il concerné par 
des risques naturels ?   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Engendre-t-il des 
risques sanitaires ? 
Est-il concerné par 
des risques 
sanitaires ? 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
 

Nuisances 

Engendre-t-il des 
déplacements/des 
trafics 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Est-il source de 
bruit ? 
Est-il concerné par 
des nuisances 
sonores ? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Lors de la phase de chantier, le déplacement des véhicules et les travaux

entraîneront des nuisance sonores. Lors de la phase d'exploitation, des

nuisances sonores seront engendrées par les véhicules du personnel et de la

clientèle du complexe thermal.

Lors de la phase des travaux, les engins se déplaceront sur le chantier . En

phase d'exploitation, un trafic sera engendré par le personnel et la clientèle

du complexe thermal.

La commune de Saint-Paul-lès-Dax est concernée par les risques naturels

suivants : Inondation / Feu de forêt / Mouvement de terrain /Séisme /

Phénomènes climatiques (ex : tempêtes)

Le site du projet est concerné par : Séisme (zone 2 - faible), Retrait/

gonflement d'argile (Aléa faible).

La commune de Saint-Paul-lès-Dax est concernée par les risques

technologiques suivants :

-Transport de matières dangereuses

-Rupture de digues

Consommation d'une ancienne parcelle agricole.
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Engendre-t-il des 
odeurs ? 
Est-il concerné par 
des nuisances 
olfactives ? 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Engendre-t-il des 
vibrations ? 

 

Est-il concerné par 
des vibrations ? 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Engendre-t-il des 
émissions lumineuses 
? 
Est-il concerné par 
des émissions 
lumineuses ? 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 Emissions 

Engendre-t-il des 
rejets dans l'air ?   

 
 
 
 
 
 
 
 

  

Engendre-t-il des 
rejets liquides ? 
Si oui, dans quel 
milieu ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Engendre-t-il des 
effluents ?   

   

Engendre-t-il la 
production de 
déchets non 
dangereux, inertes, 
dangereux ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 L'établissement générera des déchets ménagers communs aux structures

thermales et seront traités au sein de filières adaptées.

Les eaux usées seront raccordées au réseau d'assainissement collectif.
Les eaux pluviales seront évacuées dans un bassin de stockage puis rejetées à
débit régulé dans le réseau pluvial communal.

Les eaux de process seront évacuées dans un bassin de traitement puis

rejetées à débit régulé dans le réseau pluvial communal.

Outre ceux issus de l'utilisation d'engins de chantier et des véhicules du

personnel et de la clientèle, pas de rejets de polluants dans l'air.

Les futures équipements et les voies d'accès au complexe thermal pourront
être une source d'émissions lumineuses.
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Patrimoine / 
Cadre de vie 
/ Population 

Est-il susceptible de 
porter atteinte au 
patrimoine 
architectural, 
culturel, 
archéologique et 
paysager ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Engendre-t-il des 
modifications sur les 
activités humaines 
(agriculture, 
sylviculture, 
urbanisme, 
aménagements),  
notamment l�usage 
du sol ? 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  

 
6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'être cumulées avec d'autres projets existants ou 

approuvés ? 
 

 

 Oui  
 

Non  
 

Si oui, décrivez lesquelles :  
 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

    

 6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontière ?   

 Oui  
 

Non  
 

Si oui, décrivez lesquels :   
 

 

    

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

  

L'aménagement engendrera des modification sur la vocation initiale des

terrains (consommation d'une parcelle agricole).

Une modification de la perception visuelle du site aura lieu.

Le projet est enclavé au sein d'un Espace Boisé Classé (EBC) et ne sera

perceptible qu'à l'Est.
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées à éviter ou réduire les effets 
négatifs notables du projet sur l�environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre 
une annexe traitant de ces éléments) : 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 7. Auto-évaluation (facultatif)   

 
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation 
environnementale ou qu'il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi. 

 
 

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

    

 8. Annexes  

 8.1 Annexes obligatoires  

 Objet  

 1 
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maître d�ouvrage ou pétitionnaire » -  
non publié ; 

 
 

 2 
Un plan de situation au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir 
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; 

 
 

 3 
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises 
de vue, l�une devant permettre de situer le projet dans l�environnement proche et l�autre de le situer dans le 
paysage lointain ; 

  

 4 
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c), 

7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l�annexe à l�article R. 122-2 du 

code de l�environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; 
  

 5 

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d), 

10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de l�annexe à l�article R. 122-2 du code de l�environnement : 

plan des abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et 
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan 
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours 
d'eau ; 

  

 6 
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce site. Dans les 
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est 
susceptible d�avoir des effets. 

  

   

- Projet compatible avec les orientations d'aménagement de la commune de Saint-Paul-lès-Dax.
- Le projet n'est pas concerné par un habitat d'intérêt communautaire.
- Le site Natura 2000 le plus proche est situé à 1,1km mètres du site, aucun milieu naturel remarquable ne sera impacté.
- Présence d'espèces floristiques protégées sur l'emprise du projet, avec réalisation d'un dossier CNPN.
- Anticipation du maître d'ouvrage sur d'éventuelles incidences en mettant en place des mesures de réduction et de
compensation.

Afin d’éviter les impacts sur l’ensemble des espèces de faune et de flore présentes autour du site, une mesure
d’accompagnement simple consiste à réaliser les travaux uniquement sur des sols humides, ou à procéder à un arrosage du sol
lors de la phase des travaux. Ainsi, les impacts à court terme sur la faune seront réduits.
Une mesure de réduction concernera la période de réalisation des premiers travaux à réaliser sur le site (défrichement) qui
devront se faire hors période de reproduction des espèces d’oiseaux, d’insectes, de reptiles et de dispersion des amphibiens,
c’est-à-dire entre Octobre et Février.
L'implantation du projet et l'emprise des travaux impacteront la totalité des stations de Lotier hispide et de Lotier grêle. A priori,
aucunes mesures d'évitement ne pourront être prises sans compromettre la viabilité du projet. Des mesures de réduction lors de
la phase travaux peuvent permettre de diminuer les incidences sur l'espèce mais des impacts résiduels subsisteront. Il est donc
préconisé de mettre en place des mesures pour compenser la destruction des stations présentes. Des surfaces favorables à
l'implantation de l'espèce seront aménagées sur le site (ou à proximité). La mesure consistera à déplacer les populations de
Lotiers par une dispersion des graines des stations qui seront détruites sur les surfaces gérées en faveur de ces espèces patri-
moniales. L'ensemble de ces mesures compensatoires fera l'objet d'une demande de dérogation (CNPN).
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SARL AQUITAINE ENVIRONNEMENT 

 

 

PREAMBULE 
 

Suite au courrier du 3 août 2018 de Mme Michaële LE SAOUT (DREAL Nouvelle-
Aquitaine), un certain nombre d’informations est à apporter en complément de la 
demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude 
d’impact : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Source : Extrait du courrier du 03/08/2018 de la DREAL Nouvelle-Aquitaine 
 

Pour une meilleure compréhension du présent dossier, les réponses aux questions de 
la DREAL sont présentées dans l’ordre de la demande. 
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4. CARASTERISTIQUES GENERALES DU PROJET 

A. PRESENTATION GENERALE 
Les travaux consistent en la réalisation d’un complexe thermal sur la commune de 
Saint-Paul-Lès-Dax, d’une capacité d’accueil de 750 curistes sur une surface de 
26 003 m². 

 

B. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES 
Une voirie interne sera créée, elle permettra de desservir le complexe thermal par la 
rue René Loustalot. 

Au final, la surface du projet sera répartie de la manière suivante : 

 
Tableau 1 : Composition du projet 

Nature Surface 

Voie pompier + cheminement sortie de 
secours (mélange terre-pierre) 2 146 m² 

Espaces verts 
Prairie périphérique 5 591 m² 

Forêt augmentée 3 648 m² 

Parvis + rampe parking (pavés) 1 044 m² 

Voirie (enrobé) 2 756 m² 

Cheminement piéton  
(sable stabilisé et pavés enherbés)  852 m² 

Terrasse bois 27 m² 

Bâtiment 7 326,70 m² 

Bassin 1 829,62 m² 

TOTAL 1 25 220,32 m² 

 

712 m² ne sont pas aménagés et restent naturels. 

Le projet est donc implanté sur une surface totale de 25 932,32 m² (25 220,32 + 712). 

 

C. PROGRAMMATION DES TRAVAUX 
Les travaux seront réalisés en une seule tranche et débuteront en 2019 (sous réserve 
de l’obtention au préalable des autorisations administratives). 
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5. SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DE LA ZONE D’IMPLANTATION 
 
Comme précisé dans le Diagnostic écologique sommaire (page 9), la totalité du 
projet est localisée en zone UHb.  

L’espace boisé classé (EBC) est situé en périphérie du site et sera intégralement 
conservé. Aucun aménagement n’est prévu au droit de cet EBC. 

 

6. CARACTERISTIQUES DE L’IMPACT POTENTIEL DU PROJET SUR 
L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE 

 

A. INTEGRATION PAYSAGERE 
 
Le plan de masse, présenté dans le point n°8 de la présente note, montre l’ensemble 
des formations végétales qui vont être mise en place au niveau du site. Cinq type de 
forêts vont être recréés au sein de l’aménagement (dunaire, claire, nourricière, 
blanche et des brumes). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 1 : Essences utilisées dans les 5 forêts reconstituée 

 

Le bassin de rétention sera bénéficiera d’un aménagement paysager de type 
« roselière » et sera planté d’Aulnes et de Saules. 

Enfin, les bordures du site seront plantées d’arbres de hautes tiges (Chênes et 
Erables) permettant d’envelopper le bâtiment d’un écrin végétal (lisière 
augmentée). 

 

 

 

Figure 2 : Essences utilisées en bordure de site (lisière augmentée) 

 



ARENADOUR IMMOBILIER  Note complémentaire 

6 
SARL AQUITAINE ENVIRONNEMENT 

B. LOTUS HISPIDUS ET LOTUS ANGUSTISSIMUS 
 
L'implantation du projet et l'emprise des travaux impacteront la totalité des stations 
de Lotier hispide et de Lotier grêle.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 3 : Localisation des stations de L. angustissimus et L. hispidus 

 

Aucunes mesures d'évitement ne pourront être prises sans compromettre la viabilité 
du projet. Des mesures de réduction lors de la phase travaux peuvent permettre de 
diminuer les incidences sur l'espèce  mais des impacts résiduels subsisteront. Il est 
donc préconisé de mettre en place des mesures pour compenser la destruction des 
stations présentes. Des surfaces favorables à l'implantation de l'espèce seront 
aménagées sur le site. La mesure consistera à déplacer les populations de Lotiers par 
une dispersion des graines des stations qui seront détruites sur les surfaces gérées en 
faveur de ces espèces patrimoniales.  

 

Tableau 2 : Surfaces de compensation des Lotiers 

Espèce Nombre  
d’individus 

Surface des 
 stations impactées 

Surface à 
compenser (x1,5) 

Lotus angustissimus 9 4,4 m² 6,6 m² 

Lotus hispidus 68 38,9 m² 58,35 m² 

 

Un cadrage réalisé avec Mme DULKA Natacha (Chargée de mission « conservation 
et restauration espèces menacées » - DREAL Nouvelle-Aquitaine) a permis de définir 
un coefficient de compensation égal à 1,5. 
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. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 4 : Localisation des zones de compensation de L. angustissimus et L. hispidus 

 

Comme le montre la figure ci-dessus, les Lotiers seront compensés sur le Nord du site, 
au niveau d’un espace vert localisé entre la « voie pompier » et l’aménagement 
paysager « Forêt dunaire ». Cette zone circulaire de 10 m de diamètre permettra de 
compenser au niveau du site les 2 espèces de flore protégées. 

Un suivi scientifique réalisé sur 5 années minimum sera proposé afin de s’assurer de la 
bonne repousse des Lotiers sur la zone de compensation. 

L’ensemble de ces mesures compensatoire seront décrites dans le cadre d’un 
dossier de dérogation espèces protégées avec saisine du CNPN. 
 

C. PRELEVEMENT EN EAU EFFECTUE 
Le volume annuel autorisé du forage SEBASTOPOL 1BIS est de 1 314 000 m3. 

Ce forage alimente actuellement les sites existants d’ARENADOUR IMMOBILIER et 
alimentera également le complexe thermal « Les Palombes ». 

Le seuil de prélèvement autorisé ne sera donc pas dépassé. La justification détaillée 
est présentée dans le dossier loi sur l’eau qui est en cours d’élaboration. 

 

D. MESURES PRISES DANS LE CADRE DE LA LOI SUR L’EAU 
Le dossier loi sur l’eau ainsi que le cadrage réglementaire auprès de la DDTM sont en 
cours de réalisation. L’ensemble des rubriques concernées par le projet n’est pas 
totalement défini. 

 

 

 

Le dossier loi sur l’eau est soumis au régime de déclaration et les rubriques 
concernées connues à ce jour sont les suivantes : 

 2.1.5.0 :  Rejet des eaux pluviales :      D 
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 3.2.3.0 :  Création de plan d’eau supérieur à 1 000 m² :   D 

 (bassin de gestion des eaux pluviales) 

 1.1.2.0 :  Prélèvement :      D 

 2.2.1.0  Rejet dans les eaux douces superficielles :   en cours de 
cadrage réglementaire avec la DDTM 

 

Différentes mesures sont prises et détaillées dans le dossier loi sur l’eau telles que : 

 Création d’un bassin (> 1000 m²) de gestion des eaux pluviales à débit régulé 

 Prise en compte de création d’un bassin > à 1000 m² 

 Maitrise du rejet des eaux de process 

 … 

Le dossier loi sur l’eau étant en cours de réalisation, il n’est pas encore possible à ce 
jour de définir toutes les mesures prises dans le cadre de la loi sur l’eau. 

 

7. AUTO-EVALUATION 
 

Le projet est compatible avec les orientations d'aménagement de la commune de 
Saint-Paul-lès-Dax. 

Les espaces naturels présents correspondent à des habitats liées à l’agriculture, sans 
protection particulière, avec un fort impact anthropique déjà présent,  

Le site Natura 2000 le plus proche est situé à 1,1 km au Sud du Projet (ZPS des Barthes 
de l’Adour). 

La présence d'espèces protégées sur le site (Lotus hispidus et Lotus angustissimus) 
fera l'objet d'une dérogation au titre de la destruction d'espèces protégées (avec 
saisine du CNPN) et impliquera la mise en place de mesures compensatoires et de 
réalisation d'un suivi scientifique sur 5 ans minimum. 

Une intégration paysagère poussée est prévue dans le cadre de l’aménagement, 
avec la plantation d’une « lisière augmentée » permettant d’envelopper le bâtiment 
d’un écrin végétal afin de limiter les perceptions visuelles du bâtiment depuis 
l’extérieur.  

Au regard de cet ensemble d’information, le projet peut être dispensé d’une 
évaluation environnementale.  
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8. ANNEXE OBLIGATOIRE – PLAN DE PROJET  

 

 

 

 

 

 

 
 


