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Annexe 2 Plan de situation
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Annexe 3 - Photos de l'état initial
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1. Îlot Favre – vue Sud Ouest

2. Frange Ouest de l'îlot : école de commerce 
et logements universitaires

3. Frange Sud de l'îlot : halle technologique 4. Frange Sud de l'îlot : parking voué à être 
démoli et aménagé en parc 
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2. Frange Sud de l'îlot : parking voué à être 
démoli et aménagé en parc 

1. Îlot Favre – vue Sud Est



1. Îlot Favre – vue Nord Ouest

2.Frange Nord de l'îlot 
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1. Terrain de BMX
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Annexe 4 – Plan du projet

Superposition du projet de l'état initial



Notice Descriptive 

Le secteur Favre (du nom du boulevard qui le longe au Nord) occupe une position remarquable à
l’angle Nord-Est du campus, en façade sur l’allée Condorcet, et bordure de la future entrée Est de
l’Université.

Plan de composition architecturale

1 – L’îlotage

Le secteur est conçu comme un “super-îlot“ à l’échelle de la trame viaire urbaine. Il est composé de
plusieurs “sous îlots“ qui ceinturent le secteur sur sa périphérie et dégagent un espace central non bâti
destiné à être aménagé en espace vert. Des cheminements piétonniers traversent le secteur de part en
part de manière à rendre tous les îlots aisément accessibles et à dégager des vues biaises procurant une
perception dynamique de l’ensemble.

Cette  partition  en  sous  îlots  a  une  vertu  opérationnelle :  elle  vise  à  permettre  l’implantation  de
construction au fil du temps, au gré des programmes, chaque sous-îlot constituant une entité que l’on a
cherché à rendre la plus autonome possible, de manière à répondre à la variabilité des opportunités
programmatiques. On a donc conçu un plan de composition qui permette de donner forme au super-
îlot tout en laissant une assez grande liberté à la composition des sous-îlots.

Le plan de composition du “super îlot“ est conçu de manière à présenter des façades bien différentes
sur les quatre voies qui le cernent et qui ont, chacune, une identité bien particulière :

- l’allée  Condorcet  (héritée  du  plan  Jaussely),  très  large,  abondamment  plantée,  qui
constitue un axe majeur à l’échelle de la ville ;

- le boulevard Favre, voie actuellement surdimensionnée en regard du trafic ;

- la rue Saint John Perse, qui présente aujourd’hui très peu l’aspect d’une rue ;

- le parc du ruisseau du Laü, marquant la future entrée Est du campus qui fonctionnera en
lien avec le BHNS.

Sur  l’allée  Condorcet,  les  bâtiments  sont  volontairement  non  alignés  de  manière  à  prolonger  le
principe de composition qui règne le long de cette importante voie traversant la ville du Nord au Sud,
le long de laquelle les constructions font figure d’objets librement posés dans la verdure, sans liens
entre eux. Cette disposition “désordonnée“ de cette façade du super-îlot permet de présenter sur l’allée
une “non façade“ dans laquelle les espaces plantés comptent autant que les objets construits dont la
hauteur est en rapport avec la largeur et le rôle majeur de cette majestueuse voie.

Dans l’angle Nord-Est, l’emprise constructible est représentée par un forme ovale (sans obligation
d’alignement)  pour  signifier  qu’à  cet  endroit  particulièrement  visible,  du  fait  de  la  présence  du
giratoire, peut prendre place un objet plus singulier que les autres et dont la hauteur peut supplanter
celle des autres îlots.

A l’autre extrémité, dans l’angle Sud-Est, l’emprise constructible est contrainte par deux alignements
destinés à marquer l’angle qui détermine la future entrée Est du campus et son articulation sur l’allée
Condorcet. 

Sur  le  boulevard  Favre,  les  bâtiments,  de  hauteur  identique,  marquent  nettement  l’alignement.
L’objectif est de faire contraste avec l’allée Condorcet.

Cet alignement est interrompu par deux percées qui scandent l’alignement et permettent de pénétrer à
l’intérieur du super îlot et mettent visuellement en relation le boulevard Favre et le futur Parc du Laü.



Sur  la  rue  Saint  John Perse,  un  alignement  est  créé  mais  de  manière  moins  stricte  que  sur  le
boulevard Favre, ceci pour répondre au caractère très peu tenu de cette voie qui ne constitue pas, à
proprement parler une rue et n’a pas vocation à le devenir. 

Dans l’angle Nord-Ouest du super-îlot, le dessin de l’alignement reprend la forme du parvis créé de
l’autre  côté  du  boulevard  Favre  par  le  bâtiment  Newton.  L’objectif  est  de  donner  un  espace
d’extension aux flux des piétons qui convergent à cet endroit.

Dans  l’angle  Sud-Ouest,  le  dessin  de  l’emprise  constructible  dessine  un  arrondi  (mais  non  un
alignement) qui vise à dégager l’angle à la rencontre de l’axe Nord-Sud et du parc du Laü, ceci pour
compenser l’effet de compression créé par le récent bâtiment Canoe construit par l’Université.

Sur  la  voie  longeant  la  rive  Nord du parc  du ruisseau du Laü,  l’alignement  des  bâtiments  est
volontairement strict de manière à marquer une limite franche entre le super-îlot et le futur Parc du
Laü et à guider l’entrée vers le cœur du campus. Comme sur le boulevard Favre, la façade du super-
îlot  est  interrompue  par  deux  percements  qui  scandent  l’alignement  et  laissent  passer  les
cheminements piétonniers.

Le centre du super-îlot est occupé par un espace non-bâti formant une sorte de clairière constituant
dans le plan de composition une figure géométrique régulière (un parallélogramme associé à deux
triangles) dont les contours sont définis par les cheminements piétonniers qui traversent le super-îlot
de part en part. Ces figures sont le support d’un projet paysager qui reste à concevoir en lien avec le
projet hydraulique (voir ci-après). L’objectif est de créer à cet endroit un événement paysager fort,
identifiable, qui qualifie l’îlot et le rattache au parc du campus et enrichisse celui-ci. L’aménagement
de cet espace est à imaginer en lien avec le Parc du Laü et l’allée Condorcet, les deux événements
paysagers qui lui sont proches.

2 - Plafonds de hauteur

Il est défini sur l’ensemble du super-îlot trois plafonds de hauteur :

- 17 mètres correspondant à R+4 sur les rives Nord, Sud et Ouest ;

- 20 mètres correspondant à R+5 sur la rive Est (allée Condorcet)

- 26 mètres correspondant à R+7 dans l’angle Nord-Est

3 – Le traitement des limites séparatives

Aucune clôture, de quelque matérialité qu’elle soit, ne délimite les emprises constructibles cédées aux
opérateurs, que ce soit  à l’intérieur du super-îlot ou sur ses façades externes au contact des voies
périphériques. 

Plan des contraintes techniques

Le ruisseau du Laü

Le ruisseau du Laü, canalisé, traverse obliquement la partie inférieure du super-îlot induisant une zone
non aedificandi de 18 m. 

La piste cyclable le long de l’allée Condorcet



L’allée Condorcet est longée par une piste cyclable dont l’emplacement et la continuité est préservée 
par l’aménagement de la façade du super-îlot sur cette voie.

Projet hydraulique

L’aménagement de l’espace central situé au cœur du super-îlot peut être conçu de telle sorte qu’il
accueille les eaux de ruissellement de l’ensemble des sous-îlots périphériques (eaux des espaces libres
minéralisés  et  eaux  de  toiture),  l’acheminement  des  eaux  pouvant  s’effectuer  le  long  des
cheminements piétonniers sous forme de noues.



Annexe 5: plan des abords du projet



Annexe 6a : plan de zonage du PLU




