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1. INVESTIGATION DE TERRAIN

Le projet de lotissement prévoit la viabilisation de 24 lots privatifs pour la construction de maisons
individuelles. Le terrain du projet est actuellement occupé par une pineéde et un boisement de feuillus
(saules).

Le secteur projeté s'insere dans une zone a vocation d'habitat (zone AUh du PLU).

Afin de qualifier les principaux enjeux écologiques du site objet du projet, une prospection terrain a
été effectuée le 20 septembre 2018 (par beau temps). Le présent diagnostic écologique constitue
I'annexe 7 de la demande d’'examen au cas par cas.

Méthodologie

L'identification des habitats naturels et des especes d'intérét communautaire au niveau de la zone
du projet se base sur des observations de terrain, réalisées par GEOCIAM en septembre 2018, sur le
site du lotissement projeté et ses abords susceptibles de présenter des enjeux environnementaux.

L'emprise du projet est située au niveau d'une zone boisée. Le boisement actuel s'est développé
aprés 2002, suite a I'abandon des pratiques agricoles sur le secteur (cf. photos ci-dessous). A ce jour,
I'emprise du projet (et & fortiori du défrichement projeté) est principalement occupée par un
boisement jeune de pins mais également de feuillus sur la partie nord :

Figure 1 : Evolution de I'occupation du sol au droit de I'emprise du projet de lotissement
(Source : Géoportail)

Annexe 7 d la demande d'examen au cas par cas 3
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Afin de dimensionner I'effort de prospection, les données bibliographiques ont également été
consultées. L'OBV a notamment été interrogé : la zone projet ne recense aucune espece floristique
protégée sur sa base de données.

Les grandes formations végétales présentes sur le site d'étude ont d'abord été préalablement
identifiées et cartographiées.

Ces grandes formations végétales identifiées ont fait I'objet d'observations floristiques, sans
prétention d’exhaustivité. L'attention a particulierement été portée sur les especes protégées et/ou
patrimoniales.

Ces observations ont permis de caractériser les habitats naturels présents : leur état de conservation,
leur intérét patrimonial (habitat d'intérét communautaire, prioritaire), ...

Les enjeux faunistiques ont été définis & partir des observations ponctuelles effectuées sur site, des
données bibliographiques et surtout des potentialités d’accueil des habitats présents.

1.1. LES HABITATS ET LA FLORE

Pinéde (42.81)

L'implantation du projet concerne principalement un boisement de pins maritimes qui occupe une
surface de 1,3 ha. Un roncier dense occupe la totalité de la sous-strate arbustive et herbacée.

Figure 2 : Roncier sous pinéde
(Source : GEOCIAM)

Sur le site, ce boisement est trés probablement d'origine artificielle.

4 Annexe 7 a la demande d’examen au cas par cas
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Saulaie (44.1)

Une formation boisée de feuillus composée essentiellement de saules (Salix spp.), mais également
de robinier (robinia pseudoaccacia) est présente au nord de I'emprise, d proximité du cours d'eau

longeant la parcelle. La strate herbacée y est notamment composée de fougéres (Dryopteris spp.)
et de lierre rampant (Hedera helix).

Figure 3 : Saulaie au droit de 'emprise projet
(Source : GEOCIAM)

La zone prospectée est concernée par la présence d'especes exotiques envahissantes telles que
I'herbe de la pampa (Cortaderia selloana) et le raisin d'Amérique (Phytolacca decandra). Des
especes « échappées des jardins » sont également présentes comme le Pyracantha et le Gaura.

On note la présence de chénes liege (Quercus suber) au nord, & proximité du lotissement.

Annexe 7 d la demande d'examen au cas par cas o
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Figure 4 : Chéne liege et herbe de la pampa en arriére-
plan
(Source : GEOCIAM)

Cours d’eau affluent du ruisseau de Capdeil

Un cours d’eau longe le projet au nord, il s’agit d'une téte de bassin versant.

Ce ruisseau ne présentait pas d'écoulement le jour de la prospection de terrain correspondant d la
période d'étiage.

En aval du projet, un entretien des berges est réalisée (fauche récente). La ripisylve est en mauvais
état, discontinue et le ruisseau est fraité comme un fossé. Le lit mineur présente une largeur d'environ
80 cm pour une hauteur de berge de 60-70 cm, le substrat est indifférencié :

6 Annexe 7 & la demande d’examen au cas par cas
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Le ruisseau traverse I'avenue des Iris a I'ouest a I'aide d'une buse, obstruée par des débris végétaux
(résidus de fauche).

Au droit du projet, la végétation est absente en rive droite. Un boisement de feuillus (saulaie) est
présent en rive gauche. Le lit et le substrat présentent les mémes caractéristiques qu’en aval.

Annexe 7 d la demande d'examen au cas par cas
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Zone humide

La zone projet comporte une saulaie a proximité du cours d’eau qui constitue un habitat humide au
titre de I'arrété du 24 juin 2008. Cet habitat est en effet noté « H» dans I'annexe 2 de cet arrété.
Selon I'arrété du Conseil d'Etat du 22 février 2017, les deux critéres végétation et sol doivent
désormais étre cumulés pour pouvoir conclure a la présence d'une zone humide. Des sondages a
la tariere ont donc été réalisés pour déterminer la classe du sol présent sur le site :

Figure 5 : lllustrations des essais a la tariére réalisés
(Source : GEOCIAM)

8 sondages a la tariere ont été réalisés et ont révélé un sol appartenant aux classes IVa et IVb selon
les classes d'hydromorphie du GEPPA. Quelques traits rédoxiques apparaissent d 25 cm mais
disparaissent au-deld de 50 cm. lls sont non relayés par un horizon réductique. Selon I'arrété du 24
juin 2008, ces sols ne sont pas caractéristiques des zones humides.

Les deux criteres végétation et sol n'étant pas cumulés, aucune zone humide réglementaire n'est
donc présente au droit de I'emprise projet.

8 Annexe 7 4 la demande d'examen au cas par cas
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Synthése des habitats observés

L'observation des formations végétales a permis d'identifier les milieux suivants (selon Corine
Biotopes) :

- 31.8x44.1 : Fourré arbustif d ronces, saules et fougeres ;
- 42.81 x 31.8 : Roncier sous pinéde ;

- 44.1 : boisement de feuillus - saulaie ;

- 87 :71one rudérale et chemin non revétu.

[ Projet
— Ruisseau

*  Essal tariere
Habitats

| Fourré arbustif 31.8x44.1
Il Roncier sous pingde 42.81x31.8
Saulaie 44.1
Zone rudércle et chemin 87

Figure 6 : Carte des habitats au niveau du futur lotissement
(Sources : Géoportail, Cartographie : GEOCIAM)

Aucun habitat d'intérét communavutaire n’a été observé.

Aucune espéce végétale d'intérét communautaire/patrimoniale n'a été contactée au niveau du
secteur d'étude lors des investigations de terrain.

Annexe 7 d la demande d'examen au cas par cas
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1.2. LA FAUNE

Lors des observations de terrain, seules quelques especes faunistiques ont pu étre observées,
notamment quelques especes d’'oiseaux communs comme le troglodyte mignon, la mésange
charbonniére ou la pie bavarde. Les potentialités de nidification sont moyennes, les arbres étant
maijoritairement jeunes.

Des fraces de chevreuil et des excréments de lapin de Garenne ont également été identfifiés sur le
site.

L'attention est particulierement portée sur les espéces patrimoniales susceptibles d'étre présentes
dans le secteur d'étude. L'analyse de leur potentialité de présence est basée au regard des habitats
naturels observés et des caractéristiques du site.

Les mammiféeres

La faune locale est susceptible de fréquenter la zone qui constitue un milieu boisé naturel & proximité
de milieux ouverts et autres boisements. Ainsi les grands et petits mammiféres (sanglier, chevreuil,
écureuil...) peuvent transiter et s'alimenter dans la zone concernée par le projet.

En ce qui concerne les chiroptéres, les especes affectionnent les paysages semi-ouverts, présentant
une forte diversité de milieux naturels (bocage, abords des grands parcs et jardins, ...). Elles
fréquentent peu les plantations de résineux, les cultures (mais) et les milieux ouverts dépourvus
d’'arbres. Elles affectionnent les corridors boisés pour le déplacement des individus. Les gites occupés
sont généralement des cavités (grottes ou cavités artificielles telles que greniers, batiments agricoles,
vieux moulins, foitures, ...) pour I'hivernage et le bati pour la mise-bas.

Ces espéces chassent potentiellement en marge du secteur d'étude (lisiere du boisement
notamment).

Les reptiles et amphibiens

Des reptiles et amphibiens tels que le crapaud commun sont susceptibles de transiter au niveau de
I'emprise projet. Ces especes peuvent potentiellement utiliser la saulaie pour I'hivernage. Les
potentialités de reproduction pour les amphibiens sont négligeables sur le site (absence d'eau et
d'écoulement pérenne).

Les insectes

Le secteur d'étude présente un habitat boisé qui n'est pas susceptible d'accueillir des insectes
saproxylophages : les arbres ne sont pas favorables d la présence de ces espéces et d la réalisation
de leur cycle de vie.

Aucune espéce animale protégée/patrimoniale n'a été observée sur la zone prospectée.

Les habitats recensés sur la zone stricte du projet ne sont pas susceptibles d'abriter des espéces
faunistiques d'intérét patrimonial et/ou communautaire pour la réalisation de leur cycle biologique.

10 Annexe 7 4 la demande d'examen au cas par cas
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1.3. CONTINUITES ECOLOGIQUES

Le diagnostic du Schéma Régional de Cohérence Ecologique Aquitaine ne classe pas la zone projet
au niveau de composantes de la trame verte et bleue régionale.

Remarque : Le ruisseau de Capdeil situé a environ 500 metres en aval du site constitue un cours
d’eau de la frame bleue régionale.

Le ruisseau au nord du projet représente un corridor dégradé : ripisylve discontinue en milieu péri-
urbain, continuité hydro-écologique dégradée.

Le boisement situé sur I'emprise projet ne s'insére pas dans un systeme fonctionnel, il apparait
enclavé entre les zones urbanisées & I'ouest et au sud et la route départementale a I'est. La seule
connexion écologique possible existe avec la friche agricole située au nord, I'emprise projet
constitue donc un élément secondaire : zone refuge déconnectée des boisements alentours &
proximité de milieux ouverts :

™ [ ] Emprise projet
M — Réseau hydrographigue

Annexe 7 d la demande d'examen au cas par cas 1
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2. BIOVEALUATION ET MESURES

Au regard de la localisation de la zone projet et d'une investigation qualitative du secteur, les enjeux
écologiques sont jugés globalement moyens :

Bioévaluation

Faible diversité floristique, boisement issu de

Pin
inede plantation (origine artificielle)

Faible diversité floristique, habitat typique des bords
Habitats naturels Saulaie de cours d'eau Moyen & fort
Absence de zone humide

Fourre. Faible diversité floristique Faible
arbustif

Zone —
rudérale / Négligeable

Espéces communes sans enjeu de conservation

Faune et continuités particulier
2coloai Boisement isolé, déconnecté des autres boisements Faible
ecologiques alentours

Présence de milieux ouverts & proximité

Zone projet connectée au site Natura 2000 « Zones
humides de I'arriere-dune du Marensin » :
Incidence possible via les eaux de ruissellement et le
ruisseau situé au nord du projet

Réseau Natura 2000

En conclusion, les principaux enjeux écologiques du projet sont liés & la présence :
- d'un boisement et notamment de la saulaie qui peut constituer une zone refuge et de
déplacement potentiel pour la faune locale ;
- d'un ruisseau affluent du ruisseau de Capdeil, ce dernier étant intégré dans le site Natura
2000 « Zones humides de I'arriere-dune du Marensin ».

Afin que cette potentialité de zone d'accueil de la faune locale soit maintenue, les arbres seront
conservés au maximum :

- un cordon de végétation rivulaire sera maintenu au droit du ruisseau sur une largeur de 4
metres et une zone non aedificandi de 5 métres supplémentaires sera imposée au sein des
lots bordés par le ruisseau. Au sein de cette zone, les arbres seront conservés. Au total, la
saulaie sera donc conservée sur une largeur de 9 métres le long du cours d'eau.

- unmaximum d'arbres sera maintenu au sein des lots. Les futurs acquéreurs seront incités d les
conserver.

Des espéces seront préconisées pour composer les espaces verts des lots tels que des especes
endogenes, melliferes et non invasives. Ces préconisations maintiendront I'attractivité de la zone
pour les insectes pollinisateurs notamment. Une liste d’espéeces fortement conseillées et inversement,
prohibées, sera dressée a destination du maitre d'ouvrage et des futurs acquéreurs (annexée au
reglement de lotissement).

Concernant I'enjeu lié a la présence du ruisseau et du site Natura 2000 en aval, un systéme qualitatif
et quantitatif de gestion des eaux pluviales sera mis en ceuvre afin de garantir une incidence
négligeable sur la ressource en eau (cette mesure de compensation sera développée dans le
dossier Loi sur I'Eau qui sera instruit par la DDTM des Landes.

12 Annexe 7 a la demande d’examen au cas par cas
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Défrichement dans le cadre de I'aménagement d'un lotissement
Commune de Tosse

La réalisation d'un lotissement & Tosse nécessite le défrichement d'une surface de 18 500 m2. Dans
ce contexte, une demande d'examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude
d'impact (rubrique 47°a)) a été déposée le 11 octobre 2018 & la DREAL Nouvelle-Aquitaine,
enregistrée sous la référence 2018-7263. Des demandes complémentaires ont été formulées le 25
octobre 2018 et la présente note a pour objectif d'y répondre, les points suivants y seront donc
abordés :
- Sensibilité environnementale de la zone d’implantation (rubrique 5 du formulaire) :
o Précision sur la sensibilité du secteur aux remontées de nappe ;
- Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé (rubrique 6):
o Evaluation des incidences de la création de d'une voie d'acces au nord du
lotissement sur les fonctionnalités écologiques de la saulaie ;
o Conception du projet au regard du PLU et des projets limitrophes.

Note complémentaire d la demande d'examen au cas par cas
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2. SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DE LA ZONE D’'IMPLANTATION

La zone projet se situe dans une zone d'aléa remontée de nappe trés faible. Le risque lié &
I'inondation par remontée de nappe est donc négligeable :

[J Emprise projet
Aléa remontée de nappe
I Nappe affleurante
~ Tres fort

Fort

Modéré

Faible

Trés faible

Nul

0 250 500 m

N
ANEAC o

Figure 1 : Cartographie de I'aléa remontée de nappe au regard du projet
(Source : BRGM, Google Satellite ; Cartographie : GEOCIAM)

4 Dossier de déclaration Loi sur I'Equ
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3. CARACTERISTIQUES DE L'lMPACT POTENTIEL DU PROJET SUR

L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE

3.1. INCIDENCES DE LA CREATION DE LA VOIE D'ACCES AU NORD SUR LES
FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES DE LA SAULAIE

Pour rappel, le boisement (dont la saulaie) situé sur I'emprise projet ne s'insére pas dans un systeme
fonctionnel, il apparait enclavé entre les zones urbanisées a I'ouest et au sud et la route
départementale a I'est. La saulaie présente au droit du projet constitue donc un élément
secondaire, il s'agit d'une zone refuge déconnectée des boisements alentours et située a proximité
de milieux ouverts.

La saulaie existante (2 700 m? au total) sera conservée sur une largeur totale de 9 metres le long du
ruisseau afin de réduire les impacts du futur lotissement sur les fonctions écologiques du site : plus de
1 000 m? de saulaie seront ainsi conservés.

L'aménagement d'une voie d'accés au lotissement «la Garenne» par le nord au niveau du
lotissement existant « les Etangs » est prévu : la réalisation de cette voie impactera la continuité de
la saulaie sur une dizaine de métres. Cette voie n'a pas vocation & accueillir une circulation dense
et sera utilisée uniguement par les habitants des deux lotissements qui rouleront & une vitesse réduite
(moins de 30 km/h). Elle ne constituera pas de ce fait un obstacle ou élément fragmentant de nature
a impacter significativement la fonctionnalité écologique limitée de la saulaie : celle-cin'a en effet
qu’'une valeur intra-site.

Note complémentaire d la demande d'examen au cas par cas S
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3.2. CONCEPTION DU PROJET AU REGARD DU PLU ET DES PROJETS

LIMITROPHES EXISTANTS

Le projet s'insere au droit d’'une zone AUh du PLU & vocation d'habitats. Le PLU indique 3 zones

AUh accolées au niveau du projet :
= = e

ico
\"
|
ky
—
20T
i
=

i 3 N o
[J Emprise projet @ {’é:

CTiZone AUh
0 50 100 150 200 m

Figure 2 : Situation du projet au regard des zones AUh & proximité
(Source : PLU Tosse, Google Satellite ; Cartographie : GEOCIAM)

Dossier de déclaration Loi sur I'Eau
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Les 3 zones AUh représentent un total de 12 ha dont 4,5 ha sont déjd aménagés d proximité directe
du projet (lotissement « les Efangs »), ces zones AUh n’ont pas fait I'objet d'une OAP sectorielle. La
création d'une voie de liaison/acces permettra de relier le lotissement existant avec le projet de
lotissement «la Garenney», elle permettra d'anticiper également la desserte d'un futur
aménagement au nord-est de la zone AUhT, aujourd’hui occupé par une friche agricole. Le projet
anticipe donc les futurs aménagements, dans le cadre d'une opération d’ensemble.

Le réglement du PLU indique que les constructions mises en ceuvre au sein des zones AUh doivent
« s'insérer dans la structure existante et s’harmoniser avec I'environnement architectural et paysager
existant » et «la hauteur totale des constructions est limitée d R + 1 y» :ici le secteur est pavillonnaire
et le projet prévoit des maisons sur des terrains de taille modeste (600 m? en moyenne) qui
s’'intégreront dans I'environnement proche. Pour rappel, le secteur du projet implique que les permis
octroyés soient visés par les ABF (proximité de I'Eglise classée de Tosse).

Sur la commune de Tosse, la demande en logements concerne en effet des maisons ou pavillons
avec jardin destinés a accueillir des familles. A ce titre, les zones AUh sont destinées principalement
a accueillir des logements répondant a cette demande. Des opérations d’ensemble (lotissement)
permettent de réduire les impacts liés a I'étalement urbain: mise en cesuvre de réglement,
assainissement collectif...

Concernant la densité du projet, le reglement du lotissement impose des surfaces constructibles
maximum de 214 & 337 m? par lot, conformément au PLU qui prévoit une surface constructible de
30% maximum par parcelle (cf. article AUh 9 du regement du PLU).

La mise en ceuvre de deux maisons - type maisons mitoyennes - par lot sera possible (aucune
restriction dans le reglement du lotissement) tant que la surface maximum constructible est
respectée. A ce titre, le projet est plutdt favorable & la densification de la zone.

Remarque : Le lot n°24 (cf. plan masse du projet) prévoit la mise en ceuvre d'un bdatiment collectif
de 6 & 10 logements locatifs sociaux. La conception du bétiment sera pilotée par le bailleur social
en charge de la réalisation de I'opération.

En conclusion, le projet arecherché I'intégration architecturale, écologique et paysageére. Il consiste
en une opération d'ensemble s'insérant dans son environnement proche. Il prend en compte les
enjeux liés au milieu naturel en conservant au maximum la saulaie existante, les futurs acquéreurs
seront également incités & conserver les arbres présents sur leur terrain.

Note complémentaire d la demande d'examen au cas par cas 7



