E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
., a la réalisation éventuelle d'vne évaluation environnementale
Liberté = Egaliié = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de {'autorité environnemenlale
Avant de remplir cette demande, lire aftenlivement Ia nolice explicalive

Cadre réservé & I'autorité environnementale
Date ‘ie réception : Dossier complet le ; N° d'enregistrement :

Uo (43 D AB VNN AN 13007289

1. Intitulé du projet
Projet de construction d'une résidence composée de 33 logements avec un niveau en sous-so
les avenues Rosny et Louis Pasteur sur la commune de Soorts-Hossegor (40).

, au niveau de l'intersection entre

2. ldentificalion du {ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des} pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique '
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Déncmination ou raison sociale SCCV SAINT-GEORGES

Nom, prénom ei quaklé de la pesonne . n
habiitée & représenter la personne morale HAGTRARL R o T T

RCS/SIRET |8 |013||0]3 9] |67 6] 0 0 0 17| Fommejundigue SCCV

Joignez & voire demande !'annexe obligatoire n°}

3. Catégoerie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie
(Préciser les évenluelles rubriques issues d’'aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.}
IOTA - rubriques nomenclature Loi sur 'Eau : 1.1.1.0 {déclaration} pourla pause d'1

17.b piézométre et la mise en place de pointes filtrantes pour la phase de rabattement et
1.1.2.0 (autorisation tempaoraire) pour le prélévement supérieur 4 200 000 m?,
Rabattement temporaire de la nappe pour la réalisation d'un niveau en sous-sol. Le
volume prélevé durant |a phase travaux de 90 jours est estimé 3 2 112949 m’.

19. Rejet en mer dont le débit est supérieur ou égal @ 30m*/h. Le débit maximum de rejet
dans le lac salé d'Hossegor est de 978,22 m*/h (débit de pompage de la nappe).

4. Caracteéristiques générales du prajet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pidces énoncées & la rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y comptis les éventuels travaux de démolition

Le site d'étude se trouve a l'intersection entre les avenues Rosny et Louis Pasteur, Le parcellaire est actuellement occupé par deux
maisons individuelles ainsi qu'une piscine. Le projet va engendrer des travaux de démolition des batis cités précédemment, soit
un surface démolie approximative de 270 m?,

N° de cotégorie et sous catégorie

Le projet prévoit la construction d'une résidence en R+3 de 33 logements et 43 de places de stationnement en sous-sol. La
surface du sous-sol sera de 1 164 m?, le batiment s'élévera au-dessus de ce dernier, et sera entouré d'espaces verts .

Le parc de stationnement en sous-sol comprend un accés pour les véhicules, avec entrée et sortie au niveau de la voirie d'accés
depuis I'avenue Louis Pasteur a I'Ouest.

Un accés piéton a la résidence sera créé depuis 'avenue de Rosny.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique. aux fichiers el aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un drait d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire,



4.2 Objectifs du projet ; ;
D'aprés le PLU de 1a commune de Soorts-Hossegor, le projet est situé en zone Uaa et Uac, correspondant a un secteur urbain a

vocation d'habitat, d'activités et de commerces.

Le présent projet vise a créer des logements, afin de répondre aux besoins d'une commune en croissance, et a la demande en
logement en période estivale. Le projet consiste a réaliser 33 logements collectifs.

Les objectifs du projet sont de :
- densifier les zonas & proximité du centre-ville,
- réussir son intégration paysagére dans un milieu urbain deminé par des résidences ainsi que des maisons individuelles,
- apporter une offre de logements en adéquation avec les besoins du territoire.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Phase de démolition :
La démolition consistera a détruire les deux maisons individuelles ainsi que la piscine ; elle sera réalisée par une entreprise
spécialisée.
Les étapes seront sensiblement les suivantes:
1 - Pose de clotures autour du secteur chjet de la démolition pour assurer la sécurité et interdire l'accés au public.
2 - Désamiantage (si nécessaire), effectué dans les normes.
3 - Démolition mécanique des batis avec des engins spécifiques.
4 - Evacuation des gravats et remblais

Phase travaux d'aménagement et de construction:

1 - Le passage des réseaux enterrés d'eaux usées, d'eaux pluviales ainsi que de I'ensemble des réseaux divers dans des tranchées,
2 - La construction de la résidence :

2.1: sous-sol: battage des pointes filtrantes et mise en place du rabattement de nappe, terrassement de la fouille et coulage de la
dalle, béches périphériques, étanchéité...

2.2: batiment: fondations, coulage des dalles, montage des murs, mise en place des charpentes et des ouvertures, toiture, ...

3 - L'aménagement des rampes d'accés (mise en place des couches de fondation et de forme, mise en place des bordures et du
revétement)

4 - L'aménagement des espaces verts paysagés communs (programme de plantations d'espéces locales}

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase d'exploitation, le projet vise a développer une typologie d'habitat compatible avec le site.
Le projet connaitra donc la vie classique d'un ensemble de logements : vie des résidents, déplacements depuis les logements
vers les lieux de travail et de loisirs, production de déchets ménagers, d'eaux usées, consommation d'eau potable...



4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-i été ou sera-t-il soumis ?
Lo décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
Permis de démolir et de construire (Code de I'Urbanisme)

Daossier d'autorisation temporaire au titre de la Loi sur I'Eau (Code de 'Environnement)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supesficle globale de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Assiette du permis de construire ; 2284 m’

Surface du sous-sol ; 1164 m’

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s) 1 - 0 - 1
d'implantation Coordonnées géographiques’ Llong. 1_©25'42'0 Lat.43°39 37"N

Ve UREsIY Pourles catégories 5° a), &° a), b)
g et c}, 7°a, 9°a).10° 11°a} et b),
Avenue Louis Pasteur 22°, 32° 34°, 38°: 43°a) et b) de
'annexe & I'arlicle R. 122-2 du
code de l'environnement :
Commune de Soorts-Hossegor (40)
Point de départ : tong. __°__"__" lat. © "

Cadastre : Section BN n° 94, 223, 224 Point iorid e - long.__®__'__"_ lah__° ‘"

Communes fraversées :

Joignez a vofre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'uvne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul |:| Non

4.7.1 Si oul, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il falt Yobjet d'une évaluation
environnementale 7 Oui |:| Non

4.7.2 $l ovl, décrivez sommairement les
différentes composantes de volre projet et
indiquez & quelle date H a été auvtorisé ?

1 Pour loutre-mer, voir notice explicalive
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir [e tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le silte de chague
direction régionale.

Le site Internet du miristére de lenwronnerneni VOUS propose un regrouperneni de ces données enwronnemenfc:les par
région, & l'adresse suivante : : ) H ory
Cette plateforme vous indiguerala déﬁnahon de chocune des zones cﬂées dc:ns le formu!clre

Vous pouvez également retrouver la cariogrophle d'une pcﬂle de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel {hitp; | i :

Le projet se silue-t-il: Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique.

faunistique et floristique de D E
type | oull {ZNIEFF) @ '

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte

parun arété de D E
protection de biotope 7

La commune de Soorts-Hossegor fait partie des communes concernées par la loi

<1 [0 littorale.

Surle tenitoire d'une Le site concerné par le projet est situé a environ 1,4 km a PEst de 'Océan Atlantique.

commune littorale 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale curégionale). | [  [X]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, améié ouide cas 0O KX
&chéant, en cours

d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimeine mondial ou sa

zone tampon. un

rmonument historique ou [:] @
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2
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Darns une Zone
humide ayani fait I'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques {PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des equx ?

Dans un pearimétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d lo
consommation humaine
ou d'eau minérale
noturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se sitve-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 7

D'un site classé ¢

Oul

O

O

Le projet ne se situe pas dans:
- une zone humide élémentaire du SDAGE AG ou des SAGE,
E - une zone humide RAMSAR,

La commune de Soorts-Hossegor est couverte par deux plans de prévention ;

D - Le PPRn Inondation par Submersion Marine .prescrit le 28 décembre 2010

- Le PPRL recul du trait de cote et de falaises par submersion marine prescrit le 28
décembre 2010

E Le site n'est pas référencé en tant que site BASIAS (anciens sites industriels et activités
de service), ni en tant que site BASOL (sites et sols pollués et potentiellement pollués).

E La commune de Soorts-Hossegor n'appartient a aucune zone de répartition des eaux.

L'emprise du projet se situe au sein du site inscrit "Etangs landais Sud” n® SINO000208

O

Non Lequel et & quelle distance ?

E Le site le plus proche est situé a 1,4 km au Sud, il s'agit de:
Directive Hahitats : "Zones humides associées au marais d'On¢" - FR7200719.

&
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é. Caracteéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avoir les Incidences nolables suivanies ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

[

|
Engendre-t-il des ‘ i
prélévements

d'eau 2 X0
IS oui. dons gquel 3
mifieu 2 ‘

Impliquera-t-il des |
rainages / ou des
modifications [
prévisibles des O K
masses d'eau { .
Isouferrcines 1 | {

Ressources |

Milieu naturel

Est-il excédentaire
I |
len matéraux 7 | B O

-

[Est-il déficitaire en

matériaux ? | |

51 oui, utilise-1-l les

ressources naturelles | E
{du sol ou du sous-

s0l?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
idégradations, des
|[destructions de la |
biodiversité O | &
lexistante : faune,
flore, habitats,
lcontinuités
{&cologigues ?

5i le projet est situé

idans ou 4 proximité

'd'un site Naiura

2000, est-it |
susceplible d’avoir | [] | X]
un impact sur un

habitat / une

espéce inscrit{e) au

Formulaire Standard

de Données du site 7|

I .
| Oui Non

Pe guelle nature 7 De quelle iImportance ?

Appréciez sommairement I'impact potentiel

Un rabattement de nappe temporaire aura lieu pour la phase travaux du
[niveau en sous-sol. 1| s'agira de prélévements intéressant la nappe
isuperficielle du Plio Quaternaire Sables plio-quaternaires des bassins cotiers
[région hydro et terrasses anciennes de la Gironde (Code : FRFG045)

|Le projet sera également connecté au réseau d'eau potable public existant. Il
is'agira de raccorder les batiments au réseau AEP. Ce raccord est étudié dans le
icadre du permis de construire et fait 'objet d'un accord du gestionnaire du
dit réseau.

Le rabattement de nappe sera temporaire et limité a la phase travaux en
fouille prévue sur 3 mois (90 jours) en période de hautes eaux. Alafinde la
phase de rabattement, le niveau de |2 nappe retrouvera un niveau stabilisé.
La masse d'eau concernée est FRFGO45 (Sables plio-quaternaires du bassin
de la Garonne région hydro et terrasses anciennes de la Garonne), cet
aquifére majoritairement libre s'étend sur 7 673 Km? et ne subit pas de
pression significative liée aux prélévements.

lLes matériaux de terrassements provenant des batis démolis seront envoyés
idans des installations adéquates.

[Les terres provenant des I'excavation pour la construction du sous-sol
|pourront étre potentiellement réutilisés sur site ou envoyés dans des
installations adéquates.

Le site d'étude est actuellement occupé par des maison individuelles au sein
d’'un secteur urbain du centre ville de Hossegor.

Il n'est pas mis en évidence de continuités écologiques (trame verte ou bleue)
sur le site du projet ol I'on rencontre des espéces inféodées aux milieux
[urbains et de friche.

lLa réalisation du projet {phase travaux) pourra amener au dérangement des
‘espéces que I'on peut rencontrer au niveau des espaces enherbés
{{principalement des mammiféres et des oiseaux qui trouveront des zones de
[report au voisinage du projet).

Le projet n'impactera pas de sites NATURA 2000 qui sont localisés a une
distance minimum de 1,4 km.
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Risques

Nulsances

[Est-il susceptible i
id'avoir des |
incidences sur les
lautres zones a |
sensibilité particuiiére
Enumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

{ |
Engendre-t-il la |
consommation
d'espaces naturels, |
agricoles. forestiers, |
maritimes ?
|

[Est-il concemé par
ides risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

|
Engendre-t-il des |
risques sanifaires ¢
[Est-il concemé par
des risques ‘
sanitaires 7 |

:Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

[Est-il source de
bruit ?

[Est-il concemé por
ides nuisances
sonores ?

olE

[E]‘EI

:Le projet prévoit un rejet des eaux d'exhaure au niveau du lac salé de
Hossegar, qui se situe en ZNIEFF de type 1 "Lac d'Hossegor” n°200012373,
isitué 115m a I'Ouest du site du projet.

iLes impacts sont précisés dans la piéce 7 en annexe partie Vi.1.b.

Le projet entrainera la circulation d'engins de chantier lors de |a phase de
‘travaux, cet impact sera temporaire, limité a la phase chantier.

Du fait de la création de nouveaux logements, le projet sera a l'origine de la
présence de nouveaux habitants dans le secteur, habitants amenés a se
déplacer en voiture, mais également des déplacements doux : piétons, cycles
et transports en commun, dans une zone desservie par ces services.

La phase travaux pourra entrainer des nuisances sonores temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére a
respecter la |égislation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

7l



Emissions

I

|Engendre—t-il des
lodeurs ?

[Est-il concemé par
jdes nuisances
rolfaciives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

:EsI-iI concermeé par
des vibrations ?

[Engendre-t-il des
[@missions
lumineuses?

[Est-il concemé par
|des émissions
liumineuses ?

Engendre-t-il dies
rejets dans l'air ?

|

Engendre-t-il des
rejets liquides 7
iSi oui, dans quel
milieu ?

fEngendre-i—il des
effluenis 2

t
!

[Engendre-t-il la
‘production de
déchets non
|[dangereux, ineries,
idangereux ?

O

La phase travaux pourra entrainer des vibrations temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére &
respecter |2 législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

IUn éclairage public sera mis en ceuvre a I'accés de la résidence. La vie
quotidienne au sein des logements sera source d'émission lumineuse,

‘Cette nouvelle source lumineuse n' impactera pas significativement le secteur
{maison, résidence, commerce), lui méme source d'émissions lumineuses.

Durant la phase travaux, de faibles émissions de poussiéres dans
T'atmospheére pourront avoir lieu. Celles-ci seront cependant limitées dans le
temps, & la durée des travaux.

[Les eaux pluviales sont récupérées, stockées, infiltrées au droit du site a V'aide
de solution compensataire

Les eaux d'exhaure (phase travaux sous-sol) seront rejetées dans le réseau
public d'assainissement d'eau pluviale au droit de I'avenue de Rosny, qui a
pour exuloire le lac de Hossegor.

Le projet sera a l'origine de la création d'eaux usées, ces derniéres seront
collectées par un réseau séparatif propre au projet qui est connecté au
collecteur public au niveau de |'avenue de Rosny. Les eaux usées seront ainsi
traitées au niveau de la station d'épuration de Capbreton n°0540065V002.
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[Est-il susceptible de
norter atteinte cu
ipatrimoine
architectural,
cufturel,
archéologique et
| sager ?
Patrimoine / e r8d
Cadre de vie

/ Population [Engendre-t-il des

jactiviltés humaines
{agricullure,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),

notamment I'usage |

[du sol?

o

imodifications surles |

o

&

lLe lac salé de Hossegor est utilisé pour F'ostréiculture.

Le rejet des eaux d'exhaure se fera en l'aval et a proximité du canal du lac.
Cette localisation permet de se tenir éloigner des parcs ostréicoles. L'apport
d'eau douce lié aux rejets du pompage ne portera pas a la filiére ostréicole

puisque la variation de salinité apportée par le rejet est totalement

négligeable (voir annexe piace 7 VI.1.b}.

$.2 Lles incidences du projet identifiées av 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'aulres projefs existants ou

approuvés ?

Oul I:l Ncm Si oul, décrivez lesquelles :

4.3 Les incldences du projet idenfifiées au é.1 sont-elltes susceptibles d'avoir des effels de nature fransfrantiére ?
Cul D Non Si oui, decrivez lesquels
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraltant de ces éléments) : 1)

Les eaux d'exhaure li¢es 4 la phase travaux du sous-sol seront collectées, décantées puis rejetées vers un exutoire en capacité de
recevoir ¢ces eaux avec autorisation du gestionnaire du réseau.

Les eaux pluviales issues du ruissellement sur les surfaces impearméabilisées du projet seront collectées, stockées et infiltrées au
droit du site.

Les mesures du prajet afin de réduire et compenser ses impacts seront prises en compte et détaillées dans le dossier
d'autorisation temporaire au titre de la Loi sur I'Eau. Le rabattement de nappe requiert un aspect temporaire et le rejet des eaux
exhaurées a lieu dans le réseau EP avec accord du gestionnaire du réseau. La nappe objet du rabattement n'est pas déficitaire et
n'est pas exploitée pour I'alimentation en eau potable.

Pour quantifier I'impact du rejet dans le lac salé d'Hossegor, des calculs de dilution ont alors été menés pour quatre types de
marées (coefficients 110, 90, 70et 38), sur les paramétres physico-chimique demandés par I'arrété du 09/08/2006 et les chlorures.
Les résultats ont montrés que le rejet n'entrainera pas de dégradation de la qualité de I'eau du lac. De plus la localisation du
point d’exhaure en aval du lac d'Hossegor et au niveau du canal permettra de bénéficier des courants les plus forts assurant une
dilution efficace des eaux de rejet dans le lac.

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous au'l est nécessaire que vofre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquaoi.

L'opération projetée consiste a créer 33 logements collectifs avec un niveau en sous-sal.

Le prélévement dans les eaux souterraines aura lieu au niveau d'une nappe non déficitaire et requiert un aspect temporaire,
limité a 3 mois.

L'opération projetée a été définie de fagon & prévoir la réduction de l'impact sur le milieu récepteur, Dans le cadre du dossier Loi

sur I'Eau, I'ensemble des mesures de réduction/compensation seront développées. Des logements de qualité seront créés avec
des espaces verts autour du batiment.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatlives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou. & défaul, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'avtre de le situer dans le
paysoge lointain :

Un plan du projet gy, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux calégories 5° q), 6° b) et ¢}, 7°
49°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de {'environnemenf un
projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

X

B3]

Sauf pour les travaux, ouvrages cu aménagements visés aux 5° a), 6° b} et ¢, 7° 9°,10°11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° al et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
5 [ métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinanids ainsi que les conaux, plans d'eau et cours d'eau ;

]

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport @ ce site, Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ov péiitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

7. Présentation du site et du projet

7. Engqgement et slgngtufe

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait&d  PESSAC SCCV SAINT GEORGES le. 12.11,2018

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

11
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7. Description du site et du projet
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. Situation et contexte du site

La maitrise d’ouvrage projette la construction d’'un batiment collectif au niveau de I'avenue de
Rosny. Le projet consistera a I'aménagement de 31 logements, ainsi qu’un sous-sol destiné au
stationnement.

1. Localisation

L'aire intéressée par la présente étude se trouve en secteur Nord du centre-ville de Ia

commune de Soorts-Hossegor (40). Le terrain abjet du projet est accessible par les avenues Rosny au
Nord et Louis Pasteur a 'Ouest.

:-"q. kY '!hf-‘
T BRI R
AN e e R e g =
», fos .rH ,_!'.-. :g.%f ) a2

e i = T ﬁ. 2 5 gier L7

: Localisation du projet {Source : SCAN 25 TOPO ; Réalisation : C

Les parcellg8Eoncernées par le projet sont cadastrées section BN n° 22 4 et 94 du plan
cadastral commun superficie arpentée est de 2 284 m?.

| Légende
|| Eprtse proget

Figure 2 : Localisation du projet sur plan cadastral (Source : cadastre.gouv)
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2. Contexte urbain

Lle PLU de Scorts-Hossegor a été approuvé le 15 février 2018 avec une derniére
modification entrée en vigueur le 25 janvier 2018.

Les parcelles cadastrales n°223 et 224 appartiennent au zonage Uac, correspondant & un
secteur urbain a vocation d’habitat, a structure de bati discontinu.

La parcelle cadastrale n°94 appartient au zonage Uaa, correspondant au secteur de centre
urbain a vocation de commerces, d’activités, de services publics et d’habitat, 3 structure de bati
continu sur rues et places.

il g

D it 5
= pphumwe da Figbo L )81 B0 T
o e & Fiobmnnes:

'z o / 1 - L & . = o e
2 . . [ =0 = e
¥/ Uda = (YA il P SR e s -
_ Figure 3 : Extrait du PLU (Source : PLU de la commune de 58@rts Hossegor)
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3. Vue aérienne du site et de ses abords

Le site est actuellement occupé par deux maisons individuelles, accompagnées de jardins
privatifs et d’une piscine. L'accés aux propriétés s'effectue depuis I'avenue Rosny.

L'emprise du projet s'insére dans un secteur type de centre-ville, entourée de logements
collectifs et individuels, de commerces et d’'axes routiers. Les abords du site sont détaillés dans la
figure ci-dessous.

f

:: P:y{: Rosr;y

- I

afisons L

L & L e { b,
IndividueHe Shi ¢ Maisons

5 & - individuelis g
J t L*

- v & #aisoas &'. & H -
ésidences D individuntics S,
b5 Pt g h- o, 5 f 'Q“-.‘

w J"‘thcmem"s'e: ;
t’.rt ents et = . commesces
L T e ]

-]

{Source : Gopigie Maps 2018 ; Réalisation : CERAG)
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Il.  Rubriques concernées par le projet

Le projet est soumis a la rubrique suivante relative a l'article R122-2 du code de
I'environnement :

N® de la rubrique, intitulé et sous rubrique Projet soumisa la procédure de cas par cas

b) Dispasitifs de captage des eaux souterraines, lorsgue le volume

17 - Dispaositifs de captage et de recharge annuel prélevé est inférieur a 10 millions de métres cubes et
artificielle des eaux souterraines (telles que supérieur ou égal 3 200 GO0 matres cubes, excepté en zone ol des
définies 3 I'article 2.2 de la directive 2000/60/CE) mesures permanentes de répartition quantitative instituées ont

prévu I'abaissement des seuils

Figure 5 : Tableau récapitulatif des rubriques « Etude d'lmpact »
{Source : extrait art. R122-2 du code de 'Environnement)

L'opération résidentielle est donc soumise a la procédure au cas par cas car le volume annuel
d’exhaure est estimé 3:20822:949 m*/an. :

|

-{-
"
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lll. Contexte environnemental du projet

1. Bassin versant

Le site d’étude est implanté dans le bassin versant de La frange cotiere incluant le lac
d’Hossegor selon le Systeme d'Information sur I'Eau du Bassin Adour-Garonne. Le cours d'eau
« Ruisseau du Bouret » référencé S43-0430 s’écoule & 450 m au Sud de la zone d’étude, en direction
du port d’'Hossegor.

t oo |:: s o
100 200 30 40 m !
[ s e

i ique de la zone d'étude
E Gironde ; Réalisation : CERAG)

Figure 6 : Contexte hydrographique et topog
{Source : BD ORTHO 2015 - BD CARTHAGE SIEAG -

£ E
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2. Contexte géologique-hydrogéologique
a. Géologie
Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de ST-
VINCENT-DE-TYROSSE n°876, cette partie du territoire de la commune de Soorts-Hossegor est

recouverte par la formation DZ1, attribuable a des dépots éoliens, constitués de sables éoliens purs
et trés grossiers.

F T = m 38 q
B | = oy
\u i o . > T .
. ;. ;’_ e A - \
! ~ Y
S
| m'QRM Dy : Dunes paraboligues postérieu res !
g A aux dépdts marins : sables. |

S

A

il Légende

| ALY ol 5-9 /. T30isnuytaq | EN Emprise projet

Figure 7 : Extrait de la carte géologique au 000 de la feuille ST-VINCENT-DE-TYROSSE n*876
{Source : BRGM Inf@rre ; Réalisation : CERAG)

b. Hydrogéologie de surface

D'un point de vue hydrogéologique, plusj@urs systémes aquiféres sont identifiés au droit de
Soorts-Hossegor. Dans cette étude, nous ne consjdérons que les aquiferes superficiels.

Au droit du site d’étude, il s'agit de la na des sables plio-quaternaires des bassins cétiers
région hydros et terrasses anciennes de la Gironde (FRFG045). Elle ne présente quasiment pas
d’écran imperméable. Le réservoir est formé par la superposition de calcaires gréseux, de calcaires a
débris coquilliers et de sables et graviers. Le niveau piézométrique est trés proche de la surface.

Ce complexe aquifere est trés important par sa capacité d'emmagasinement mais aussi par ses
possibilités d'infiltration depuis la surface, avec tous les risques que cela comporte.

9/22




¢. Ll’alimentation en eau destinée & la consommation humaine EDCH

Selon les informations communiquées par I'ARS Nouvelle Aquitaine il existe six captages EDCH
sur la commune de Soorts-Hossegor. Le site du projet n'intercepte cependant pas les périmétres de

protections de ces captages.

d. Zone de répartition des eaux

La commune du de Soorts-Hossegor n’est pas incluse dans une zone de répartition des eaux.

3. Mesures d’inventaire et de protection

Le projet intercepte I'emprise du site inscrit « Etangs landais sud » (SIN 000028).

Les zanes d'invebtaire et de protection du secteur les plus proches sont les suivantes :

Identifiant Nom de la zone naturelle sensible

= & Natura 2000

Natura 2000 Directive Habitats

Distance par rapport
au site

FR7200719_ﬁ Zones humides associées au marais d’Orx

1.4 km

Inventaires

ZNIEFF de type 1

7200012373 | Lac d’Hossegor

115 m

ZNIEFF de type 2

1,2 km

720002372 | Dunes littorales du Banc de Pineau a I'Adour
A Sites inscrits

ey

SINOOOD208 Etangs landais sud

Sur site

SINOO0D207 Lac d'Hossegor et canal avec ses rives

25m

?.
L =

iy
L4
-
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a) Natura 2000 - Directive Habitat

g 1500 :
e ] - [7] Natura 2000 Directive Habitats

Figure 8 : Localisation des sites Natura 2000 - ﬁirenive Habitats (Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine}

T . A W

Figure 9 : Localisation des sites ZNIEFF de type 1 {Source : DREAL Nouvelle-Aguitaine}
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c) ZNIEFF2

L

Dunes littorales du m: de .
Pineau a I'Adour

0
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Figure 11 : Localisation des sites inscrits (Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine)
4. Zones humides

Selon le SIGORE Nouvelle-Aquitaine, il n’existe aucune zone humide référencée sur la
commune de Soorts-Hossegor.

y = *-
|1 1.
m o
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IV. Prospections in situ

1. Données géologiques et hydrogéologiques

Dans le cadre du projet de construction, la société SAFEGE a réalisé une étude
hydrogéologique en 2014 au droit du site, afin de déterminer le niveau des plus hautes eaux.

- Le niveau des Hautes Eaux {HE) est estimé par la société SAFEGE grace au niveau d'eau
mesuré le 9 juillet 2014 dans le piézométre Pz1 et leurs données bibliographiques, soit
+2,76 mNGF.

- Le niveau des Basses Eaux (BE) est assimilé au niveau d’eau mesuré le 9 juillet 2014 dans
le piezométre Pzl par la société SAFEGE, soit +0,99 mNGF.

- Le niveau des moyennes eaux [ME) a été calculé par le CERAG en utilisant la médiane des
| deux niveaux caractéristiques Hautes Eaux {(HE) et ;asses Eaux (BE), soit +1,87 mNGF,

D'ol :

i Situation hydrologique Hautes Eaux ‘ Vioyennes eaux Basses eaux

NP en m NGF

2. Synthése

Le site est actuellement occupé par deux maisons individuelles, accompagnées de jardins
privatifs et d'une piscine.

Topographie : L'altimétrie du terrain se situe ",;T re +3,25 mNGF et +6,68 mNGF, avec une
légére pente orientée du Sud-est vers le Nord-oy

Réseau hydrographique : Le site d’étude est injianté dans le bassin versant de « La frange
cotiére incluant le lac d’Hossegor » selon le Syst@e d’'Information sur I'Eau du Bassin Adour-
Garonne. Le cours d’eau « Ruisseau du Bouret »@8férencé S43-0430 s’écoule A 450 m au Sud
de la zone d’étude, en direction du port d'Hosseger.

Zones humides : Aucune zone humide n’est présBHite sur le site du projet.

EDCH : le site du projet ne se situe pas dansil
d’alimentation en eau potable et hors ZRE.

périmétre de protection d’'un captage

-

-

o i

Ce contexte va conduire a prendre diverses mesures en phase travaux du projet, visant &
considérer au mieux les enjeux environnementaux avec notamment quelgues mesures spécifiques
lors du pompage temporaire de |la nappe superficielle (rabattement) :

- Mise en ceuvre d'une phase de pompage par des pointes filtrantes qui ceinturent la
fouille,
- Traitement des eaux d'exhaure par décantation (avant rejet},
\- Rejet des eaux d'exhaure dans le réseau public d’eau pluviale présent sous I'avenue
. Rosny gui se rejette 170 m a I'Ouest dans le lac salé de Hossegor

14/22



V. Description du projet

1. Ladémolition

Les deux maisons individuelles ainsi que la piscine seront démolies dans le cadre du projet. La
superficie démolie est d’environ 270 m2,

—— | EEANNAA il
Figure 12 : Lagalisation des batis 4 démolir
(Source : Google Maps 2018 ; Réalisation : CERAG)

i
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2. Le principe de rabattement de nappe temporaire

il s'agit d’'un rabattement temporaire de la nappe superficielle, il est nécessaire en phase
travaux pour la réalisation du niveau du sous-sol. Le niveau de la dalle du sous-sol est prévu a
+0,88 mNGF. Le rabattement de la nappe superficielle devra se faire a 0,50 m en dessous de la cote
finie du plancher du sous-so! soit 3 +0,38 m NGF.

L'étude hydrogéologique et les études hydrodynamiques de la nappe superficielle, réalisées
par la société SAFEGE et le bureau d'études CERAG, ont permis de caractériser les variations du
niveau de la nappe et estimer les débits d’exhaure en phase chantier.

Les caractéristiques suivantes ont été retenues pour le calcul des débits d’exhaure :

- Superficie du sous-sol : 1 164 m?

- Superficie du fond de fouille : 1 300 m?
- Cote d'asséthement en fond de fouille : +0,38 mNGF |
- Rabattement maximal souhaité: 2,14 m

gabilité du terrain : K = 5,35.10" m/s e

Situatiait

| Hautes Eaux Basses eaux

Niveau intermédiaire
hydrologigue

NP en m NGF

+2,76 +1,87 +0,99

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers des bacs de décantation ou équivalent avant rejet dans
ie lac salé de Hpssegor.

Les niwvi
valeurs moy
dessous pou
théoriques e
mois en Haut

1x d'eau caractéristiques Hautes Eaux, Niveau Intermédiair
es par période caractéristiqgues d’années hydrologiques.
s prélevements sont des estimations effectuées sur la b
une durée de travaux limitée entre Janvier et Mars 201
aux.

Bassas Eaux sont des
volumes indiqués ci-
des débits d'exhaure
viron 90 jours), soit 3

d'exhaure sont renseignés dans le tableau suivant :

[ I-Iau::r;E )Eaux Niveau In(::ll)'médiaire Basses GRbix (HE) .
Dent d'ex(hn:?/r;,thé L e 9722 583,59 | 2ess :
Durée de pompage (jours) 90 0 0 90
Volume prélevé (m?} 2112949 0 | 0 2112949

On constate que le volume total généré est supérieur 3 200 000 m’ et se trouve en condition

d’Autorisation temporaire au regard de la rubrique 1.1.2.0 (nomenclature Loi sur 'Eau).

Les ouvrages mise en place pour le rabattement de nappe font I'objet d’'une déclaration au
titre de la rubrique 1.1.1.0 (nomenclature Loi sur 'Eau).
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La solution de fondation envisagée serait un radier général.

la méthode de pompage par pointes filtrantes permettra de diminuer le pompage des
particules fines mais plusieurs bacs de décantation seront tout de méme installés en sortie de
pompage pour diminuer les matiéres en suspension présentes dans les eaux souterraines.

3. La composition du projet
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Figure 13 : Plan altimétrique (Source : ADVENED Architectes)
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VI. Impacts et mesures

1. Le rabattement de nappe et le rejet des eaux d’exhaure

L'incidence des travaux de rabattement est différente selon la période de lannée ol
'opération de rabattement est mise en ceuvre ; en effet, les débits de pompage pourront fluctuer

assez sensiblement.

Le pompage s'effectuera de maniére continue en fonction de I'état du sous-sol et de la montée

de Ia nappe ou de sa descente.

Le rejet est prévu dans le réseau des eaux pluviales au droit de I'avenue de Rosny avec comme

exutoire le lac salé de Hossegor.

a. Impact du prélévement

Impact brut

Mesure et impact résiduel

Le rabattement de la nappe pendant la phase de
travaux pourra constituer une pression sur la
masse d’eau.

Il pourra également éventuellement affecter les
ouvrages de captages périphériques du site.

La phase de rabattement de la nappe superficielle se fera de
maniére temporaire pendant la phase de travaux du ol (90
jours, de Janvier @ Mars 2019), Aprés cette phase d en
fouille, le rabattement sera arrété, le niveau piézométrique de la
nappe superficielle du Plio-Quaternaire retrouvera""ﬁion état
d’équilibre antérieur. ;

La masse d'eau souterraine concernée par le rabattement (Plio-
quaternaire) FRFGOAS n’est pas déficitaire, I'aquifére s'étend sur
7 673 Km?, Cette nappe ne subit pas de pression significative liée aux
prélevements.

Moins de 10 ouvrages sont référencés au niveau de la banque de
données du sous-sol du BRGM, dans un rayon de 500 m duyprojet. il
est trés peu probable que le rayon d'influence du rabatte
nappe pour la réalisation du sous-sol impacte ces ouvrage

o

-
K
w
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b. Impact du rejet des eaux d’exhaure

Impact brut

Mesure et impact résiduel

Risque de dégradation ou de contamination des
gaux du lac de Hossegor par le rejet d'eaux
d’exhaure de qualité chimique inférieure ou
polluges. T

Risque d'apport de matiéres en suspension.

L'impact du rejet est relativement modéré et des mesures de
réduction permettront de limiter impact sur I'environnement, a
savoir le pompage par des pointes filtrantes et la mise en ceuvre
de systémes de décantation avant le rejet des eaux d’exhaure
au réseau EP, puis dans lac salé d'Hossegor. Des calculs de
dilution ont été menés par la société SAFEGE pour quatre types
de marées (coefficients 110, 80, 70et 38}, sur les paramétres
physice-chimique demandés par I'arrété du 09/08/2006 (AOX,
MES, Azote global, DBOS, DCO, HCT, Métaux, Phosphore total),
ainsi que sur les chlorures, Les résultats ont montré que le rejet
n‘entrainera pas de dégradation de la qualité de Feau du lac
pour les paramétres de l'arrété du 09/08[20061 Les rejets de fa
nappe dans les eaux du lac permettront d’abaisser le taux de
matiére en suspension {MES), ainsi que le Demande Chimique
en Oxygene {DCO). En ce qui concern chlorures, le rejet des
eaux entraine un faible abaissement rﬁmﬁeur en fonction
des marées.
Le rejet est soumis 3 autorisation du gestionnaire du réseau,

De plus I3 localisation du point d’ekhaure en aval du lac
d’Hossegor et au niveau du cana) permettra de bénéficier des
courants les plus forts assurant une dilution efficace des eaux de
rejet dans le lac.

Risque de surcharge des réseaux

Il est prévu de rejeter au maximum 23 477,22 m?
d'eaux d'exhaure par jour:ile débit d’exhaure en
hautes eaux étant estimé & 938,22 m?/h.

Un compteur volumétrique sera mis en place et une personne
sera affectée au suivi des prélevements.

Le rejet au réseau sera minimisé parile passage des eaux
exhaurées au niveau du dispositif de décantation.

Risque de dégradation des ostréicoles présent

sur le lac de Hossegor

rejets du pompage ne portera pas attei

La localisation du point de rejet des eaux
tenir éloigné des parcs ostréicoles, L'ap

haure permet de se
d’eau douce lié aux
Ia filiere ostréicole
puisque la variation de salinité app par le rejet est

totalement négligeable {baisse des chloru

2. Détail des mesures liées au rabattement de nappe
"

——
R
o

a. Mesures pour la gestion des egux d’exhaure ; création de bacs de décantation

Des bacs de décantation seront installés pour la phase de travaux; ils permettront la
récupération et la décantation des eaux d’exhaure, avant rejet dans le réseau d’eau pluviale qui se

rejette dans le lac d’Hossegor.

Rejet

Les eaux d'exhaure seront rejetées dans le réseau EP présent au niveau de la voirie de I'avenue
de Rosny, qui a pour exutoire le lac de Hossegor.
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* Qualité des eaux
Les bacs permettront la décantation des eaux avant rejet au réseau EP public, puis dans le
milieu naturel {lac d’'Hossegor).

e Dimensionnement
Les bacs seront dimensionnés selon les débits d’exhaure prévisibles aprés contrdle de la
piézométrie de la nappe avant le début du pompage.

b. Mesures de prévention temparaire pendant les travaux

Les mesures compensatoires prévues pendant e chantier sont définies a partir des incidences
hydrauliques et hydrogéologiques présentées dans 'étude.

I Suivi sur le plan qualitatif

v Pollution accidentelle

Les risques de pollution accidentelle peuvent étre induits par les engins de chantiers et les
éventuels stockages de produits réalisés sur le sit Eri cpj séquence en périade de travaux, les zones
de stationnement de I'ensemble des engins de antier seront restreintes a des surfaces non
sableuses, si possible en enrobé. Les pentes d'écoulement seront dirigées a I'extérieur des zones de
fouilles ouvertes par les travaux. T

Les stockages de carburants ou bien d’huiles hydrauliques seront réalisés selon les normes en
vigueur avec des contenants a double paroi sur les surfaces imperméabilisées en dehors du
périmétre de fouille ouverte.

Les matériels et engins présents sur le chantier feront I'objet de vérifications réguligres quant
a leur fonctionnement. Les opérations de maintenance importantes (entretien ou réparations
lourdes) seront effectuées a I'extérieur du site.

v Bac de décantation
Un contrdle par le maitre d’oeuvre consistera @wérifier |'état des bacs pendant la période de
pompage.
Les eaux pouvant étre chargées en MES, | oues accumulées en fond de bac seront
évacuées vers un centre de tri agreéé,

v Suivi
Les dispositions pratiques seront mises en ceuvigipour réduire I'exhaure de particules dans les
eaux pompées (piége a sable, dessableurs, etc.}). Des @palyses ponctuelles pourront éventuellement
étre effectuées sur les eaux d'exhaure, portant notarnrr:ent sur la charge particulaire.
En cas de pollution accidentelle, des mesures "spécifiques seront prises selon I'ampleur et
I'extension du phénoméne, en concertation avec I'ensemble des acteurs des administrations
concernées.
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ii. Suivi sur le plan guantitatif

Les dispositifs de pompage seront équipés de compteurs volumétriques, permettant un suivi
précis des volumes d’exhaure. Les résultats seront relevés régulierement et pourront &tre transmis
aux administrations en charge du suivi du dossier. Tout dépassement pourra &tre ainsi identifié et
faire I'objet d'une correction ou bien d'une argumentation auprés des autorités.

v’ Suivi piézométrigue

Un suivi piézométrique sera effectué sur un ocuvrage réalisé in situ, et des relevés par des
sondes électriques de niveaux seront réalisés réguliérement par une personne affectée a cette tache.
Ces relevés seront fournis au responsable du chantier qui les transmettra régulierement aux
autorités de tutelle.

Le piezomeétre de chantier pourra avoir les caractéristiques suivantes :

- profondeur : 5 m,

- tube PVC @ 104-114/60 mm plein de 0 *z 1 m/TN puis crépiné de 1 4 5 m/TN,

- chaussette géotextile et massif filtrant.

| o -+

v ivi volumétrigu .

En complément, la méme pers nhe sera chargée du suivi volumétrique 3 laide de
compteurs sur les canalisations d’exhﬂre des pompages de rabattement et du suivi des eaux dans £
les émissaires pluviaux. * -

Tout incident sur les opérations de pompage sera signalé dans un document spécifique
également transmis en méme temps que les résultats précédents.

3. Le traitement des eaux pluviales

L'aménagement du projet entraing.une aggravation de I'impermeéabilisation et supprime donc
des surfaces d'infiltration des eaux métébkiques vers la nappe superficielle.

Une étude géologique-hydrogéol
propices a infiltrer les eaux pluviales du £

gique menée in situ a mis en évidence que les sols sont
de la bonne perméabilité encaissante.

es seront stockées au sein de structure réservoir ( bassin
2infiltrées intégralement sur site. Pes eaux de voirie seront
générées par la rampe d’accés au sous-salj
eaux, puis les injectera dans le bassin i
bassins alvéolaires sera de 35 m’>.

Les eaux pluviales issues des toiti
alvéolaire et tranchées drainantes) pui

n accodrain sera installé en bas de rampe récupérant ces
afeolaire du BV1. La capacité totale de stockage des trois

i

i
i
L :
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Figure 15 : Lacalisation projeté du réseau d’assainissement d’eaux pluviales (Source : SAFEGE}

4. Le traitement des eaux usées

tion sera équipée d’'un réseau séparatif de collecte des eau

sées qui se raccordera au
-de I'avenue de Rosny. :

u posé ainsi qu'un test
92.

eception, il est réalisé une inspection caméra vidéo du
onformément aux dispositions de |a loi sur I'eau du 3 janvi

uration de Capbreton,
rts-Hossegor et a une
n fonctionne en 2016 a
ral, supérieur ou égal &

ux usées seront traitées au niveau de la station d
2. Elle collecte les effluents du territoire communal de
400 eq-hab. Selon la fiche de synthése du SIE AG, cette s
ipacité volumique et le rendement épuratoire est bon en g
aramétres DCO, DBOS, MES.
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INTRODUCTION ¥

Dans le cadre de la construction d’une résidence de 31 logements avec sous-sol, une demande
d’examen au cas par cas préalable 3 la réalisation d’'une étude d’impact a été déposée le 17 octobre
2018, pour une opération totalisant un prélévement supérieur a 200 000 m*/an.

Le 5 novembre 2018, vos services nous ont communigué une demande de complément
nécessaire a I'instruction du dossier. Cette demande porte sur cing thématiques :

- Lasurface de plancher projetée totale relative aux 31 logements prévus ;

- Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) éventuellement prévue par
le PLU de la commune pour le présent projet ;

- Les mesures de réduction-compensation sur le milieu récepteur ;

- La nature des essences supprimées et celle des essences qui seront plantées ;

- L'autorisation de I'Architecte des bitiments de France.

Complément a lo demande enregistrée sous la réf 2018-7289_MHLH_incomplet



. RUBRIQUES CONCERNEES PAR LE PROJET

Le projet est soumis a la rubrique suivante relative a Varticle R122-2 du code de
I'environnement :

N* de a rubrigue, intitulé et sous rubrique Projet soumis 3 la procédure de cas par cas
b) Dispositifs de captage des eaux souterraines, lorsque le volume
17 - Dispositifs de captage et de recharge annuel prélevé est inférieur 4 20 millions de métres cubes &t
artificlelle des eaux souterraines (telles que supérieur ou égal a 200 000 métres cubes, excepté en zone ol des
définies a F'article 2.2 de la directive 2000/60/CE) mesures permanentes de répartition quantitative instituées ont

prévu I'abaissement des seulls

19 - Rejet en mer Rejet en mer dont le déblt est supérieur ou égal a 30 m3/h.

L'opération résidentielle est donc soumise a la procédure au cas par cas car le volume annuel
d'exhaure est estimé a 2112 949 m*/an et un débit rejet maximal dans le lac salé d’Hossegor,
considéré comme milieu marin, de 978,22 m*/h (débit de pompage de la nappe lors de la phase
travaux en périodes de Hautes Eaux).

I TABLEAU DES SURFACES

Remarque des services de I'Etat :

La surface de plancher projetée totale relative aux 31 logements prévus

Les différentes surfaces du projet sont retranscrites dans e tableau ci-dessous :

Superficie {m?)
Surface terrain 2287
Surface bitie | 1246
Surface cheminement 49
Surface Espace Vert 992
Surface Sous-Sol 1164
Surface de plancher des 31 logements 1945,14

Complément & la demande enregistrée sous la réf 2018-7289_MHLH _incomplet




l.  ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Remarque des services de ['Etat :

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation {OAP) est-elle prévue concernant ce
projet dans le PLU en vigueur ?

Le PLU de Sooris-Hossegor a été approuvé le 15 février 2018 avec une derniére
maodification entrée en vigueur le 25 janvier 2018.

Les parcelles cadastrales n°223 et 224 appartiennent au zonage Uac, correspondant a un
secteur urbain a vocation d’habitat, a structure de bati discontinu.

La parcelle cadastrale n°94 appartient au zonage Uaa, correspondant au secteur de centre
urbain a vocation de commerces, d’activités, de services publics et d’habitat, a structure de bati

continu sur rues et places.

Le PLU ne comprend pas d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation au droit du
projet.

Compiément a la demande enregistrée sous la réf 2018-7283_MHLH_incomplet




V. MESURES DE REDUCTION COMPENSATION SUR LE MILIEU RECEPTEUR

Remarque des services de |’Etat :

Au titre du dossier loi sur I'egu, vous mentionnez que vous prévoyez des mesures de
reduction-compensation sur le milieu récepteur. Merci de m’en faire part.

i. Mesures compensatoires pour la gestion des eaux pluviales

La bonne perméabilité des matériaux de recouvrement du site (K = 1,0.10° m/s) et le niveau
de la nappe superficielle permettent d'envisager de traiter, en partie, les eaux pluviales par
infiltration, sur le parcellaire du projet.

L'ensemble du systéme de rétention sera positionné sous les espaces verts communs et
jardins privatifs. Les eaux de ruissellements issues des cheminements et batiments seront récupérées
par le biais de grilles avaloirs et de regards, puis injectées dans le bassin de stockage et les tranchées
drainantes.

Le bassin sera constitué de casier alvéolaire de type SAUL, d’une hauteur de 1,20m, il sera
protégé de son environnement par un geotextile. Les tranchées drainantes seront constituées d’un
drain CR8 @3200mm rainuré sur les 2/3 posées au milieu de graviers roulés enrobés par un géotextile.
Les eau seront ainsi stockées et infiltrées in-situ.

ii. Mesures compensatoires pour le traitement des eaux usées

Le réseau des eaux usées propre a |'opération sera de type séparatif et permettra le
raccordement gravitaire des batiments sur le réseau existant avenue de Rosny.

Le collecteur principal sera réalisé e PVC CR8 @200, les regards de visite et de branchement en
domaine privé seront normalisés @800 en béton et @315 en PYC CR8. La canalisation principale est
en @200 PVC CR8 avec une pente minimum de 3 mm /m.

Avant réception, il est réalisé une inspection caméra vidéo du réseau posé ainsi qu'un test
d'étanchéité conformément aux dispositions de |a loi sur I'eau du 3 janvier 1992.

Les eaux wusées seront traitées au niveau de la station d’épuration de Capbreton,
n°0540065V002. Elle collecte les effluents du territoire communal de Soorts-Hossegor et a une
capacité de 41 400 eq-hab. Selon la fiche de synthése du SIE AG, cette station fonctionne en 2016 a
53 % de sa capacité volumique et le rendement épuratoire est bon en général, supérieur ou égal 3
90% pour les paramétres DCO, DBOS, MES.

ili. Mesures compensatoires pour le pompage de la nappe en phase chantier

Il s'agira d'un rabattement temporaire, il sera nécessaire lors de la phase travaux afin de
réaliser le sous-sol. La cote altimétrique du sous-sol est prévue a + 0,88 mNGF. Le rabattement de la
nappe devra donc se faire a 0,50 m en dessous de cette cote (soit + 0,38 mNGF) afin de pouvoir
réaliser les travaux dans un fond de fouille a sec,

Complément a lo demande enregistrée sous la réf 2018-7289_MHLH_incomplet




La durée de la phase de pompage des eaux souterraine de la nappe superficielle est estimée a
environ 90 jours (entre Janvier et Mars 2019). Le rabattement de nappe permettra la mise a sec de la
fouille afin de pouvaoir réaliser les travaux pour le sous-sol.

L'étude hydrogéologique réalisée par la société SAFEGE en 2015, et |'estimation du volume de
nappe prélevé du bureau d'études CERAG en 2018, indiquent que le volume prélevé dans les eaux
souterraines est de 2 112 949 m” sur la phase travaux de |a fouitle.

Les eaux d'exhaure seront ensuite dirigées vers des bacs de décantation puis vers le réseau de
collecte des eaux pluviales de I'avenue Rosny au Nord du site, et enfin rejetées dans le lac de
Hossegor.

V. (GESTION DES ESPACES VERTS

Remarque des services de I'Etat :

Lo nature des essences supprimées et celle des essences qui seront plantées.

Certaines essences présentes au droit du site seront abattues dans le cadre du projet. La
maitrise d'ouvrage prévoit I'abattage d’arbuste, de chéne liége, d’arbousiers, de buissons, d'érable,
de pistachier, de phillaire, de pittospore du Japon, et de platane.

De nombreuse essences seront conservées et deéplacées sur le site. Le projet prévoit la
conservation de palmier, d’olivier, de cordyline.

Les essences plantées sur site sont les suivantes: chéne liege, chéne commun, cyprés de
Lambert, marronnier rose, pin maritime, ainsi que des massifs d’arbustes et des graminées

ornementales.

La notice paysagére du projet est fournie en annexe 1.

VI.  AUTORISATION DE L’ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE

Remarque des services de I'Etat :

Votre projet se situant au sein d’un site inscrit, je suppose gue vous étes en possession de
Pautorisation de I'Architecte des Bétiments de France. Merci de me la transmettre.

L'emprise du projet se situe dans le zonage du site inscrit « Etang landais Sud » (SINOD0D208)
soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France pour tout nouveau projet de construction.

L'Architecte des Bitiments de France a émis en 2014, un avis favorable quant a I'architecture
et a l'intégration du projet dans le secteur.

L’arrété de |'Architecte des Bitiments de France est consultable en annexe 2.
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ANNEXE 1 : Notice Paysagere

Maitrise d’ouvrage :

SCCV SAINT-GEORGES
20-24 Avenue de Canteranne
33 608 PESSAC
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Repérage des arbres a abattre
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CONSTRUDTION D'UN ENSEMBLE RESIDENTIEL - 37 & 77 AV ROSnNy. - 401 50 HIISSEGLIR

Les aménagemenis paysagers Les principes paysagers

Le site étant déja blen paysager, lo but est de s'instalier au milieu de cot ensemble végétal sans Iz dénaturer. Pour ce faire canains sujots sont déplanter et replacés afleurs dans les jardins privatifs (1 ofivier, 1 Cordyline et 4 palmiers).
Conformément au PLU, dans la zone Usac 13 arbres sont plantés donl 2u déplacés, en zone Uaa 11 arbres sont plantés dont 4 déplacés.

Des essences lacales vont compléter ce lableau végétal (Quarcus suber (QS. chdne lidge), Quercua Robur (OR: chéne « ), Cup pervirens (LS cyprds de lambert ), A lus fAC. marronnisr rosa ), et pinus
pinaster (P pin maritime)).

Pout recréer una unilé, des petits bouls de haies, vont étre plantés sux différents endrolts qui le nécessite, comme par exemple aux anclens accés de la maison,

Puis pour assurer lintimitd des résidents, des haies persistantes seront plantées snirs les jardins privatifs. .

Sur certaines parcelies privatives, la plantation d'une hale persistante est impossible faute de place, dans ce cas les grimpantss feront leurs apparitions et permatirons ainsi de garantir le bien-8tre de chacun.

La palette végétale Les arbres
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La palefte végétale Les arbres

Quercus Robur (QF) est le chéne de nos forédts d'Europe. Ses feulllas vertes foncées sont plus ou moins lobées et sea glands sont trés appréciés des animaux, Le chéne est un arbre majestusux ot intéressant pour son feuil-
lage prenant de belles coulaurs automnales.

Cupressus sempervirens (CS) st un conlifére trés &trolt bien ramifié a |a base, compact el poussant rapifement. La finesse de sa colonne structure admirablement un jardin,

Aesculus carnea {AC) masonpier a fisurs rose 25t un hybride, et bien que plus pelit gue son cousin, le maronnier commun, | demanda malgeé tout un grand espace pour s'épanouir pleinement., I'ecorce lisse du début laisse apparaitre avec
I'8ge des plaques brunes. Sa floraison printaniére rose vif parfois rouge et parfumées est trés atlenduss par Jas abeilles. ENe laisse pisce & des bogues vertos peu épineuses renfermant das mamrons nan comestibles.

Quercus suber (Q5) aussi appelé chéne lidgge est une espéce que 'on renconire en France sur le pourfour méditerranéen et dans le sud cuesi. )l atteint généralement 10 4 15 m de haut avec un tronc court assez flexible, son
écorce ligneuse, épaisse, et boursoufliée prodult du lidge, d'oil son nom.

Pinus plnaster {PF) pin maritime est un trés bel arbre au port amondi irés courant sur les cSies de notre pays. Trés omemental il constitue un sujat de choix A installar en sujet isclé ou groupé sur une pelouse.
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CONSTRUDCTION D'UN ENSEMBLE RESIDENTIEL - 37 & 77 AV ROSNY - 40150 HOSSEGDOR

La paletie végétale Les massifs d’arbustes, vivaces et graminées ornemenfales

Les massifs composés de différentes espéces d'arbustas, vivaces et graminées orementales constituent un patchwork végétal. Les véagétaux sont planiés de facon 4 créer des tableaux vivants et changeants au fil das saisons, grdce 4 la
composition axée sur les jeux et los conirastes de feuitlages.

Les graminées procurent un effet da mouvement et de lagéreté, Stipa tenulfolia (SP) forme des touffes de fauilies fines vert intansa, sas hampes souples portent des épis & barbas soysuses, (égéres, biondes ondulant @ Ja moindre brise, Elle
se démanque aussi en automne par sa jolie coloration briflants. Bouteloua gracillis (BG) forme des toufies trapuas et denses da feulles veri-de-gris. Son principal intérdl rdside dana ses épis brundtres, insolites et trés décoratis par leur
disposition en peigne.

Les blancs des floraisons des Roslers ice meilland Decor Meivahyn (RO) sont symbole de pureté et de [umiére, La floraison de cette variété da rosier durent plusiours mois, de Juln aux premiéres gelées. Ces floralsons estivales sonl
précédeées en avri! mal par les flsurs blanches au parfum de fleurs d'orangers des Choisya lemata (CT) au fsuilage persistant. Durant la périote estivale apparailra la speciaculaire st généreuse floraisan de I'hydrangea arborescent (HA). La
Spiraea tenuifolia (ST) quant 4 elle & une Noraison abandants et gracieuse au printamps ou en &té. Le buls {BS) assure de la couleur durant toute Fannée, Afin de valoriser cetle masse végétale, las patites fleurs printaniéras das pervenches
(VM) accompagnées du lierre Hedera Helix.(HH) formant un tapis de soi.

Ces végétaux sont utilisés en mélange dans les jardinidres. Ceci afin d'assurer une comélation entre tous les espaces végétalisés,
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CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE RESIDENTIEL - 37 & 77 AV ROSNY - 40150 HOSSEGDOR

Palette végétale Les haies persistantes

En séparatif de jardins privalifs, une azsociation d'essences vatides ou monospécifiques d'arbustes persistants adaptés au milieu assure la fonction d'écran visue et garantit ainsi lintimité des habitants. Elte se compose ds
Filalres & feuilles étroites (PH : Phyiraa angustifolas), de Pittospores de Chine (Pl : Pitosporum tobira) et d'autres essences se parant de belles floraisons parfuméas printaniéres (OH - Osmanthus hetemophyllus) et
estivales (CT . Choysia ternata ou Orangers du Mexique et NO : Nerium oleander ou Lauriers rose}.

Choysia lemata (Omanger du Meaxique) Ptwifirea engustifolia (Filsire 3 feuilles étrofes) Csmanthus heterophyllus (Dsmanthe) Pitlospoeum tobira (Pittospore de Ching) Nerium oleander "Saety Apneés’ [Launer rose)

Les plantes grimpantes

Das plantas grimpantes aux leullages persisiants sont plantées e long des didlwres, quand la plantation d'une haie n'asi
pas possibla isule de place. En plus de bamiére visuelle elles agnd % p xs e habllanis par lewrs floraisons T
estivales parfumées.

L'horlensla (HS . Hydmangea semiola) offre de mal A juin de grandas infloreacences blanches assez plates, Cette [
grmpants & couvre de jsunes poussen joliment cuiviées au printemps. Elle 4 aussi Pavamage de sa plaire 4 lombre,

Le fevlllage persisiant et lustrd du Jasmin éboilé {TJ : Ty P Jasminoides) ot de la Clémalile d'Armand (CA
Clematis armandii) resta asihélinus mima en hiver.

Las floraisons échalonnde sur plusieurs mols sa succddent, Les flews blanches parfumées des Cldémalites annoncent I |
printemps au mois de mars. Puis vient celles des Hydrangea en mal juin, e enfin celles du Jasmin en ¢18.
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Les séparatifs

Des pannesux rigides de couleur gris, en h la avecs la rdsidk citurerd les jarding privatifs en complément des haies pemsisiantes..
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Repérage des arbres & abatire

‘Erable’ 2
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DEPARTEMENT DES LANDES

Commune de Soorts-Hossegor
Sise avenue de Rosny - Dossier N105-18

COMPLEMENT

A LA DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
Réf : 2018-7289_MHLH_incomplet

Novembre 2018

Bureau d’études Environnement
11 Allée Jacques Latrille — 33650 MARTILLAC
Tél ; 05.56.64.83.00 - contact@cerag.fr

ANNEXE 2 : Arrété ABF

Maitrise d’ouvrage :

SCCV SAINT-GEORGES
20-24 Avenue de Canteranne
33 608 PESSAC

Complément a la demande enregistrée sous lo réf 2018-7289_MHLH_incomplet
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'UkAF 'EMENT DES | DE~ LAND;;.-_, REPUBLIQUE FRANGAISE
MINISTERE DE LA CULTURE ET DE LA COMMUNICATION

Direction régionale des affaires culturelles d' Aquitnine MAIRIE DE SOORTS-HOSSEGOR
Service territorial de V'architecture ot du patnmoine des Landes 18 AVENUE DE PARIS
BP 116
Dossier suivi par : Xavier ARNOLD 40150 SOORTS—HOSSEGOR CEDEX
Objet : demande de permis de construire A Mont-de-Marsan, le 23/12/2014
numéro : pc30414D0053 demandeur ;
adresse du projet ; 33 ET 77 AVENUE DE ROSNY 40150 SOORTS-HOSSEGOR SCCV SAINT GEORGES M.
PICHET BENQIT
nature du projet : Construction logement collectif 20/24 AVENUE DE
iy CANTERANNE

regu au service le : 22/12/2014

servitudes liées au projet : Site inscrit - ETANGS LANDAIS SUD (AM 18 09 1969) -
SPORTING CASINO (AP 18 12 1991)

Ce projet est situé dans le site inscrit désigné ci-dessus. Les articles L.341-1 et R.341-9 du code de I'environnement et R.425-
30 du code de l'urbanisme sont donc applicables.

Aprés examen de ce projet, I'architecte des Bitiments de France émet un avis favorable,

AV1S DONNE SUR LE PROJET MODIFIE RECU DANS NOS SERVICES LE 22 DECEMBRE 2014

L'architecte des Bitiments de France

el |

Xavier ARNOLD

4 rue du B mai 1945 20011 Mont-de-Marsan - Téléphone 05 53 06 14 15 - Télécopie : 05 580699 I8
stap landes@eulture gouv ff - www. culturecommunication gouv. {1/Repgions/
Page I sur 1
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