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2. LOCALISATION DU SITE

Plan de situa�on - SCAN 25 IGN Métropole
Échelle 1 / 25 000

Extrait du plan cadastral
Échelle 1 / 1 500

Emprise du projet

Légende
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I. Situation et contexte du site 

La maitrise d’ouvrage projette l’aménagement d’un lotissement au niveau de la route de Belin, 

au Sud-ouest du centre-bourg de la commune d’Hostens (33), territoire majoritairement occupé par 

des habitations individuelles et des terres agricoles forestières. 

La zone d’étude de la présente demande d’examen au cas par cas est cadastrée section B 

n°496, 1704 et 1705 du plan cadastral communal. La surface du projet est de 4,7625 ha, pour un 

défrichement de 3,6385 ha. 

1. Localisation du site sur le territoire communal 

 
Figure 1 : Localisation du site sur fond de carte IGN (SCAN 25) 
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2. Plan Local d’Urbanisme 

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Hostens a été approuvé le 31 août 2007, modifié 

le 25 septembre 2017. 

Le site du projet se situe en zone AU1c, ce zonage est destiné à accueillir de l’habitat et des 

programmes spécifiques liés aux équipements, aux commerces et aux services. 

 
Figure 2 : Extrait du zonage du PLU de Hostens 

(Source: site internet « E-Urbanisme ») 
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3. Vue aérienne du site et de ses abords 

Le site est bordé sur sa façade Est par le cours d’eau référencé S2221012 par le SIEAG1 et par 

une station d’épuration. Au Nord, on rencontre de petits bosquets ainsi que de l’habitat individuel. 

Au sud, se développe une forêt de Pin plantée et destinée à la sylviculture. A l’Ouest, circule la route 

de Belin (RD110). 

Les parcelles du projet sont actuellement occupées par un boisement mixte au Nord, et par 

une coupe rase recolonisée par la Fougère sur le reste du terrain. 

 
Figure 3 : Plan des abords de la zone d’étude (BD Ortho 2015) 

  

                                                           
1
 Système d’Information sur l’Eau du Bassin Adour-Garonne 
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II. Rubriques concernées par le projet 

Le projet est soumis à la rubrique suivante relative à l’article R122-2 du code de 

l'environnement : 

N° de la rubrique, intitulé et sous rubrique Projet soumis à la procédure de cas par cas 

47. a) Premiers boisements et déboisements en 

vue de la reconversion des sols. 

Défrichement soumis à autorisation au titre de l’article L. 341-3 du 

code forestier en vue de la reconversion des sols portant sur une 

superficie totale, même fragmentée, de plus de 0,5 hectare. 

Figure 4 : Tableau récapitulatif des rubriques « Etude d’Impact » 

(Source : extrait art. R122-2 du code de l’Environnement) 

 

L’opération résidentielle est donc soumise à la procédure au cas par cas car la surface à 

défricher est de 3,6385 ha. 

Les zones classées « N » au PLU ne font pas partie de la demande de défrichement. 

 
Figure 5 – Carte de l’emprise des terrains objet du défrichement 

(source : BD ORTHO – PLU d’HOSTENS – Réalisation : CERAG) 
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III. Contexte environnemental du site du projet 

1. Caractérisation du milieu physique 

a) Géologie 

Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de 

HOSTENS - n°851, cette partie du territoire de la commune d’Hostens est recouverte par la formation 

NF, correspondant à la formation du Sable des Landes, constituée de sables. 

 
Figure 6 : Extrait de la carte géologique de la France 1/50 000 (Infoterre) 
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b) Hydrographie 

Le site d’étude est implanté à cheval sur deux bassins versants : « La Leyre du confluent du 

Paillasse (inclus) au confluent du [toponyme inconnu] » dans sa partie Nord-ouest  et «Le Castéra du 

confluent du Rouhemort au confluent de la Leyre » dans sa partie Sud-est , selon le Système 

d’Information sur l’Eau du Bassin Adour-Garonne. Un cours d’eau référencé S2221012 s’écoule en 

limite Est du site en direction du canal du Sud. 

 
Figure 7 : Contexte hydrographique du secteur d'étude (Source : BD Carthage, MNT Gironde) 

c) Prospections in situ 

Les résultats des observations in situ sont présentés dans le tableau suivant : 

Composante Observations 

Altimétrie du terrain Terrain composé de dunes plus ou moins importantes, avec une 
altimétrie oscillant entre +72,02 mNGF et +80,49 mNGF  

Lithologie des matériaux 
superficiels 

Matériaux constitués de sables fins à grossiers, parfois relayés par des 
sables aliotisés noirs à bruns. Ces horizons aliotiques sont succédés plus 

en profondeur par des sables grossiers bruns à beiges. 

Perméabilité 
Matériaux dotés d’une bonne perméabilité avec  un coefficient K 

compris entre 1,0.10-4 et 8,1.10-5 m/s 

Niveau Piézométrique 
des Hautes Eaux (NPHE) 

Un niveau piézométrique des hautes eaux a été estimé à partir de 
l’horizon aliotique à une profondeur comprise entre 0,90 m/TN et  
1,30 m/TN soit à une cote altimétrique comprise entre +72,67 et  

+73,64 m NGF  
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2. Mesures d’inventaire et de protection 

Dans un secteur proche à l’emprise du projet, plusieurs zones d’inventaires ou de protections 

réglementaires sont référencées : 

 

a) NATURA 2000 DH  

 
Figure 8 : Localisation des réseaux NATURA 2000 – Directive Habitat à proximité du projet (DREAL Nouvelle Aquitaine) 

 

Type de zone Dénomination Zonage intéressant le projet 

NATURA 2000 DH Domaine départemental d’Hostens – FR7200696 NON - distance de séparation de 500 m 

ZNIEFF 1 Domaine départemental d’Hostens – 720002387 NON - distance de séparation de 500 m 

Parc Naturel 
Régional 

Parc Naturel Régional des Landes de Gascogne Oui – recouvre le site 
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b) ZNIEFF 1  

 
Figure 9 : Localisation des ZNIEFF 1 à proximité du projet (DREAL Nouvelle Aquitaine) 

c) Parc Naturel Régional 

 
Figure 10 : Localisation Parc Naturel Régional (DREAL Nouvelle Aquitaine) 
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3. Synthèse des habitats sur le site d’étude 

Le 25 septembre 2018, une visite de terrain a été effectuée par le bureau d’études CERAG pour 

la délimitation des habitats naturels, et des zones humides. En raison de la ponctualité des relevés, 

nous ne pouvons garantir l’exhaustivité du recensement, cependant, les principales espèces 

représentatives des habitats présents sur le site ont été identifiées. Les prospections terrains ont 

permis l’identification de 3 habitats, énoncés ci-dessous : 

 Landes à Fougères x coupe rase (CB : 31.86), 

 Forêt mixte (CB : 43), 

 Ourlets riverains mixtes x franges de bords boisés ombragés (CB : 37.715 x 37.72) 

 
Figure 11 : Carte des habitats (Source : CERAG) 

NB : Les espèces relevées sont distribuées selon des classes d’abondance pour chaque strate 
(arborée, arbustive et herbacée) avec ici : 

• 4 : >75%      1 : ≤20% 
• 3 : 40 à 75%     + : quelques individus. 
• 2 : 20 à 40% 

 

a) Forêts mixtes (CB. 43) 

Cet habitat est présent sur la partie Nord du site, plus précisément sur la totalité de la parcelle 

n° 1704 une partie de la parcelle n°1705. On y retrouve principalement du Pin maritime, des chênes 

pédonculés et des Noisetiers. Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste 

non exhaustive) : 
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Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 

Strate arborée et arbustive 

Pin maritime Pinus pinaster 2 

Chêne pédonculé Quercus robur 3 

Noisetier Corylus avellana 1 

 

 
Figure 12: Photographie de la forêt mixte (© SARL CERAG - 25/09/2018) 

b) Landes à fougères x coupe rase (CB. 31.86) 

Cette formation se rencontre sur la majorité du site, sur un grande partie des parcelles 

cadastrales n°1705 et 496. Il s’agit d’une pinède rasée, entièrement recouverte de fougères, et 

quelques rares ronces et graminées.  

Les principales espèces identifiées au sein de cette formation sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 

Strate herbacée 

Fougère aigle Pteridium aquilinum 4 

 

 
Figure 13: Photographie de la Lande de fougères (© SARL CERAG - 25/09/2018) 
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c) Ourlets riverains mixtes x franges de bords boisés ombragés (CB : 37.715 x 37.72) 

Cet habitat occupe la limite Est du site, il s’agit des berges et de la marge du cours d’eau 

S2221012. 

Les principales espèces identifiées au sein de cet habitat sont (liste non exhaustive) : 

Nom vernaculaire Nom scientifique Abondance 

Strate arborée 

Chêne pédonculé Quercus robur 2 

Strate herbacée 

Fougère aigle Pteridium aquilinum 2 

 

  
Figure 14: Photographie de l’ourlet riverain mixte (© SARL CERAG – 25/09/2018) 
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4. Zones humides 

a) Cartographies existantes des zones humides élémentaires (SIE AG, SAGE) 

Une zone humide élémentaire est localisée sur le site du projet, elle se situe en limite Est du 

site du projet, bordant le cours d’eau S2221012.  

 
Figure 15 : Carte des zones humides élémentaires présentes à proximité du site d’étude 

(Sources : Google Maps 2018, SIE AG) 

b) Expertise in situ 

 Critère végétation 

Selon les prospections floristiques réalisées en août 2018, un seul habitat caractéristique de 

zone humide, annexée à l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, a été observée sur le site d’étude. Cet 

habitat, l’ourlet riverain mixte, est présent en bordure du cours d’eau en limite Est du site. 

Selon l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, l’ourlet riverain mixte est un habitat caractéristique 

de zone humide d’une superficie approximative de 2 438 m². 
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Figure 16 : Cartographie de la zone humide suivant le critère végétation - Examen du 25 septembre 2018 (SARL CERAG) 

 Critère sol 

Lors de l’examen in situ, deux zones apparaissant comme propices au développement de 

zones humides ont été observée : une zone en dépression a été identifiée au Nord, susceptible de 

présenter une accumulation d’eau temporaire en surface, et la marge du cours d’eau S2221012, 

référencée comme zone humide par le SIEAG, en limite Est du site.  

Selon les investigations de l’étude d’examen des sols, les coupes des sondages pédologiques 

ont mis en évidence des sols sablo-argileux : 

-  à traits rédoxiques à partir de 0,10 m/TN et augmentant jusqu’à une profondeur maximale 

de 0,80 m/TN (rédoxisols de la classe Va du GEPPA2 modifié, sols caractéristiques de zone 

humide au niveau du sondage ZH 2 ; 

- à traits rédoxiques débutant à partir 0,25 m/TN, se poursuivant en profondeur mais 

s’arrêtant à 0,80 m/TN (sols de la classe IVb du GEPPA modifié, sols non caractéristiques de 

zone humide) au niveau du sondage ZH3 ; 

- à traits rédoxiques débutant à partir 0,50 m/TN, se poursuivant en profondeur jusqu’à 1,30 

m/TN (sols de la classe IIIb du GEPPA modifié, sols non caractéristiques de zone humide) 

au niveau des sondages ZH4 ; 

- sans trace d’hydromorphie au niveau des sondages ZH1 et ZH5 

Selon l’arrêté du 24 juin 2008 modifié, les sols rencontrés dans les zones investiguées au 

niveau du projet sont caractéristiques de sols de zones humides seulement au niveau du sondage 

ZH2. 

                                                           
2
 Groupe  d’Étude des Problèmes de Pédologie Appliquée 
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Figure 17 : Cartographie des sondages humides suivant le critère sol - Examen du 25 septembre 2018 (SARL CERAG) 

 

 Synthèse : 

Conformément à la décision du conseil d’état du 22 février 2017 et à la note technique du 26 

juin 2017, le site du projet présente une zone humide cumulant le critère sol et le critère 

végétation, d’une superficie de 100 m².  

  



N97-18 – Demande d’examen au cas par cas – Commune d’Hostens 

Projet de lotissement route de Belin – SA PROTAC  16 

IV. Impacts potentiels du projet et Mesures en faveur 
de l’environnement 

1. Les mesures d’évitement/réduction 

Des mesures d’évitement seront menées en partie Nord, Est et Sud du projet, permettant de 

préserver les limites de l’opération et d’implanter les futurs lots en fonction des milieux à préserver. 

Le projet permet de conserver un grand îlot boisé en partie Nord, poumon vert de l'opération, 

ainsi que d'autres petits espaces verts communs (0,9 ha d'espaces verts en tout). Sont également 

préservés 2 espaces naturels inscrits en zone N au PLU (1,124 ha en tout) et reliés entre eux, en 

limite Sud-Est de l'opération, par un recul vert (comprenant la petite zone humide identifiée in situ). 

Le tout participant au maintien de la biodiversité et des corridors écologiques sur le territoire 

communal. 

Des arbres existants seront également conservés au droit des futurs espaces verts communs, 

seuls quelques arbres existants (une dizaine) seront abattus au niveau des futures voies nouvelles (cf. 

plan ci-dessous et pièce 4 de la demande). 

De plus, le projet d’aménagement est associé à des mesures compensatoires en termes de 

gestion des eaux pluviales permettant de traiter qualitativement et quantitativement les effluents 

produits, en prévoyant une restitution au milieu naturel dans un but de pérennisation du cycle actuel 

de l’Eau. 

 
Figure 18 : Plan de composition et mesures en faveur de l’environnement 

(Sources : BD ORTHO – PLAN DE COMPOSITION SELARL AUIGE – Réalisation : CERAG) 
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2. Les grands principes du projet d’aménagement 

Le projet consiste en l’aménagement d’un lotissement de 35 lots à bâtir, d’une superficie 

comprise entre 460 m² et 929 m². Les emprises privatives totales (lots) occupent une surface totale 

de 36 385 m². 

Les lots seront desservis par une voie nouvelle à double sens, avec accès au Sud-ouest et au 

Nord, par la route de Belin. Elle sera accompagnée par la plantation d’arbres de haute tige, des 

accotements verts engazonnés, des cheminements doux, ainsi que de l'ensemble des réseaux secs, 

humides et d'assainissement. 

Le programme de plantation comportera des espèces locales et adaptées. 

 

Des zones naturelles appartenant à la zone N1 du PLU de la commune seront conservées en 

partie Sud et Est du projet. De plus, le boisement présent au Nord du site sera en majeure partie 

conservé par le projet. Ces préservations choisies par la maitrise d’ouvrage favoriseront l’intégration 

du site dans le secteur.  

 

 
Figure 19 : Circulations du projet (Source : Plan de masse – SELARL AUIGE)  
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3. Le traitement des eaux pluviales 

Les eaux pluviales du projet seront collectées, stockées et rejetées à débit régulé (3l/s/ha) 

dans le réseau public d’assainissement des eaux pluviales présent au droit de la route de Belin, pour 

celles qui ne se seront pas inflitrées.  

La solution compensatoire pour la gestion des eaux pluviales issues des surfaces 

imperméabilisées de l’opération sera suffisamment dimensionnée pour recevoir une pluie 

décennale. 

 

4. Le traitement des eaux usées 

L’opération sera équipée d’un réseau séparatif de collecte des eaux usées qui se raccordera au 

réseau public de la route de Belin. Chaque lot sera raccordé au réseau EU commun.  

Les eaux usées seront traitées au niveau de la station d’épuration de la commune HOSTENS 2 

n°0533202V002. Elle collecte les effluents du territoire communal et a une capacité de 2000 eq. Hab. 

Selon la fiche de synthèse du SIE AG, cette station fonctionne en 2016 à 50 % de sa capacité 

volumique et le rendement épuratoire est bon en général, supérieur ou égal à 93% pour les 

paramètres DCO, DBO5, MES, NTK. 
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I. Objet de la demande de complément 

Référence : 2018-7503_HG_incomplet 

Date : le 14 décembre 2018 

Points à compléter : 

5- Sensibilité environnementale de la zone d’implantation 

- Veuillez préciser si votre projet est situé dans un secteur à risque d’inondation lié aux 

remontées de nappe et si des rabattements de nappes pour la pose des réseaux enterrés 

sont envisagés. 

- Le projet s’implante à 50 m d’une station d’épuration, veuillez présenter les mesures prises 

pour limiter les nuisances visuelles et olfactives. 

6- Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement 

- Pouvez-vous envisager d’autres formes de bâti et d’aménagement permettant de gagner 

en densité et de réduire les impacts résiduels du projet sur des zones naturelles à enjeux ? 

- Votre projet s’implante à proximité d’une zone humide, veuillez présenter des 

investigations ciblées afin d’identifier la présence ou l’absence d’espèces protégées ou 

d’habitats d’espèces. 

- Veuillez présenter les différentes mesures envisagées liées à la Loi transition énergétique 

pour la croissance verte. (Orientation des bâtiments, matériaux utilisés…). 
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II. Rappel du contexte 

La maitrise d’ouvrage projette l’aménagement d’un lotissement au niveau de la route de Belin 

(RD110), au Sud-ouest du centre-bourg de la commune d’Hostens (33), territoire majoritairement 

occupé par des habitations individuelles et des terres forestières. 

La zone d’étude de la présente demande d’examen au cas par cas est cadastrée section B 

n°496, 1704 et 1705 du plan cadastral communal. La surface du terrain est de 4,7625 ha, pour un 

défrichement de 3,6385 ha (zone AU1c). 

 
Figure 1 : Localisation du site sur fond de carte IGN (SCAN 25) 
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III. Sensibilité environnementale de la zone 
d’implantation 

1. Sensibilité des terrains au risque de remontée de nappe 

Le site du projet se situe en zone d’aléa faible à moyen vis-à-vis du risque inondation par 

remontée de nappe. 

 
Figure 2 – Carte de sensibilité des terrains au risque de remontée de nappe 

(sources : BD ORTHO 2015 / Géorisques – Réalisation : CERAG) 

Cette faible sensibilité vis-à-vis du risque de remontée de nappe s’explique notamment par 

une topographie de type dunaire. Selon l’enquête hydrogéologique effectuée en septembre 2018, en 

période de basses eaux, le niveau de la nappe se situe majoritairement à plus de 2 m/TN (excepté au 

niveau des points bas –environ 1,30 m/TN- qui ne feront cependant pas l’objet de terrassement pour 

la pose des réseaux enterrés qui seront situés sous les voies nouvelles). Le réseau situé le plus 

profondément est le réseau « eaux usées », la pose de ce réseau nécessitera des terrassements 

inférieurs à 2 m/TN. La pose des réseaux enterrés est prévue en période de basses eaux et ne 

prévoit donc pas la mise en place de rabattement de nappe. 

2. Mesures vis-à-vis de la station d’épuration 

Le site du projet se situe à proximité de la station d’épuration d’Hostens 2 (code : 

0533202V002). Selon sa « Fiche système d'assainissement 2016 » disponible sur le site du Système 

d’Information sur l’Eau du Bassin Adour Garonne, cette station fonctionne selon une filière eau : 
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Stockage avant traitement, Prétraitements et Filtres plantés. Sa capacité est de 2 000 équivalents 

habitants et elle fonctionne à environ 50% de sa capacité volumique. 

Sur l’aspect général de la station : les filtres plantés de roseaux sont en bon état et bien 

entretenus, le fonctionnement du dégrilleur est satisfaisant. Vis-à-vis de la qualité du rejet, le niveau 

de traitement est satisfaisant sur les bilans réalisés en 2016 et est conforme aux résultats attendus 

pour une station de ce type. 

Le bilan ne fait pas état de problèmes liés à l'atteinte des performances européennes ni à 

l'exploitation des ouvrages, à la production des boues ou encore à la destination des sous-produits. 

 

a) Nuisance visuelle 

Le projet ne confronte pas directement les limites du site de la station d’épuration, en effet, 

des parcelles boisées et alignement d’arbres constituent un écran entre les deux terrains. Il s’agit de 

parcelles localisées en zones N1 et N2 au PLU. 

 
Figure 3 – Vue aérienne 

(source : Google map 2018) 

Par ailleurs, une bande d’espace vert tampon d’environ 5 m de largeur entre la limite des lots 

et la limite de l’opération sera conservée avec maintien des arbres existants. Cet espace végétalisé 

commun permet de réduire la visibilité de la station, les terrains limitrophes n’étant d’ailleurs 

occupés que par une zone secondaire de lagunage plantée (dispositif de secours). 
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Figure 4 – Relations visuelles entre le site du projet et la station d’épuration 

(d’après PA4 – Plan de composition) 

 

b) Nuisance olfactive 

La fiche de synthèse 2016 (SIE AG) ne fait pas état de problèmes de nuisance olfactive de la 

station d’épuration d’Hostens. Selon le portail d'information sur l'assainissement communal du 

ministère de la transition écologique et solidaire, la situation au 31/12/2017 de la station (mise à jour 

le 14/11/2018) est conforme en équipement et en performance. 

Dans le cadre d’apparition de nuisances olfactives, des dispositions pourront être prises pour 

préciser ou édicter des mesures complémentaires en matière de protection de la santé publique 

(pouvoirs de police pouvant coexister : préfecture et mairie). 

Par ailleurs : 

- Le règlement sanitaire départemental ne fait pas état de dispositions directes d’urbanisme 

relatives à l’implantation par rapport à la station d’épuration,  

- Le PLU de la commune ne mentionne aucun zonage ou disposition particulière par rapport à 

la présence de la station d’épuration (R.151-30 CU), 

- Règle d’implantation : il n’existe plus de règle imposant une distance précise de séparation 

entre les stations d’épuration et les habitations avoisinantes (arrêté du 24 août 2017 modifiant 

l’arrêté du 21 juillet 2015 relatif aux systèmes d’assainissement collectifs). 

  

Boisement et 

alignement d’arbres 

Site de la station 

d’épuration Espace commun végétalisé 
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IV. Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur 
l’environnement et la santé 

1. Formes urbaines et mesures de réduction sur les zones naturelles 

Le site du projet se situe en zone AU1c du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Hostens 

qui a été approuvé le 31 août 2007, modifié le 25 septembre 2017 ; ce zonage est destiné à accueillir 

de l’habitat et des programmes spécifiques liés aux équipements, aux commerces et aux services. 

 
Figure 5 : Extrait du zonage du PLU de Hostens 

(Source: site internet « E-Urbanisme ») 

 

Le projet comprend 35 lots sur la surface AU1c qui occupe 3,6385 ha. 

L'opération propose des terrains à bâtir destinés à de l'habitat individuel, en adéquation avec 

les formes urbaines observées en périphérie du projet. 

L'urbanisme environnant est dominé par l'habitat, de forme traditionnelle et ancienne le long 

de la Route Départementale et plus récente à l'Ouest avec le développement des résidences de 

Gironde Habitat. 

La densité proposée par le lotissement est de l'ordre de 10 logements / hectare, avec une 

superficie moyenne de 650 m². Cette typologie paraît compatible avec les besoins en développement 

de la commune et les densités souhaitées par la municipalité. 

Le développement de l'urbanisation du secteur est rendu possible grâce à la proximité des 

réseaux qui sont présents au droit du terrain, en bordure de la RD110. 
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Figure 6 – Contexte urbain (Source : AUIGE) 

 

Les Orientations particulières d’aménagement pour les zones AU sont les suivantes : 
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Figure 7 - OAP du secteur (source: PLU d'Hostens) 
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Afin de réduire son impact sur des zones naturelles, le projet permet de conserver un grand 

îlot boisé en partie Nord, poumon vert de l'opération, ainsi que d'autres petits espaces verts 

communs (0,9 ha d'espaces verts en tout). Sont également préservés 2 espaces naturels inscrits en 

zone N au PLU (1,124 ha en tout) et reliés entre eux, en limite Sud-Est de l'opération, par un recul 

vert (comprenant la petite zone humide identifiée in situ). Le tout participant au maintien de la 

biodiversité et des corridors écologiques sur le territoire communal. 

Des arbres existants seront également conservés au droit des futurs espaces verts communs, 

seuls quelques arbres existants (une dizaine) seront abattus au niveau des futures voies nouvelles (cf. 

plan ci-dessous et pièce 4 de la demande initiale). 
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Figure 8 : Plan de composition et mesures en faveur de l’environnement 

(Sources : BD ORTHO – PLAN DE COMPOSITION SELARL AUIGE – Réalisation : CERAG)
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2. Zone humide et corridor écologique 

La zone humide identifiée se situe en point bas, en partie Sud-Est de l’emprise du projet, à 

proximité d’un fossé en eau de façon temporaire, sa surface est très faible, de l’ordre de 100 m², il ne 

s’agit pas d’une pièce d’eau. 

Elle est comprise au niveau de l’ourlet du fossé qui marque la limite du site du projet : 

 
Figure 9 - Carte des investigations sur site (zone humide) 

(Source : Google map 2018 – CERAG) 

Cet espace est caractérisé par la présence d’espèces forestières comme le chêne pédonculé et 

la Fougère aigle.  

Des amphibiens et insectes comme les odonates et papillons peuvent potentiellement utiliser 

le réseau hydrographique (fossé) qui est cependant à sec une partie de l’année. Le fossé peut donc 

jouer un rôle de corridor écologique pour un certain nombre d’espèces. L’enjeu écologique attribué à 

cet habitat est donc moyen, au regard de son aspect commun mais du rôle de corridor qui peut lui 

être affecté. 

Afin de conserver sa fonction de corridor écologique, le fossé ainsi que son ourlet sont 

intégrés dans un espace vert en limite de l’opération, espace connecté aux zones naturelles du 

PLU, à l’Ouest et à l’Est. Le projet ne détruit pas de zone humide (cf. figure 8). 
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3. Mesures liées à la Loi transition énergétique pour la croissance verte 

Le projet consiste en l’aménagement d’un lotissement, le maitre d’ouvrage de l’opération 

prévoit de viabiliser le site et les terrains pour des futurs acquéreurs. L’opération est vouée à 

accueillir de l’habitat individuel. 

Les mesures liées à la loi transition énergétique sont les suivantes : 

- les accès aux lots ont été autant que possible positionnés au Nord pour favoriser une 

implantation bioclimatique des futures habitations (ouverture des façades sur le Sud), 

- les essences plantées dans les espaces communs seront des essences locales à feuilles 

caduques (fraicheur en été / ensoleillement en hiver), 

- mise en place de candélabres Leds (détection ou variation), 

- les bâtiments futurs seront des constructions nouvelles qui devront respecter la norme 

RT2012 qui comporte 3 exigences de résultats : besoin bioclimatique, consommation d’énergie 

primaire, confort en été ; avant la mise en œuvre de la RT2020. 

Par ailleurs le secteur est desservi par la ligne TransGironde - L504 qui relie Bordeaux, 

s’agissant d’un mode de transport en commun disponible sur le territoire communal. 

 

 


	Feuilles et vues
	PA4


