E -. Demande d’examen au cas par cas préalable
Y. a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBUQ_UE FRANQAISE' A'ﬂc!e Rq 122'3 dU Code de |'enVlr0nnemenf N° 14734‘03
Ministére chargé de
Fenvironnement Ce formulaire sera publié sur le sie intemet de I'autorité environnemeniale
Avant de remplir cetle demande, lire affentivement la notice explicalive
Cadre réservé & ['avtorité environnementale
; Dossier completle : Ne g |
18/12/2018 18/12/2018 2018-7574

1. Intitulé du projet
|Construction d’'un ensemble immobilier, 9 Avenue du Maréchal Leclerc 3 ROYAN (terrain de 9.600 m2)

2. |dentitication du {ou des) maitre(s} d'ouvrage ou du (ou des) peétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom ) - Prénom
2.2 Parsonne morale : e I e
Dénomination ou ralson sociale \SCCV ROYAN DEVELOPPEMENT

Nom, prénom et quaité delapersonne M, Jérame LAURANTI
hotiitée & représenter la personne morale

RCS /SIRET  [832 061 279 | Forme juridique S.C.CV.

Joignez é& voire demande I'annexe obligalolre n°1

3. Categorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a 'article R. 122-2 du code de ['environnement et

dimensionnement correspondant du projet

o iy Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de lo cotégorie
N° de catégorie et sous-catégorie {Préciser les évenluelles rubriques issues d'auires nomenciatures (ICPE, IOTA, eilc.)

Rubrique n°39 : "Travaux, constructions et | Construction d'un ensemble immobilier d'une surface de planchers (SDP) totale
opérations d'aménagement y compris de 14.686 m2 (soit aprés abattement, 13.218 m2) sur un terrain d'assietie de 9.600 m2
ceux donnant lieu & un permis d'aménager, | cadastré AN 727,

un permis de construire, ou & une procédure
de zone d'aménagement concerté"

4, Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulalre
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels frovaux de démeolition

Le projet se réalise sur un terrain de 9.600 m?, situé en centre-ville de Royan, au 9 avenue du Maréchal Leclerc, actusllement propriété
d’ENGIE. Ce terrain abrite & ce jour I'ancienne Agence d'exploitation ERDF-GRDF, constituée de 2 batiments principaux (dont un sur un
niveau de sous-sol) d'une surface totale de 1 380 m? utiles et d'un ensemble de 75 parkings aériens. Celle agence a cessé ses activilés en
2015. Elle a accueilli jusqu'en 1961 une usine de fabrication de gaz a partir de la houille. Le site, ancienne ICPE, a fait I'objet de plusieurs
études environnementales, concluant & V'existence de zones impactées, mais sans impact notable sur la qualité des saux soulerraines. Une
évaluation quantitative des risques sanitaires (EQRS) prédictive a conclu 4 la compatibilité sanitaire aprés travaux de réhabilitation, C'est
pourquoi, aprés avoir remporté le concours lancé par ENGIE en 2016, la société BROWNFIELDS dans le cadre d’'une demande de Tiers
substitué (Accord du Préfet de la Charente-Maritime), réalisera la réhabilitation compléte du site (désamiantage, démolition et dépoliution des

sols}), ceci afin qu'il puisse recevoir un projet immobilier de logements (code de I'babitation) porié par la SCCV ROYAN DEVELOPPEMENT
(société du Groupe DUVAL DEVELOPPEMENT).

Programmation du Projet :
| » Une résidence hdtelidre de 109 logemants.

| « Plusieurs batirments regroupant un total de 115 logements (Résidence libre 84 logements dont 4 PLS et Résidence sociale 31 logements).
* Un parking en sous-sol de 252 places {1 seul niveau).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données suprés du service destinataire,




4.2 Objectits du projet

Les constructions & réaliser dans le cadre de ce programme immobilier se situent dans la Zone UB du Plan Local d’'Urbanisme de la ville de
Royan. Cette zone UB se caractérise par un habitat continu implanté & ['alignement, en limite du Domaine Public. Le programme immobilier de'
224 logements a été développé de concert avec (a ville alin de produire une offre diversifiée de logements de qualité (résidence hateligre,
résidence sociale, résidence de logements libres).

Cette opération se traduit par une requalification du site ENGIE, sans activité depuis plusieurs années, dans le respect du paysage urbain de
centre-ville, et en accord avec la programmation des Services de la Ville,

"4.3D8criver sommalrement le projet

| Aprés dépollution du site et démolition des batiments existants, réalisation d'un sous-sol sur la quasi totalité de la surface du lerrain.
| Mise en oeuvre des planchers hauts du sous-sol.

| Montage des élévations du rez-de-chaussée. Mise en osuvre des planchers hauls du rez-de-chaussée.

| Montage des éidvations du R+1. Mise en oeuvre des planchers hauts du R+1.

. Montage des élévations du R+2. Mise en ceuvra des planchers hauts du R+2,

Montage des élévations du R+3, Mise en oeuvra des planchers hauts du R+3.

Montage des alévations du R+4. Mise en oeuvre des planchers hauts du R+4. Finitions Gros osuvre.

Réalisation des &tanchaités des planchers hauls du sous-sol. Réalisation des isolations el étanchéités des toilures-terrasses.
Pose des menuiseries extérietires.

Les batiments sont clos at couverts.

Interventions des corps d'atat secondaires et des lols *Fluides”.

Réalisation des extérieurs VRD et espaces verts.

La durée prévisionnelle des travaux est de 24 mois et se décompose en plusieurs phases :

* Travaux de démalition et de désamiantage des batiments existants par BROWNFIELDS.

* Travaux de réhabilitation de I'assiette fonciére par BROWNFIELDS.

+ Travaux de construction du sous-sol par la SCCV ROYAN DEVELOPPEMENT.

* Travaux de construction des batiments en R+4 en 1 tranche par la SCCV ROYAN DEVELOPPEMENT.
- Réalisation des aménagemenis extérieurs et raccordements des réseaux aux concessionnaires.

4,32 dans sa phase d'exploltation

Le programme immobilier st prévu en copropriété et sera ex;iloilé comme indiqué ci-dessous :

| + Résidence hotelire exploitée par la Société ODALYS,
* Logementis sociaux exploitée par un bailleur social LE FOYER.
» Logements {ibres gérée en copropriété.

La situation du projet sur un terrain en angle confére une bonne visibilité aux ditférents batiments sur les avenues du Maréchal Leclerc, de
| la Grande Conche st sur 'Alléa des Mousttes.
Les logements disposeront de stationnements en sous-sol ou & rez-de-chaussée. Les entrées/sorlies des parkings {sous-sol et rez-de-
| chaussée) sont réparties sur chacune des voiries bordant le projet, ceci afin de fluidifier |e trafic (avenue du Leclerc et avenue de la Grande
Concha).
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Ag ) afive(s) d'autorisation e projet 50
a déckion de I'aut rmbr Wwironnementale devra éfre jointe auix) "*' **fnn-h ul- isation{s).

Permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale ration - préciser les unités de mesure uliisées
Grandeurs curucterisﬂques Valeur(s)

Surface du terrain : 9.600,00 m2

| Surfaces habitables et utiles créées : 11.445,00 m2
Hauteur maximale des batiments : R+4-15m
Nombre de logements créés : 224 iogements

4.6 Locallsation. er“jt‘

Adresse et long.45 °62 28 "33 [at.1_°01 ‘94" 90

9, avenue du Maréchal Leclerc
7200 ROYAN

Joignez & voire demande les annexesn®2 & 6

47 S'agit-ll d'une madHication/extension d'une insiallation ou d'un ouvrage existant?  Oul [ |

4.7.1 Si oul, cefte Insialiation ou cet ouvrage a-i-I falt Fobjet d'une évaluation
cmﬁmi-?@' o iFobie @ﬂ]l.-j

4.7.2 $l oul, r:m*mmmiim
diftérent antes de voire projet et
ﬂﬂlﬂr‘!‘_’i&ﬂ'ﬂ_‘; 7

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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projet. o=

En zone de montagne 7

U

Laqu

US rapF

on

Fr

Cl

Le projet se situe en centre-ville de Royan, dans un environnement fortement urbanisé

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc noturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

o)
abore

Dans un bien inscrt au
patrimoine mondiol ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patimonial remargquable

ROYAN

O K
O X
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Dans une commune

couverte par un plan de

‘prévention des risques |

naturels prévisibles (PPRN) | .

ou par un plan de | IS¢
prévention des risques | D
technologiques (PPRT) ? !

S1 oui, est-l prescrit ou
approuveé ?

Le site n'est pas situé dans le périmétre d'un PPRT.
Lo site est situé dans le périmétre d'un PPRN, pour le risque inondation.

Dans un site ou sur des sols

pollués 7 X

1

Dans une zone de
répartition des eaux 7

Le sits, ancienne ICPE, a fait i'objet de plusieurs études environnementales, concluant a
I'existence de zones impactées sur ce terrain, sans impact notable sur la qualité des eaux
souterraines. Une EQRS (évaluation quantitative das risques sanitaires) rédictive a conclu

| & la compatibilité sanitaire aprés travaux de réhabilitation. Le redéveloppement de ce site a
| fait l'objet d'une demande de procédure "Tiers substitué" auprés du Préfet de Charante-
Maritime. L'accord préalable a ét& donné le 21 aoit 2017. L'Arrété Préfectoral a été émis le
11 décembre 2017 sous le numéro 17-2482. La non réalisation d'una étude d'impact a &té

| accordée par la DREAL de Nouvelle Aquitaine le 26/01/2018 (référence 2017-5867).

Dans un site inscrit 7

D'unsite classé 2
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é. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

4.1 Le projet envi:
Veullez compiéter |

era-Hi des
ages / ou des
madifications
prévisibles des
masses d'eau
soutarraines ?

ources nafurates| )

du sol ou ciu sous-

0l 7.

Est-il susceptible
d'enirainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

| O

La démolition des 2 batiments engendrera des déchets de démalilion qui seront valorisés
a l'extérieur du site.

La réalisation d'un niveau de sous-sol sur pratiquement I'ensemble du terrain engendrera
I'évacuation des volumes de matériaux correspandanits, & l'exceplion des matériaux
réutilisés pour la réalisation des espaces verts el voiries attenantes.

X

'Le site est situé en milieu urbain, et 'envirennement direct est constilué par des immeubles
d'habitation.

Le projet se situe sur une zone anthropisée ne présentant aucun intérét écologique,

ne participant & aucune continuité écologique locale.

Milieu naturel
5i le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
12000, est-il
susceptible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce Inscrit(e] au
Formulaire Stondard

de Données du site 7

La plus proche Zone Natura 2000 , FR540038: Marais Falaises des coteaux de
Gironde se situe &4 1 km, au Nord-Est du terrain d'assiette du projet immobilier.
Le projet n'aura aucun impact sur ce site Natura 2000.
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Est-ll suscepfible
avoir des
ncidences sur les
utres zones &
ensibiité parficuliere
numeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-i-il la
consornmation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par

des risqu

technologiques 7.

|
4l
0 X
Projet en milieu urbain, sur ancien site industriel, sans consommation d'espaces naturels.
K
Le site n'est pas situé dans le périmétre d'un PPRT.
!
0 X

concemé par
rels 7!

des.
sanifal

Risque inondation inscrit dans le PPRN.
Risque sismique faible niveau 1.

Le plan de gestion réalisé conclu que le site est compatible, aprés travaux de réhabilitation
.avec l'usage projeté d'habitations. Une ARR (analyse des risques résiduels), réalisée apré

R stravaux validera I'ensemble de la gestion de ce sile dans le cadre de la procédure "tiers
substitué”.
X

Engendre-t-il des
déplacements/des

Le projet de construction est susceptible d'engendrer les nuisances habituelles liées

| au trafic des véhicules d'approvisionnement des malériaux de chantier.
I

O

Nulsances

st-l source de

ruit 7

st-il concemé par

25 nuisances
Fonores ?

En phase exploitation, les bruits générés par les batiments construits dans le cadre du
projet seront ceux d'une vie de quartier tels qu'ils peuvent &tre observés, par exemple,

m dans le tissu environnant.
I En phase chantier, les travaux nécessaires a la réalisation de I'opération sont susceptible
i sd'éire & l'origine de nuisances sonores pour les occupants des batiments situés dans
j (| | 'environnement immédiat du site. Une charte "chantier” prévoira des plannings taches

bruyantes et horaires chantier adéquats.
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Engendre-i-il des D

Le projet n'ast pas susceptible d'engendrer des odeurs et d'8re soumis & des nuisances
olfactives,
En phase chantier, ies travaux de réhabilitation seront gérés de fagon & n'angendrer

vibrations 7

Est-l concemé par
des vibrations ? D

odeurs ? aucune nuisance olfactive.
Est-l concemé par
des nuisances
olfactives ? D | X
! 3
| Le projet n'est pas susceptible d'engendrer des vibrations et d'étre concerné
| par des vibrations.
1
Engendre-t-il des D X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses| [X
?

Est-ll concemé paor
des émisslons
lumineuses ?

Le projet engendre les émissions lumineuses caractéristiques d'un quartier résidaentiel
(éclairage des cheminements internes et des accés aux batiments).

l:] Le projet est concerné par la poliution lumineuse caractéristique de l'agglomération de

| Royan, et plus localement, par les émissions liées & 'éclairage des voiries et espaces

| publics proches, et celles liées aux autres constructions situées dans lenvironnement.

O

L.es déplacements des futurs usagers du site seront susceptiblas de générer des

émissions poliuanies dans l'alr. Les flux générés davraient étre du méme ordre de

grandeur que ceux observés avant la construction et générés également par les
déplacements des usagers des anciennes activilés lertiaires du site.

D La production de chauffage sera également & l'origing d'émissions polluantes, réduites

par la recherche de labels de cerification RT 2012 - 10%.

La création des batiments ne devraient pas entrainer plus de rejets hydrauliquas que
les anciennes activités, du fait de l'imperméabitisation quasi compléte de l'ancien site.
La gestion des eaux pluviales sera gérée et régulée dans les réseaux en place en
conformité avec le PLU existant.

En phase exploitation, les surfaces de logements produiront des effiuents rnénager.r:aui
seront gérés en conformité avec le PLU.

En phase exploitation, les surfaces de logement produiront des déchets d'OM non
dangereux qui seront valorisés par le tri sélectif,
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Estil susceptible de L'architecture des batiments ast congue en concerlation avec les services de la Ville de
porter aheinte au Royan at I'Architecte des Batiments de France du secteur de Royan.

patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
_ paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-+l des Le projet de construction modifie l'usage du sol d'activité tertiaire en usage d'habitat
maodifications sur les collectif,

activités humaines
(c:griculture.

notamment I'usage
idu sol ?

4.2 les Incidences du projet Identifiées qu 6.1 sont-elles suscepfibles d'#fre cumulées avec d'aufres projets existants ou
approuvés?
','MI |-" I.nl.,-_ .'J[-'I_' -'I -_11 ivez (e J.L'l *t

wuraar:rma_{mmcimmzu:u 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de noture transtrontiére ?
I‘T‘__J Si oui, décrivez lesquels
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire fes effels
négatifs notables du projet sur 'environnement ou a santé humaline (pour plus de précision, il vous est possible de Joindre
une annexe fraltant de ces éléments) :

Programme de construction de logements sur un ancien site industriel, aprés travaux de réhabilitation, sur une zone quasiment tolalement
anthropisée ne présentant aucun intérét écologique. En 'absence d'enjeux particuliers, aucune mesure autre que les dispositions constructives
classiques (intégration des batiments, isolation thermique et acoustique, dispositif de production d'énergie....) n'est nécessaire  ce stade.

Ces travaux de réhabilitation dans I'emprise du niveau de sous-sol {futurs parkings), vont améliorer de fagon notable la qualité des sols de ce site,
en éliminant la grande majorité des terres impaciées.

Une surveillance des eaux souterraines sera mis en ceuvre afin de vérifier que la qualité de ces derniéres soit préservée sur le tong terme.

7. Auta-evaluation (facultalifl)
Ay regard du formulaire rempli, estimez-vous quil ast nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
envfronneme_nfcrle ou quil devrait en étre cﬁspensé ? Expliquez pourquoi.

| Lo projet de construction de 251 h sur l'emplacement da ‘ancierna Agenca d'exploitation ERDF-

GROF, ayant cassé son activité il y a quelquas annbes comespond pleingment avec la volonté de la Ville de Royan de laire muler ce site da centre-ville, anciannemant industrigl, vers un usage
dhabitationa en collectif. mixte ot da qualité.

Co programme s‘inscrit pleinement en coniormité avec la PLU en place. La réalisation d'un seul Riveau de 80us - -850 sera sans impact sur las gaux souigrraings.

Les axcavations du niveau do sous-sol sa feront & la suite des travaux de réhabilitation qui W princip en dliminaticn de terres impactées hars site en centre agréd. pout des
questions da planning.

Toutes les 4tudes anvironnementales ont dté roaliséas sur ca site par la socibté BROWNSFIELD

Un Plan de Gestion 8 416 soumis dans le cadre da la procédure "Tiers substitua™ et un Ardté Prélectoral devrail encadrer las

travaux da réhabilitation.

Ca projet do centre-ville répond aux spécificités du zonage UB du PLU, et des directives de la Ville. Limplantation das batimants permat A [a fois d'atfirmer un Ironi bAti structurant sur las axes
Maréchal Lactare, la Grande Conchn at I'Alléo des Mouettes, et une porositd vars l'arriére grice A das perches visuehas.

En condusion, ce progr hilier faisant muter un ancien site industrisl vers un ensernhle dhabitats collactils, sn can!u-\nle sinscrivant parlaitemant dans la PLU da la Ville de Royan,
ast ung opé ion cl ique de taille moy muaﬂpudenamteamrdas. i Al
Par dquent, por I dey raisons exposées ci-dessu noulmﬁsnn!qnﬂllp'nul Egunalléuediwsé d'une dtude dimparct. R N IS I

8. Annexes

8.1 Annexas obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devont permeitre de situer le projet dans |'environnement proche et I'autre de le situer dans Je
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a). b} et c),
4(7°a), b). 9°al. b}, ], d).10°%11°a}, b}, 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° g, 6°a), b) et ¢], 7° g), b). 9°al), b). c). d).
10°11°), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a el b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres ou minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 172 000 ef 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gque les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;

Si le projet est situé dans un site Nalura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& [ outres cas, une carfe permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceplible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau cHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
elles efies se rattachent ' v

9. Engagement et signature

Je ceriifie sur 'honneur 'exactitude des renseignemenis ci-dessus | X |

—_

Signatu

1i/11
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