Liberté « Egalité » Frarernisd
REFUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

E l Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la rédlisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

N° 14734*03
Ministére chargé de

l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site Infernet de 'avtorité environnementale

Avant de remplir celte demande, lire attentivement la nolice explicative

Cadre réservé & |'auforité environnementale
Date de receotion : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

_______ ) T O S— 3ddoqida T &H19 3593

1. Infitulé du projet

TER ARCINS : PROGRAMME DE COMMERCES, D'UN PARKING SILO ET DE SALLES DE SPORTS

2. Identification du {(ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ov des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Pegsonne morale
Dénomination ou raison sociale TER ARCINS

Nom. prénom et qualilé de lapersonne  GERARD PARIENTE
habiitée & représenter la personne moraie

RCS / SIRET |s|0|o|9|9|5|5|9|9|o|o|o|1__'|__-§:| Forme juridique SARL

Joignez & vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) opplicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé @ I'article R. 122-2 du code de 'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de fa catégorle
{Préciser les éveniuelles rubriques issues d'auires nomenciatures (ICPE, IOTA, efc.)
39 "Travaux, constructions ou opérations |Le projet posséde une surface de plancher de 11 828 m*,
d'aménagement y compris ceux donnant |l est situé rue Denis Papin sur les communes de Bégles et de Villenave-d'Ornon (le PC
lieu & un permis de construire, ou a une  |sera déposé a Bagles).

N° de catégorie et sous-catégorie

procédure de zone d'aménagement Le document d'urbanisme en vigueur est le PLU 3.1 de Bordeaux Métropole.
concertée” 1&re révision approuvée par délibération du Conseil de la Métropole en date du 16
décembre 2016,

Le terrain d'assiette est en zone UPZ3-5.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet prévoit :

llot 1 : batiment existant conservé modifié
RDC : salles de sport

llot 2 : batiment a ¢réer

RDC : commerces et restaurant
R+2 :commerce et restaurant
Parking silo sur 3 niveaux

llot 3 : batiment 3 créer
RDC : commerces et restaurant
R+1 :restaurant et parking

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.






4.2 Objectifs du projet
Le projet prévoit la création d'un ensemble commercial en lieu et place du site COREP (fabrication de luminaires + entrepot) et
magasin Laurie Lumiéres (site déja imperméabilisé).

I s'intégre dans un site a vocation commerciale et renforce I'offre existante.

Il constitue un ensemble commercial moderne, compact et intégré au plan architectural et paysager : espaces verts et
aménagements créant un ensemble convivial et apaisé, structure réservoir pour la gestion des EP, récupération des EP de toiture
pour {"arrosage du site, parking sur 3 niveaux intégrés au batiment, réseaux de liaisons douves, appuis sur le maillage routier
existant sans impacter les conditions de circulation, respect de la trame urbaine et de la topographie du site, toitures
végétalisées des ilots 2 et 3 type sedum.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravavx
Le chantier sera mis en ceuvre une fois écoulé le temps nécessaire a la purge des délais de recours des différentes autorisations
attachées au projet et a la réalisation des études nécessaires.

A titre indicatif, le début des travaux est prévu 3éme trimestre 2019. Le chantier se déroulera en une seule phase, les
aménagements des cellules se feront a la suite des travaux de construction du batiment pour une durée totale de 1 an environ.
Livraison 3eme trimestre 2020,

De plus, une attention particuliére sera apportée pour :

- Limiter les risques et les nuisances causés aux usagers par le chantier,

- Limiter les risques sur la santé des ouvriers,

- Limiter les pollutions de proximité lors du chantier,

- Limiter la quantité de déchets de chantier mis en décharge, notamment par le tri sélectif.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Ce projet desservira prés de 62 000 habitants répartis sur la commune de Bégles, Cadaujac et Villenave-d'Ornon qui constituent
sa zone de chalandise primaire. Il s'agit d'un projet adapté a I'évolution de ce secteur qui renforce et diversifie 'offre existante de
commerces. Le projet se situe en zone économique importante bénéficiant d'une grande attractivité.

L'impact sera positif en terme d'emplois, faisant appel & une centaine de collabarateurs.

Il revét un intérét indéniable au titre de 'aménagement du territoire et du développement durables, en requalifiant une friche
industrielle, au sein d'un périmétre a vocation commerciale. Il prévoit un réseau de liaisons douces, espaces verts et places
minérales ombragées, pensées comme des espaces de convivialité a disposition des passants et créant une ambiance apaisée,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation ie projet a-t-i été ou sera-t-il soumis 7
La décision de 'autornité environnementale devra éfre jointe aufx) dossier(s) d’autarisation(s).

Le projet est soumis a la procédure de permis de construire et a CDAC.

Aucune autre autorisation administrative n'est nécessaire (pas d'autorisation de défrichement, pas de dossier loi sur I'eau).

a noter que le projet a déja fait I'objet d’'une demande de cas par cas pour le méme site en 2017. L'avis de l'autorité
environnemental indiguait I'absence de nécessité d'étude d'impact. Le projet ayant légérement évolué, le pétitionnaire a décidé

de redéposer un nouveau dossier.

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet et supeificie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utillsées

Nombyre de places de parking

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface totale propriété niveau bornage géométre 25374 m?
Parcelle Bordeaux Métropole en caurs de déclassement 595 m?
Total terrain d'assiette du projet 25 969m?
Surface de plancher 11828 m?

416 places dont 289 dans 'emprise
des batiments

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

Le projet se situe rue Denis Papin -
33130 Bégles
33140 Villenave d'Ornon

4.7 5'agit-il d'une medification/extension d'une instaliation ou d'un ouvrage existant ? Oui D Non
4.7.1 Sl oui, cefte Instaliation ouv cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'une évaluation

environnemeniale ?

Coordonnées géographiques! Long. 44°47'28"N  Llat, 0 *31'55"0

Pour les catégories 5° ). 4° a). b)
et c), 7°a), b) 9°a).b),c).d),
10°,11°%a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
F'arlicle R. 122-2 du code de

i'environnement :
Poini de départ long. __%__"__" lat. __*
Point d'amrrivée : long. __°*__"__" Lat.. ® e 3

Communes fraversées:

Joignez & volre demande les annexes n°2 é 6

Qui Nen

L[]

4.7.2 Sl oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date 1l a été qutorisé ?

Pour loutre-mer, voir notice explicative

il






5, Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir Ie tableau ci-dessous. vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & 'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de P'environnement vous propose, dans la rubrique concemant lo demande de
cas par cas, la fiste des sites intemet ol trouveries données environnemeniales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il ; Oul Non Lequel/Laquelle ?

Daons une zone naturelle |
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il {ZNIEFF) 2

P —

Enzone de montagne? | [] |

Dans une zone couverie

par un arété de [:l

protection de biotope ?

O &

Sur le tenitoire d'une
commune littorcle 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

{nationale ou régionale), J
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un teritoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas ]
échéant, en cours

d'élaboration ?

Pans un bien inscrit au

patrimoing mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou ]
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayont fait l'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune

couverte par un plan de

prévention des risques

naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de

prévention des risques I:I
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols |
poltués ? D

}.a base de données de I'Agence de I'Eau indique que le terrain du projet est situé en
zone de répartition des eaux : il s'agit de la ZRE 3302 créée par arrété du 28/02/2005

Dans une zone de (arrété n°E2005/14)
répartition des equx 7 D

Dans un périmétre de

protection rapprochée

d'un captoge d'eau

cestiné alo D ,
consemmaliion humaine

ou d'eau minérale

naturelle ?
Dans un site inscrit 7 Ol
Le projet se situe-t-ii, dans
v & proximité Oul Non Lequel et & quelle distance ?
Le site Natura 2000 le plus proche est celui de la Garonne situé au plus proche a
D'un site Natura 2000 7 D environ 200m a l'est du projet

D'unsite classé ? D
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&. Caractéristiques de llimpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-il sysceptible d'avoir les incidences notables svivantes ?

Veuillez compléter le tablecu suivant :

Oui  Non

Incidences potentielles |

De quelle nature 7 De quelle importance 7
| Appréciez sommairement I'impact potfentiel

Engendre-t-it des
prélévements

deau ¢ ‘ D | |

Si oui, dans quet |
Imilieu 2 . |

impliquera--il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'equ
souterraines 7

Ressources -

Est-il excédentaire |
en matériaux 7 D

Est-il déficitaire en
‘matériaux ?

151 oui, ufilise-i-il les

.Eessources naiurelles D
du sol ou du sous- |

sal ? |

Est-il susceplible l |

d'entrainer des |

perturbations, des |
égradations, des |

destructions de la

iodiversité D

xistante : faune,

lore, habitats,

onlinuités

écologiques 7

Milieu naturel
i le projet est situé |

dans ou G proximité |

d'un sife Natura

000, est-il i |
tuscepﬁble d'avoir | []
un impact surun

habitat / une
espéce inscritfe) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

1l n'est pas prévu de remblais sur |e site.

Les seuls matériaux importés seront ceux nécessaires a la réalisation des voies
et des constructions.

:Le site du projet est enclavé en contexte urbain et plus particuliérement en
zone d'activités. |l est occupé majoritairement par la COREP et constitue un
lieu ne concernant pas d'espaces naturels {pelouses d'agrément).

Le projet n'est pas de nature  porter atteinte a la biodiversité locale.

611






Est-il suscepiible

d'avoir des

incidences sur les . -
utres zones & O
sensibilité parficuiiére|

Enumeérées au 5.2 du|

present formulaire 7 |

T
| |

I Par nature, le projet consommera de l'espace imperméabilisé sur toute sa
|

Engendre-til la !surface (milieux artificialisés et remblayés)

iconsommation
d'espaces naiurels, |:|
iagricoles, forestiers,
marifimes ?

ides risques
technologiques ?

Est-il concemné par ‘

! La commune de Bégles est concernée par les risques suivants :
! Inondation, Mouvement de terrain, Mouvement de terrain - Tassements
Risques  [Est ; | différentiels, Séisme zone de sismicité : 2
Frk e oo REE ] Le projet prendra en compte I'avis du contréleur technique pour le risque
ides risques naturels 7| =l e ) ) o
sismicité au stade de la conception et des régles parasismiques.
| Une étude géotechnique G2 et G4 sera réalisée. Pas de risque inondation
| identifié.

; Le projet n'est pas de nature a engendrer des risques sanitaires et n'est pas
Engendre-t-il des | % |concerné par des risques sanitaires.

fisques sonitaires 2 D
Est-il concemé par
'des risques

sanitaires ? D ;

Une étude de trafic a été réalisée par EMTIS.
Cette étude conclut que le projet commercial n‘aura qu'un impact trés limité

Engendre-t-l des D sur la circulation.

déplacements/des
_\trofics

Nuisances
. Le projet n'est pas de nature a creéer des nuisances sonores pouvant
f;L:‘f s‘?ource de ] | incommoder le voisinage.
{ n 7] o A "
il eonCema|nar ! [Les infrastructures terrestres de Bordeaux Métropole ont fait ['objet d'un

classement sonare par arrété du 2 juin 2016. La rue Denis Papin n'est pas

des nuisances v
konores ? O classée.

1






Emissions

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
wibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-1-i des
émissions lumineuses
?

Est-il concemeé par
‘des émissions
lumineuses ?

|

Engendre-i-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il das
rejets liquides ?
&i oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-ii des
effluents 2

Engendre-t-ii la
‘production de
dechets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

X

®| 0O

|

|

|

O

[

O

In

Le projet n'est pas de nature a engendrer des odeurs particuliéres pouvant
incommoder le voisinage.

III n'est pas situé dans un secteur industriel ou autre, source de nuisances
olfactives.

:Le projet pourra entrainer des vibrations temporaires lors de la réalisation des
travaux (circulation des engins notamment).

Le projet n'est pas situé dans un secteur affecté par des vibrations.

Une charte chantier a faibles nuisances sera mise en place pour minimiser ces
wibrations.

Le projet engendrera des émissions lumineuses : elles seront liées a l'éclairage
'des voies de desserte et & I'éclairage interne des batiments. Ces derniers
iseront éteints lorsque les batiments seront fermés au public.

iLe projet sera seulement concerné par I'éclairage urbain extérieur,
[notamment celui des voies de circulation.

|Le projet {espace commercial) n'est pas de nature & engendrer de rejets de
[polluants particuliers dans 'air.

|Les eaux pluviales seront gérées par une structure réservoir sous chaussée qui
|sera constituée de diorite. Les eaux pluviales seront rejetées au réseau avec
lun débit différé.

iLa note de calcul est donnée en annexe.

Les eaux pluviales des toitures sont également réutilisées. Stockage 150 m3.

Les seuls effluents rejetés seront les eaux usées : elles se rejetteront dans le
réseau collectif des eaux usées. Des séparateurs a graisse serant intégrés dans
les équipements des restaurants et seront évacués par une société
spécialisée,

Les seuls déchets produits seront des déchets ménagers, liés a l'activité des
consommateurs qui seront éliminés avec les ordures ménagéres.
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Est-il susceptible de Le projet fait I'objet d'un travail d'insertion paysagére et architecturale.
porter atteinte au { Le projet s'insére dans un paysage de parc industriel et commercial.
patrimoine |
archifectural, ]
iculturel,
archéologique et
paysager ? |
Patrimolne / RS |
Cadre de vie

/ Population Engendre-i-il des |

modifications sur les Le projet va engendrer un changement d'activité sur I'espace. L'emplacement
iactivités humaines | - qui accueillait d'abard la COREP verra son usage transformé mais toujours
[(agriculture, dans le cadre d'activités cammaerciales.

sylvicutture, D

wbanisme,
oménagements),
notamment I'uvsage

dusol? i
8.2 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existanis ou
approuvés ?

Oul ‘:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effels de nature fransfrontiére ?

Oul D Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultafif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que voire projet fasse lobjet d'une évaluafion
envircnnementale ou gul devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet a pour objectif de mettre en valeur une parcelle 4 ce jour abandonnée. Aucun espace naturel existe, seuls des espaces
verts sont présents sous forme de pelouses et ne présentent pas de sensibilité écologique. Les sols, qui ont été remaniés et
remblayés dans le passé, ne sont pas favorables & la diversité, De plus, la quasi totalité du site est imperméabilisée,

Aucune flore hygrophile n'a été observée lors de notre visite de terrain du 07 septembre 2016. Le terrain s'insére par ailleurs dans
un parc d'activités. Une étude de circulation a été réalisée par le bureau EMTIS. Le projet {enseignes commaerciales) n'est pas de
nature a engendrer des nuisances ou pollutions particuliéres. La gestion des eaux usées, des eaux pluviales et des déchets sera
réalisée conformément aux régles de Bordeaux Métropole. Aucun rejet d'eaux pluviales n'aura lieu dans le milieu nature!, ni par
rejet direct, ni par infiltration. L'insertion paysagére valorise le paysage et le cadre de vie.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

1 Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/44 000 {ll peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme il existe) :

Au minimurn, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a}. b} et ¢,
4:17¢%y), b}, 9°al. bjl. c). d),10°11°a}, b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de traceé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagemends visés aux 5° aj, 6°a), b) et ¢), 7° a), b, 9°a), b}, c}. d),
105 11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g) et b} de I'annexe & I'arlicle R. 122-2 du code de 'environnement ;
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 ef 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau el cours
deau;

Si fe projet est sifué dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |Z|
susceplible d’avoir des effets.

X

[

X

1011
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8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cifoint en indigquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, oinsi que les
parties auxquelles elles se ratochent

Objet

Annexe 7 : avis de Tautorité environnementale juin 2017

Annexe 8 : Etude trafic

. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Bordeaux le, 17/12/2018

Signature
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MEMOIRE EN REPONSE — CAS PAR CAS

.LE': COMMUNES DE BEGLES ET DE VILLENAVE-D’ORNON

Proj-ért‘;dg réalisation d’un ensemble commercial, d’'un parking silo et salles de sports

]I i g Janvier 2019
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1. PREAMBULE

Le présent document constitue le mémoire en réponse a la demande de compléments émise par les
services de I'état le 03 janvier 2019 concernant le projet de création d'un ensemble commercial, d'un
parking silo et de salles de sports sur les communes de Bégles et de Villenave-d'Ornon

2. REPONSES A LA DEMANDE DE
COMPLEMENTS

2.1 CARACTERISTIQUES GENERALES DU
PROIJET

Le projet soumis en avril 2017 a fait I'objet d’un avis défavorable de la Commission Départementale et
de la Commission Nationale d'Aménagement Commerclal.

Le permis de construire tenant lieu d'autorisation d'exploitation commerclale a donc été refusé.

Le projet déposé en avril 2018 réduit !a surface de plancher de 1114 m?, et propase une surface de
vente nettement réduite [— 44,37 %) par rapport au projet précédent. Uilot 1 devient exclusivement
dédié aux activités de sport et de lolsirs.

D'autre part, par rapport au projet initial refusé, le nouveau projet accroit de 270 m? la surface
d’espace libre en pleine terre, de 1902 m? la surface de toiture végétalisée, at de 504 m? |a surface de
parking perméable. Le projet prévoit la récupération et la réutllisation des eaux de plule, avec un
stockage de 150 m’® permettant, d'aprés les estimatlons, de répondre & 89% des besoins annuels en
eau non-potable (sanitaires et arrasage des espaces verts en pleine terre et en toiture).

Le tableau suivant fait &tat de I'évolution des surfaces du projet.

Mémoire en réponse — Communes de Bgles et de Villenave-d’Ornon
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Tableau 1 : Evolution du projet suite i la décision rendue l& 01/06/2017 (Source : MOCA}

' Demande PC il 2017 Demande PC déc. 2018 | Evoltion du projet stte 6 la
| PCOI3 029 17 20040 FROJIET | cidcion rendue le 81,06,/
esroin d'eniette 1i 23 960 m1 25 969 m? 1
{Empunn consmrube 12019 m? 12070 m8 | +51m |
|Surfoxe impermobityte 20 767 i 2049 m | 7om? |
[Surfory de planchet foln 12042 m2 11 828 m? 114 m
o surfoce tréde V373 m? 7875 w? T 4V7
ickond chexgmteand cla chestieotion dle sorf exislonte 31237 Wt 1953 m? +716 w? |
I vk tho spoet) 12 609 m# 11 B28 m2 7BV mt |
4 bureau a33 ma 0 m? 333 M
destination sntrapot o m? om e B
Surfeces o6 venty COAC 8405 m? 4676 m |
ot comme cws o} sollen e gy vafies de spert
idot 2 f resk #f reakmronds
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2.2SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DE LA
ZONE D'IMPLANTATION

A CONTEXTE DE LOPERATION

A.1 Contexte général

Le terrain se situe rue Denis Papin & Bégles et pour portion A Villenave d'Ornon, en zone UPZ 3 du PLU
3.1. il est constitué des parcelles cadastrées 000 BN 8, 10, 11, 12, 13, 14, 41 et 000 AS 37, 39. La
contenance cadastrale du terrain se porte a 25317 m*.

Figure 1 ! Vue aérienne du projet |Source : Géoportail)

Le projet prévoit |a création d'un ensemble commercial en lieu et place du site COREP {fabrication de
luminaires + entrepdt) et magasin Laurle Lumiéres {site déjd imperméabilisé).

Il s'intégre dans un site & vocation commerciale et renforce I'offre existante.
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Il constitue un ensemble commercial moderne, compact et intégré au plan architectural et paysager :
espaces verts et aménagements créant un ensemble convivial et apaisé, structure réservoir pour la
gestion des EP, récupération des EP de toiture pour I'arrosage du site, parking sur 3 niveaux intégrés
au batiment, réseaux de lizisons douves, appuis sur le maillage routier existant sans impacter les
conditions de clrculatlon, respect de la trame urbaine et de |a topographie du site, toitures végétalisées
des ilots 2 et 3 type sedum.
Le projet prévoit :
= ot 1:bitiment existant conservé modifié
o RDC: salles de sport
= llot 2 : bviment i créer
o RDC: commerces et restaurant
o R+l:commerce et restaurant
Parking silo sur 3 niveaux
= lgt 3 : B&timent & créer
o RDC:commerces et restaurant
R+1 : restaurant et parking

A.2 Phase chantier

Le chantier sera mis en ceuvre une fals écoulé le temps nécessaire 3 la purge des délais de recours des
différentas autorisations attachées au projet et 3 la réalisation des études nécessaires,

A titre indicatif, le début des travaux est prévu 3&éme trimestre 2019, Le chantier se déroulera en une
seule phase, les aménagements des cellules se feront a la suite des travaux de construction du
batiment pour une durée totale de 1 an environ. Livraison 3éme trimestre 2020.

De plus, une attention particuliére sera apportée pour:

Limiter les risques et las nuisances causés aux usagers par le chantier ;
*  Umiter les risques sur 1a santé des puvriers ;
*  Limiter les pollutions de proximité lors du chantler ;
= Limiter la quantité de déchets de chantier mis en décharge, notamment par le tri sélectif.

A.3 Phase exploitation

Ce projet desservira prés de 62 000 habitants répartis sur la commune de Bégles, Cadaujac et Villenave-
d'Ornon qui constituent sa zone de chalandise primaire. Il 5'agit d'un projet adapté A I'évolution de ce
secteur qui renforce et diversifie I'offre existante de commerces. Le projet se situe en zone
économique Impartante bénéficiant d'une grande attractivité.

L'impact sera positif en termes d'emplois, faisant appel & une centaine de collaborateurs.

Il revét un intérét indéniable au titre de I'aménagement du territoire et du développement durables,
en requalifiant une friche industrielle, au sein d'un périmétre 4 vocation commerciale. Il prévait un
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réseau de liaisons douces, espaces verts et places minérales ombragées, pensées comme des espaces
de convivialité & disposition des passants et créant une ambiance apaisée.

B MILIEUX NATURELS, FAUNE ET FLORE

Le projet a pour cbjectif de mettre en valeur une parcelie 3 ce jour abandonnée.

Aucun espace naturel existe, seuls des espaces verts sont présents sous forme de pelouses et ne
présentent pas de sensibilité écologique. Les sols, qui ont été remaniés et remblayés dans le passé, ne
sont pas favorables a la diversité. De plus, la quasi-totalité du site est imperméabilisée.

Des espéces exotiques envahissantes sont présentes sur le site {Herbz de la pampa, Robinier faux-
acacia, Bambou...)

Aucune flore hygrophile n'a été observée lors de notre visite de terrain du 07 septembre 2016.

Le terrain s'insére par ailleurs dans un parc d'activités.

Figure 2 : gauche - Sol imperméabilisé et faible végétalisation du site , droite - hangars désaffectés

€ LES SITES NATURA 2000 CONCERNES PAR LE PROJET

Le site de projet se trouve 3 environ 330 m du site Natura 2000 FR7200700 « La Garonne »,

Tableau 2 : Site Natura 2 000 a proxinuté du site d'étude
A = i [ I oictance par Bl 1D
Intitule Code | Superiicie . rapport 3 I'aire | Intérét dcotoginue
1 d’étude

Milieu fluvial : espéces

| protégées piscicoles

sic _—
Garonne FR7200700 | 5626ha | 330margs | (Mieration et frayéres);
flore des berges :

Angélique des i

estuaires
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D METHODOLOGIE

La réalisation de la présente évaluation des Incidences potentielles du projet d’aménagement s’appuie
principalement sur deux &tapes :

* la premiére étape a consisté en un recueil bibliographique de I'dtat des connaissances au sein de la
tone d'étude {consultation des différents documents réglementalres et de gestion des milieux naturels)
Cette premiére étape est indispensable afin de mieux cibler les prospections de terrain

= Llaseconde étape a consisté en des investigations de terrain afin d'inventorier les habitats, la flore etla
faune de la zone d'étude.

La zone d'étude prise en compte dans le cadre du projet correspond a la surface du projet et sa
périphérie directe et Indirecte {éventuelle présence de corridors écologiques).

E ANALYSE DU SITE NATURA 2000 FR7200700 « LA
GARONNE »

Sources [ INPN, DOCOB

E.1 Description

Le site Natura 2000 FR7200700 : La Garonne a été proposé en julllet 2003 comme site Natura 2000
relevant de la Directive « habltats, faune, flore ». Ce site, concernant la riviére la Garonne et son lit
mineur, 'étend sur 5,626 ha en Gironde et Lot-et-Garonne. Le Document d'objectf (DOCOB) dusite a
été valldé en novembre 2013.

La Garonne constitue un des principaux axes de migration et de reproduction pour de nombreux
poissons migrateurs amphihalins. Cette faune piscicole effectue une partie de son cycle biologique en
aau salée et |"autre partie en eau douce. L'axe de la Garonne est notamment emprunté par I'Esturgeon
européen, espéce prioritaire au titre de |a directive Habitat, I'Alose feinte, |a Grande Alose, le Saumon
Atlantique, la Lamprole fluviatile et la Lamproie marine.

L'Angélique & fruits varlables, ou Angélique des Estuaires {Angelice heteracarpa), est une espéce
végétale endémique i la France et protégée au niveau européen qui se développe notamment sur les
rives de la Garonne, Cette espéce est classée prioritaire au titre de la Directive habitat,

Le tableau suivant fait &tat des espaces d'intérét communautaire qui ont impliquées la déslgnation du
site Natura 2000,
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Tableay 3 ; Espices d'intéridt communautaire du site FR7200700
e e T R e

Canvention de Protection || Liste rouge

Espices d'intédrét communautaite Natura PR{*} || Directive T Natlonale Bt
2000 T PEen LS vabitae B0 R s e et Ll B s )
Espices prioritalres
Angélique 3 fruits varlables [Angelica 1607 et v 1 oul Lot
heterocorpal
Esturgean iAcizenser sturio) 1101 A ety 1] 1 Qul Lc
Poissons {Espices non prioritalres)
Alose felnte [Alosa fallox) 1103 A ety L] | Lc
Bouvidre |Rhodeus sericeus amarus] 1134 c | i m_ 1 Cul LG e |
Grande Alose [Alosa olosa) 1102 A ety % | Oul Le
1
Lamprole de Planer {Lampetra 1096 c " " oul L
_ planesi) |
Lamprote de rividte [Lampetra 1089 ¢ Hety " ou e
. foviatits) |
Lamproie marine {Petromyzon
7]
merinus] 1085 | c ] X Qui Lc
Saumon atlantiaue |Saimo saiar] ue | ¢ Il et v X Oui \C
Toxostome [Chondrostoma 1138 c W M e
toxgstomal |

{*) : Populgtion relotive : toille et densité de lo population de F'espéee pré sur le site par rapport oux populations présentes sur le
tersitoire nationol {en %). Aesite remarquoble pour cette espéce (15 & 100%): Brsite trés important pour celte espéee (2 & 15%), Casite
importont pour cette espéee finférieur & 2%), Drespéce présente mais non significotive,

) : Préoccupation mineure : espéce pour loguelie le ritque de disparition en France est foible

Tableau 4 : habitats d'intérét prioritaire du site Natura 2000 FR7200700
iR A S " 1[7 code Natura [ superficie {ha) {% de

Habitat d'intérét communautaire

| 2000 | couverture]

Habitat prioritaire i
Foréts alluviales & Alnus gutinosa et Fraxinus excelsior {Alng-
288,4 (4.31%
Padion, Alnien incanae, Saliclon albae) 180 ¢ )
|Habitat non pricritaire 2
Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopatamion ou 3150 88.22 (1,27%)
de I'Hydracharition
Riviéres des étages planitiaire A montagnard avec végétation du
.19%!
Ranunculion fluitantis et du Callitricha-Batrachlon a2c0 1238 (GiLhe)
Rivléres avec berges vaseuses avec végétation du Chenopodion 3270 7751 (1,26%)
rubri p.p. &t du Bidention p.p.

i hiles d'ourlets planitiai l
Mégaphorbtaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des étages 5430 65,4 [0.96%)
montagnard a alpin
Foréts mixtes & Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor,

| Fraxinus excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des grands 91FD 35,21 {0.53%)
l_ﬂeu\\res {UImenion minaris)
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E.2 Sur la zone du site d’'étude

D'aprés l'atlas cartographique du DOCOB du site FR7200700 « La Garonne », aucune espéce
faunistique d'intérét communautaire, ou habitats d'espéce désignés par le DOCOB n'est présente a
proximité du site d'étude.

Au niveau du site du projet d’'aménagement, le DOCOB recense la présence de saulaies = peuplerales
arborescentes,

I" ) ek .': ) 1 . )
[E] sadzses - Perpleraies arborescentes (43.13 - 9FED] @ Rosatiéres A Grande Glycérie 51.15)
[ Flewves et riviéres samis & mardes (13.1) Bl  Rosetiéres pauchpécifique & Roseau commun {5111}

Figure 3 : Atlas cartographique des habitats du site Natura 2000 {Source : DOCOB)
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E.3 Vulnérabilité

Le tableau suivant fait état des incidences pouvant avoir un Impact négatif sur le site Natura 2000

FR7200700 d'aprés le FSD :
Tableau 5 ; Vuinérabilités du projet {Source: DOCOB)

Incidances négatives

M o] | s sk gl et

ADZ Inigatian 8
H E01.02 Lirbanisation discontinue
H HO1 mu“::}m de sur {fimniquea ot iarmestras, 8
H [} Espd Iques ey -]
H o205 Modifications du fonctiohriement hyoographig -]
L o 09 Extracton du sable et graviers =]
L D03 02 Vores de navigation 1
M AD1 Mise an culture (y compris aupmaniation ca |a surlace agricota) (o]
M ADS Fartilisation B
M Fo2 Peche ot récolle de mesiouwmes squatiues |
M Ja2 08 Caplagea des asux de aurface B
M MD1.01 Chang de lemp 8
M M01.02 Séchereases el diminution des précipiations [

+ Impertance  H = grande, M = moyenne. L = faitle
« Poliution - H = apport darcie. P = apport de phasphor adplophsis, A« eppor o seideiaciiionien, T = subslance chimigue inorganicues
bl " v, y .

panicy X mikien,
o byidriour | Easdriour | | = & Tirbbtiour oy s, O = & Faxtdiew dy stty, B = o3 dous

E.4 Lien écologique avec le projet

Concernant les habitats naturels, la faune et la flore, aucun habitat naturel ni aucune espéce d'intérét
communautaire n'a été observé sur le site du projet, celui-ci étant totalement imperméabilisé.
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F IMPACT POTENTIEL DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA
SANTE

F.1 Effets potentiels du projet

Aux vuas des activités prévues par le projet, le site Natura 2000 peut &tre impacté par :
= Une pollution des eaux;
*  Le développement d'espéces exotiques envahissantes,

F.2 Mesures mises en place

Le projet (enseignes commerciales) n'est pas de nature & engendrer des nuisances ou pollutions
particuliéres. La gestion des eaux usées, des eaux pluviales et des déchets sera réalisée conformément
aux régles de Bordeaux Métropole. Aucun rejet d'eaux piuviales n'aura lieu dans le milieu naturel, ni
par rejet direct, ni par inilitration. L'insertion paysagére valorise le paysage et le cadre de vie.

Par nature, le projet consommera de 'espace imperméabilisé sur toute sa surface (milieux artificialisés
et remblayés).

Une attention particuliére sera apportée aux espéces végétales exotiques envahissantes en phase
travaux {charte chantier propre] et en phase exploitation {palette végétale excluant les mspéces

exotiques envahissantes). Camments [MP1]: Je F'al mis, mais v aura-t-Il rbellement une
paletta végétale 7

G EVALUATION SOMMAIRE : LE PROJET EST-IL SUSCEPTIBLE DE
PORTER ATTEINTE AU SITE NATURA 2000 LA GARONNE ?

Le terrain du projet se situe & environ 330 m & I'Cuest du site Natura 2000 FR7200700 « La Garonne ».
De plus, il ne posséde aucune connexion hydraulique avec ces milieux :

*  Aucun cours d'eau n'est présent sur le terrain du projet ;

=  Les eaux de pluie qui ruisselleront a sa surface seront évacuéas vers le réseau collectif souterrain de la
CUB;

*  Présence d'un tampon d’urbanisation dense [corridors routlers, parkings, zone commerciale. )
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Figure 4 : Locallsation du projet par rapport au site Natura 2000 (Fond cartographique : Géoportatl)

Concernant les habitats naturels, la faune et la flore, aucun habitat naturel ni aucune espéce d’intérét
communautaire n'a été observé.

Par allleurs, a noter qu'aucun rejet dans la Garonne ne sont prévus.

te projet (enseignes commerciales) n'est pas de nature a engendrer des nuisances ou pollutions
particuliéres. De plus, une charte paysagére permet Vinsertion d'une végétalisation plus importante
sur Je site et ains! une mise en valeur d'une parcelle abandonnée & ce jour déja urbanisée.

H CONCLUSION

Le projet n"aura pas d'incidences significatives sur les objectifs de préservation des habitats naturels
et des espéces d'intérét communautaire de la Garanne appartenant au réseau Natura 2000.

Aucune mesure compensatoire ne sera donc mise en place. Néanmoins le site se trouvant dans une
zone de réception des eaux, la bonne gestion qualitative et quantitative de I'eau est préconisée.
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23 CARACTERISTIQUES DE L'IMPACT
POTENTIEL DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT
ET LA SANTE

Créé en 1995 par la Loi « Barnier », le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI} est rég! par
le code de Fenvironnement.

Les territoires de Bégles et de Villenave d'Ornon sont situés en bordure de Ja Garonne et est ¢ ce titre
soumls i un risque d'inondation di au débordement du fleuve.

Les communes de Bégles et de Villenave-d'Ornon font donc l'objet d’un PPRI qui est le PPRI de
Bordeaux Métropole prescrit par arrdté préfectorzal le 1* mars 2001 et approuvé le 7 juillet 2005.

Le site du projet n'est pas concerné par le risque inondation d'aprés le PPRI des communes
La carte suivante fait état du PPRI de la commune de Bégles
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Figure 5: PPRI da la commune de Begles (Source : DREAL Nouvelle-Aquitaine)
Ce PPRI a fait I'objet d’un Porter a connaissance de juillet 2016.

Le projet se situe en aléa faible . Toutefois, le PPRI opposable est celui de approuvé en 2005
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Figure & : PAC du PPAI de la commune de Bégles horizon de référence{Source : DREAL Nouvelle-Agquitaine)
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Figure 7 : PAC du PPRI de la commune de Bégles horizon de horlzon 2100 [Source : DREAL Nouvelle-
Aquitaine)

Le projet étant en zone constructible et non inondable selon le PPRI de 2005, aucune prescription ne
lul est Imposée vis-a-vis du PPRI opposable. La cote de seull & respecter dolt toutefols répondre au PAC
du PPRI de 2016. La cote de seuil devra donc comprise entre 5 et 5,25mNGF. Comme indiqué en annexe
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du CERFA la cote de seull du batiment sera a 5,55mNGF. Elle a &té calculée sur la base du PPRI 2005
plus défavorable.
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