E -. Demande d’examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libered » Egalitd « Fraternitd

Minisiére chargé de
Fenvironnement Ce lormulaire sera publié sur le sile Inlernet de 'avloé environnementale
Avant de remplir cetle demande, lire altentivement la nolice explicative
Cadre réservé a {'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement ;
PYIYALY VALY, Joiz 00369
.‘ ; 'Ll.l.:‘.._l.-:.:._ ..:‘1" n Y _— . - |_.. - -
Création d'une zone d'activitéds sise avenue de Magaudas au Hailfan (33) TR SIS =SS
Thlf&'f"j ifleal on ou au d ﬁ.‘tﬂr'x 1} ' ouviage ou .I.t.ﬁ-l . V‘..r:" n'r.'|'- 1631
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénominction ou raison sociale SOREPRIM
Nom, prénom et quoiité de la pesonne Fabrice MAZUREAL, Président
habillée & représenter lo personne morale
res/siRer [ 3[af2[s|ofofo[1][4]olofo]2]4] rormejuidique SAS
Joignez a volre demande I'annexe obligafoire n°]
".a-i| _‘;. 3 I:IA_I::_.: L :- ol THe]s - ® % v. 1‘_-r| | e O ericie R, & 2 dU €od W prinement
- dimenslonnemeniconespondantdu,piojet - g
= " . Caractéristiques du projet av regard des sevils et critéres de la calégorie
N°de catégorle et sous-catégorle {Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclotures (ICPE, IOTA, efc.)
47 a) Défrichements soumis a Défrichement portant sur une superficie d’environ 1,63 ha

autorisation au titre de l'article L. 341-3
du code forestier en vue de la
reconversion des sols, portant sur une
superficie totale, méme fragmentée, de
plus de 0,5 hectare.

Dolvent ére an.:l;:t‘é;ss”au.pr;ienf formvulaire les pn‘_éce; énoncées a la rubrfq-l:ue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compiis les éventuels travaux de démolition

Le projet concerne la création d'une zone d'activités sur la parcelle AY151 du cadastre de la commune du Haillan, présentant une
superficle totale de 29 516 m2. Cette parcelle est actuellement vierge de toute activité et non batie. Elle a accueilli par le passé
sur une partie de son emprise un boisement mixte de pins et de feuillus qui a aujourd’hui en grande partie disparu.

La lot n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 linformatique, aux fichicrs ¢t aux libertés s'applique aux donndes nominatives portées dans ce
formulaire, Eile garaniit un droit d'aceés et de rectification pour ces données nuprs du serviee destinataire.



4.2 Objectiis du projet
La création de la zone d'activités permettra d'accueillir implantation d'activités artisanales ou commerciales sur au moins trois

lots (superficie respective d'environ 1, 0,7 et 0,8 ha a ce stade du projet, redécoupage possible suivant les besoins). Une voirie
interne & la zone desservant les différents lots permettra de rejoindre 'avenue de Magaudas.

4.3 Décriver sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La premiére phase des travaux concernera le débolsement des zones nécessaires a l'implantation des futures constructions et
des voiries. Conformément au réglement local du PLU, une superficie d'espaces verts {="espaces en pleine terre®) minimale de
15% de la surface du terrain sera maintenue dans le cadre du projet d'aménagement.

Le terrassement du terrain sera ensuite réalisé suivi de I''mplantation de la voirie interne de desserte des différents lots et des
ouvrages communs {noues de gestion des eaux pluviales...) L'aménagement des lots et notamment la construction des
batiments d'activités interviendra parallélement cu postérieurement a I'implantation des éléments communs en fonction de
leurs dates de commercialisation.

4.3.2 dans sa phase d'exploliation
La zone accueillera des activités artisanales ou commerciales non définies a ce Jour.
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4.4 A quelte(s) procédure(s) administrative(s) d'auterisation le projet a-1-ll §té ou sera-i-il soumis 7
Lo décision de I'autorité envionnementale devra étre jointe aufx) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d'aménager
Autorisation de défrichemnent

Permis de construire ultérieurs pour chaque construction

(déclaration au titre de fa loi sur |'eau)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficle globole de l'opérafion - préciser les unités de mesure utlisées

Grandeurs caractérstiques

Voleur(s)

Superficie totale du terrain

photographie aérienne de 1984)

Surface concernée par l'autorisation de défrichement {d‘aprés I'état boisé sur la

29516 m2
16320 m2

4.6 Locallsation du projet
Adresse el commune(s)
d'Implantation
Avenue de Magaudas
33785 LEHAILLAN

Parcelle AY 151

4.7 S'aglt-it d’'une modification/extension d'une installation ou d'un ouviage existant ?
4.7.1 §i oui, celte Installation ov cet ouvrage a-i-il falt 'objet d'une évaluation

environnementale ?

Coordonnées géographiques! Llong.00°40'590

Pour les catégories 5° a), 4° a}, b)
el c). 7°a), b) 9°a},b).c).d),
10°,11%) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° g}, b) de I'annexe &
l'atticle R. 122-2 du code de

I'environnement :
Point de départ : long. __°__'__".
Point d'amivée ; long. __°__"__".

Communes fraverséas :

let.44°51°31"N

Jolgnez a voire demande les annexes n° 24 §

Oul D
oul [ ]

Non
Non D

4.7.2 §1 oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de vofre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explcative
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R e 2
Afin de réunir les informations nécessaires pour rempilir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher das services
instructeurs. et vous rélérer notomment G I'outil de corfographie interactive CARMEN, disponible sur le sile de choque
direction régionale.

Le site Internet du minisiére en charge de 'environnement vous propose, dans la rubtique concemant la demande de
cas par cas, lo fiste des sites intemet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formutaire.

Le projet se situe-i-Il : Oul Non Lequel/Laoqueile ?

La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF de type 2 n°720030039 "réseau
Dans une zone naturels hydrographique de {a jalle, du camp de souge a la garonne et marais de bruges”
d'intérét écologique, 0 localisée 3 environ 2,8 km au Nord du terrain d'emprise du projet

faunistique et floristique de
type | ou || {ZNIEFF) §

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte

por un onété de O

proleclion de biotope 7

Sur e temitoire d'une
commune fittorale ?

Dans un parc naticnal, un

parc noturel marin, une

réserve nalurelle

[nationcle au régionale). [
une zone de consarvation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

La commune du Haillan fait partie du périmétre du plan de prévention du bruit dans
Sur un termitoire couvert par Fenvironnement de Bordeaux métropole, en cours d'élaboration.,
vn plon de prévention du
bruit, orrété ou le cas > [
échéant, en cours
d'élaberation 7

Dans un bien inscrit qu

palimoine mandial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou W
ses abords ou un site

potimonial remarquable ¢

Dons une zone
humide ayant foit lobjet [ ]
d'une déimitalion ?

411



La commune du Haillan est concemnée par le PPRI de Bordeaux metropole sur
Dans une commune I'extrémité nord de son territoire. Le terrain n'est pas concerné par le zonage de ce
couverte parun plon de risque.
prévenlion des risques
nalurels prévisibles [PPRN)
ou poar un plan de
prévenlion des risques IZ] D
lechnologigques (PPRT) ?

Sl oul, est-il prescrit ou
approuvé ? PPRI approuvé le 07 juillet 2005

Dans un site ou sur des sols
pollués ? D

Le territoire de la commune du Haillan est situé au sein de la zone de répartition des
eaux "Oligocéne a 'ouest de la Garonne (230)" (arrété n°E2005/14 du 28 février 2005),

Dons une zone de
répartifion des equx ? D

Dans un périméire de
protection rapprochée

d'un captage d'ecu
destiné a la D

consommation humaine
ou d'equ minérale
nofurelie ?

Dans un site inscrit ? O

Le projet se situe-t-l, dans

ou & proximité : Oul Non Lequel el & quelle distance ?
Le site Natura 2000 le plus proche est le site FR7200805 classé au titre de la directive
habitats "Réseau hydrographigue des Jalles de Saint-Médard et d'Eysines” localisé 3
D'un sile Natura 2000 7 D 2,8 km au Nord du terrain du projet
D'un site clossé ? O Xl
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Cormelaricinin

“_"l .!‘l" s [ o

4.1 La projel envisagé est-il

iquesdeilimpact|

potent

Veuillez compléier le tableau sulvant :

Incidences potentielles

Ressources

Mifiev naturel

Engendre-1- des
prélédvaments
d'eau ?

Si owi, dons quel
milieu ?

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
difications
prévisibles des
masses d'eau
soulenraines ?

Esl-i excédentaire
en motéraux ?

Est-il déficitoire en
;notéﬁaux ?

St oul, ulilise-1-H les
ressources nalurelles
du sol ou du sous-
5ol ?

Est-il suscepiible
d'enirainer des
periurbations, des
dégracations, des
destructions de la
blodiversilé
existonte : foune,
flore. habilots,
continuités
écologiques ?

Sl le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Naturg
2000, est-il
susceplible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit{e} cu
Farmulaire Standard

de Données du site ?

Oul

n

susceptible d'avolr les incldences natables sulvanies ?

Non

b i [ et L SE et

. A e y
ptO)e1 30T | enviRORNemen f:_k *14 ".l.'lu M ITH f'-b.)'\' 3 LTK:Z ERLLLe l"-':.! onNs

T Sl
aisponibl

De quelle nature 7 De quelle importance 7
Appréciez sommairemen! limpact polentie!

Le terrain a déja en grande partie été débolsé (cf planche photo de la

P L —

i,

situation actuelle en annexe 7). Le projet entrainera la coupe de pins et de

feulllus encore en partie présents & I'extrémité sud du terrain. Ce

déboisement s'effectuera en dehors des périodes de nidification des espéces.

Aucun corridor écologique n'est recensé sur ce terrain au sein du PLUi de

Bordeaux Metropole. Le terrain est bordé au Nord par I'avenue de Magaudas,
a |'Est par des batiments d'activités existants (Carter cash..}, a 'Cuest par le

lotissement d'activités Caroline Aigle et au Sud par le parc d'activités Vert
Castel 2,
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Risques

Nulsances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
qaulres zones &

sensibilité particuliére
‘énumérées au 5.2 du

prasent formulcire ?

Engendre-t-itia
consommation
d'espaces nalurels,
agricoles, forastiers,
marilimes ?

Est-il concemé par
des risques

technologiques ?

Est-il concemé par

des nisques naturels ?

Engendre-t-it des
risques sonilalres 2
Est-l concemé par
des risques
sanitcires ?

Engandre-t-il des
déplacements/des
frafics

Est-il source de
brit 7

Est-il concemé por
des nuisances
sonores ?

X

O

O
Ll

O

Le projet nécessitera le défrichement réglementaire d'environ 16320 m2.

Le trafic sera essentiellement lié 3 I'activité qui sera développée au sein des
différents lots du projet d'aménagement.

Les seules émissions sonores lides au projet seront celles relatives 3 la
circulation induite par I'exploitation des activités exercées sur les différents
lots.

Le terrain d'emprise du projet est déja fortement impacté par les émissions
sonores lides au trafic sur I'avenue de Magaudas et au trafic aéroportuaire.

i



Engendre-1-il des
odeurs ?

Est-if concemé por

des nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par

des vibrations ?

Engendre-t-il des

émissions lumineuses

?

Est-if concemné par

des émissions
luminauses ?

Engendre-t-il des
rajets dans l'alr ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oul, dans quel
milleu ?

La voirie interne a la zone d'activités et les zones de stationnement seront
éclalrées, Les batiments d'activités pourront également présenter des
enseignes lumineuses,

L'avenue de Magaudas bénéficie d'un éclairement nocturne ainsi que les
zones d'actlvités voisines actuelles et futures.

Seules des eaux pluviales liées 4 limperméabilisation du terrain seront
générées. Un dossier de déclaration au titre de la loi sur l'eau sera constitué
afin de définir leurs modalités de gestion en conformité avec la
réglementation locale applicable (SDAGE, SAGE et PLUi) et notamment en
favorisant l'infiltration sur place. L'exutoire final sera le réseau d'eau pluvial
communal au niveau de l'avenue de Magaudas.

Emissions

Engendre-t-il des
efffuents ? D

Engendre-t-il la
production de

déchets non D

dangereuy, inertes,
dangereux ?

B/



Est-ll susceplible de

porter aleinte qu
patrimoine
architeclural, D
culturel,
archéologique et
1 r?
Palrimeine / RRY:002
Cadre de vie Engendre-1-il des Le terrain en partie boisé deviendra une zone d'activités, conformément a la
/ Populolon i i jondel fixée dans le régiement d'urbanisme applicable {
modifications sur les vocation de la zone 5 le régle: pplicable {zonage
acfivités humoines AUS du PLUI).
{ogriculture,
sylviculture, =
urbanisme,
aménagements),
notamment ['usage
du sol ?

4.2 Les Incldences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'aulres projets existants ou
approuvés ?

Qui EI No Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les Incidences du projet identifiées av 6.1 sonl-elles susceptibles d'avolr des effets de nature tronsfrontiére ?
ou [ ] Non[X] siouidécivezlesquels:
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§.4 Description, le cas échéant, des mesures el des caractédistiques du projet destinédes & éviter ou réduire les eflels
négalifs notables du projet sur I'environnement cu lo sanié humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traliani de ces éléments) :

Les opérations de déboisement ne concerneront que les zones destinées a accueillir les futures voiries, zones de stationnement

et batiments d'activitds. Les arbres présents au niveau des futurs espaces en pleine terre seront maintenus en place. Les
opérations de déboisement auront lieu en dehors des périodes de nidification des espéces.

Les eaux pluviales liées a l'imperméabillisation des surfaces seront collectées au moyen de noues paysagéres afin de favoriser jeur
infiltration sur place.

e 1 e o - A T ol‘.‘.-\.'“ril‘-. ‘;."ﬁ j..|~: o "..‘. j & ’... .|,.. . e - - PR B S S PR — _
Au regord du formuiaire rempll, estimez-vous qulil esl nécessoire que volre projet fasse 'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet s'inscrit au sein d'une zone vouée a I'implantation d'activités artisanales ou commerciales. If est circonscrit dans les
quatre directions par des zones d'activités déja existantes et en cours de développement (lotissement Caroline Aigle et parc
d'activités Vert Castel 2 notammant). Le terrain a déja perdu sa vocation forestiére sur la majorité de sa surface, il est
actuellement peu entretenu et présente un état général de friche. L'absence de corridor écologique, les nuisances sonores liées a
la circulation sur I'avenue de Magaudas, 'activité aéroportuaire et les activités voisines actuelles et futures ne conduisent pas au
développement d'un intérét écologique du terrain. Une évaluation environnementale du projet ne nous semble par conséquent

pas nécessaire.

b RTITEX

8.1 Annexes obligatolres

Objet
1 Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au mailre d'ouvrage ou pétitionnaire » - | [X]
non publlé ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & détaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (il peu! s'agir X ]
d'exircits carfographiques du document durbanisme 5l existe) :
Au minimum. 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisalion cartographique des prises
3 [ de vue, I'une devant permelire de siluer le projet dons I'envitannement proche el I'oulre de le situer dans le | X
paysage linigin :
Un plan du projet oy, pour les fravaux, ouvrages ou cménagements visés oux catégories 5° @), 6°a), b} e! ¢, ~
4 |7°a). b). 9°0), b}, c}. d).10°11°a), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) el b} de 'onnexe & I"article R. 122-2 du | X]

code de 'environnement un projet de iracé ou une enveloppe de racé :

Saut pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés oux 5° ), 6°q), b} el ¢). 7° gj. b). ?%a). b}, c), d).
10°11°a), b}, 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 [ Plon des abords du projet (100 meties au minimum) pouvant prendre lo forme de photos oériennes dotées et w4
complélées si nécesscire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000 et 1/5 000. Ce plon
devro préciser I'cffectation des constructions et temrains avoisinants cinsi gue les canoux, plons d'ecu et cours
deau:

Si le projel est situé dans un site Natura 2000, un plan de siluafion détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | auires cas, une caorte permettant de locoliser le projet par ropport oux sites Natura 2000 sur lesquels te projet est
susceplible d'avoir des effels.

X
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8.2 Autres annexes volonlolrement transmises por le maitre d'cuviage ou pétitionnalre

Veulllez compléler te tablenu cijoint en Indiquont les annexas jonles au pissent formulaiie d'évoluotan. ainsi que les
parties guxguelies elles se rattochend

Objet J
Annexe 7 - Photographies du terrain du projet (decemtbwe 2018, ' ' '

9. Engagemean et signoture

Ja certitle sut 'honneur I'esoctitude des renselgnements ci-desius |L

Fall & Rt e A/

Signoiure %\,..
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Annexe n°3 — Photographies de la zone d’'implantation

Localisation des prises de vue :

i gi i it
d’-aetﬂﬁn?és

Source et date des prises de vues : Google street View - juin 2018
Prises de vues éloignées : photos n"1 et 2

Prises de vues rapprochées : photos n°3 et 4
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suivant des documents sommaire.

Avant Projet Sommaire non contractuel réalisé
Le Maitre d'Oeuvre se réserve le droit de
toutes modifications du projet induites par les

¢l du Réglement de Zone.

informations du plan définitif du Géomeire

SOREPRIM
9, 11, Rue de la Santé
35 039 RENNES Cedex
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