E . Demande d'examen au cas par cas préalable
>, & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE" Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le sife internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nolice explicative

Cadre réservé a lI'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
20/02/2019 21/03/2019 2019-7925

1. Infitulé du projet

ARSAC - Lotissement " Le Clos des Bois "

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ACANTHE

Nom, prénom et qualité de la personne Laurent GOURIOU
habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET |4|2|2||5])8 6] |1]2 3] 0|0 0|3]2| Formejuridique SAS

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s} du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

_dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, I0TA, efc.)

Déboisement d'une surface supérieure 2 0,5 ha
47
Surface de déboisement du projet 0,64 ha.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Réalisation d'un lotissement d'habitations " Le Clos des Bois " composé de 16 lots libres a usage d'habitation individuelle,
dimensionnés de 410 m? 3 654 m? pour une surface moyenne de 510 m>. Pour ce faire, il est nécessaire de procéder au
défrichement d'une surface d'environ 0,64 ha.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Aménagement d'un lotissement conformément aux dispositions du Plan Local d'Urbanisme, afin de répondre a la demande de
logements sur la commune d'ARSAC.

Ce projet consiste a:

- s'inscrire dans le tissu urbain environnant : accés par un lotissement pavillonnaire,

- paysager I'ensemble du lotissement, en conservant notamment au maximum les arbres existants, et en replantant des arbres a
haute tige le long de la future voie,

- créer des lots de tailles diverses pour amener une mixité sociale dans le lotissement et répondre au besoin des personnes a
budget limité,

- aménager des stationnements et des cheminements doux dans le projet, natamment le long de la voie principale.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Projet de lotissement a vocation d'habitation - avec la création de 16 lots individuels.

=> Planning prévisionnel de réalisation :
- Dépot du Permis d'aménager : 24 octobre 2018 (instruction en cours),
- Dép6t d'un Dossier de déclaration au titre du code de I'Environnement (Dossier "Loi sur I'Eau”) - 13 décembre 2018
- Récépissé de déclaration et de non-opposition a la "Loi sur I'Eau” : 17 janvier 2019
- Viabilisation : 2éme semestre 2019
- Construction des logements : a partir de début 2020
- Arrivée des premiers habitants : début 2021
- Achévement des travaux : 2023 environ

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Construction des logements a partir de 2020
L'accés au site se fera par l'allée de La Dame Blanche.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
- Notre projet se référe a la zone UC (Zone d'urbanisation contemporaine pavillonnaire) du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la

commune, Le projet s‘inscrit donc dans le cadre du PLU et de ses orientations d'aménagement.

Le projet a été réalisé en concertation avec la commune d'ARSAC.

- Le Permis d'aménager a été déposé en octobre 2018,
- Un dossier de déclaration réglementaire au titre du code de I'Environnement (dossier "Loi sur I'eau” ) a été déposé et obtenu en

janvier 2019

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Superficie globale du projet
Surface a défricher
Nombre d'arbres  abattre

Nombre de logements

Surface Plancher maximum autorisée

1,16 ha
0,64 ha
Environ 180 a 200 sur 250 au total

16 lots individuels (surf moy de 510
m?)
2880 m®

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d’implantation

Commune d'ARSAC

Allée de la Dame Blanche

4.7 S'agit-il d’'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiques!

Point de départ :

Point d'amivée :

Pour les catégories 5° a), 6°a), b)
et c), 7°a, 9°a),10°11°) et b),
22°, 32°, 34°, 38°;43° a) et b) de
I'annexe a I'arlicle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Communes traversées :

0°41'44"0 Lat45°_0'9_"N

long.__°__'__"_ lat__°__'__"_
long.__°__'__"_ lat__°__'__"_

Joignez a vofre demande les annexes n°2 a é

Oui D Non

4.7.1 §i ovi, cefle installation ov cet ouvrage a-t-il fait Fobjet d'une évaluation oui I:! Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date Il a été avtorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp://www.devel ment-dyrable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans fe formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét ecologique, :
faunistique et floristique de E
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? D E '

Dans une zone couverte |

par un amété de D E
protection de biotope ?

Sur le teritoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

{nationale ourégionale), [ [
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un territoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas [l
échéant, en cours

d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au i
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un |
monument historique ou |
ses abords ou un site !
patrimonial remarquable 2 I
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

prévention des risques m
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé 2
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables svivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

2ul on Appréciez sommairement l'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des

préiévements |
deau 2 D E
Si oui, dans quel

milieu 2

Impliquera-1-il des

drainages / ou des
modifications

prévisibles des D E
masses d'eau

|
|
| .
soutermraines ? |

Ressources

Est-il excédentaire E E
‘en matériaux ?

IEsf-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-if les D] E
ressources naturelles
iclu sol ou du sous-

sol ?
|

[E_sf-ﬁ susceptible

d'entrainer des Déboaisement/ Défrichement d'une surface d'environ 0,64 ha située
perturbations, des actuellement au milieu d'une zone pavillonnaire.

Edégrcdcﬁons, des

destructions de la ] | K] [Environ 180 & 200 arbres sur 250 seront abattus. Les arbres restants seront
'[blodlversﬂe conservés et de nouveaux arbres seront plantés le long de la voie principale.

existante : faune,
;rflore, habitats,
continuités
€cologiques ?
Milieu naturel

Si le projet est situé Il n'existe pas de zone Natura 2000 a proximité. Le projet est donc hors zone
dans ou & proximité NATURA 2000 et n‘affectera aucun site NATURA 2000.

d'un site Natura

2000, est-il

susceptible d'avoir E E
un impact sur un

habitat / une

espéce inscrit(e) au |
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Risques

Nuisances

[Est-il susceptible
id'avoir des
Incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ? ‘

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par D
des risques haturels ?

Engendre-1-il des
risques sanitaires 2 -
Est-il concemné par

des risques D
sanitaires ?

|
‘Engendre-f—il des
idéplacements/des E

itrcﬁcs

Est-il source de

bruit ? Xl
Est-il concerné par

des nuisances U
sonores ?

[Terrain identifié dans le PLU en zone urbanisable immédiate. L'essentiel du

terrain est en friche / Boisement et n'est pas exploité.

Le projet prévoit le déboisement d'une surface d'environ 0,64 ha (environ 180
a 200 arbres a abattre). Les arbres restants seront conservés et de nouveaux

arbres seront plantés le long de la voie principale.

Lotissement d'habitations pavillonnaires en lien avec le quartier d’habitations
existant Allée de la Dame Blanche.

[En phase travaux : bruit en journée, surtout lié a I'activité des artisans et
constructeurs (limité). Pas de bruits en période nocturne.

D Aprés les travaux : zone pavillonnaire, pas de bruits particuliers autre que le
trafic routier.

i
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-ii des
rejets dans I'air ?

Engendre-1-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre--il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Eclairage a LED sur les espaces communs du lotissement.

Les eaux usées seront raccordées au réseau d‘assainissement collectif de la
commune et traitées dans la station d'épuration (STEP de 6000 EH et charge
actuelle d'environ 50 %) et les eaux pluviales feront I'objet d'un ouvrage de

régulation (Bassin de rétention) dimensionné dans le cadre du Dossier au titre
de La Loi sur I'Eau.
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Est-il susceptible de Le projet s'inscrit dans le tissu urbain et pavillonnaire environnant.
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / i

Sl L Engendre-t-il des

/ Population | = = e " tions sur les Création d'un lotissement d'habitations.

activités humaines
(agriculture,

sylviculture, E U

urbanisme,

ménagements),
notamment l'usage
du sol?

4.2 Les incidences dv projet identifiées av 4.1 sont-elles susceptibles d'éire cumvulées avec d'aulres projets existants ou
approuvés ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels .
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effels
négatifs nofables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

- Respect du PLU
- gestion globale des eaux pluviales => dossier de déclaration
- Conservation au maximum des arbres existants

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Cet aménagement vient s'inscrire dans le PLU en vigueur et au centre d'un quartier résidentiel (dent creuse d'urbanisation).

Il a été élaboré en concertation avec la commune d'ARSAC et fait I'objet d'un récépissé de déclaration au titre de La Loi sur I'Eau
et d'un Permis d'Aménager.

Il n'a pas d'impact particulier et I'essentiel des réponses au questionnaire sont négatives. Il ne semble donc pas nécessaire de
faire une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe} ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6° b) et ¢, 7°,
4|9°10°1711°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° q), 6° b) et ¢), 7°, 9°,10°11°, 12°, 13° 22°, 32,
38°; 43° a] et b} de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon fes
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autfres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d’'avoir des effets.
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9. Engagement et signature

ax 02 23 4500 52
i e Bl 169 RH3R
Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus R
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Département de LA GIRONDE

Commune d’ARSAC

Projet de lotissement
Le Clos des Bois

Demande d’examen au cas par cas
préalable a la réalisation d’une
etude d’impact

PLAN DE SITUATION
PHOTOGRAPHIES
PLAN CADASTRAL

VUE AERIENNE

Dressé le 19/02/2019




1-LOCALISATION GEOGRAPHIQUE A GRANDE ECHELLE

La commune d’ARSAC est située a environ 20 km au nord de BORDEAUX.
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2-LOCALISATION A L’ECHELLE DE LA VILLE -

Le projet se situe au nord du centre-ville d’ARSAC.
On y accede par I’Allée de la Dame Blanche.
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3 —LOCALISATION A L’ECHELLE CADASTRALE

Le terrain a lotir, objet de la présente demande de lotissement, est cadastré :
Commune d’ARSAC
Section AC numéros 314, 319p, 320, 903, 907p, 924, 955, 959, 961
pour une contenance de 11605 m?

Prairie

Terrain plat

Friche —'sous-
bois

Vue aérienne du site d’étude Légende
Zone d’étude

— Pente




4— PLAN CADASTRAL DU SITE = LOCALISATION DES PHOTOS
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5 —-PHOTOS

Photo 1 : Vue depuis le fond de la parcelle c6té Ouest




Photo 2 : Vue depuis de I’Allée de La Dame Blanche




ACANTHE

terrains

93 avenue Henri Fréville - CS 80711 - 35207 RENNES
Tél : 02.23.45.00.51 - Fax : 02.23.45.00.52
email : contact@acanthe-web.fr

DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
COMMUNE D’ARSAC

Lotissement " Le Clos des Bois "

- PA2 - NOTE DE PRESENTATION -

Dressé le 08/10/2018 a Rennes
Modifié le 28/11/2018 a Rennes

URBANE

Aménagement urbain

72 Boulevard Albert 1° - CS 80711 - 35207 RENNES Cedex
02.90.75.35.38 - contact@urbane-web.fr



1. ETATINITIAL DU SITE -

L'occupation du sol actuelle a été relevée sur le site afin d’établir un état des lieux avant
aménagement.

Le terrain est en continuité de I'espace urbain. Il est situé au coeur d’une zone pavillonnaire au
nord de la ville.

Le projet est desservi par I'Allée de La Dame Blanche a I'Est du projet. Le projet est donc une
extension de 'urbanisation existante.

La totalité du terrain est actuellement en prairie et en sous-bois.
Le terrain est quasiment plat.

Prairie

Terrain plat

Friche —sous-
bois

Légende

Zone d’étude

— Pentes

Vue aérienne du site de I’étude
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L’expertise de terrain n’a pas permis de repérer d’espece floristique particuliere.

Le site n’est soumis a aucune protection environnementale de type ZNIEFF, Natura 2000, zone
humide...

Caractéristiques de la parcelle avant aménagements

N° et section du cadastre Section AC
N°314, 319p, 320, 903, 907p, 924, 955, 959, 961
Surface 11605 m?
Occupation du terrain Prairie — Friche — Sous-bois
Pente Terrain plat
Cote NGF du point le plus haut 20,5 m NGF
Cote NGF du point le plus bas 19,5 m NGF
Eléments remarquables -
Haies Sous-bois sur la partie sud du projet
Classemer)t dans. le reglement PLU, zone UC
d’urbanisme
SEETER BRI RV e SIS Habitations pavillonnaires riveraines du site
plus proches
Distance par rapport au centre bourg A environ 800 m du centre-bourg
Acces Par I’Allée de La Dame Blanche

2. PRESENTATION DU PROJET -

2.1. Contexte réglementaire du site

Cette opération est nécessaire afin de répondre a une demande de terrains a batir et permettre
un développement rationnel et harmonieux de la commune d’ARSAC.

La commune dispose d’un PLU (Plan Local d’Urbanisme). Notre projet se réfere a la zone UC
(Zone d'urbanisation contemporaine pavillonnaire).

PA2 - Note de présentation 2



2.2. Principes d’aménagement

Ce projet consiste a :
- s’inscrire dans le tissu urbain environnant,
- paysager I'ensemble du lotissement, notamment par des arbres a hautes tiges pour
conforter I'esprit paysager,
- créer des lots de tailles diverses pour amener une mixité sociale dans le lotissement et
répondre au besoin des personnes a budget limité,
- aménager des stationnements dans le projet.

Le lotissement est dénommé « Le Clos des Bois ».

Le projet a été défini a partir d’'une observation des demandes de terrains a batir tout en
conciliant la volonté de la municipalité et les impératifs commerciaux du lotisseur puisqu’il
s’agit d’un lotissement privé afin :
- d’obtenir une bonne qualité de I'espace public,
- de proposer des lots de surfaces de tailles diverses pour satisfaire au plus grand nombre
de demandes et permettre une mixité sociale,
- d’offrir un cadre naturel.

Le projet se compose de 16 lots libres a usage d'habitation individuelle, dimensionnés de
410 m? a 654 m? pour une surface moyenne de 510 m2.

2.3. Le schéma d’aménagement

Le schéma ci-apres explique les points forts de 'aménagement proposé.

- Une entrée paysagée depuis 'allée de la Dame Blanche

- Une voie de desserte principale du lotissement depuis I’Allée de la Dame Blanche avec une
placette de retournement a I'Est.

- Un espace piéton en continuité de la voirie.

- Des places de parking au centre de |'opération.

- Une noue de récupération des eaux de ruissellement sera réalisée le long de la voie
principale et au niveau du lot 11 de maniére a conserver le profil du fossé existant.

- Un bassin de rétention sera aménagé pour gérer le flux des eaux pluviales.

- Une petite aire de jeux sera créée en entrée d’opération.

- Les arbres existants seront conservés au maximum tel que figuré au plan de composition.

La collecte des Ordures Ménageres s’effectuera au niveau d’un point d’apport volontaire, en
entrée d’opération.

Afin de conserver le caractere champétre de la zone, il est recommandé que toute haie plantée
dans le lotissement soit constituée d’essences « champétres ». L’'emploi de végétaux de grand
développement dans la constitution de haies est interdit. L'utilisation d’essences locales variées
plantées sur un ou deux rangs sera privilégiée.
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Allée de La
Dame
Blanche

SCHEMA D’ AMENAGEMENT DE LA ZONE

\ ® 3 s robé
\ - Wur : Claustra boig (h : 1.50 m)
f+ plantes grimpantes

|

Stationnements Poteau Incendie

Aire de jeux

Arbres conservés

Chemin piéton

Arbres conservés

Stationnements

— Fossé

4——

Acces routiers

== = Acces piétons



2.4. Traitement paysager

Toutes les précautions ont été prises pour intégrer de la meilleure fagon possible le lotissement
dans son environnement et limiter I'impact sur le paysage.

Des arbres de rue seront plantés conformément aux indications portées au plan de composition
t les arbres existants seront conservés autant que faire se peut.

Les essences a planter seront choisies en concertation avec la municipalité et devront s'inscrire
dans le cadre actuel afin de respecter I'environnement alentour a I'opération.

Les petits espaces verts seront plantés et bachés.
Les espaces verts plus importants seront engazonnés.

Les espaces verts représentent une surface de 1742 m?, soit 15 % de la surface totale du projet.

Environ 180 a 200 arbres, sur environ 250, seront supprimés dans le cadre du projet au niveau
des futures voiries et emprises constructibles.

2.5. Traitement architectural

Les constructions devront privilégier les matériaux nobles, afin de bien intégrer le lotissement
dans la commune.

Par ailleurs, la dimension architecturale nécessitera une approche spécifique dans I'objectif de
concilier modernité et tradition, dans un esprit de simplicité et de modestie des traitements et

des volumes.

Toute architecture faisant référence a des typologies architecturales d’'une autre région ne
pourra pas étre acceptée.

PA2 - Note de présentation 5
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ACANTHE

MON TERRAIN | MA MAISON

ARSAC

Projet de lotissement « Le Clos des Bois »

Complément a la demande d’examen au cas par cas pour la réalisation d’une étude
d’impact
N°2019-7925_HG_incomplet

1 « Etat des lieux » du terrain et de son environnement proche :

- Zones humides :

Aucune zone humide n’a été répertoriée a proximité du site, la zone humide la plus
proche se situe a environ 2,8 km au Nord-est du projet. Deux (2) critéres permettent de
certifier que la zone n’est pas humide, la végétation rencontrée sur le site et la
perméabilité du sol.

En effet, les essences de végétaux présentent sur le site, comme le chéne pédonculé ou
les prairies mésophiles, ne sont pas caractéristiques de zones humides.

Les sondages réalisés sur la premiére tranche du sol, lors de I'’étude de perméabilité n’ont
pas montré de saturation ou de trace d’oxydoréduction. Ces phénomeénes sont souvent
liés a la présence de zones humides.

- Zones naturelles :

Le projet n’est implanté dans aucune zone naturelle. Les zones naturelles les plus proches
sont :
-« le Marais du Haut Médoc » (site classé Natura 2000) situé a 1,6 km a I'Est du projet.
- «les Landes de Lesqueblanque » (site classé ZNIEFF 1) situé a 5,4 km a au Sud-ouest
du projet.
-« la Marais Mouillé de Labarbe » (site classé ZNIEFF 2) situé a 3,2 km a I'Est du projet.
-« les Marais de Labarbe, Cantenac et Arsac » (site classé ZNIEFF 3) située a 1,6 km a
I'Est du projet.

ACANTHE

93 avenue Henri Fréville

CS 80711

35207 RENNES CEDEX

Tél. 02 23 4500 51 - Fax 02 23 45 00 52
contact@acanthe-web.fr
www.acanthe-terrain.fr

SAS AU CAPITAL DE 30 690 € « RCS RENNES 422 586 123 « APE 4110C « N° TVA : FR 03 422 586 123
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- Habitat & flore :

Le premier milieu pouvant servir d’habitat a la faune est le boisement, qui occupe une
majeure partie de la parcelle.

Les essences pouvant servir d’habitat pour la faune ont été observées selon les
différentes strates :
- La strate arborée composé de Chéne pédonculé (majoritairement), Charme
commun, Pin maritime, Robinier faux-acacia et Peuplier tremble.
- Lastrate arbustive composée de Laurier, Aubépine et Noisetier.
- Et la strate herbacée composée de Fougeres, Ronces, Paturin des bois et Lierre
rampant.

Le deuxieme milieu pouvant servir d’habitat a la faune est la prairie mésophile située en
partie basse de la parcelle (secteur nord).

Elle se compose d’une strate arbustive avec des Ronces et d'une strate herbacée
composée de Fétuque, Gaillet, Géranium, Amarante, Brome, Lotier corniculé, Gesse des
prés, Orge sauvage, Paturin, Plantin majeur, Potentille rampante, Sénegon commun et
Trefle.

Le troisieme milieu pouvant servir d’habitat a la faune est la zone anthropisée située au
sud de la parcelle, elle se compose d’un dépbt de bois et dépobts divers et du chenil.

Remarque : La strate herbacée sous le boisement de chénes est peu développée en raison
de la présence d'animaux domestiques (chévres...).

- Faune :

Aucune espéece sensible éventuellement nicheuse n'a été rencontrée. Parmi les espéces
d’oiseaux, seuls des passereaux assez communs ont pu étre observés (ils peuvent nicher
sur le site ou aux alentours) comme par exemple :

Le merle, moineau domestique, moineau friquet, mésange charbonniere, chardonneret,
corneille noire, bergeronnette grise, sittelle torchepot.

Le boisement apparait sain et il n'a pas été rencontré de traces de Lucane ou de
Cérambyx.
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Aucun reptile ou batracien comme les grenouilles, crapauds, salamandres, couleuvres,
lézards n'a été rencontré notamment dans les fossés bordant la parcelle.

Au final, I'expertise de terrain n’a pas permis de repérer d’espéce floristique particuliere
mais des habitats semi-naturels relativement banaux avec des especes floristiques et
faunistiques ordinaires.

La présente étude ne constitue pas un inventaire exhaustif de la faune et de la flore
existant sur la parcelle. Cependant, lors de la visite de terrain, il na pas été mis en

évidence d’éléments naturels remarquables.

Enfin, pour rappel, le projet a fait I’objet d’un dossier de déclaration au titre du Code de
I’Environnement (Dossier Loi sur I’'Eau — récépissé de déclaration du 26 décembre 2018).

2 Principes d’aménagement

Le projet a été défini en partenariat et en concertation avec la mairie d’ARSAC et en
concordance avec les documents d’Urbanisme en vigueur sur la commune (PLU, SCOT).

L'opération se situe dans une « dent creuse » de I'urbanisation pavillonnaire du secteur.
Dans ce cadre, il était important de conserver la configuration actuelle du quartier et
obtenir une bonne qualité de I'espace public avec un cadre naturel compatible avec
I’habitat pavillonnaire riverain.

Le projet prévoit la réalisation de 16 lots avec une surface moyenne de 510 m?. Les
terrains riverains ont tous une surface de plus de 2000 m?. En ce sens, le projet contribue
largement a densifier le quartier avec une surface de terrains 4 fois plus petites.

Par ailleurs, compte tenu de la forme du terrain, des contraintes urbanistiques
(notamment retrait des constructions de 4 m par rapport aux limites du terrain), des
contraintes techniques (gestion de eau pluviales, voie accessible pour les pompiers,...), du
souhait de conserver des arbres existants sur les parcelles privées, il n’est pas possible de
modifier le plan masse de I'opération.
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