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Construction d'un ensemble immobilier commercial dans la zone d'activit�s commerciale de Lons-Lescar, zone
existante en cours de restructuration et de d�veloppement, en secteur ZACOM.

Reconversion d'un site logistique devant �tre d�saffect� : d�molition des b�timents existants et de l'ensemble
des voiries existantes, dont les 38 places de stationnement existantes ; l'ensemble de la parcelle est actuelle-
ment imperm�abilis�e, � l'exception d'un petit parterre de 200 m2 en entr�e de site.

Am�nagement d'aires de livraisons et de stationnement li�es � l'activit� de l'ensemble commercial.
Desserte du site existante et inchang�e sur domaine public, compl�t�e en limite Ouest.

Seule l'aire de stationnement cr��e fait l'objet de la pr�sente demande d'�tude au cas par cas.

41. a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unit�s et plus

SCCV ESSOR AMPERE

ESSOR D�veloppement, M. Jean-Yves LANGLA, Directeur G�n�ral

SCCV84947244400017

Cr�ation d'un ensemble commercial � LONS
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La soci�t� BMV va quitter son site de Lons (obsol�te et inadapt� � son activit� de messagerie et logistique). Ce fon-
cier est situ� sur la commune de Lons, � lÕentr�e du site de Carrefour Lescar, dans la ZACOM.

Le projet pr�voit de d�velopper sur cette friche un b�timent commercial neuf, sur des normes de construction et en-
vironnementales �lev�es, de 3750 m! pour accueillir deux moyennes surfaces. LÕobjectif est dÕaccueillir des ensei-
gnes dont les concepts et magasins sont d�velopp�s pour les zones commerciales, non concurrente des centres
villes.

Le projet objet de la pr�sente demande ne cr�era pas de mitage gr�ce � une coneption favorisant la compacit� du
b�ti. Le projet r�duira la surface imperm�abilis�e et recr�era des continuit�s paysag�res � l'int�rieur de la zone d'ac-
tivit�s, gr�ce � une aire de stationnement arbor�e et v�g�talis�e, des cheminements repens�s. Le parking compren-
dra 125 places pour voitures (soit le minimum impos� par le PLU), dont 13 d�di�es � la recharge des v�hicules �lec-
triques et 3 accessibles aux personnes en situation de handicap, ainsi que 10 places couvertes r�serv�es aux v�los.
L'ensemble des places auto hors PMR sera r�alis� en surface perm�able pour favoriser l'infiltration.

Dur�e des travaux estim�e : 15 mois

Date pr�visionnelle de d�but des travaux : 1er trimestre 2020

Les constructions et am�nagements seront r�alis�s sur emprise priv�e, sans impact sur le domaine public.

Les anciens b�timents logistiques feront l'objet, avant d�construction, d'un diagnostic relatif aux d�chets issus
de la d�molition de b�timent, tel que d�fini par lÕarticle R. 111-46 du code de la construction et de lÕhabitation.

Compte tenu de la topographie des terrains, plane, aucun terrassement majeur n'est � pr�voir, hormis les ter-
rassement usuels n�cessaires � la r�alisation des plate-formes pour voiries et b�timents.

L'organisation du chantier veillera � minimiser au maximum les nuisances : nettoyage du chantier et des v�hi-
cules de chantier, tri et valorisation des d�chets, organisation r�fl�chie des circulations, approvisionnements,
stockages et stationnements sur le chantier, gestion de l'�nergie et r�duction du bruit � la source, limitation
des rejets de poussi�res et de boues, interdiction des rejets directs au milieu naturel gr�ce � la r�cup�ration et
au traitement des eaux souill�es, limitation des pollutions visuelles, etc.

TRAFICS CLIENTS ET LIVRAISONS
Les flux livraisons seront distincts des flux clients, concernant les acc�s et la circulation sur site : circulation en fa�ade
principale du nouveau b�timent pour les clients et sur voie d�di�e � l'arri�re pour les livraisons. Le projet modifiera la ty-
pologie du trafic acc�dant � la parcelle : aux nombreux poids-lourds qui entrent et sortent actuellement tout au long de la
journ�e, succ�deront les v�hicules l�gers des clients, diminuant de fait les nuisances sur le voisinage ; certains de ces
v�hicules seront par ailleurs des v�hicules d�j� en circulation dans les autres secteurs de la zone commerciale.

TRANSPORTS EN COMMUN
Le site est actuellemnt desservi par les bus de l'agglom�ration de Pau (ligne P7), avec un arr�t de bus existant � proximi-
t� imm�diate (150m) de la future entr�e pi�tonne du projet, ce qui permettra d'�viter le recours syst�matique � la voiture.

CIRCULATIONS ACTIVES
Un parvis pi�ton couvert sera am�nag� le long de la fa�ade commerciale du nouveau b�timent, abritant �galement les
stationnements v�los. L'ensemble des commerces sera accessible � pied directement depuis le domaine public. Les cir-
culations pi�tonnes, notamment les travers�es de voirie interne, seront mat�rialis�es sur le parking.

ECLAIRAGE ET V�G�TATION
L'�clairage nocturne, restreint de 30%, sera limit� au maintien de la s�curit� et � la mise en valeur architecturale du site.
Des �crans v�g�taux masqueront les aires de livraison, dans un souci d'int�gration paysag�re.
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Demande de permis de construire valant autorisation commerciale et permis de d�molir

D�claration au titre de la loi sur l'eau

Assiette fonci�re 10 000 m2

Surface de plancher
Stationnement automobile

3 750 m2

125 places dont 87 cr��es

14-16 Avenue Andr� Marie Amp�re
64140 LONS

  43  18   50   N  0   25   38  O
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Terrain situ� en zone D du PEB de l'a�rodrome de Pau,
approuv� le 13/12/10
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x PPRI approuv� le 12 juillet 2014 : le projet n'est pas concern�
Pas de PPRT sur la commune

Etude de pollution r�alis�e le 29/10/18 sur site, concluant � une de pr�-
sence de pollution aux hydrocarbures dans le sous-sol ; des diagnostics
approfondis seront men�s pour d�terminer si l'�tat des sols est compati-
ble avec l'usage futur du site, ou � d�faut pour d�finir un plan de gestion

pour rendre le sol compatible avec l'usage futur du site

Pr�sence d'une zone class�e au titre de la DIRECTIVE OISEAU
au Sud-Oust du site, � 300 m
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Le site ne comporte actuellement aucune v�g�tation ; le projet en-
trainera une am�lioration des conditions existantes dans la mesure

o� il pr�voit la plantation de 30 arbres
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Le bruit g�n�r� par le projet se limitera aux trafics clients
et livraisons li�s � l'activit� de l'ensemble commercial ; il sera

moins �lev� que le trafic de logisitque actuellement existant sur le
site.
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L'�clairage public des zones de circulation sera dirig� vers le sol
pour ne pas cr�er de pollution lumineuse. La dur�e d'illumination
sera contr�l�e par horloge et par cellule cr�pusculaire. Pour les

voiries, il sera mis en place des commandes � gradation sur d�tec-
tion de pr�sence, permettant de r�duire le flux lumineux en l'ab-

sence de circulation.

Rejet des eaux pluviales : le sol des circulations sera imperm�abili-
s�, n�cessitant la mise en place de solutions compensatoires et
d'ouvrages de r�gulation ou d'inflitration permettant de limiter le

rejet des eaux pluviales ; le traitement des eaux pluviales des aires
de circulation automobile se fera au travers de s�parateurs � hy-

drocarbures.
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Reconversion d'une friche logistique
en enemble commercial ouvert au public
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Nous estimons quÕil nÕest pas n�cessaire que notre projet fasse lÕobjet dÕune �tude dÕimpact car :
¥ le programme se situe au sein dÕune zone commerciale existante
¥ il sÕagit dÕune zone urbanis�e � proximit� imm�diate dÕun �quipement majeur : le centre commercial Carrefour
¥ il nÕexiste pas dÕespace naturel ni dÕ�l�ment naturel remarquables sur lÕemprise du projet
¥ la surface imperm�abilis�e existante sera r�duite, favorisant ainsi 'infiltration des eaux et l'�vapotransipration des sols

Ce projet am�liore la situtation existante par valorisation d'une friche logisitque, en la rendant accessible au public apr�s reconver-
sion, avec des am�nagements qualitatifs : parvis pi�ton couvert, s�curis� et accessible, mobilier urbain moderne, v�g�tation, etc
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Eclairage public
L'�clairage public des zones de circulation sera dirig� vers le sol pour ne pas cr�er de pollution lumineuse. La
dur�e d'illumination sera contr�l�e par horloge et par cellule cr�pusculaire. Pour les voiries, il sera mis en
place des commandes � gradation sur d�tection de pr�sence, permettant de r�duire le flux lumineux en l'ab-
sence de circulation.

Rejet des eaux pluviales
Le sol des circulations sera imperm�abilis�, n�cessitant la mise en place de solutions compensatoires et d'ou-
vrages de r�gulation ou d'inflitration permettant de limiter le rejet des eaux pluviales ; le traitement des eaux
pluviales des aires de circulation automobile se fera au travers de s�parateurs � hydrocarbures.
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7 Proximit� des zones prot�g�es
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LONS lundi 1 avril 2019
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